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Tagesordnungspunkt
Datum 13.06.2006
05 - 14 0371/2005

Verwaltungsvorlage 6ffentlich

Betreff

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr . E 11/1 - Spillingscher Weg/Gewerbege-

biet Ost -;

hier:1) Aufstellungsbeschluss .

2) Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und zur Beteiligung der Behérden
Beratungsfolge
Ausschuss fir Stadtentwicklung 10.01.2006

Beschlussvorschlag :
Zu 1)

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung beschliel3t, den Bebauungsplan Nr. E 11/1 -
Spillingscher Weg/Gewerbegebiet Ost - im Stadtteil Emmerich flr einen Bereich 6stlich der

Weseler StralRe (K 16) und westlich der Albert-Einstein-Strafte (Flurstlick 268, Flur 11,

Gemarkung Emmerich) von der Festsetzung eines eingeschrankten Industriegebietes (Gl) in
ein Gewerbegebiet (GE) zu andern, so dass die Errichtung eines Verwaltungsgebaudes
inklusive der Nutzung einer bestehenden Halle fiir Dienstfahrzeuge ermoglicht wird

Zu 2)

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung beauftragt die Verwaltung, auf der Grundlage des als
Anlage beigefligten Anderungs-Vorentwurfs, eine Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs. 1 BauGB entsprechend Punkt 3.1 (einfache Birgerbeteiligung) der stadtischen

Richtlinien zur Burgerbeteiligung durchzufiihren sowie die Behérden gemaf §4 Abs. 1

BauGB zu beteiligen.

Abstimmungs -/Beratungsergebnis
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Begrindung:
Zu 1)

Mit Datum vom 20.12.2005 wurde seitens der GTW Kernbohr- und Sagetechnik GmbH ein
Bauantrag zur Errichtung eines Verwaltungsgebaudes fir offentliche Dienststellen im
Bereich Marie-Curie-Str. 1/Albert-Einstein-Stralle bei der Stadt Emmerich am Rhein
eingereicht.

Beschreibung des Vorhabens

Bei dem Vorhaben handelt es sich um den Neubau eines 2-geschossigen
Verwaltungsgebdudes mit Flachdach, welches Dienststellen unterschiedlicher
Zollabteilungen aufnehmen soll. Dabei sollen in dem Gebéaude insbesondere das Zollamt
Emmerich (ZAE), die Mobile Kontrollgruppe (MKG) und die Finanzkontrolle Schwarzarbeit
(FKG) untergebracht werden.

Far eine Anzahl von Dienstraumen sind gesicherte Funktionsbereiche erforderlich und im
Planentwurf enthalten. Die erforderlichen Stellplatze (17 Garagen, 65 Stellplatze im Freien)
sind auf dem Grundstuick nachgewiesen.

Sidlich des Verwaltungsgebaudes ist die Teilnutzung der vorhandenen Halle flir Bliromobile
und Streifenwagen geplant. Eine entsprechende bauliche Abtrennung des Hallenteils ist
vorgesehen. In diesem Bereich ist von taglichem Zu- und Abfahrtverkehr von
Dienstfahrzeugen und LKW tagsiiber von 08.00 - 20.00 Uhr und in der Nachtzeit ab 22.00
Uhr auszugehen.

Im Zuge der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 11/1 - Spillingscher
Weg/Gewerbegebiet Ost - soll ein bereits ortsansassiges Unternehmen gehalten und damit
eine Vielzahl von Arbeitsplatzen in der Stadt Emmerich am Rhein gesichert werden

Die verkehrliche Anbindung des Vorhabens, insbesondere flir die regelmaRig notwendige
Zu- und Abfahrt von Dienstfahrzeugen ist an dem geplanten Standort optimal gegeben. Es
besteht in unmittelbarer Nahe ein Anschluss an die Weseler Straf3e (K 16) sowie in
Weiterflilhrung an die BAB 3 - Anschlussstelle Emmerich. Eine weitere Verbesserung der
verkehrlichen Anbindung tritt mit Realisierung des geplanten 3. BAB 3 - Anschlusses ein.

Derzeitige Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr . E 11/1 - Spillingscher Weg/
Gewerbegebiet Ost -

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E 11/1 -
Spillingscher Weg/Gewerbegebiet Ost -, Gemarkung Emmerich, Flur 11, Flursttick 268. Fur
diesen Bereich ist im 0.g. B-Plan derzeit ein Industriegebiet (Gl) mit eingeschrankter Nutzung
festgesetzt.

Die Nutzung des GI-Gebietes wird durch die folgende textliche Festsetzung eingeschrankt

“‘Gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 Abs. 4 und 5
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Abstandsliste 1990 zum Runderlass des
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 (SMBI. NW
1990, Seite 504) “Abstande zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserlass)” sind die im Bebauungsplan Nr. E 11/1
festgesetzten Industriegebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
Mindestabstande zu Wohngebieten gegliedert.
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Nicht zugelassen sind in der Gliederungszone 4, in welcher sich das geplante Vorhaben
befindet, Anlagen der Abstandsklassen | - Il der Abstandsliste zum o.a. Abstandserlass”,
d.h. mit einem Abstandserfordernis von mehr als 500 m zur nachstliegenden
Wohnbebauung.

Geplante Festsetzungen im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr . E 11/1 -
Spillingscher Weg/Gewerbegebiet Ost -

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 11/1 - Spillingscher
Weg/Gewerbegebiet Ost - sollen die Festsetzungen im Bereich des Flurstiicks 268, Flur 11,
Gemarkung Emmerich dahingehend gedndert werden, dass anstatt eines Industriegebietes
(GI) mit eingeschrankter Nutzung ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt wird, um die
Ansiedlung eines Verwaltungsgebaudes fir offentliche Dienststellen zu ermdglichen Gemaf
§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind in GE-Gebieten Biiro- und Verwaltungsgebaude zulassig,
wahrend sie in GI-Gebieten gemal § 9 BauNVO unzulassig sind.

Priifpunkte im B -Plan-Anderungsverfahren :

Im Rahmen des anstehenden Bebauungsplananderungsverfahrens sind folgende Aspekte
zu prifen und durch geeignete Festsetzungen planerisch zu lésen:

1. Mégliche Einschrankungen fiir die umliegenden Gl -Bereiche im Bestand

Im Rahmen einer Bestandserhebung ist zu untersuchen, welche Arten von Betrieben sich im
Umfeld des Vorhabens befinden und ob diese liberwiegend auch in einem Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO zulassig waren, so dass sie mit der geplanten Festsetzung eines
GE-Gebietes konform gehen. Eine grobe Einschatzung der Situation hat bereits ergeben,
dass die in dem festgesetzten GI-Gebiet moglichen Nutzungsintensitaten nur in Teilen
realisiert sind.

Demnach ist davon auszugehen, dass die bestehenden Betriebe durch die geplante
Ausweisung eines GE-Gebietes nicht eingeschrankt werden.

2. Mégliche Einschrankungen fiir die umliegenden Gl -Bereiche im Falle von
Neuansiedlungen/Nutzungsanderungen (Gebot der planerischen
Konfliktbewéltigung )

Fur diesen Fall sind die bestehenden Festsetzungen des B-Planes Nr. E 11/1 in den
umliegenden Bereichen naher zu betrachten. Diese geben Auskunft Gber die maximal
moglichen Nutzungen in den o.g. Bereichen.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass fiir die ndrdlich und norddstlich angrenzenden Gl-Flachen
Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - llI, fur die stlich angrenzenden Flachen
Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - IV ausgeschlossen sind und fiir die westlich
der K 16 liegenden Flachen ein eingeschranktes GI-Gebiet, in welchem nur nicht erheblich
belastigende Betriebe und Anlagen zuldssig sind, festgesetzt ist.

Das bedeutet, dass die umliegenden Gl-Bereiche bereits durch die bestehenden
Festsetzungen des B-Planes in ihrer Nutzung beschrankt und bestimmte Arten von
Betrieben nicht zul&ssig sind.
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Detailliert zu prifen sind die in den Abstandsklassen IV - VII aufgefiihrten Betriebe und
Anlagen in Bezug auf ihre Einordnung in die Nutzungskategorien der BauNVO
(GE-/GI-Gebiet). Unkritisch ware eine Zuordnung zum GE-Gebiet, so dass eine maximale
Ausnutzung des eingeschrankten Gl-Gebietes auch bei Festsetzung des geplanten
GE-Bereiches mdglich ist.

3. Die im geplanten GE -Bereich “hinzunehmenden” Immissionen (Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme )

Entsprechend den in der TA Larm 1998 festgelegten Immissionsrichtwerten betragen die
Beurteilungspegel auRerhalb von Gebauden in Industriegebieten (Gl) tags und nachts 70
dB(A) sowie in Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A).

Ausgehend von dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme sind in dem geplanten
GE-Gebiet erhdhte Larmwerte hinzunehmen, so dass die umliegenden Gl-Bereiche im Falle
von Nutzungsanderungen nicht eingeschrankt werden.

Gegebenenfalls ist zu prifen, inwieweit die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter auszuschlief3en sind.

4. Entschadigungsanspriiche

Entschadigungsanspriiche kdnnen gemal § 42 BauGB nur dann geltend gemacht werden,
wenn die zuldssige Nutzung eines Grundstticks innerhalb einer Frist von 7 Jahren nach
Zulassigkeit aufgehoben wird und dadurch eine nicht hur unwesentliche Wertminderung des
Grundstlcks eintritt.

Im Gbrigen sind Auswirkungen auf Nachbargrundstiicke im Rahmen der Bauleitplanung
angemessen zu berilcksichtigen, d.h. im Rahmen des Gebotes der planerischen
Konfliktbewaltigung sind die Festsetzungen im Bebauungsplan so zu treffen, dass ein
Nebeneinander zwischen GE- und Gl-Gebieten ohne wesentliche Einschrankungen mdglich
ist.

Im weiteren Verfahren ist zu priifen, inwieweit sich durch die beabsichtigte B-Plan-Anderung
dennoch fiir die benachbarten Gl-Flachen tber die bisher bereits bestehenden
Nutzungsbeschrankungen hinaus weitere Beschrankungen ergeben, welche ggfs. einen
Entschadigungsanspruch begriinden kénnen.
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Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen

e Die MalRnahme hat keine finanz - und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen .

e Steht die MalRnahme im Einklang mit den Zielen des Leitbildes ?

Ja. Kapitel 2.1, Ziel 1.

[ ]

Nein

In Vertretung
Dr. Wachs
Erster
Beigeordneter
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