STADT EMMERICH AM RHEIN

DER BURGERMEISTER

Vorlagen-Nr. Datum
05-15
Verwaltungsvorlage offentlich 0318/2010 18.11.2010

Betreff

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 8/6 - Wassenbergstralle/Katjes;
hier: 1) Bericht zu den durchgefiihrten Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden
2) Beschluss zur Offenlage

Beratungsfolge

Ausschuss fir Stadtentwicklung 23.11.2010
[ ] Beschlussvorschlag [ ] Kenntnisnahme (kein Beschluss)

Zu1)

Zu l.a) Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschlief3t, dass in den Bebauungsplan eine

Zu L.b)
Zu l.c)
Zu ll.a)
Zu Il.b)
Zu ll.c)
Zu ll.d)

Festsetzung gemal § 1 Abs. 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bezuglich des
bestehenden Gewerbebetriebes Mihlenweg/Am Portenhdvel aufgenommen wird.

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung beschliel3t, dass in den Bebauungsplan eine
Festsetzung zur Beschrankung der nérdlichen Bauzeile (WA 2) am Mihlenweg auf
Einzel- und Doppelhauser aufgenommen wird.

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung beschliel3t, dass die Anregungen der
Einwenderin mit den Ausfihrungen der Verwaltung abgewogen sind.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlie3t, dass die Anregungen der Firma
Schonmackers mit den Ausfuhrungen der Verwaltung abgewogen sind.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlie3t, dass in den Bebauungsplan ein
entsprechender Hinweis zu Kampfmittelvorkommen aufgenommen wird.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t, Ausfihrungen zur
artenschutzrechtlichen Prufung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufzunehmen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t, dass in die Begrindung ein
Passus zur Regen- und Schmutzwasserbeseitigung aufgenommen wird.
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Zu ll.e)
Zu ILf)
Zu Il.g)
Zu IL.h)
Zu ILi)
Zu IL.j)
Zu lil.a)
Zu liL.b)
Zu 2)

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung beschlief3t, dass in den Bebauungsplan
entsprechende Hinweise aufgenommen und in die Begriindung textliche
Ausfihrungen zum Umgang mit den Altlasten im Plangebiet erganzt werden.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung beschliel3t, dass die Anregungen des Kreises
Kleve — Immissionsschutz mit den Ausfiihrungen der Verwaltung abgewogen sind.

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung nimmt die Hinweise der Stadtwerke
Emmerich zur Kenntnis und beschliel3t, dass in die Begrindung ein Passus zum
Anschluss an die bestehenden Versorgungsnetze aufgenommen wird.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlie3t, dass in die Begrundung ein
Textbaustein zum Anschluss an die Mischwasserkanalisation aufgenommen wird.

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung beschliel3t, dass eine entsprechende
Festsetzung zum Bestandsschutz und zum Umgang mit Gewerbelarm in den Plan
aufgenommen wird.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die Zustimmung der Bezirksregierung
zur Kenntnis und beschliel3t, eine Festsetzung zur Steuerung des Einzelhandels in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung beschliel3t, dass ein entsprechender Hinweis
betreffend die Einleitung von Niederschlagswasser in den Bebauungsplan
aufgenommen wird.

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung beschliel3t, dass die Anregungen betreffend
das Thema ErschlieBungsstralRen mit den Ausfuhrungen der Verwaltung
abgewogen sind.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschliet den vorliegenden Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. E 8/6 — Wassenbergstralie/Katjes — als Offenlegungsentwurf und
beauftragt die Verwaltung, die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.
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Sachdarstellung :

Zu1)

Aufgrund des gewahlten Verfahrens zur Aufstellung von Bebauungsplanen der
Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB wurde auf die Durchflihrung einer
Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Blrgerversammlung verzichtet.

Stattdessen hat die Beteiligung der Offentlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E
8/6 — Wassenbergstralie/Katjes — gemafl § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer 6ffentlichen
Auslegung im Rathaus Emmerich vom 21.05.2010 bis zum 22.06.2010 stattgefunden.

Im gleichen Zeitraum wurden die Behdrden gemal § 4 Abs. 1 im Rahmen des o. g.
Verfahrens beteiligt.

Im Rahmen dieser Beteiligungen wurden die nachfolgend aufgefiihrten Anregungen

vorgetragen, Uber die der Ausschuss fur Stadtentwicklung nunmehr unter Abwagung der
privaten und offentlichen Interessen zu entscheiden hat.

I. Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

a) Stellungnahme betreffend eines bestehenden Gewerbebetriebes am
Muhlenweg/Am Portenhovel

Der Einwender regt an, fur den im westlichen Teil des Plangebietes bestehenden
Tischlereibetrieb spezielle Regelungen zur weiteren Zulassigkeit im geplanten Mischgebiet
vorzusehen, um diesen in seinem Bestand zu sichern.

Dariiber hinaus sollte eine fachliche Uberpriifung zum Umgang mit den gewerblichen
Emissionen erfolgen (s. IL.i).

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird gefolgt. Eine entsprechende Festsetzung gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO
wird in den Bebauungsplan aufgenommen, nach der Anderungen, Erneuerungen und
Nutzungsanderungen des zulassigerweise errichteten Betriebes ausnahmsweise zulassig
sind, soweit dadurch schadliche Umwelteinwirkungen auf die umgebenden Wohn- und
Mischgebiete ausgeschlossen bleiben (s. Stellungnahme zu IL.i).

b) Stellungnahme betreffend Parkplatzsituation am Miihlenweg

Die Einwender merken an, dass die Parkplatzsituation im Bereich des Muhlenweges bereits
heute angespannt ist, weil die vorhandenen Parkplatze im 6ffentlichen Raum entlang der
Fabrikhallen bereits heute voll belegt seien. Durch die Errichtung von Gebauden sudlich des
Muihlenweges wird die Anzahl der Parkplatze durch die Zufahrten erheblich reduziert.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird durch den Bebauungsplan insoweit Rechnung getragen, dass entgegen
der urspringlichen Konzeption der Rahmenplanung fir das Katjesgelande fur die Bebauung
sudlich des Muhlenweges keine Reihenhauser mehr zugelassen werden. Die nunmehr durch
den Bebauungsplan vorgesehenen Einzel- und Doppelhduser verfugen Uber seitliche
Abstandsflachen auf den Grundstiicken, in denen der private Stellplatznachweis erfolgen
kann. Dartber hinaus sind die Grundstlickszuschnitte in Hinblick auf die Lange entlang des
Muhlenweges breiter, so dass hier weniger Ein- und Ausfahrtsbereiche entstehen.
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Fir die dann noch entfallenden Parkplatze im StralRenraum wird in Teilen entlang der neuen
ErschlieBungsstrale im Plangebiet Ersatz geschaffen.

c) Stellungnahme betreffend eine Grundstiickserweiterung

Die Einwenderin regt an, dass sie ihre Parzelle des Grundstiucks Muhlenweg 52 nach
Westen erweitern mochte, um den heute Uber das Katjesgelande angelegten seitlichen
Zugang zu ihrem Gartenbereich dauerhaft zu erhalten.

Darlber hinaus weist sie darauf hin, dass westlich ihres Gebaudes eine Abwasserleitung
verlauft.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Regelung zukunftiger Flursticksgrenzen oder Grundstiuckszuschnitte ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes. Im Rahmen des Planvollzuges kann zwischen den
beiden betroffenen Eigentiimern eine privatrechtliche Regelung (Grundstlickskaufvertrag)
geschlossen werden.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine Entwasserungsplanung
erarbeitet, fur die der Hinweis auf die vorhandene Abwasserleitung aufgenommen wird. Dort
kann dann Uberpruft werden, ob diese Leitung durch die neue Bebauung weiterhin benétigt
wird und sie dazu evtl. einer 6ffentlich-rechtlichen oder privatrechtlichen Sicherung bedarf.

Il. Anregungen aus der Behordenbeteiligung

a) Stellungnahme der Firma Schéonmackers Umweltdienste

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR der UnfallverhGtungsvorschriften ,Mullbeseitigung®
Mull nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt zu den Mullbehalterstandplatzen so
angelegt ist, dass ein Riuckwartsfahren nicht erforderlich ist oder eine Wendeanlage am
Ende einer Sackgasse vorgesehen wird.

Daruber hinaus mussen die Standplatze bzw. die Zugange zu diesen folgende
Anforderungen erfiillen:
Es ist ein ebener und trittsicherer Belag der Zugange erforderlich, der den
Beanspruchungen durch das Transportieren und Abstellen der Behalter standhalt,
die Transportwege mussen von Laub, Grasbischeln und Moos frei sein und im Winter
geraumt werden, die Transportwege sind ausreichend zu beleuchten.

Stellungnahme der Verwaltung

Dem Hinweis auf die Befahrbarkeit wird im Bebauungsplan insofern entsprochen, dass eine
Abbindung der ErschlieRungsstralde vom Muhlenweg nicht vorgesehen ist und die
offentlichen Verkehrsflachen so dimensioniert sind, dass eine Befahrbarkeit fir 3-achsige
Mullfahrzeuge gewahrleistet ist (s. Ill a).

Die Hinweise zur Ausgestaltung der Zugange zu den Mullbehaltern kénnen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens keine Berucksichtigung finden. Diese werden dem
Vorhabentrager zur Weiterleitung an spatere Grundstlckseigentimer weitergegeben.

b) Stellungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf/Kampfmittel-
beseitigungsdienst (KBD)

05-150318/2010 Seite 4 von 8



Durch die Bezirksregierung wurde eine Luftbildauswertung des Plangebietes im Hinblick auf
Hinweise fur die Existenz von Kampfmitteln durchgeflihrt. Diese konnte nur flir Teile des
Plangebietes ausgefiihrt werden. Dabei wurden 3 Hinweise auf Bombenblindganger
lokalisiert.

Der KBD empfiehlt daher eine geophysikalische Untersuchung der Kampfmittel sowie der zu
uberbauenden Flache.

Far die nicht ausgewerteten Bereiche wird darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Empfehlung zur geophysikalischen Untersuchung der zu Uberbauenden Flache wird an
den Vorhabentrager weitergegeben. Diese ist sinnvollerweise im Rahmen der
Ruckbauarbeiten an den bestehenden Hallen durchzufuhren.

Der von der Bezirksregierung ausgesprochene Hinweis fur den Umgang mit den nicht
ausgewerteten Bereichen wird als Hinweis in den Bebauungsplan Gbernommen.

c) Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehorde (ULB) des Kreises Kleve

Es wird darauf hingewiesen, dass Aussagen zur artenschutzrechtlichen Prifung fehlen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Begrundung wurde um Aussagen zum Thema Artenschutz erganzt.

d) Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde (UWB) des Kreises Kleve

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erlauterungstexte zum Rahmenplan keine Aussagen
zur geplanten Regen- und Schmutzwasserbeseitigung im Plangebiet enthalten.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Bebauungsplan wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Nach einem
Abstimmungstermin mit der Unteren Wasserbehorde und den Technischen Werken
Emmerich (TWE) wurde die Begrindung um Aussagen zur Regen- und
Schmutzwasserbeseitigung erganzt.

e) Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Kleve

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet der Altstandort ,ehem. Taufabrik (Az.
69 32 02-668)“ befindet, der in das Kataster der altastenverdachtigen Flachen eingetragen
ist. Die Erlauterungstexte zum Rahmenplan enthalten keine Aussagen zu mdglichen Boden-
und Grundwasserbelastungen. Daher wird empfohlen, im weiteren Verfahren
Untersuchungen zur Eignung der Flache fir die beabsichtigte Nutzung im Hinblick auf
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorzunehmen und die Ergebnisse bei der weiteren
Planung zu berucksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Bebauungsplan wurde durch einen Gutachter eine orientierende Untersuchung zum
Thema Altlasten im Boden durchgefiihrt. Im Rahmen eines Abstimmungstermins mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde wurden Hinweise zur Aufnahme in den Bebauungsplan und
Textbausteine zur Aufnahme in den stadtebaulichen Vertrag abgestimmt. In die Begrindung
wurde eine entsprechende Textpassage aufgenommen.
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f) Stellungnahme des Kreises Kleve — Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass in der weiteren Planung auch auf den stidlich vom
Plangebiet befindlichen Sportplatz und evtl. daraus resultierende Konflikte eingegangen
werden sollte.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Bebauungsplan wurde ein Schallschutzgutachten erstellt, in dem die Immissionen des
Sportplatzes untersucht werden. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die fur
Sportanlagen geltenden Richtwerte im Plangebiet nicht Gberschritten werden.

g) Stellungnahme der Stadtwerke Emmerich

Die Stadtwerke Emmerich weisen auf folgende Details hin:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes finden sich Netzanschlussleitungen der
Stadtwerke Emmerich GmbH, die bei der Umsetzung der Planung zu beachten sind.
das Plangebiet kann lGber die Wassenbergstralle und/oder den Mihlenweg mit Strom
und Trinkwasser versorgt werden. Bei genldgend Interesse ist auch eine Versorgung mit
Erdgas mdglich.
Die Stadtwerke bieten ihren Kunden unter bestimmten Bedingungen auch ein ,Warme-
Contracting® an, um ein klimaschonendes Energieversorgungskonzept zu unterstitzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis auf den vorhandenen Leitungsbestand wird an den Vorhabentrager
weitergegeben und ist im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes zu
berucksichtigen.

Der Hinweis, dass eine Versorgung des Plangebietes durch die bestehenden Leitungsnetze
mdglich ist, wird zur Kenntnis genommen und als Textpassage in die Begriindung
aufgenommen.

Das Angebot des Warme-Contractings ist im weiteren Planverfahren zu Uberprifen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist flir das Plangebiet ein Energiekonzept
erarbeitet worden. Dies stellt die Versorgung des Gebietes mit Nahwarme als eine der
moglichen Varianten zur klimaschonenden Energieversorgung des Gebietes dar. Mit dem
Vorhabentrager werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages weitere Regelungen
zur Umsetzung dieses Energiekonzeptes getroffen.

h) Stellungnahme der Technischen Werke Emmerich (TWE)

Die TWE weisen darauf hin, dass das Plangebiet von einer Mischwasserkanalisation
umschlossen ist, wobei der Anschluss des Plangebietes an den Kanal in der
Wassenbergstralie erfolgen sollte. Hieran ist auch die Stralienentwasserung anzuschlie3en.

Die Niederschlagswasser der Dachflachen und sonstiger privater Flachen kdnnten 6rtlich
versickert werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis auf die Anschlussmoglichkeiten an das Kanalisationsnetz wird zur Kenntnis
genommen und als Textpassage in die Begrindung eingefligt. Dieser Anschluss ist im
Rahmen der ErschlieRungsplanung weiter zu detaillieren.
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Die ortliche Versickerung ist nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde sowie den
Technischen Werken (TWE) im Rahmen eines Behdrdentermins und im Rickgriff auf das
erstellte hydrogeologische Gutachten nicht vorgesehen (s. Stellungnahme zu Il.d). Das
anfallende Niederschlagswasser soll ebenfalls in die Kanalisation eingeleitet werden.

i) Stellungnahme der Handwerkskammer Diisseldorf

Die Handwerkskammer regt an, flr den im westlichen Teil des Plangebietes bestehenden
Tischlereibetrieb spezielle Regelungen zur weiteren Zulassigkeit im geplanten Mischgebiet
vorzusehen, um diesen in seinem Bestand zu sichern.

Darlber hinaus sollte eine fachliche Uberpriifung zum Umgang mit den gewerblichen
Emissionen erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird gefolgt. Eine entsprechende Festsetzung gemal § 1 Abs. 10 BauNVO
wird in den Bebauungsplan aufgenommen, nach der Anderungen, Erneuerungen und
Nutzungsanderungen des zulassigerweise errichteten Betriebes ausnahmsweise zulassig
sind, soweit dadurch schadliche Umwelteinwirkungen auf die umgebenden Wohn- und
Mischgebiete ausgeschlossen bleiben (s. Stellungnahme zu l.a).

Die Berucksichtigung der gewerblichen Emissionen ist im Rahmen des Schallgutachtens
erfolgt. Daraus wurden entsprechende Festsetzungen flr die Nutzung der alten Taufabrik in
den Bebauungsplan tbernommen.

j) Stellungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf, Dez. 32 (Regionalplanung)

Im Rahmen der Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gemal § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz NRW erhebt die
Bezirksregierung keine landesplanerischen Bedenken gegen die Berichtigung des FNP im
Rahmen des Verfahrens nach § 13 a BauGB.

Die notwendige Anpassung der zeichnerischen Darstellung des Regionalplanes soll im
Rahmen der anstehenden Uberarbeitung des GEP99 erfolgen.

Im Hinblick auf die geplante Berichtigung der Darstellungen des FNP der Stadt Emmerich
am Rhein weist die Bezirksregierung darauf hin, dass durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan hinreichend sicherzustellen ist, dass im Mischgebiet keine Zulassigkeit fur
grol¥flachigen Einzelhandel ermdglicht wird, da dieser dem Einzelhandelskonzept der Stadt
Emmerich am Rhein widersprechen wirde.

Stellungnahme der Verwaltung

Durch die im Bebauungsplan gewahlte Art der Nutzung als Mischgebiet und die dazu
erganzend aufgenommenen textlichen Festsetzungen zur Regelung der Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet, wird den Vorgaben der Regionalplanungsbehdrde
entsprochen.

lll. Erganzungen
a) Einleitung von Niederschlagswasser

Mit Rlcksicht auf die Stralleneinlauf-Kapazitaten ist es verboten, Oberflachenwasser der
privaten Stellplatze, Garagenzufahrten, Vorplatze usw. den 6ffentlichen Flachen zuzuleiten.
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In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis, in die Begrindung zum
Bebauungsplan eine Textpassage mit einer Erlauterung des Sachverhaltes aufgenommen.

b) ErschlieBungsstralRen

Die ErschlieBungsstralen innerhalb des Plangebietes sollten flr 3-achsige Mullfahrzeuge
befahrbar sein, ansonsten ist ein entsprechender Mullgefallsammelplatz einzurichten. Bei
einer Abbindung des Plangebietes vom Muhlenweg ware darlber hinaus ein entsprechender
Wendeplatz fur Mullfahrzeuge einzurichten.

Die Erschliefungsstralen sollten eine Mindestbreite von 5,00 m aufweisen, Uber zusatzliche
Parkflachen in direkter Hausnahe sollte ebenfalls nachgedacht werden.

Die Anregungen werden im Rahmen der Planung berlicksichtigt. Die 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um die Befahrbarkeit fur 3-achsige
Mullfahrzeuge zu gewahrleisten.

Eine Abbindung der Erschliefungsstralte vom Muhlenweg ist nicht vorgesehen, so dass
auch keine Wendeanlage fur Mullfahrzeuge geplant ist. Die Breite der Stralen ist mit 5,00 m
im Plangebietsinneren und mit 7,00 m an der Hauptachse dimensioniert. Durch die moglichst
flachensparende Ausweisung der Verkehrsflachen im Inneren des Plangebietes und die
zahlreichen Grundstlckszufahrten sowie im Hinblick auf die Befahrbarkeit durch
Mullfahrzeuge sind die Moglichkeiten zur Errichtung zusatzlicher Parkplatze im Strallenraum
derzeit sehr begrenzt. Dies ist im Rahmen der weiteren ErschlieRungsplanung zu
bertcksichtigen. Der Stellplatzbedarf der Wohnbebauung kann auf den Grundstiicken
nachgewiesen werden.

Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die MalRBnahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen.

Die Malinahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes, Kapitel 1.2

In Vertretung

Dr. Wachs
Erster Beigeordneter
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