STADT EMMERICH AM RHEIN

Verwaltungsvorlage

Betreff

Der Burgermeister

Tagesordnungspunkt

Datum

05 - 14 0594/2006

o6ffentlich

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr . E 13/1 -Rotterdamer Strale -;

hier: 1) Aufstellungsbeschluss
2) Beschluss zur Offenlage

Beratungsfolge

ﬂ“iu
“f

18.12.2006

Ausschuss fir Stadtentwicklung

16.01.2007

Beschlussvorschlaqg :
Zu )

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlieBt gemaB § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8

BauGB, den Bebauungsplan Nr. E 13/1 -Rotterdamer StraBe- im Wege eines

vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB fir das Grundstlick Rotterdamer Str. 21,

Gemarkung Emmerich, Flur 13, Flurstiick 148, dahin gehend zu &ndern, dass
a) die Uberbaubare Flache auf ein Abstandsmaf von 8,0 m zur éstlichen

Grundsticksgrenze erweitert wird und in der Lage der nérdlichen Lagerhalle in
einer Breite von 29,0 m ab der stidlichen Gebaudefront bis zur StraBengrenze

ausgedehnt wird,

b) die Traufhéhe eines Gebaudes/Gebaudeteiles an der StraBengrenze mit maximal
5,0 m Uber dem héchsten Punkt der StraBenkrone vor dem Geb&ude festgesetzt

wird.

Zu 2)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beauftragt die Verwaltung, eine &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplananderungsentwurfes geman § 3 Abs. 2 BauGB

durchzufihren.

Abstimmungs -/Beratungsergebnis

Vorlagen-Nr

dafir dagegen

Enthaltungen

IASE 05 - 14 0594/2006

|21 | 0

0
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Begrindung:
Zui)

Das auf dem Grundstlck Rotterdamer StraBe 21 angesiedelte Speditionsunternehmen
mdchte seine Lagerhalle um eine Uberdachte und seitlich geschlossene Laderampe
erganzen. Dies ist bei der vorhandenen Gebaudeanordnung aus logistischen Griinden
nur als Anbau an der Ostseite der Halle mdglich. Geplant ist ein geschlossener
Hallenvorbau in der GréBe von 8 x 29 m, der sich bis an die StraBengrenze ausdehnt.
Die LKW-Anfahrt soll tiber eine ins Gelande eingeschnittene Rampe erfolgen, so dass
sich die Ladehéhe im FuBbodenniveau der Lagerhalle bewegt. Die bestehende
Dachneigung der Lagerhalle soll sich in dem Anbau fortsetzen, so dass an der
StraBengrenze eine Gebaudehdhe von 5,0 m entsteht.

Das Vorhaben Uberschreitet die im Bebauungsplan Nr. E 13/1 -Rotterdamer StraBe-
festgesetzte liberbaubare Flache auf dem betroffenen Grundstiick. Daher stellt der
Betriebsinhaber einen entsprechenden Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes.

In dem bestehenden Gewerbegebietsbereich ist das Vorhaben stadtebaulich als
unbedenklich zu betrachten, auch wenn bei den Ubrigen Grundstiicken keine so nahe an
die StraBengrenze heranreichende Bebauung zu verzeichnen ist. Die vor dem
Anderungsbereich liegende Rotterdamer StraBe umfasst eine Breite von 10 m, ihr
einseitiger Gehweg grenzt an das betroffene Grundstlck. Das Vorhaben riickt um rd. 16
m von der Einmindung der Rotterdamer StraBe in die Duisburger StraBe ab. Insofern
wird keine wesentliche Einschréankung der Sichtbeziehungen im Verkehrsraum bewirkt.

Auf der StraBenseite des Antragsgrundstlickes gibt es im betroffenen Abschnitt der
Rotterdamer StraBe keine unmittelbare Nachbarbebauung, so dass sich die geplante
Hallenerweiterung bis zur StraBengrenze optisch nicht auf die Bebauung langs einer
zusammenh&ngenden StraBenabfolge auswirkt, sondern eher isoliert zu betrachten ist.
Eine Betroffenheit des gegeniber liegenden Autohandelsbetriebes durch das Vorhaben
ist nicht auszumachen.

Nach den vorgelegten Entwlrfen des Antragstellers soll der Anbau die Dachneigung des
vorhandenen Hallengebdudes aufnehmen. Dies bewirkt eine optische Einbeziehung in
das bestehende Gebaude. Planungsrechtlich soll dies durch eine Héhenfestsetzung der
Traufe an der StraBengrenze festgeschrieben werden.

Der Bebauungsplan setzt die 6stliche Baugrenze auf dem Antragsgrundstiick in einem
Abstand von 13 m zur StraBengrenze fest. Aus der Begriindung des Bebauungsplanes
lasst sich nicht herleiten, weshalb an dieser Stelle gegeniiber den sonstigen
Bauflachenfestsetzungen im GE-Gebiet ein erheblich gréBerer Abstand zur StraBe
gewahlt wurde.
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Auf die bauliche Nutzung des betroffenen Gewerbegrundstiickes wirkt sich diese
Festsetzung aber in besonderem MaBe aus, da es sich um ein Eckgrundstick mit einer
StraBenanbindung an drei Grundstlicksseiten handelt. Bei der Errichtung der Lagerhalle
wurde seinerzeit bereits einer Uberschreitung dieser Baugrenze im Wege der Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 2 BauGB zugestimmt. Der
vorliegende Anderungsantrag fir das Grundstick gibt daher einen Anlass, die
Bauflachenfestsetzung insgesamt auf die entstandenen Verhaltnisse anzupassen. Hierzu
soll die Uberbaubare Flache durch eine Verschiebung der dstlichen Baugrenze auf einen
Abstand von 8,0 m zur StraBengrenze erweitert werden.

Zu 2)

Durch die beabsichtigte Anderung werden die Grundziige der Planung nicht ber{ihrt.
Daher kann das Anderungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13 BauGB
(Vereinfachtes Verfahren) durchgefihrt werden.

Da sich der Grad einer mdglichen Betroffenheit der an dem Anderungsverfahren zu
beteiligenden Offentlichkeit nicht mit Bestimmtheit eingrenzen Iasst, soll eine Beteiligung
der Blrger gemaB § 13 Nr. 2 BauGB in der Form einer 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB durchgeflhrt werden.

Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen

e Die MalRnahme hat keine finanz - und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen .

e Steht die MalRnahme im Einklang mit den Zielen des Leitbildes ?

Ja. Kapitel 2, Ziel 1.

[ ]

Nein

In Vertretung
Dr. Wachs
Erster
Beigeordneter
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