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10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E17/1 — Hafenstrafle -
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Legende :

Art der baulichen Nutzung

{§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauMvO)

Mischgebiet

Malfi der baulichen Nutzung

(§5 Abs. 2 Nr. 1, §9 Abs, 1 Hr, T BauGB, § 16 Bauhvo)

{3,6 Crundfachernzahl

H Zahil der Voligeschosse als Héchatmall

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BausB, § 22 ursd 25 Bauivo)

O offene Bauweise
Verkehrsflachen

(59 Abs. 1 Nr. t1 BauGE)

Bereich ohne Ein- und Busfahrt
(89 Abs.1 Nr. 4, 11 BauGR)

o W owm oW W

Griunflachen
&9 Abs. 1 Nr. 15 BauB38)

Private Grinflache

Planungen, Mutzungsregelungen, MaRnahmen
und Flachen fur Manahmen zum Schutz,

zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und
iLandschaft

(59 Abs. 1 Nr. 25,26 BauGE)

Uragrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Blumen,

ghodctods Strauchen und sonstigen Bepflanzungen
und von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
Bogogo die Erhaltung von Biuivien, Striuchern und sonstigen
) Bepfanzungen

Sonstige Planzeichen

T Gehrecht zu Gunsien der Aligenweinheit

i o & v a1 {85 Abs. I Nr. 21
g} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
] B} der Bebauungspianiinderung

=== {8 &-Abs. 7 RauR)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird fur das Mischgebiet (MI) festgesetzt, dass die gemal §
6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

unzuléssig sind.

1.2 GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet (M)
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
gemal der ,Emmericher Sortimentisliste” unzuldssig sind.

Emmericher Sortimentsliste

Ze

Angle

Bekleidung

Betiwésche

Bild- und Tontréger

Blcher

Blromaschinen

Computer und Zubehér

Elektrokleingerzte

Fahrrader und technisches Zubehér

Fotoartikel

Gardinen

Geschenkartikel

Glas/Porzellan/Keramik
Handarbeitshedarf/Kurzwaren/Meterware/Stoffe/MWolle
Haushaltswaren

Heimtextilien/Dekostoffe/Maus- und Tischwasche
Horgeréate

auelemente/Baustoffe
Bettwaren/Matratzen
Bodenbelédge/Teppiche
Campingariikel
Eisenwaren/Beschldge
ElektrogroBgeréate
Elektroinstallationsmaterial
Erotikartikel
Farben/Lacke
Fliesen
Gartenbedarf/-gerate

Kinderwagen
Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen
Kinstlerartikel/Bastelzubehdr
Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehdr
Optik/Augenoptik
Papier/Blurcbedarf/Schreibwaren
Sanitatsbedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel/-geréte

Sportbekleidung

Sportschuhe

Sportgrofgerate

Telekommunikation und Zubehér
Uhren/Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehdr
Waffen

amine/Kachel&fen

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehér
Lampen und Leuchten, Leuchtmittel
MaschinenfWerkzeuge ‘
Mobel

Pflanzen/Samen

Rollladen/Markisen

Sanitarartikel

Tapeten

Zoologische Artikellebende Tiere




1.3

2.1

2.2

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet (MI} fiir den an der
Mennonitenstralie im Bereich der Flurstiicke 28, 29, 32, 33, 34, 35, 211 und 329, Flur
17, Gemarkung Emmerich und der Flurstiicke 97, 98, 255, 334 und 338, Flur 19, Ge-
markung Emmerich zuldssigerweise errichteten Kfz-Betriebes, Erweiterungen, Anderun-
gen und Erneuerungen des vorhandenen Gewerbebetriebes und der ausgeiibten Nut-
zungen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des § 3 BImSchG durch die von dem Betrieb und den Betriebsgebau-
den ausgehenden Gerdusche in den nachstgelegenen Wohn- und Mischgebieten aus-
geschlossen bleiben.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Hoéhe baulicher Anlagen
GemaR § 16 Abs. 4 BauNVO wird die Oberkante Gebaude (OK) im Mischgebiet (MI) auf
maximal 30,60 m (iber NN festgesetzt. '

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe ist durch untergeordnete Bauteile
und Nebenanlagen (z.B. Kamine und Antennen) bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

Grundflachenzahl

Gemal § 19 Abs. 4 wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet (MI) festgesetzte Grund-
flachenzah! durch Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahren sowie durch Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden kann.



HINWEISE

1.

Ver- und Entsorgung/Versickerung
{§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 3 LWG)

Das Bebauungsplangebiet wird an die dffentliche Strom-, Gas- und Wasserversorgung
der Stadtwerke Emmerich GmbH angeschlossen.

A) Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung soll fur das Schmutzwasser iiber einen Anschluss an den
vorhandenen Mischwasserkanal in der Mennonitenstralie erfolgen.

B} Niederschlagswasser

Gemdal § 51a Landeswassergesetz (LWG) sind Aussagen zur Méglichkeit der Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers zu treffen.

Das hydrogeologische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens grundsatzlich gegeben ist, gibt jedoch einige Empfehlungen be-
ziiglich Art und Standort der Versickerungsanlagen. Nahere Ausfuhrungen dazu fin-
den sich in der Begrindung zur Bebauungsplananderung.

C) Miillentsorgung

Uber die B 8 und die Mennonitenstrale kann das Plangebiet durch das Mallfahrzeug
des privaten Entsorgungsunternehmens angefahren und die Mdillentsorgung direkt
durchgefuhrt werden.

Altlasten

Bei dem Bereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 — Hafenstrae —
handeit es sich um die Flache eines Kfz-Betriebes. In friheren Jahren waren auf dem
Gelande eine Kfz-Reparaturwerkstatt sowie eine Tankstelle angesiedelt.

Nach den im Rahmen der Detail-Untersuchung durchgefiuhrten MaBnahmen besteht
kein Anlass fur weitergehende Untersuchungen.

Es wird allerdings angeraten, bei Umnutzung der Flachen zundchst die Nutzung der
Waschhalle einzustellen und folgende Einrichtungen sach- und fachgerecht zu entleeren
und ihre Inhalte zu entsorgen:

= Wartungsgruben in der Wasch- und Pflegehalle (Schlamm- und Wasserentsorgung)
=  Sickerschacht 1 (Schlammentsorgung)
» Benzinabscheider (Wasser- und Schlammentsorgung)

Die insgesamt festgestellten Schadstoffkonzentrationen, sowohl im Auffuflungsmaterial
als auch in den quartaren Sedimenten, werden insgesamt in bezug auf die GréRe und
die Art der bisherigen Nutzung und der Folgenutzung als gering bewertet und stellen
eher ein abfallwirtschaftliches und —technisches Problem dar (betrifft nur die Auffullung).
Eventuell anfallender Bodenaushub ist unter abfallwirtschaftlichen Gesichtspunkten zu
betrachten, wobei eine externe Verwertung moglich ist.

Weiterer Handiungsbedarf zur Gefadhrdungsabschéatzung besteht nicht. Es wird jedoch
angeraten, die gelegentliche Nutzung der Waschhalle einzustellen und die vorhandenen
Erdbauwerke (Benzinabscheider, Sickerschacht 1, Altéitank) sach- und fachgerecht zu
entleeren und nicht mehr zu benutzen. Unbeschadet bleibt berdies die Notwendigkeit
von Deklarationsanalysen im Rahmen der Entsorgung von Bodenaushub, angefallen bei
spiteren Tiefbauarbeiten im Rahmen der Umsetzung des Nachnutzungskonzeptes, zu
denen ein Gutachter hinzuzuziehen ist.



3. Kampfmittel

Der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Disseldorf weist darauf
hin, dass nicht auszuschliellen ist, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus die-
sem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampf-
mittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und um-
gehend der Kampfmittelrdaumdienst zu benachrichtigen.

Vor Durchiithrung evtl. erforderlicher gréerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind
Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstel-
len, die ggfs. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind die-
se Probebohrungen mir ferromagnetischen Sonden zu Gberpriifen. Samtliche Bohrarbei-
ten sind mit Vorsicht durchzufilhren. Sie sind sofort einzustelien, sobald im gewachse-
nen Boden auf Widerstand gestoRBen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittel-
raumdienst zu benachrichtigen.

Soliten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohr-
plan zur Verflgung zu stellen.

Weiterhin wird eine Uberprifung des Baugéléindes beziglich auf der Flache vermuteter
Bombenblindgéanger mit ferromagnetischen Sonden empfohlen.

4. Bodendenkmaler

Entsprechend den Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW ist
beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde die Stadt Emmerich am Rhein
als Untere Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aullen-
stelle Xanten, Geldermner Strale 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax
02801/7762933, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverindert zu erhalien.

5. Telekommunikationslinien

Im Plangebiet finden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG im Be-
reich der Trasse der ehemaligen HafenstraBe, welche im Zuge der geplanten Bebauung
in anderer Trasse neu verlegt werden missen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahme im Bebauungsplandnderungsbereich
der Deutschen Telekom AG so frith wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

6. Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt im potentiellen Uberschwemmungsgebiet des Rheins.



Vorentwurf

Begriindung

zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

E 17/1 — HafenstraRe —

1. Anlass zur Planénderung

In dem Normenkontrollverfahren zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 — Hafen-
strale — hat das Oberverwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen (OVG NRW) die 9.
Plandnderung mit Urteil vom 24.09.2010 (2D 74.08.NE) fiur unwirksam erklart.

Die Unwirksamkeit der 9. Anderung hat zur Folge, dass die Vorgangerfassung des Bebauungs-
planes Nr. E 17/1 — Hafenstralle — mit den Verfahren bis einschlieBlich der 8. Anderung des

Planes gilt.

Das Gericht hat in seinem Urteil vom 24.09.2010 im Wesentlichen bemangelt, dass der Eigen-
timer durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes auf den sog. passiven Bestandsschuiz
zuruckgesetzt wird und demzufolge die planbedingten Eingriffe in das Eigentum unangemessen
sind. Von daher leide die Plananderung an einem Mangel im Abwagungsergebnis.

Im Rahmen der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 — Hafenstrale —, welche das
gleiche Plangebiet umfasst wie die 9. Anderung, sollen die Festsetzungen unter Beriicksichti-
gung des OVG-Urteils vom 24.09.2010 sowie unter Bezugnahme auf die Ziele des ,Einzelhan-
delskonzeptes der Stadt Emmerich am Rhein® (Ratsbeschluss vom 31.05.2011) angepasst wer-
den.

2. Anderungsverfahren

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung (ASE) hat in seiner Sitzung am 23.11.2010 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 — Hafenstrae — gefasst.

Weiterhin hat der ASE in seiner Sitzung am 15.03.2011 zur 10. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. E 17/1 — Hafenstralle — eine dringliche Entscheidung vom 03.03.2011 gemal § 60 Abs.
2 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) genehmigt.

Im Rahmen dieser dringlichen Entscheidung wurde gemaR § 60 Abs. 2 GO NRW beschlossen,
dass das mit Aufstellungsbeschluss vom 23.11.2010 eingeleitete Verfahren zur 10. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 — Hafenstralte — mit dem Ziel fortgesetzt wird, fur das Plange-
biet ein Mischgebiet i.5.v. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) festzusetzen. Zum Schutz
des angrenzenden zentralen Versorgungsbereiches sollen zusétzlich einschrankende Festset-
zungen fir den zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel getroffen werden.

Auf Basis der dringlichen Entscheidung wurden die fir den Anderungsbereich vorliegenden
Bauvoranfragen gemafl § 15 BauGB zuriickgestellt, da zu beflrchten ist, dass die Durchfih-
rung der Planung durch die Vorhaben unméglich gemacht oder wesentlich erschwert werden
wirde.

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat in seiner Sitzung am 31.05.2011 einen Grundsatz-
beschluss zum ,Einzelhandelskonzept der Stadt Emmerich am Rhein® im Sinne eines raumlich-
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Begrindung zur 10. And. des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 — HafenstraRe — Seite 2

funktionalen Grundkonzeptes fur kiinftige Entscheidungen zu Einzelhandelsansiedlungen in der
Stadt Emmerich am Rhein gefasst.

Das vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschlossene ,Einzelhandelskonzept der Stadt
Emmerich am Rhein® versteht sich als freiwillige Selbstbindung an ein stadtebauliches Entwick-
lungskonzept i. S. der Vorschriften des § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB), welches bei
der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen sowie bei der planungsrechtlichen Beurteilung
von Baugesuchen zu berlicksichtigen ist.

3. Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Emmerich am Rhein stellt das Verfahrensgebiet der
10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 — Hafenstralle — derzeit als Sonderbauflache
,Einzelhandel mit Wohnungen® dar.

Die Darstellungen des FNP sollen im Parzallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB dahingehend
angepasst werden, dass anstatt der Sonderbaufldche ,Einzelhandel mit Wohnungen® eine ge-
mischte Baufldche (M) dargestellt wird.

4. Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Emmerich sudlich der Mennoni-
tenstrae/B 8 und umfasst die Grundstlicke 28, 29, 32 bis 35, 211 und 329, Flur 17, Gemar-
kung Emmerich sowie die Flurstiicke 97, 98, 255, 334 und 338, Flur 19, Gemarkung Emmerich.

Die GréRe des Bebauungsplananderungsbereiches beléuft sich auf eine Flache von ca. 7.000 m?.

5. Planungsziele der Bebauungsplanidnderung

Zielsetzung der Bauleitplanung des 10. Anderungsverfahrens ist es, Festsetzungen zu treffen,
die der Steuerung von Einzelhandel im Hinblick auf die Verraglichkeit mit den angrenzenden
Flachen des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Emmerich am Rhein dienen.

Ziel der Planung ist damit die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen einer Nut-
zungsstruktur fur das Plangebiet, welches entsprechend dem vom Rat der Stadt Emmerich am
Rhein in seiner Sitzung am 31.05.2011 beschlossenen ,Einzelhandelskonzept der Stadt Emme-
rich am Rhein" nicht Bestandteil des zentralen Versorgungsbereiches ist, jedoch diesen mit sei-
nen Nutzungen auch im Hinblick auf nicht grofifidchigen Einzelhandel ergénzt und damit mog-
lichst auch zu einer Funktionsstérkung des angrenzenden zentralen Versorgungsbereiches bei-
tragt.

Dabei soll das Plangebiet im Hinblick auf die zuldssige Art der baulichen Nutzung unter beson-
derer Beriicksichtigung auch der Einzelhandelsentwicklung neu geordnet werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Mischgebiet

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 — Hafenstralle — sollen im Rahmen des
Verfahrens zur 10. Anderung dahingehend verédndert werden, dass anstatt eines Sondergebie-
tes ,Einzelhandel mit Wohnungen" ein Mischgebiet (MI) im Sinne von § 6 BauNVO festgesetzt
wird.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren. Seine Zweckbestimmung besteht in einer durchmischten
Struktur von Wohnen und Gewerbe.
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Die bisher gliltige Festsetzung eines Kerngebietes (MK) nach § 7 BauNVO soll nicht beibehal-
ten werden, weil sich an dieser Stelie ein dieser Festsetzung entsprechender Gebietscharakter
nicht entwickeln wird und nach den Planungszielen der Stadt Emmerich am Rhein auch nicht
entwickeln soll. Das Plangebiet und seine Umgebung sind gepragt von gewerblichen Nutzun-
gen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und Wohnnutzungen. Diese Nutzungsstrukiur soil
beibehalten und weiterentwickelt werden.

5.1.2 Gartenbaubetriebe/Tankstellen

Die gem&fl § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen werden ausgeschiossen. Im Hinblick auf die innerstadtische Lage des Plange-
bietes entsprechen diese Betriebe nicht dem Planungsziel der Bebauungsplandnderung, da von
Tankstellen Stdrungen in den Abendstunden insbesondere in Hinblick auf die angrenzende
Wohnbebauung ausgehen und sich Gartenbaubetriebe aufgrund ihres Flachenbedarfs nicht fir
den Standort eignen.

5.1.3 Einzelhandel/Einzelhandelskonzept

Entsprechend den Festlegungen des ,Einzelhandeiskonzeptes der Stadt Emmerich am Rhein®
wird gemafl § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 8 BauNVO festgesetzt, dass im Mischgebiet (M|} Einzelhan-
delsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemat der ,Emme-
richer Sortimentsliste* unzuldssig sind.

Zjele des Einzelhandelskonzeptes

Die Gbergeordneten Ziele zur Einzethandels- und Zentrenentwicklung in Emmerich am Rhein
feiten sich aus der einzelhandelsspezifischen Situation der Gesamtstadt, daraus resultierenden
Bewertungen sowie allgemeinen Rahmenbedingungen (z.B. Bevdlkerungsentwicklung und —
verteilung, siedlungsraumliche und verkehrliche Situation) ab. Sie stelien Leitlinien zur Forcie-
rung der innerbrtlichen Entwicklung, der maBvollen Einzelhandelsentwicklung auferhalb der
zentralen Versorgungsbereiche sowie zum Erhalt bzw. Ausbau der wohnungsnahen Grundver-
sorgung dar. Auf dieser Grundlage werden kinftige Ziele und Malknahmen fiir die einzelnen
Bereiche der Stadt definiert, die eine positive, zukunftsorientierte Stadtentwicklung gewéahrleis-
ten sollen: '

= Sicherung der landesplanerischen Funktion der Stadt Emmerich am Rhein als Mitteizentrum

= Sicherung und Ausbau eines attraktiven Einzelhandelsangebotes in Emmerich am Rhein

= Sicherung bzw. Starkung der Funktionsvielfalt der Innenstadt

® Sicherung und Ausbau eines Grund- und Nahverscrgungsangebotes im gesamten Stadtgebiet,
insbesondere durch funktionsfihige zentrale Versorgungsbereiche sowie erganzende Nahversor-
gungsstandorte

» Gezielte und geordnete Entwicklungen des grofMlachigen, insbesondere des zentrenrelevanten
Einzelhandels

» Planungs- und Investitionssicherheit fir bestehenden und anzusiedelnden Einzelhandel

= Verhinderung konterkarierender Planungen

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches des Emmericher Hauptzentrums

Der Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel wird mit der Lage
des Verfahrensgebietes der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 — Hafenstralle —
aullerhalb des zentralen Versorgungsbereiches des Emmericher Hauptzentrums begrindet.

Entsprechend den im Einzelhandelskonzept definierten Grundsatzen sollen Standorte fur Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Kernsortiment im zentralen
Versorgungsbereich liegen.

Die Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche in Emmerich am Rhein erfolgte auf Basis
funktionaler Kriterien (Einzelhandelsdichte im Erdgeschoss, Passantenfrequenz, Kundenorien-
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tierung der Anbieter, Multifunktionalitdt der Nutzungen) und stadtebaulicher Kriterien (Baustruk-
fur, Gestaltung und Dimensionierung der Verkehrsinfrastruktur, Barrieren, Gestaltung des &6f-
fentlichen Raumes, Ladengestaltung und —prasentation).

Der zentrale Versorgungsbereich des Emmericher Hauptzentrums umfasst in seinem Kern die
Hauptgeschéftslagen der KaRstrale, des Neumarktes und der Steinstrafte. Entlang der
KafBstrafle in norddstlicher Richtung fallt die Einzelhandelsdichte bereits ab der Gaemsgasse
ab. Aus stadtebaulicher Sicht ist der zentrale Versorgungsbereich jedoch Gber den Platz Kleiner
Loéwe auszuweiten. Dieser fungiert als dstlicher Eingangsbereich in die Fulgangerzone, die als
stadtebaulich-funktionale Einheit wahrgenommen wird. Die fur den motorisierten Verkehr be-
fahrbare nérdliche Seite zwischen Wollenweberstralte und Im Euwer hat in diesem Bereich eine
Trennwirkung und signalisiert dem Besucher das Ende der Fullgingerzone und somit des
Hauptgeschéftsbereiches. Um die stadtebaulich-funktionale Einheit der umgebenden Bebau-
ung, die den Platz von allen Seiten fasst, zu erhalien, ist dieser Bereich gleichzeitig als die
nord-Gstliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches definiert.

Standort Mennonitenstralle

Entsprechend der kaum vorhandenen Freguentierung, einer gewerblichen Mindermutzung der
Erdgeschosse sowie der abgesetzten Lage und der damit verbundenen FuBwegedistanz von
Uber 500 Metern zum Kernbereich des zentralen Versorgungsbereiches (Neumarkt/stdliche
Kalistralle) ist die Mennonitenstrale nicht mehr zum zentralen Versorgungsbereich hinzuzu-
zéhlen. Zwischen dem Standort Mennonitenstralle und dem Geschéftsbereich der Kallstralle
kann weder ein funktionaler noch ein stadtebaulicher Zusammenhang hergestellt werden. Ins-
besondere durch die eingeschossige Flachbauweise des Kfz-Betriebes und die gewerblich ori-
entierte Baustrukiur setzt sich der Standort deutlich vom Gbrigen Zentrumsbereich ab. Zudem
ist der Standort Mennonitenstrale durch seine Lage primér in Richtung Bahnhofstralle (B 8)
orientiert und damit vorwiegend mit dem motorisierten Individualverkehr zu erreichen. Auch der
sich weiter ostlich befindende und deutlich abgesetzte Standort des Lebensmitteldiscounters
Aldi weist eine eindeutige Pkw-Kunden-Orientierung auf.

Die wenigen noch verbliebenen Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen in der Mennoni-
tenstralle, die das verbindende Element zwischen dem Standort und dem é&stlichen Eingang in
den zentralen Versorgungsbereich darstellen kdnnten, tragen weder zur Attraktivitat des zentra-
len Versorgungsbereiches bei, noch sind funktionale Verknpfungen zum Hauptgeschiftsbe-
reich herzustellen. Von einer Klammerwirkung der gewerblichen Nutzungen kann somit nicht
gesprochen werden. Dies spiegelt sich auch in der geringen Frequentierung zwischen dem
Platz Kieiner Léwe und dem Standort Wemmer & Janssen wider und verdeutlicht zudem, dass
der weiter Ostlich befindliche Standort Aldi trotz einer eigenen Frequenzwirkung keinen inner-
stadtischen Zielort darstellt.

Emmericher Sortimentsliste

Ein weiteres Steuerungsinstrument, auf dem die Festsetzung zum Ausschluss von bestimmten
Einzelhandelsnutzungen fuldt, ist die ,Emmericher Sortimentsliste®. Im Rahmen des ,Einzeihan-
delskonzeptes der Stadt Emmerich am Rhein” ist eine gemeindespezifische Sortimentsliste er-
stellt worden, die einen Bezug zu den é&rtlichen Verhaitnissen, aber auch zu den Entwicklungs-
perspektiven der Stadt Emmerich am Rhein herstellt.

Die ,Emmericher Sortimentsliste” differenziert die verschiedenen Sortimente in zentrenrelevan-
te, nahversorgungsrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente. Bei der Aufstellung des
Einzelhandelskonzeptes wurden dazu die tatsachlich vorhandenen, typischerweise als zentren-
relevant angesehenen Warensortimente in den zentralen Versorgungsbereichen, die durch die
Bauleitplanung geschiitzt und gesichert werden sollen, nach ihrem Umfang ermittelt (Sortimen-
te, Verkaufsflachen}).

Basierend auf einer differenzierten, sortiments- und lagespezifischen Analyse des Einzelhan-

dels in Emmerich am Rhein werden die einzelnen Sortimente zunéchst aufgrund ihres tberwie-
genden, zum Zeitpunkt der Erhebung bestehenden Verkaufsflachenanteils in den Lagen inner-
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halb bzw. auflerhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs in Emmerich am Rhein
aufgeteilt. Unter Berlicksichtigung stadtentwicklungspolitischer Zielvorstellungen zur Starkung
der gewachsenen zentralen Strukturen in Emmerich am Rhein ergibt sich die im Folgenden
dargestellte ,Emmericher Sortimentsliste® mit einer Differenzierung von zentrenrelevanten, nah-
versorgungsrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten:

wersorgungsrelevante Sortimente

- Back- und Fleischwaren

ZetinacnZeitschin

Angler- und Jagdbedarf
Bekleidung

Bettwasche

Bild- und Tontrager
Biicher

Biromaschinen
Computer und Zubehor
Elektrokleingerate
Fahrrader und technisches Zubehér

Fotoartikel

Gardinen

Geschenkartikel

Glas/Porzellan/Keramik
Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware/Stoffe/\WWolle
Haushaltswaren

Heimtextilien/Dekostoffe/Haus- und Tischwésche
Hérgerite

Bauelemente/Baustoffe
Bettwaren/Matratzen
Bodenbelage/Teppiche
Campingartikel
Eisenwaren/Beschlége
ElektrogroRgerate
Elektroinstallationsmaterial
Erctikartikel
Farben/Lacke

Fliesen
Gartenbedarf/-gerate

Kinderwagen

Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen
Kiinstlerariikel/Bastelzubehdr
Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehér
Optik/Augenoptik
Papier/Blrobedarf/Schreibwaren
Sanitatsbedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel/-gerate

Sportbekleidung

Sportschuhe

Sportgrogeréte

Telekommunikation und Zubehér
Uhren/Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen

Kamine/Kachelifen

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehér
Lampen und Leuchten, Leuchimittel
Maschinen/Werkzetige

Mdbel

Pflanzen/Samen

Rollladen/Markisen

Sanitérartikel

Tapeten

Zoologische Artikellebende Tiere

5.1.4 Bestandssicherung

Durch die Festsetzung als MI-Gebiet in Kombination mit einer textlichen Festsetzung gemaf § 1
Abs. 10 BauNVO wird der im Plangebiet bestehende bzw. genehmigte Kfz-Betrieb in seinem
Bestand gesichert sowie Entwicklungsmdglichkeiten eingerdumt.

Demnach kdnnen Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des zuldssigerweise errichte-
ten Betriebes ausnahmsweise zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird,
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dass damit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG durch vom Be-
trieb ausgehende Gerausche oder Gerlche an den nachstgelegenen Wohn- und Mischnutzun-
gen ausgelést werden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

5.2.1 Geschossigkeit und BaukorperhGhen

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit bzw. zur maximalen Gebaudehéhe orientieren sich an
der Bestandsbebauung an der Mennonitenstrale, welche eine Héhenentwicklung von Uberwie-
gend ca. 30,60 m Uber NN (Mennonitenstrale 2 und 7) bis 31,50 Ober NN (Mennonitenstralle
6) bis zu ca. 34,60 m Ober NN (Mennonitenstralle 4) aufweist.

Es wird eine maximale Oberkante Gebdude von 30,60 m {iber NN festgesetzt. Die Festseizung
orientiert sich an der unteren Grenze der Bestandsbebauung im unmittelbaren Nahbereich des
Plangebietes und stellt sicher, dass eine Neubebauung im Plangebiet die Héhe der bestehen-
den Bebauung an der Mennonitenstral3e 2 und 7 (30,60 Gber NN) nicht Gberschreitet.

Unter Beriicksichtigung der zwischen ca. 17,95 m und ca. 18,50 m Uber NN liegenden Gelan-
dehéhen im Bereich der Mennonitenstralle ist durch die Héhenfestsetzung Nr. 2.1 die Errich-
tung von neuen Baukdrpern mit Héhen von ca. 12,00 m bis ca. 12,55 m méglich.

Fur untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen raumen die Festsetzungen geringe Uberschrei-
tungsmadoglichkeiten bis zu 1,50 m Héhe ein, so dass hier z.B. Kamine oder Antennen auf dem
Dach zugelassen werden kénnen.

5.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflichenzahl

Flr das Mischgebiet (MI) wird mit einer GRZ von 0,6 der Hochstwert der BauNVO eingehalten.
Die Uberbauung des Grundstiicks durch die Gebédude des vorhandenen Kfz-Betriebs liegt unter
40% der Grundstiicksflache, so dass mit der Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,6 so-
wohl der Bestand gesichert als auch Erweiterungsméglichkeiten gegeben werden.

Im Falle einer Neunutzung der Flache ist durch die notwendigen Nebenaniagen (insbesondere
Stellplatze) davon auszugehen, dass im Plangebiet eine héhere Versiegelung als die durch die
GRZ von 0,6 zuldssige stattfindet. Eine solche Verdichtung soll in dem Bereich ermdglicht wer-
den. Daher enthalt die Bebauungsplandnderung eine Festsetzung, nach der die festgelegie
GRZ durch Garagen und Stellplatze mit lhren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden kann.

5.3 Uberbaubare Flichen/Baugrenzen

Far das Mischgebiet (MI) wird eine groRzligige, die Bestandsgebhaude des Kfz-Betriebes umfas-
sende Gberbaubare Flache festgelegt. Im Norden des Plananderungsbereiches reicht die iiber-
baubare Flache bis an die Mennonitenstrale heran, so dass die Realisierung einer strallenbe-
gleitenden Bebauung maglich ist.

Im Osten des Anderungsbereiches wird der Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze
festgesetzt. Damit liegen Teile einer Haile auterhalb der Gtberbaubaren Fldche und werden so-
mit auf den passiven Bestandsschutz gesetzt. Aufgrund der geringen Wertigkeit der Halle und
dem verfolgten stadtebaulichen Ziel zur Neuordnung der Flache, soll im Falle einer Neubebau-
ung keine Grenzbebauung mehr erméglicht werden.

Im Suden wird ein Abstand von 3,0 m zur privaten Grinfliche bzw. MaBnahmenflache festge-
setzt, um die Entwickiung eines durchgéangigen Grinstreifens als optische Abschirmung zur
slidlich angrenzenden Wohnbebauung zu gewé&hrieisten.
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Im Westen springt die Baugrenze ebenfalls um 3,0 m von der Grundstiicksgrenze zuriick, da
hier ber ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit eine durchgéngige Fulwegeverbindung
von der Mennonitenstrale in Richtung Parkring sichergestellt wird. Das Gehrecht ist zudem
{iber eine Baulast gesichert.

6. Verkehr

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat in seiner Sitzung am 03.02.2009 im Rahmen des
Bahnubergangs-Beseitigungskonzeptes die Aufhebung des Bahnibergangs ,Am Lowentor® und
dessen Ersatz durch eine Eisenbahniberfihrung (EU) beschlossen.

Mit Ratsbeschluss vom 31.05.2011 wurde die Planung dahingehend konkretisiert, dass der Rat
der Stadt Emmerich am Rhein die Verwaltung beauftragt hat, die weitere Planung der EU L6-
wentor ohne die Berlicksichtigung eines zusétzlichen Geh- und Radweges vorzunehmen, da
der seitens der Stadt Emmerich am Rhein gewiinschte zusétzliche Full- und Radweg in der fur
Kfz gedachten EU Ldwentor nicht Bestandteil der kreuzungsbedingten Kosten geméaR Eisen-
bahnkreuzungsgesetz (EKrG) sein wird.

Der derzeitige Entwurfsstand zeigt fir den Bereich BahnhofstralRe (B 8) zwischen Hafenstralle
und Mennonitenstralle einen 5-armigen Kreisverkehr, welcher mit einem Arm an die Mennoni-
tenstralRe angebunden ist.

Die in der nachfoigenden Planzeichnung abgebildete Verkehrsfilhrung ist im Rahmen einer
Neubebauung des Bebauungsplandnderungsbereiches zu berticksichtigen.

R

%

Emmetieh ¢
Flur 20
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7.

Ver- und Entsorgung/Versickerung

Das Bebauungsplangebiet wird an die éffentliche Strom-, Gas- und Wasserversorgung der
Stadtwerke Emmerich GmbH angeschlossen.

A)

B)

Schmuizwasser

Die Abwasserentsorgung soll fir das Schmutzwasser Uber einen Anschluss an den vor-
handenen Mischwasserkanal in der Mennonitenstralle erfolgen.

Niederschlagswasser

Gemall § 51a Landeswassergesetz (LWG) sind Aussagen zur Moglichkeit der Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers zu treffen.

Das in diesem Zusammenhang erstellte hydrogeologische Gutachten gibt folgende Analyse
und Empfehlungen:

Die Bodenverhiltnisse sind bis in erbohrte Tiefen zwischen 2,2 und 4,45 m u. GOK {(rd.
14,2 ~ 16,4 m 0. NN) durch eine vornehmlich sandige Auffullung geprégt, die unterschied-
lich schiuffige Anteile sowie Ziegelbruch, Mortelreste und Schiacke fiihrt. Die wechselnden
Feinkornanteile, die in Aufflllungen auf engem Raum rasch und deutlich schwanken kon-
nen, beeinflussen die Durchlassigkeit des Materials in nicht zu kalkulierendem Male. Dar-
iber hinaus lasst sich zwar aus der Bohrgutansprache keine altlastentechnische Bewertung
ableiten, doch ist nicht auszuschlielen, dass Sickerwasser aufgrund der Fremdstoffanteile
der Auffillung verunreinigt werden. Aus diesen Grinden wird davon abgeraten, Nieder-
schlagswésser in das aufgefiillte Material zu versickern.

Bei geringen Auffullungstiefen setzt der gewachsene Boden mit Flugsanden ein, denen der
KorngréRenanalyse zur Folge eine Bemessungsdurchlassigkeit von K = 3,4 x 10° m/s zu-
geordnet wird. Das Gestein ist somit im Sinne von MURL (1998) versickerungsgeeignet.

Sofern allerdings die Aufflllung, wie in der Sondierung RKS 3, gréRere Tiefen erreicht, la-
gert sie direkt den Hochflutablagerungen auf. Deren tonige Schluffe sind von geringer
Durchlassigkeit, so dass sich darliber Stauwisser ausbilden, die im Zuge der Geldndear-
beiten angetroffen wurden. Daher sollte davon abgesehen werden, Waésser in die, ohnehin
vergleichsweise tief liegenden, Hochflutablagerungen zu infiltrieren.

Auf die Hochflutablagerungen folgen zur Tiefe die vornehmlich sandig-kiesigen Gesteine
der Terrassenablagerungen an, die aber zeitweise vollstdndig wassergesattigt vorliegen.
So ist das Grundwasser, gemessen an den Sondierergebnissen, in den zurlickliegenden 20
Jahren bis 14,1 m 4. NN und somit bis in die Hochflutablagerungen aufgestiegen. Bei ei-
nem Hdchststand von 15,4 m 1. NN, der sich im Januar 1967 einstelite, kann es zudem bis
in die Flugsande und auch in diejenigen Auffillungspartien vordringen, die sich bis in eine
vergleichsweise grofie Tiefe erstrecken.

Unter diesen Voraussetzungen kommt lediglich eine Versickerung in digjenigen Flugsande
in Frage, die unter einer relativ geringmachtigen Auffliliung anstehen. Daher wird im Rah-
men der geplanten Versickerung von Niederschlagswasserabflissen zu prifen sein, ob
diese Verhaltnisse an den noch festzulegenden Standorten von Versickerungsanlagen ge-
geben sind. Hierbei ist in Kauf zu nehmen, dass sich die Sickerwéasser bei tiefliegenden
Grundwasserstinden ber den Hochflutablagerungen aufstauen kénnen und nur mit einer
gewissen Verzdgerung in den Grundwasserkdrper gelangen.

Welches Versickerungsverfahren geeignet ist, muss u.a. in Abhangigkeit von den Flurab-
stdnden beurteilt werden. Ein Grundwasserstand von 14,1 m 0. NN (s.0.) entspricht, ge-
messen an den grofflachigen Gelandehdhen von 17,8 bis 18,9 m . NN, Flurabstdnden
zwischen 3,7 und 4,8 m. Bei einem Grundwasserstand von 15,4 m 0. NN ergeben sich
Flurabstande von 2,4 bis 3,5 m (&. NN.

Nach MURL (1998) sind im Bereich von Versickerungsanlagen die Flurabsténde einzuhal-
ten, die in der folgenden Tabelle zusammengefasst sind. Demnach lassen sich auch bei ei-
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nem Grundwasserstand von 15,4 m {. NN samtliche Verfahren realisieren, sofern das Ge-
l&nde auf Hohen von mehr als 17,9 m 0. NN liegt. Die erforderlichen Sohlabsténde der Ta-
belle sind zu beachten.

Versickerungsmethode Schlabstand Flurabstand
(rm) (m)
Muldenversickerung - >15
Mulden-Rigolenversickerung >1,0 >15
Rigelen- und Rohrversickerung > 1,0 >20
Versickerungsschacht >1,5 >25

Zudem muss nach MURL (1998) bertcksichtigt werden, dass mit der Reihenfolge, in der
die Verfahren der Tabelle aufgelistet sind, auch das Gefdhrdungspotential fir das Grund-
wasser zunimmt.

Um zu verhindern, dass sich die Sickerwdsser durch die Auffiillung bewegen, wird ein Bo-
denaustausch notwendig. Hierbei ist das aufgefilite Material in der versickerungsrelevanten
Anfagenumgebung (s. DWA-A 138) vollsténdig auszuheben und durch ein Gestein mit einer
geeigneten Durchldssigkeit zu ersetzen. Es wird empfohlen, die Aushubwandungen durch
ein Vlies abzudecken, um zu verhindern, dass feinkérnige Auffiillungsanteile in den Aus-
tauschboden bzw. die Versickerungsanlage gelangen. Weitere Hinweise zur Herstellung
der Versickerungsanlagen sind in Abhéngigkeit vom gewahlten Versickerungsverfahren
festzulegen.

C) Miillentsorgung
Uber die B 8 und die Mennonitenstral’e kann das Plangebiet durch das Millifahrzeug des
privaten Entsorgungsunternehmens angefahren und die Millentsorgung direkt durchgefthrt
werden.

8. Altlasten

Bei dem Bereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 — Hafenstrale — handeit
es sich um die Flache eines KFZ-Betriebes. In friheren Jahren waren auf dem Geldnde eine
Kfz-Reparaturwerkstatt sowie eine Tankstelle angesiedelt.

Die durch die o0.g. vormaligen und bestehenden Nutzungen méglicherweise verursachte Verun-
reinigung des Bodens wurde im Rahmen einer ergdnzenden Altlastenuntersuchung (Detailun-
tersuchung) Gberprift.

Daraus sind folgende Empfehlungen und Ergebnisse abzuleiten:

Nach den im Rahmen der Detail-Untersuchung durchgefihrten Mafnahmen besteht kein An-
lass fur weitergehende Untersuchungen.
Es wird allerdings angeraten, bei Umnutzung der Fliache zunachst die Nutzung der Waschhalle
einzustellen und folgende Einrichtungen sach- und fachgerecht zu entleeren und ihre Inhalte zu
entsorgen:

= Wartungsgruben in der Wasch- und Pflegehalle (Schlamm- und Wasserentsorgung)

= Sickerschacht 1 (Schfammentsorgung)
» Benzinabscheider (Wasser- und Schlammentsorgung)

Erforderlich werden chemische Analysen, die fir die abfalitechnische und —wirtschaftliche Beur-
teilung und Bewertung eines im Rahmen méglicher Tiefbauarbeiten anfallenden Bodenaushubs
notwendig werden. Der Umfang der Untersuchungen, die an reprasentativen Mischproben
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durchzufithren sind, sollte der LAGA-Richtlinie (Tabellen 11.1.2-2 (Feststoff) und I1.1.2-3 (Eluat)
(16)) entsprechen.

Das Gebiet wurde bereits 1930 als Tankstellenstandort genutzt; diese Nutzung wurde 1983
aufgegeben, als die oberirdische Tankstellentechnik demontiert, die Erdtanks aber — nach Ent-
leerung und Reinigung — im Untergrund belassen worden sind. Genutzt wird noch die Wasch-
halle; dies nur gelegentlich. Nicht mehr genutzt werden die anschlieBende Pflegehalle, der Bu-
rotrakt und der daran angrenzende Verkaufsraum. Wartungsarbeiten finden nicht mehr statt.

1996 wurden im Rahmen einer Orientierenden Altlastenuntersuchung tiber Bodeniuftsondierun-
gen im Bereich der ehemaligen Tankstelle diffuse Eintrdge von leichtflichtigen Kohlenwasser-
stoffen (BTXE, max. 14,2 mg/cbm und LHKW, max. 28,9 pg/cbm) sowie im Bereich eines Ben-
zinabscheiders und Sickerschachtes ein lokaler Eintrag durch Mineraldlkohlenwasserstoffe
(max. 7.780 mg/kg TS) festgestellt. Der Versiegelungsgrad des untersuchten Bereiches betragt
100%.

Im Rahmen der Detail-Untersuchung wurden weder im Aufflllungsmaterial noch in den guartaren
Ablagerungen (Flugsande und Hochflutablagerungen) MKW nachgewiesen. Alle im Rahmen
der Detail-Untersuchung abgeteuften Sondierungen wurden zu tempordren Bodenluftpegeln
ausgebaut; in der Bodenluft konnten keine leichtftichtigen Komponenten (BTXE, LHKW) nach-
gewiesen werden.

Die 1996 gemachten Aussagen oder Vermutungen, die Uber die Sondierung RKS 17 nachge-
wiesene Bodenbelastung durch MKW betreffend, konnten nicht bestatigt werden: weder ein
Schadstoffeintrag in unterschiedlichen Tiefen noch eine flichenhafte Ausbreitung von Schad-
stoffen — insbesondere auf stauenden, bindigen Schichten — im Umfeld der potentiellen Ein-
tragsquellen Sickerschacht, Benzinabscheider und Altéltank konnten nachgewiesen werden.

Die seinerzelt im Auffillungsmaterial festgestellte MKW-Konzentration (1.580 mg/kg TS) bedeu-
tet auf der untersuchten Fldche keine relevante Gefdhrdung von Schutzgitern, ebenso wenig
die diffusen Eintrage an leichtflichtigen Kohlenwasserstoffen (BTXE, LHKW) sowie die ver-
gleichsweise geringen Schwermetall- und PAK-Konzentrationen, da die festgesteilten Beein-
tréchtigungen in geringen Konzentrationen auftreten und in der Regel den Zuordnungswert Z 0
nicht Oberschreiten (PAK und Schwermetalle; Ausnahme Blei, lokal Z 1.1), die in den Bodenga-
sen in geringen Konzentrationen festgestellten leichtfliichtigen Kohlenwasserstoffe bei Ubertritt
in die Atmosphérenluft einer sehr starken Verdiinnung unterliegen oder die Expositionsbedin-
gungen fir eine Gefahrdung nicht gegeben sind.

Der Wirkungspfad Boden — Mensch gilt gegenwartig als nicht gefahrdet, er wird jedoch beein-
flusst bei mégilichen Tiefbauarbeiten (Gefahr des direkten Kontaktes, Méglichkeit der Ausga-
sung von leichtflichtigen BTXE).

Grundwassergefahrdungen, die von den festgestellten Auffilllungen und Sedimenten und ihren
Inhaltsstoffen ausgehen, kénnen im Rahmen der Gesamtbewertung als wenig wahrscheinlich
eingestuft werden. Die Beeinflussung des Grundwassers der gesamten Liegenschaft durch die-
se nutzungsspezifischen Schadstoffe wird derzeit und vor dem Hintergrund der vorliegenden
Ergebnisse sowie der jetzigen (und auch spéteren, nahezu) vollstandigen Oberflachenversiege-
iung als sehr gering betrachtet.

Die insgesamt festgestellten Schadstoffkonzentrationen, sowohl im Auffillungsmaterial als auch
in den quartdren Sedimenten, werden in bezug auf die GréRBe und die Art der bisherigen Nut-
zung und der Folgenutzung als gering bewertet und stellen eher ein abfallwirtschaftliches und —
technisches Problem dar (betrifft nur die Auffiillung). Eventuell anfallender Bodenaushub ist
unter abfaliwirtschaftlichen Gesichtspunkten zu betrachten, wobei eine externe Verwertung
mdglich ist.

Weiterer Handlungsbedarf zur Gefahrdungsabschatzung besteht nicht. Es wird jedoch angera-
ten, die gelegentliche Nutzung der Waschhalle einzustellen und die vorhandenen Erdbauwerke
(Benzinabscheider, Sickerschacht 1, Altdltank) sach- und fachgerecht zu entleeren und nicht
mehr zu benutzen. Unbeschadet bieibt Gberdies die Notwendigkeit von Deklarationsanalysen im
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‘Rahmen der Entsorgung von Bodenaushub, angefallen bei spateren Tiefbauarbeiten im Rah-
men der Umsetzung des Nachnutzungskonzeptes, zu denen ein Gutachter hinzuzuziehen ist.

9. Natur und Landschaft

Ausgleichsmalinahmen i.S. des § 1 a BauGB i.¥.m. § 8 a BNatSchG sind im Plangebiet nicht
notwendig, da die Flachen bereits genutzt werden und bis auf die im sldlichen und &stlichen
Planbereich vorhandenen Grinstrukturen weitestgehend versiegelt sind.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich, da die Eingriffe, die aufgrund der
Anderung des Bebauungsplanes zu erwarien sind, bereits i.S. des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfoigt bzw. zuldssig waren.

Mit der Festsetzung einer privaten Griinflache im sudlichen und éstlichen Teil des Anderungs-
bereiches in Kombination mit einer Festsetzung zum Erhalt und zur Pflanzung von Bdumen und
Strauchern sollen die Grinstrukturen als Abschirmung der am Parkring bestehenden Wohnbe-
bauung vervollstandigt werden.

Hinsichtlich der Grenzabstande bei den im Plan dargestellten Anpflanzungen wird auf das
Nachbarrecht (NachbG NRW) in der zur Zeit giltigen Fassung verwiesen.

10. Kampfmittel

Der Staatliche Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf weist darauf hin,
dass nicht auszuschlieen ist, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittel-
rdumdienst zu benachrichtigen.

Vor Durchfilhrung evil. erforderlicher gré3erer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind Probeboh-
rungen {70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggfs. mit
Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach sind diese Probebohrungen mit
ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzu-
fuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestol3en
wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v.g. Arbeiten durchgeflhrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur
Verfugung zu steflen.

Weiterhin wird eine Uberpriifung des Baugelidndes beziiglich auf der Flache vermuteter Bom-
benblindgdnger mit ferromagnetischen Sonden empfohlen.

11. Bodendenkmaler

Entsprechend den Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW ist beim
Auftreten archologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Xanten, Gelderner Stra-
e 3, 46509 Xanten, Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten.

12. Telekommunikationslinien

Im Plangebiet finden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG im Bereich der
Trasse der ehemaligen Hafenstralle, welche im Zuge der geplanten Bebauung in anderer Tras-
se neu verlegt werden missen.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahme im Bebauungsplandnderungsbereich der Deutschen
Telekom AG so frilh wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

13. Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt im potentiellen Uberschwemmungsgebiet des Rheins.

14. Umweltpriifung/Umweitbericht

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpléne gemaf § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriffung sind in einem Umweltbericht gemaB der gesetzlichen Anla-
ge nach § 2 a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festzuhalten und zu bewerten.

Die Umweltprifung wird im weiteren Verfahren vor Durchfilhrung der Offenlage geméaR § 3 Abs.
2 BauGB durchgefuhrt.

Emmerich am Rhein, den 15.06.2011

Der Bargermeister

Johannes Diks
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