Monitoring von Umweltauflagen in Bauleitplanverfahren der Jahre 2004 / 2005

Begrindung:

Eine Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahre 2004 hat der Gesetzgeber
zum Anlass genommen, den § 4 ¢ neu einzufugen. Danach sollen zukunftig alle
Bauleitplanungen und ihre Anderungen daraufhin geprift werden, ob auch aile Auflagen
im Verfahren eingehalten wurden. Diese Vorgehensweise nennt sich ,Monitoring’.

Das sog. Monitoring wird bei der Stadt Emmerich seitdem mit einem zeitlichen Abstand
zur Beschlussfassung von 5 Jahren durchgefihrt, weil oft erst nach Beendigung eines
Neubauviertels die Auflagen verwirklicht werden.

Daher hat die Verwaltung in den Jahren 2009 und 2010 insgesamt ca. 20 Bauleitpian-
verfahren (FNP- Anderungen, B-Pliane sowie ihre Anderungen) aus den Jahren 2004
und 2005 daraufhin Gberprift, ob die im Verfahren seinerzeit beschlossenen Umwelt-
auflagen auch tatsachlich umgesetzt worden sind, gleichgiltig ob das Geruchs- bzw.
Larmemissions-, Gewdésser- oder Naturschutzauflagen oder aber Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen betrifft.

Zukinftig ist daran gedacht, in regelmaBigen Abstanden von ein resp. zwei Jahren die
durchgefihrten Monitorings im Ausschuss vorzustellen.



1. 47. Anderung des FNP der Stadt Emmerich am Rhein - Bellevue -, in
Verbindung mit 1. And. des B-planes EL L/1, - Am Englischen Hiigel -

Verfahrensanlass

Die Darsteliung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Hotel* sidlich der
Lindenallee soll in eine Darsteliung als Wohnbaufliche geédndert werden, so dass eine
Bebauung des Grundstiicks ,Bellevue” in einer Bautiefe von 40 m erméglicht wird.

Mit der hier beabsichtigten Planinderung ergibt sich netto eine Verringerung der
versiegelbaren, bebaubaren Fliachen des ehemaligen Hotelstandortes um 1.000 gm.
Zusatzlich ist es nicht langer erforderlich, eine Planausweisung fir einen Parkplatz in
einer GréRenordnung von 2.800 gqm aufrecht zu erhalten. Diese Flache erhilt die
Nutzungsbestimmung Landwirtschaft. Ansonsten wird die ehemaiige Grinflache zurtick-
genommen zugunsten einer gréfteren Flache fur die Landwirtschaft und einer
verkleinerten Ausweisung mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ in dem Umfang, in
dem Geholzstrukturen derzeit tatsachlich noch vor Ort anzutreffen sind.

Der BPVA hatte in seiner Sitzung am 25.11.2003 beschlossen, das Bebauungsplan-
anderungsverfahren auf Grundlage der 40 m — Variante weiterzufihren, da dann
entsprechend zwei grolzligige geschnittene Grundsticke entstehen als auch die
vorhandenen okologisch wertvollen Strukturen weitgehend erhalten werden kénnen.

Umweltauflagen

Ein Grofiteil der vor alliem alten Baume maéachtiger Dimensionen, wie Stieleichen
Bergahorn, Robinie, Platane Winterlinde und Edelkastanie an den Grundstiicksrandern
wurden namentlich als zu erhalten festgesetzt.

Ausgehend von dem fiir das Bellevue-Grundstiick errechneten Defizit von 12.256
Werteinheiten (WE) abziglich des im Bereich der &stlichen Flachen entstehenden
Uberschusses von 5.762 WE ergibt sich ein Restdefizit von 6.494 WE, welches in Form
einer Ortsrandabpflanzung (6kologische Wertigkeit von 5) auf dem Flurstiick 135, Flur
4, Gemarkung Vrasselt (5.045 m* Gesamtfliche des Grundstiicks) durch die Stadt
Emmerich am Rhein ausgeglichen werden soll. Die Stadt ist als Eigentimer und
Verkaufer des Baulandes ausgleichspflichtig.

Monitoringsergebnis

Der Kompensationsbedarf in der genannten Hohe von 6.494 &kologischen Punkten
wurde auf einer Teilflaiche der Sammelausgleichsfliache der Stadt Emmerich am Rhein
am Hagenackerweg in Vrasselt angerechnet. Hier wurde auf der fritheren Ackerparzelle
Flurstack 135, Flur 4, Gemarkung Vrasselt (5.045 m? Gesamtflache des Grundstiicks)
eine Ortsrandabpflanzung realisiert, die anteilig auf die B-plan-Anderung angerech-
net wurde




2. 50. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Emmerich am Rhein,
Umwandiung einer Fliche fiir die Landwirtschaft an der Beeker Strasse im
Ortsteil Elten in Wohnbaufidche und Griinflache i.V.m. der Umwandlung einer
Wohnbaufliche im Ortsteil Emmerich im Bereich Klever Strasse (B220) / Am
Busch in Flache fiir die Landwirtschaft, Flache fiir die Forstwirtschaft
und - Griinfliche - in Verbindung mit der Aufstellung des B-plan Nr. El 7/3 —
Beeker Strasse / Stockumer Sfrasse —

Verfahrensanlass

Um eine weitere stadtebauliche Entwicklung des Ortsteiles Elten fir die Zukunft
zu sichern, initiiert die Stadt Emmerich am Rhein eine Wohnbauentwicklung am
norddst-

lichen Ortsrand, sidlich der Beeker Strasse und nérdlich der Stockumer Strasse.
Da dies nicht den Darstellungen im FNP entspricht (der sieht dort Landwirtschaft
vor), wird an der B 220 in Emmerich ein &hnlich grofRer Bereich, der bislang als
Allgemeiner Siedlungsbereich’ ausgewiesen war, in Flache fur die
Landwirtschaft umgewandelt.
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Umweltauflagen

Das neue Baugebiet wird Gberwiegend durch eine Ackerfliche gekennzeichnet.
Als hoherwertige, 6kologische Struktur existiert ein kleines Waldchen an der
Beeker Strasse, das sich jedoch im vordefinierten Einmindungsbereichs des
Baugebiets zur Strasse befindet. Rund um die Muhle existieren Zier- und
Nutzgarten. Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs
werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Schutz von 3 Baumgeholzen entlang der . 472 (Vy)
« Schutz von 26 angrenzenden Baumgehdlzen im Randbereich(Vy)
« Anpflanzung von 9 Baumen im Strassenraum (A 1)

e Anlage einer offentlichen Grinflache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in einer Grée von 3.795 qm
(2820 gm Extensivrasen, 975 qm Gebuschflur aus heimischen Strauch- und

Baumarten) (As)

« Anlage einer &ffentlichen Grinflache von 1335 gm Rasenfléche (Spielplatz und
Versickerungsmulde) (As)
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Ausschnittvergréfierung aus dem MaBBnahmenplan



Neben den MaRnahmen im Plangebiet verbleibt ein Kompensationsdefizit von
35.492 Punkten, zu deren Ausgleich eine Grunlandfliche im Besitz des
MaRnahmentragers (hier der Volksbank Emmerich Rees) extensiviert wird.

Monitoringsergebnis

Das Baugebiet ist noch nicht komplett realisiert worden, nur der dunkelrot dargestellte
Teil ist tatséchlich schon bebaut worden. Die Mafinahmen A, (9 Straenbaume) und Az
(Spielplatz und Versickerungsmulde) sind umgesetzt worden, die Malnahme A;
(8ffentliche Grinflache vor Gerritzens Miihle) noch nicht. Die MaBnahmen V¢ und V;
konnten im Gelande nicht einwandfrei nachvollzogen werden. Die externe
Ausgleichsmafinahme (Extensivierung einer Grinlandfldche) wurde realisiert.

Die Umsetzung der KompensationsmaBBnahmen bleibt weiter im Monitoring !



3. 53. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Emmerich am Rhein
- GE Ost IV, Sondergebietsdarstellung im Planungsbereich- in Verbindung
mit Aufstellung des B-planes N 8/ 2, - Budberger Strasse — (Teil 1)

Verfahrensanlass

Der Bedarf nach weiteren Gewerbeflachen hat dazu gefiihrt, dass ndrdlich der Weseler
Strasse das Gewerbegebiet Ost IV in einer GroBenordnung von 50,3 ha ausgewiesen
werden soll. Im Gegenzug wird stdlich der B 8 auf die Nutzung einer, als gewerblich
ausgewiesenen Flache um das Logistische Dienstleistungszentrum (LDZ) in einer
GrdRenordnung von 65,3 ha verzichtet. Hier wird zuklnftig nur noch Landwirtschaft
betrieben.

Das neue Gewerbegebiet wird in 2 Teilabschnitte unterteilt, wovon zuné&chst nur der 1.
Teilabschnitt in einer Groe von 26, 8 ha entwickelt werden soll. In ihm wird ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Baumarkt vorgesehen.
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Umweltauflagen

Der Bereich des zukiinftigen Gewerbegebietes Ost IV wird gréRtenteils als Ackerland
genutzt, héherwertige ckologische Strukturen bestehen in Form vereinzelter Hecken und
einer Hybridpappelallee entlang der Budbergerstrasse.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs im 1.
Teilabschnitt werden u.a. folgende MaBnahmen vorgesehen:

Als Ausgleichsmalinahme im Plangebiet wird eine 15-25 m tiefe Gewerbe-
gebietseingriinung an der Nordseite vorgesehen. Die Anlage der Entwas-
serungsgraben und der Bodenfilter sowie die Pflanzung von 11 Strallenbiumen
im Gewerbegebiet tragen ebenfalls zu einer Teilkompensation bei.



Der bei weitem grofite Teil des zu leistenden Ausgleichs muss jedoch auflerhalb
des Plangebietes erfolgen in einem Bereich, genannt \Metimeer, zwischen
beiden ,Hetterbdégen’ in der Nahe der Autobahn. Hier wird das dkologische Defizit
beider Teilabschnitte zusammen in Hohe von insgesamt 928.799 o6kologischen
Werteinheiten ausgeglichen werden missen. Dabei ist die Trennung und
Zuordnung der jeweiligen Manahmen zu den entsprechenden Teilabschnitten 1
und 2 eher sekundar.

Fir den 1. Teilabschnitt muss eine Aufwertung der Landschaft um 511.937
Okologische Einheiten erfolgen.

Das Mettmeer ist ein 14,3 ha groRe Komplex aus intensiv genutzten
Ackerflaichen, einem ehem. Abgrabungsgewasser, Gehdlzstrukturen, der
Landwehr und einem natirlichen Gewasser. Der Bereich soll nun komplett in ein
extensives feuchtes Griunlandbiotop mit Blanken, Brachfiachen und
schilfumsaumten Stillgewassern umgewandelt werden. Folgende Malinahmen
sind insgesamt angedacht:

‘Legende Mabnalmen

kM3 extancas Sriinians

KM-32 axtarsives Fouemighinian]
KR+-13 Riederbeioiiorg

KRS-IE ARAAIZURG ViRIORngerIEch
Abfiachung ke

Abllacmng Sgusmses S

Monitoringsergebnis

Die Pflanzungen im 1. Teilabschnitt des Gewerbegebietes sind Anfang 2011 erfolgt, die
KompensationsmaBnahmen (KM} 1, 2, 4, und 5 wurden ebenfalls im April 2011 beendet.
(die einzelnen MaRnahmen kénnen den nachfolgenden Bléttern entnommen werden).
Rein rechnerisch ist damit eine Aufwertung um mehr als die 511.937 dkologischen Wert-
einheiten verbunden, so dass der Rest auf die Realisierung im 2. Teilabschnitt Gber-
tragen werden kann. Die Umsetzung der gesamten KompensationsmaBnahmen
bleibt weiterhin, was den 2. Teilabschnitt betrifft, im Monitoring !



Die geplanten Mallnahmen im Bereich hetimeer verfolgen im Wesentlichen die genannten
Entwicklungsziele der Mainahme 5.17 und 5.18 des dkologischen Flschenkonzeptes fiir
Kompensationsmalinahmen der Stadt Emmerch am Rhein. Dazu z3hlen unter anderemn die Erhaltung und
Werbesserung der Wasserqualitdt, die ErhGhung der Artenvielfalt, Bictopvernetzung und die
Wiederherstellung des Lendschafistiides traditioneller Gronlandschaften. Dies wird vor allem durch die
Herausnahme der Flachen aus der Infensivnutzung {Sicherstellung) und deren Extensiviefung und teilweise
Wiederverndssung durch Umwandiung von Ackerland in frisches bis nasses Grinland bzw. Risde erreichi

Umwandiung von Ackerflichen in extensives Griinfand
Flachennurmer 4 und § im Mafinahmenplan des LBP, ca. 7.5 ha

Einsaat mif ortstypischem Saatgut fiir Wissen und Weiden.

{Hochertragsmischungen vermeiden}.

Eirizaunung der Flachen 4 und 5 mit Weidepfihien aus Spalteiche. Keine weitere Unterteffung
der Flachen.

Finzdunung der Waseerfliche auf Fische Nr. & bis auf das Stdufer. In diesem Bereich ist dar
freie Zugang zum Wasser fir die Weidetiere herzustellen. Die Biischungsbersiche sind dazu
stellenweise sbruflachen

Zur Ausmagerung die Fléichen 2 Jabre lang intensiv nutzen durch Mahen {Siagenutzung}
und siarke Beweidung, dabei keine Anwendung von Diingung und Pflanzenschutz.

Ab dem 3. Jahr extensive Nulzung durch Beweidung mit 2GViha in Anlshnung an die
gegenwartigen Bedingungen filr Grintandextensivierung des Kreiskufturland-
schaftsprogranimes.

Ein Brachfallen der Fléche ist nicht eraubt
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Landschafispflegerischer Fachbefirag zum Sebauungsplan
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KM-02

Ersatzmaﬁnaﬁmér}@éif %.i
und feuchtes Granfand

Die geplanten Mafinahmen im Bereich Mettmeer verfolgen im Wesentlichen die genannten Enteacklungszicle der
MaBnahme 517 und 5.18 des dkologischen Fischenkonzeples &ir KompensationsmaBnabmen der Stadi Emmerich
am Rhein. Dazu zihlen unter anderem die Erhaltung und Merbessenung dar Wasserqualitat, die Erhdhung der
Arterwviefalt, Biotopvernetzung und die Wiedererstellung. des Landschaftsbildes tradiioneHer Grinlandschaften.
Dies wird vor allern durch die Herausnahme der Figchen aus der infensivrutzung (Sicherstellung) und deren
Extenstierung und tellweise Wiedervernssung durch Umwandlung won Ackerland in fisches bis nasses Griintand
bzw. Riede ermeicht.

Umwandlung von Wiesenflichen in extensives,feuchtes Grimifand
Flachennummer 3 im MaBnahmenplan des 18P, ca. 2,14 ha

- Abflachung der Béschungen zum westlichen Graben kn.

- Wiedervernassung der Fldche durch einfache Stauszinrichtung am Graben, def nordlich endiang
dieser Flache verzuft,

- Zur Ausmagerung die vothandene Wiesenfliche 2 Jahré lang intensiv nutzen durch Mahen
{Silagenutzung} und starke Beweidung, dabel keine Anwendung von Bangurig und Pllanzenschutz.

- Ab dem 3. jahr exiensive Nutzung durch Bewseidung mit 2GV/ha in Anlehnung an dis gegenwarigen
Bedingungen fir Griinlandextensivierung des Kreiskulturlandschaftsprogrammes.

- Ein Brachfalien der Fliche ist nicht edaubt, bis auf dis verndssten Flachen, in denen sine
Riedsukzession erwinscht ist. Hier erfolgt eine Mahd nur nach Bedarf.

. 28 07.2008
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Landschaftspflegerischer Fachbestrag zum Bebauungsplan ' '
Nr.3-2,Tei {und il ) Sigs. 0, Ludges Saumann
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Ersatzmafnahme KMB : mwandmngw

Die geptantens MaBnahmen im Bereich Metimeer verfolgen im Wesentlichen die genannten Entwicklungsziele
der Malinahme 5.17 und 5.18 des Gkologischen Fléchenkonzeptes fur Kumpensationsmalnahmen der Stadt
Emmerich am Rhein. Dazu zahlen unter anderem die Erthaltung und Verbesserung der Wasserqualitai, die
Erhshung der Artenwvielfalt, Biotopvernetzung und die Wiederherstellung des Landschaftsbildes fraditionellsr
Grintandschaften. Otes wird vor allermn durch die Herausnahme der Fléichen aus der Intensivnutzung
{Sicherstellung} und deren Extensivierung und feflwsise Wiederverndssung durch Unnwandiung von
Ackerland in frisches bis nasses Grindand sreicht.

Umwandlung von Ackerflichen in Réhrichtffichen
Ftachernummer 14 und 15 im MaBnahmenglan des LBP, ca. 1,48 ha

- Abflachung der Bdschungen zu Geabean hin und/odsr Ausmuldung von Bldnksn.

~  Zur Ausmagerung die vorhamdenen Fliche 2 Jahee lang intensiv nutzen durch mehrmaliges Mahen
i fahr und Abtransport des Mahdgutes dabei keine Anwendung von Dingung und PRanzenschuiz.

- Ab dem 3. Jahr keine weitere Nutzung bezichungsweise nur nach Pilegebedart

) 2B.07 2008
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Die geplanten Malknahmen im Bersich Mettmesr varfolgen im Wasentlichen die genannten Entwicklungsziele
der Malnahme 5.17 und 5.18 des Gkologischen Flachenkonzeptes fir Kompensationsmalfinahmen der Siadt
Emmerich am Rhein. Dazu zhien unter anderem die Erhalfung und Verbesserung der Wasserqualitat, dia
Erhéhunig der Artenvielfalt, Biotopvernstzung und die Wiederherstellung des Landschafisbildes tradiioneller
Grimlandschaften. Dies wird vor allem durch die Herausnahme der Flachen aus der Intensivnutzung
{Sicherstellung} und deren Extensivierung und teilweise Wiedervernidssung durch Umwandiung von
Ackerland in frisches bis nasses Griniand ereicht.

Anpflanzung von Weiden
Fiachennurmmer 18 i MaBnahmenplan des LEP, ca. 0,065 ha

- Anpflanzung von Jockerem Weidengeblisch

- Abflachung der Bdschungen zum &siichen Graben hm

- Abpflanzung von Weidengshéizen nach folgendsr Arlenliste
Bruch - Weide {Balix fraglis), Grav - Weide, {Salix cinerea), Hanf - ‘Wetde (Salix viminalis),
Oerchen - Weide, {Salix aurita), Purpur - Weide {Salix purpures), Saf - Weide {Salix caprea),
Silber - Weide {Salix alba)

Far die Anpflanzungen gift:
Planzqualitat: leichte Heister oder leichte Straucher, Hahe 68 100 cm
Pilanzabstinde: innerhalb der Rethen 1,5 m; zwischen den Roihen 1 m

23.07 2008

KM-04 Piaﬁm 38.05-KD8 W 47500
Landsehaftspflegerischer Fachbeltrag zum Bebauungsplan .
Nr.8-2 Teit lund 1} it bng. Ludkger Saumann

Ersatzmalinahme KM3, Umwandiung von Ackerfldchen zu Risden in Freter LARGEUETEAICRL

tettmeer, Gemarkung Praest HebaieAT  £PO3 Kok i RV e T8
RO TR




Die geplanten Malfinahmen im Bereich Mettmeer verfolgen im Wesentiichen die genannten Entwicklungsziele
der Mallnahme 517 und 5.18 des Skologischen Flachenkonzeptes fur Kompensationsmanahmen der Stadt
Emrmerich am Rhein. Dazu zahien unter anderem die Erhalvmg und Verbesserung der Wassergualitat, die
Ernéhung der Artenwvielfalt, Biotopvemeatzung und die Wiederherstellung des Landschaftsbildes traditionslier
Griintandschaften. Dies wird vor allem durch die Herausnahme der Fisichen aus der intensivnutzung
{Sicherstellung} und deren Extensivierung und feitweise Wiederverndssung durch Umwandiung von
Ackarland in frisches bis nasses Grinfand erreichi.

Aufgabe der Angelnutzung und Angelverbot
Flachrennummer 7 und 13 im MaBnabmenplan des {BF. ca. 5,3 ha

- Aufgabe der Angelnutzung durch Aufhebung des Pachiverirages.
- Ruckbau der baulichen Anlagen am Abgrabungsgewisser Nr. 7
- Festsstzung eines ganzjahrigen Angelverbotes in den Gowidssemn Nr. 7 und Nr. 13
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4. 54. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Emmerich am Rhein —
Wohnbauflache siidlich - Auf dem Hundshdével —; in Verbindung mit der
Aufhebung des B-planes H 5; in Verbindung mit dem B-plan Nr. H 15/3,

- Auf dem Hundshével Siid -

Verfahrensanlass

Die S-Grund GmbH bean-
tragte die Entwickiung eines
Wohngebietes nérdlich und
sUdlich der Strasse ,Auf dem
Hundshével' in Huthum. Die
vorgesehene Bebauung ent-
sprach nicht dem geltenden
FNP und widersprach eben-
falls dem B-plan H 5

Der B-plan H 5 wurde aufge-
hoben (sein Geltungsbereich
erstreckie sich auf den Be-
reich zwischen der Strasse
und dem Bahnkorper), der
Flachennutzungsplan wurde
in seiner 54. Anderung
angepasst.

| 54. ANDERUNG DES

I FLACHENNUTZUNGS-
PLANES

DARSTELLUNG EINER

| WOHNBAUFLACHE SUDLICH
AUF DEM HUNDSHOVEL*

* Y em == Abgrenzing der
Anderangsbereiche

Stadt Emmerich an Rhein

Im Ergebnis sollie die
unmittelbar an die Eisenbahn
grenzende Wohnbauland-
reserve aufgegeben werden
zugunsten einer Baulandaus-
weisung sudlich, und -~
einzeilig - nordlich der Strasse
Auf dem Hundshdvel. Durch
diese FNP-Anderung wurden
zusatzlich 2 ha Land der
landwirtschaftlichen  Nutzung
entzogen. Im Gegenzug wurde
1ha Land mehr an Wohnbau-
flache ausgewiesen, wahrend
zusatzlich 0,9 ha Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft entstanden.



Umweltauflagen

Mit der hier beabsichtigten Plananderung ergaben sich neben der erweiterten
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auch positive Umwelteffekte. Uber die
Jahre hinweg hatten sich im alten H 5 — Bereich sudlich der Gleise Okologische
Strukturen entwickelt (eine ausgepragte Ruderalflora auf einer Brachfldche), die im Falie
einer Uberplanung einen erheblichen Ausgleichsbedarf ausgeigst hatten. Gleichzeitig
ruckte die urspringlich geplante Bebauung weiter von den Gleisen ab, was sich
reduzierend auf die Larmeinwirkung (siehe passive Larmschutzmafnahmen) und deren
Vorsorge auswirken konnte.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs werden folgende
Festsetzungen im Plangebiet getroffen:

Baumpflanzungen

Gemafh § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im Stralenraum 10 einheimische,
mittelkronige Laubbdume gemaR der Gehdlzliste zum landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die dargestellten Standorte
der Baume sind nicht festgesetzt, sondern abhadngig von der spéteren
Grundstiicksaufteilung und der Lage der Zufahrten. (s. ErschlieBungsvertrag)

Erhalt der Brachfldche

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Brachflache im
nérdlichen Planbereich dauerhaft zu erhalten ist (iiber eine Baulast). Durch die
Aufgabe des giiltigen Planungsrechtes aufgrund der Verlegung der
Wohnbauflaichen auf das sudliche Grundstick wird eine Zerstérung dieser
Strukturen vermieden.

Die Brachfidche zwischen der geplanten Bauzeile entlang der Strale und der
Bahnlinie wird als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Der Ubrige
Grunlandteil wird entsprechend als Flache fOr die Landwirtschaft festgesetzt. In
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann nach Ricksprache mit der
Unteren Landschaftsbehorde eine positive Anrechnung fiir den Verzicht auf die
Inanspruchnahme des alten Planungsrechtes erfoigen.

Ortsrandeingrilnung

Am sidlichen Rand des Plangebietes wird in einer Tiefe von 10 m eine
Ortsrandeingrinung festgesetzt, die vom Vorhabentrager erstelit werden muB.
Innerhalb dieser Flache werden auch Muldenbereiche fir die Entwésserung der
PlanstraBe angelegt. Um die Zuganglichkeit und Pflege der Mulden zu
gewahrleisten, ist wvorgesehen, innerhalb des 10 m tiefen Streifens
Landschaftsrasen anzulegen und 10 Baume zu pflanzen (z.B. Kopfweiden).

Passiver Larmschuiz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass in den Nutzungsgebieten
1 und 2 entlang den Gebaudefronten, die der Bahnstrecke zugewandt sind,
Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen sind.




Der erstellte landschaftspflegerische Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass
insgesamt ein dkologisches Defizit von 17.700 Punkten verbleibt.

Dieses Defizit wird vom ,Okokonto” des Vorhabentragers S-Grund abgerechnet. Fur das
Okokonto wurde in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde das Flurstlick Nr.
1164, Flur 2, Gemarkung Elten ausgewahlt. Auf der dortigen Ackerfliche werden zur
dkologischen Aufwertung Aufforstungs- bzw. Extensivierungsmafnahmen durchgefhrt.

Monitoringsergebnis

Die Baumpflanzungen im Plangebiet wie auch die Ortsrandeingrinung sind mittlerweile
hergestellt, die Brachfliche wurde erhalten. Der Vorhabentrdger hat den externen
Ausgleich in Elten erbracht. Damit darf der Eingriff als ausgeglichen gelten und das
Monitoring kann beendet werden.




5. 58. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Emmerich am Rhein —
Wohnbaufliche westlich der Zevenaarer Strasse; in Verbindung mit der
Aufstellung des B-planes Nr. EL 20/ 2 - Haagsches Feld -

Verfahrensanlass

Im Ortsteil Elten soll fur einen Bereich zwischen der Zevenaarer Stral3e, der Bahnlinie
Arnheim — Oberhausen sowie dem Sportplatz eine Wohnsiedlung mit ca. 45 Wohn-
einheiten (WE) als Einzel- und Doppelhduser entwickelt werden.

Auf diese Weise wird die im Gebietsentwicklungsplan (GEP) als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellie derzeitige Brachflache einer Nutzung zugefithrt und
der Bedarf an Wohnbauflachen teilweise gedeckt.

Umweltauflagen

Zur Ermittiung der einzelnen Umweltbelange sind nach Fassung des Aufstellungs-
beschlusses durch den Fachausschuss ein Landschaftspflegerischer Begleitplan, eine
Schalltechnische Untersuchung sowie ein Versickerungsgutachten erstellt worden.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs wurden folgende
Festsetzungen im Plangebiet betroffen:

1. Pflanzung von 25 einheimischen, mittelkronigen Laubb&umen entspr. einer
vorgegebenen Gehdlzliste

2. Pflanzung einer Parkanlage und einer 6ffentlichen Grunflache als Spielplatz,

3. Anlage eines Larmschutzwalles mit Gehdlzpflanzung im Siden,

4. Anlage einer zentralen Versickerungsflache fur das Niederschlagswasser von

Verkehrsflachen

Erhalt der Eichenbaumgruppen an der nérdlichen Gebietsgrenze

Pflanzung einer 3- m breiten Hecke aus standortgebundenen Arten an der

Nordgrenze des Gebiets

7. Erhalt des Gehdlzbestandes im Westen des Plangebietes als Offentliche
Grunflache und als Flache fur den Erhalt bzw. die Pflanzung von Bgumen und
Strauchern

8. Erhalt des Baumbestandes an der Gstlichen Grenze in einer Breite von 5 m
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Nach Umsetzung der o.g. MafBinahmen im Plangebiet bleibt ein extern zu kompen-
siecrendes Defizit in Hoéhe wvon 29.899 6&kologischen Einheiten brig. Der
Vorhabentrager, die EU - CO Gesellschaft fur européische Beteiligungen mbH,
Hoffmannallee 53, 47533 Kleve, vertreten durch Herrmm Bernd Zevens, verpflichtet
sich, das Defizit auf der externen Flache Gemarkung Elten, Flur 2, Filurstiicke 1.536 und
1.537 auszugleichen, indem diese durch ihn erworbenen Griinlandintensivweiden nur
noch extensiv und als Sukzessionsbrache genutzt werden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Flurstiicke 1.536 und 1.537 zur langfristigen
Sicherung der Maftnahmen inklusive des Guthabens tkologischer Werteinheiten an die
Stadt Emmerich am Rhein zu veraufiern.

Beriicksichtigung weiterer Schutzgiiter im Rahmen des Verfahrens

e Passiver Lédrmschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass in dem Nutzungsgebiet 1
entlang den Gebaudefronten, die der Bahnstrecke zugewandt sind, Fenster der
Schallschutzklasse 3 einzubauen sind.

¢ Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 1 LWG wird festgesetzt, dass das
Niederschlagswasser von versiegelten oder {iberdachten privaten Grundstlcks-
flaichen auf den Grundstiicken selbst (Ober Mulden versickert wird. Die
Verwendung von Sickerschéchten oder Rigolen ist nicht zul&assig.

s Schallschutz

Far das Baugebiet ist eine schallfechnische Berechnung durchgefithrt worden.
Die Ergebnisse fihren zu einem kombinierten Schutz aus aktiven und passiven
Larmschutzmanahmen und werden im Bebauungsplan festgesetzt. An den
Hausfronten entlang des Sportplatzes und der Bahnlinie muss das im Gutachten
angegebene bewertete Bauschallddmmmaf bis R'w=35 dB dort eingehaiten
werden, wo sich Rdume befinden, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind. Das sudliche Baufenster darf nur eingeschossig ausgefihrt
werden. Eine Wohnnutzung des Dachgeschosses ist nur dann zuldssig, wenn fur
alle Raume eine LUftungsmdglichkeit nach Norden besteht.

Zwischen dem Sportplatz und der Wohnbebauung ist ein Schallschirm zu
errichten, dessen Lage und Héhe dem Gelédndemodell im Anhang 10.3 des
schalltechnischen Gutachtens des |.LF.S., Neuss vom 23.03.2005 abgebildet ist.
Die Schirmkante muss z.B. durch eine geeignete Uberkragung, 2,50 m in
Richtung Stiden liegen.

Das sidliche Baufenster darf nur eingeschossig ausgefilhrt werden. Eine
Wohnnutzung des Dachgeschosses ist nur dann zuldssig, wenn fiir alle Raume
eine Luftungsmaoglichkeit nach Norden besteht.

Zwischen dem Sportplatz und der Wohnbebauung ist ein Schallschirm zu
errichten, dessen Lage und Hohe dem Geldndemodell im Anhang 10.3 des
schalltechnischen Gutachtens des |.F.S., Neuss vom 23.03.2005 abgebildet ist.
Die Schirmkante muss z.B. durch eine geeignete Uberkragung, 2,50 m in
Richtung Siden liegen.



Monitoringsergebnis

Die MaRnahmen zur Kompensation auf einer externen Ausgleichsflachefiache des
Investors in Elten sind zwischenzeitlich umgesetzt worden. Aus der intensiven
Grinlandflache in Elten ist eine Sukzessionsbrache mit Beweidung geworden, die sich
nach Auffassung des Naturschutzzentrums im kreis Kleve gut entwickelt hat.

Im Plangebiet selbst ist leider kaum ein Baufortschritt zu verzeichnen, die Vermarktung
der Grundstiicke erfolgt schleppend. Bisher sind erst wenige Grundstiicke mit Hausern
bebaut. Die im Baugebiet vorgesehene Pflanzung einer Parkanlage und einer
dffentlichen Grinfliche als Spielplatz wie auch die Pflanzung einer 3 - m breiten Hecke
aus standort-gebundenen Arten an der Nordgrenze des Gebiets oder die Pflanzung von
25 mittelkronigen, einheimischen Laubbdumen sind noch nicht realisiert. Lediglich der
bepflanzte Larmschutzwall ist so entstanden, wie es die Planung vorsah.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen im Plangebiet verbleibt weiter im
Monitoring |



5. 59. Anderung des FEichennutzungsplanes der Stadt Emmerich am Rhein —
Umwandlung einer Gemeinbedarfsilache in Wohnbaufliche an der
Merowinger
Strasse; in Verbindung mit der Aufstellung des B-planes E 7/, - Hubert - Fink
Strasse -

Verfahrensanlass

Im Rahmen der 59. Anderung des Flichennutzungsplanes werden die Darstellungen
dahingehend veridndert, dass die sudlich der Merowingerstrae gelegene
Gemeinbedarfsfiache mit der Zweckbestimmung ,Schule* zurickgenommen und
stattdessen an dieser Stelle eine Wohnbauflache dargestellt wird.

Nach Aufgabe des Schulbetriebes der Albert-Schweitzer-Grundschule und Fusionierung
mit der Martini-Grundschule soll das ehemalige Schulgeldnde an der Merowinger Strafle
einer Wohnnutzung zugefiuhrt werden. Damit wird eine innenstadtnahe Brachflache
reaktiviert und einer neuen Nutzung zugefihrt.

Umweltauflagen

Zur Bewertung des auf dem Grundstick der enemaligen Albert-Schweitzer-Grundschule
vorhandenen Baumbestandes ist ein Baumgutachten in Auftrag gegeben worden. In
dem Gutachten des Biiros Mahler aus Kleve vom 12.11.2004 sind 21 B&ume untersucht
und in Bezug auf Faulstellen, Zwieselbildungen, Totholzbereiche, Stand- und
Bruchsicherheit etc. bewertet worden. Fir jeden Baum wurde eine Empfehlung
formuliert (,erhaltenswert®, ,nicht erhaltenswert" oder ,erhaltenswert mit Malinahmen®).

Unter Beriicksichtigung des Stadtebaulichen Entwurfes hat eine Abwégung zwischen
stadtebaulichen und 6kologischen Belangen stattgefunden. Aus diesem Abwagungs-
prozess resultiert die Einstufung einzelner Baume als ,aus stadtebaulichen Grinden
nicht zu erhalten®. Ubrig blieben zwei Baumgruppen, die erhalten werden konnten

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs wurden folgende
Festsetzungen im Plangebiet betroffen:

M1 Erhalt von Gridnstrukturen

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand wird teilweise erhalten und in
entsprechend festgesetzten Griinbereichen in seinem Bestand gesichert.

M2 Versickerung von Niederschlagswasser

Die im Rahmen der Dachentwésserung anfallenden Abwisser sowie die nicht
verschmutzten Abwésser der versiegelten Flachen sind nach § 51a Abs. 1 LWG
auf dem eigenen Baugrundstlck nach den anerkannten Regeln der Technik zu
versickern.

M3 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die nicht bebauten und nicht befestigten Grundsticksflaichen sind als
Gartenbereiche zu gestalten und durch eine lockere Bepflanzung mit groktenteils
einheimischen Baumen und Strauchern zu durchgriinen (siehe Anhang).

M4 Anpflanzung von einheimischen Laubb&umen

Im Plangebiet sind 30 einheimische Laubbdume anzupflanzen, welche aus der
nachstehenden Pflanzenliste auszuwéhlen sind.




Geht man vom derzeitigen Bestand auf dem Gelénde der ehemaligen Albert-Schweitzer-
Schule aus, so ermittein sich 47.659 okologische Einheiten. Diese stehen einer
Wertigkeit von 26.259 6kologischen Einheiten bei Realisierung der Planung gegeniiber.
In der Bilanz ergibt sich ein Defizit von 21.400 ékologischen Einheiten, die nicht im
Plangebiet durch Mainahmen fiir Natur und Landschaft ausgeglichen werden kénnen.

Das errechnete Defizit von 21.400 Punkten ist auf einer externen Flache durch die Stadt
Emmerich am Rhein auszugleichen. Die Kompensation findet statt in Form einer
Heckenpflanzung sowie der Umnutzung einer bisherigen Ackerfliche in extensives
Grinland auf der stadtischen Parzelle Gemarkung Hithum, Flur 20, Flurstlck 63.

Beriicksichtigung weiterer Schutzgiiter im Rahmen des Verfahrens {Altlasten)

Im gesamten Gebiet sind mehrere Altlastengefédhrdungsuntersuchungen durchgefihrt
worden. Hintergrund fur deren Erarbeitung ist die industrielle Vornutzung des Gelédndes
durch die deutsch-niederlandische Blrsten- und Pinseifabrik van Guilpen & Swertz.

Die durchgangig sehr_geringen Schadstoffkonzentrationen im Boden, in der Bodenluft
und im Grundwasser ergaben keinerlei Anhaltspunkte fir Einschrankungen oder Risiken
hinsichtlich der geplanten Folgenutzung_ Wohnbebauung” bzw. der projektierten
Modernisierung im Bestand.

Im gesamten Planbereich sind Bodenaushibe bzw. der Rickbau von Fléachen unter
gutachterlicher Begleitung durchzufuhren.

Monitoringsergebnis

Die Malnahmen zur Kompensation auf
einer externen Ausgleichsflacheflache der
Stadt Emmerich am Rhein sind
zwischenzeitlich umgesetzt worden. Auf
der extensiven Grinlandflache in Huthum
findet eine Beweidung mit Pferden statt,
die Heckenpflanzung wurde angelegt und
drei Jahre lang intensiv gepflegt und
nachgepflanzt. Insofern darf der Eingriff in
Natur und Landschaft als Gberwiegend (1)
ausgelichen gelten.

m Plangebiet selbst ist leider kaum ein Baufortschritt zu verzeichnen, die Vermarktung
der Grundstiicke erfolgt durch eine stadtnahe Stiftung. Leider sind bisher erst drei
Grundstiicke mit H&usern bebaut. Die im Baugebiet vorgesehene Versickerungs-
Griinzone wie auch die geplanten Baumanpflanzungen sind noch nicht realisiert.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen bleibt weiter im Monitoring !



6. Bebauungspfan Nr. H 14/6 — Weidenstrasse

Verfahrensanlass

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hatte in seiner Sitzung am 18.05.1999 den Auf-
stellungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. H 14/6 -Weidenstrale- gefasst. Der
Standort befindet sich innerhalb eines Siedlungsbereiches im Ortsteil Hithum, umfasst
0,53 ha und ist von allen Seiten von Wohngebieten umgeben, die im seinerzeit glltigen
Bebauungsptan HOthum Nr. 1 Straatmannshof' als ,Allgemeines Wohngebiet®
festgesetzt waren. Der unbebaute Innenbereich wurde damals als Gartenflachen genutzt
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Umweltauflagen

Die Grundsticksflachen des Plangebietes sind durch Gberwiegend nicht mehr genuizte
ehemalige Garten gekennzeichnet. Auf dem noérdlich gelegenen Grundstiick Flur 14,
Flurstick Nr. 733 befindet sich eine Wiese mit abgéngigen Obstbdumen und einer
Randbepflanzung, darunter zwei Tannen und eine Birke. Das sidlich angrenzende
Flurstiick Nr. 190 wird gartnerisch genutzt und ist an seiner nérdlichen Grenze durch
eine Hecke aus verschiedenen Laubgehdizen und Koniferen begrenzt. Auf dem daran
siidlich angrenzenden Grundstick Flur 14, Flurstiick 667 befindet sich Griinland ohne
Aufwuchs, das als Gansewiese genutzt wird.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs wurden folgende
Festsetzungen im Plangebiet betroffen:

s gemil § 9 Abs.1 Nr25a BauGB sind im Straenraum 4 einheimische,
mittelkronige Laubbdume gem. der Gehéizliste zum landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu pflanzen (Schmalkronige Hainbuche, Carpinus betulus Fastigiata,
Stammumfang 18-20 cm ) und dauerhaft zu erhalten.



Nach Gegenlberstellung des Ausgangszustandes des Gebietes mit seinem spateren
Planungszustand, ergibt die Eingriffsbilanzierung ein Kompensationsdefizit von 3.964
dkologischen Punkten, die auBerhalb des B-planes realisiert werden mussen

Mafnahmen in diesem Umfang sollten den durch den B-plan vorgenommenen Eingriff
ausgleichen. Da der Vorhabentrager keine eigenen Fldchen aufweisen konnte, auf
denen er hitte eine 6kologische Aufwertung betreiben kdénnen, musste er sich zweier
MaRnahmen bedienen, die auf einer stadtischen Parzelle und auf einer Fidche der DU
Baubetreuung durchgefihrt werden soliten:

Baum- und Heckenpflanzungen aulerhalb des Bebauungsplangebiet

« Die Stadt Emmerich am Rhein wird gegen Zahlung eines Ausgleichsbetrages
von 3.850,- € durch den Vorhabentrager sine Pflanzung von 12 grof3kronigen
standortgerechten Laubbdumen auf der stadtischen Wegeparzelle der
Langen StraRe im Ortsteil Vrasselt, Gemarkung Vrasselt, Flur 7, Flurstick 81
vornehmen. Hierdurch wird ein Anteil des Ausgleichsdefizites von 1.500 OW
abgedeckt. Die planungsrechtliche Sicherung dieser MalRnahme erfolgt durch
eine entsprechende textliche Festsetzung im Bebauungsplan.

o Fur das restliche Defizit von 2.464 OW wird der Vorhabentrager auf dem
Ackergrundstiick an der Stokkumer Strafte im Ortsteil Elten, Gemarkung
Elten, Flur 3, Flursticke 1407 und 1408 eine Heckenpflanzung langs der
Stokkumer Strale und des Weges ,Kattegat* durchfihren. Die Durchfithrung
der benannten MalRnahmen ist durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt Emmerich am Rhein sicherzustellen und
in zeitlichem Zusammenhang mit den BaumaRnahmen durchzufithren.

Monitoringsergebnis

Bei einem Ortstermin in dem neuen Wohngebiet Weidenstrasse in Huthum wurde die
Pflanzung der StraRenbdume geprift, in einem weiteren Ortstermin die gepflanzte
Hecke langs der Stockumer Strasse in Elten auf ihre Ausfiihrung bzw. ihren Erhalt hin
geprift. Beide MaRnahmen sind erfolgreich umgesetzt worden. Die Stadt Emmerich am
Rhein hat ihrerseits 2004 32 Linden an der Langen Strasse pflanzen lassen. Aufgrund
mutwilliger Beschadigungen (Leittrieb wurde gekappt) oder weil die Baume als
Ansitzwarte von Jagdvégeln gut angenommen wurden, wurden 30 Linden in 2007
erneut dort gepflanzt und in den letzten drei Jahren auch gepflegt. Anteilig sind 12
Biume dieser PflanzmaRnahme dem Bebauungsplanverfahren H 14/6 anzurechnen.

Die angetroffenen Bodenverunreinigungen im Zuge der ehem. vorhandenen
Schiellanlage wurden saniert.

Damit darf das erfolgte Monitoring wie auch das Bebauungsplanverfahren als
abgeschlossen gelten.



7. Bebauungsplan Nr. P 3/ 2, - Pionierstrasse / Nordost

Verfahrensanlass

Entsprechend dem Antrag der S-Grund GmbH Emmerich soll im Ortsteil Praest fur die
Fidche der ehemaligen Firma EKC an der PionierstraBe eine neue Nutzung entwickelt
werden.

Durch den Bebauungsplan wird die Moglichkeit erdffnet, die bestehende
Gewerbebrache aufzuheben und an gleicher Stelle eine der Umgebung angepasste
gemischte Nutzungsstruktur, bestehend aus Wohnbebauung und teilweise gewerblicher
Nutzung zu entwickein.

Mit der Umnutzung der Flache kann die durch die gewerbliche Nutzung verursachte
Altlast beseitigt und eine bislang unbefriedigende stadtebauliche Situation aufgewertet
werden.

Der Planbereich befindet sich siidlich der Reeser Strale (B 8) sowie dstlich der
Pionierstralle und umfasst den Betrieb des bestehenden Landmaschinenhandels.

Umweltauflagen

Es handelt sich um eine bislang nahezu vollstandig gewerblich genutzte Fidche von ca.
2,7 ha GroBe.

Fine Biotoptypenkartierung im Mai 2003 ergab, dass das Gebiet lberwiegend von
gewerblichen Flachen, landwirtschaftlichen Nutzflichen (Pferdekoppeln) und zwei
Hofbereichen eingenommen wurde. Vorhandene Gartenflachen sind strukturarm, auf
den vielen, mittlerweile ungenutzten, nicht befestigten Flachen haben sich inzwischen
Ruderal- und Krautfluren angesiedelt.

Als werivolle Gehdlzstrukturen sind eine alte Linde (Stammdurchmesser 64 cm) im
Westen des ehem. Gewerbebetriebes sowie vier alte Obstbdume auf einer
Grinlandflache nahe der Hoflage im Osten zu nennen. Leider ist die Standfestigkeit der
Linde durch einen Brand nicht mehr gewéhrleistet.

Der landschaftspflegerischen Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass trotz des
hohen Versiegelungsgrades der bestehenden Gewerbeflachen ein ékologisches Defizit
von 48.175 Punkten verbleibt.

Als MinderungsmaRnahmen im Plangebiet ist die Anpflanzung von 4 Stratenbaumen
vorgesehen. Dies wird Uber eine textliche Festsetzung gesichert.

Das verbleibende Defizit in Hohe von 48175 Punkiten wird vom ,Okokonto” des
Vorhaben-tragers abgerechnet. Hierzu wird der bestehende stadtebauliche Vertrag
zwischen der Stadt Emmerich am Rhein und dem Vorhabentrager fortgeschrieben.

Fir das Okokonto wurde in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde das
Flurstiick 1164, Flur 2, Gemarkung Elten ausgewahlt. Auf der dortigen Ackerflache
werden zur dkologischen Aufwertung Aufforstungs- bzw. Extensivierungsmafnahmen
durchgefihrt.



Beriicksichtigung weiterer Schutzgiiter im Rahmen des Verfahrens (Altlasten)

Schutzgut Boden

Der Standort wurde ehemals gewerblich von der Fa. EKC genutzt zur Herstellung und
zum Veririeb von Kosmetikartikeln und technischen Pflege- und Reinigungsmitteln. Beim
Betrieb wurden u.a. organische Ldsemittel eingesetzt, die zu einer Verunreinigung des
Bodens, der Bodenluft und in Teilen des Grundwassers mit leichtfliichtigen,
halogenierten Kohlenwasser-stoffen (LHKW), insbesondere mit dem Losemittel
Dichlormethan, fuhrte. Eine Gefahrdungs-abschéatzung und Sanierungsuntersuchungen
filhrten zu einem Sanierungskonzept, das jedoch nur noch in Teilen umgesetzt wurde
(Strippung, Bodenaustausch), da der GroBteil von LHKW-Belastungen schnell ausgaste
und die Boden- und Grundwasserbelastungen rapide abnahmen. Im Zuge des Abrif3 und
der Entnahme der alten Versickerungsschichte und Kandle fanden sich noch
stellenweise gravierende Bodenbelastungen, die dann ausgekoffert und unter Aufsicht
des Gutachters entsorgt wurden. Nach der Baureifmachung und Neuparzellierung der
Flache wurden die einzelnen Parzellen noch einmal letztmalig vom Gutachter TAUW
beprobt. Seitdem (Ende 2008) gilt das Gelénde als soweit saniert, dass der geplante
Wohnsiedlungsbau realisiert werden kann.

Schutzqut Luftqualitat

Aufgrund des unmittelbar an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Bauernhofs
wurde ein Geruchsgutachten eingeholt, welches im Resultat eine zumutbare
Geruchsbelastung attestierte, die den einzuhaltenden Grenzwert nicht Uberschreitet.

Schutzqut_Schallschutz

Das Larmgutachten kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass der vom Strassen- und
Schienenverkehr und von dem vorhandenen Gewerbe ausgehende Larm die zuldssigen
Héchstwerte eines ,Mischgebietes’ nicht Ubersteigen wird.

Monitoringsergebnis

Bei einem Ortstermin in dem neuen Wohngebiet Pionierstrasse Nordost in Praest wurde
festgestellt, dass die Pflanzung der StraBenbdume noch nicht erfolgt ist, da das
Baugebiet ohnehin erst gerade entwickelt wird. In einem weiteren Ortstermin wurde die
Aufforstung sowie die Anlage einer extensiv genutzien Grinflache in Elten auf ihre
Ausfilhrung bzw. ihren Erhalt hin geprift. Die Mainahmen wurde erfolgreich umgesetzt.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahme im Plangebiet verbleibt weiter im
Monitoring !
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8. Bebauungsplan Nr. E 6/3 - Sternstrasse -

Verfahrensanlass

Fur die innerhalb des StralBengevierts aus Sternstralle, Schitzenstrale sowie den
Stralen "Am Hasenberg" und "Am Flachsacker” gelegenen Fladchen hat der
Planungsausschuss der Stadt Emmerich am Rhein in seiner Sitzung am 13.05.2003 die
Aufstellung eines Bebauungsplans beschiossen. Entwickler des Baugebietes ist die IDU
— Baubetreuung GmbH.

Das Plangebiet umfasst eine bereits bestehende Straflenrandbebauung, die in einigen
Bereichen noch ergénzt werden kann, sowie einen bisher unbebauten Innenbereich, der
als Kuhweide genutzt wird.

Das Buro StadtUmBau wurde beauftragt einen Grunordnungsplan (GOP) zu erstellen.
Der GOP beschreibt alle vorgefundenen Biotoptypen, von welchen nur Brachen,
vereinzelte Hecken und Geblische bzw. bestimmie imposante Einzelbdume einen
héheren dkologischen Wert darstellen. Die Baume wurden in nachfolgender Tabelle
erfasst:

Baumgruppen, Bau Einzelbdume innerhalb des Plangebietes
Kr-D

Flache Gehéoélzart Standort fem] | (m] | [m Bamerkungen
16— 1 | Quercus rubra - Roteiche |  gSchitzenstrasse 50 | 30 | 8 | ©

16 — 2 | Belula pendula - Sandbirke |  gengtzenstrasse 50 | 35 | 8 | 5

Cedrus affantica G -
16-3 Aieranar o oa Schitzenstrasse 54 | 45 | 10 | 8
16— 4 | Dettda pentiila - Sandbirke |  Schatzenstrasse 66 | 35 | 12 | 8
Cedriis atlantica "Glauca’ -
16-5 Allaszedar Schiitzenstrasse 70 40 Fi
Chamagcyparis lawsoniana-
16-6 Scheinzypresse Slemstrasse 33 25 5
Thga ocoidentalls .

16 -7 Lebensbhaum Stermnstrasse 33 25 12 D

16— 8§ | Juglans regia - Walnuss Sternsirasse 31 45 | 10 | 10

16 — g | Pyrus w1 Serfen - Bimbaum Starnstrasse 33 o0 | 8 4 | gr. Totholzanteil
16 —10 | Pyrus in Sorfen - Bimbaum Sternstrasse 33 30 ls | 8

16— 11 | Pyrus in Sorfen - Birnbaum Stermnstrasse 33 40 | 10 | 10 | ca.80Jahre alt
16 —12 Juglans regia - Walnuss Sternstrasse 31 35 | 12 | 12 | ca. 80 Jahre alt

Acer negundo
16—-13 _ Ezchenashom Sternstrasse 27 30 a
16 - 14 | Betula pendida - Sandbirke Stemshasse 27 30 B 8
Fagus sylvaiica Pendula”

16 -15 g Hénge buche Sternsirasse 27 30 7 g ca. 50 Jahre alt
16 — 16 | Finus nigra - Schwarzkiefer Siernstrasse 27 35 | @ &)

16 - 17 | Pinus nigra - Schwarzkiefer Sternstasse 27 ) G 6

Acer psevdoniatants

16 -18 ‘%ergahﬁm Siernsirasse 27 25 G 7

16 —19 | Juglans regia - Walnuss Sternstrasse 17 30 | 8 8 | ca. B8O Jabre alt
16—20| 2 Piceaables - Roffichte | Brache Am Flachsacker| 25 | ¢ | 6

16 — 29 | Prunus avipm - Vogelkirsche | Brache Am Flachsacker| 30 | 0 | 8

16 — 22 | Pivea pungens - Stechfichte | am Flachsacker16 | 25 | & B

16 -—23 | Juglans regia - Walnuss Am Flachsacker 16 | 95 | ¢ | 8
16 — 24 | Botula pendula - Sandbirke | am Fiachsacker16a | 30 | 12 | 8
16— 26 | Juglans regia - Walnuss Am Hasenberg48 | 25 | 7 | 7




Umweltauflagen
Im Folgenden werden alle im Bebauungsplan festgesetzten Maltnahmen der Griin-
ordnungsplanung tabellarisch aufgelistet.

Tabelle der Vermeidungs-. Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Mafinahme Geganstand Artder Fesisetzung
Mr. Mafinahme nzach
i.8.v.§19 BauGE  BauONRWY LWG NRW™
BN=iSchi
, Yarsickerung von :
M1 Niederschiagswasser Minderung §51a
natumahe Gestaliung des : §9Abs. 1 Nr. §86Abs. 1
M2 Sprelplatzes Minderung 254) ung Nr.20 Mr. 4
10 Baumpflanzungen auf dem N §9Abs. 1 §86Abs. 1
M3 Spielplatz Minderund "N osgy Nro4
17 Baumpflanzurigen im o §UADS. 1 Np
M4 Strafionraim Minderung 75a] und Nr.20
Erhalt von wertvollem §GAbs 1
Mo Baumbestand Erhalt Sy osp)

Die Eingriffsbilanzierung schlieBt ab mit einem Kompensationsdefizit von 40.845
okolog. Punkten, die nicht im Bebauungsplangebiet realisiert werden kénnen.

Das aus diesem B-plan resultierende Kompensationsdefizit wurde mit dem Okokonto
der Fa. IDU verrechnet, welches auf den Flurstiicken 1407 und 1408, Flur 3 Gemarkung
Elten besteht, insgesamt einen Wert von 65.365 dkologischen Punkten hat und auf dem
noch anderen Ausgleichserfordernisse der Fa IDU verrechnet wurden.

Der Vorhabentrdger hat sich verpflichtet, auf der in seinem Eigentum stehenden
Ackerflache 1. die Anpflanzung einer Hecke, 2. die Anlage einer extensiv genutzten
Gronfliche sowie 3. die Anlage einer Magerwiese durchzufiihren

Monitoringsergebnis

Derzeit ist das Baugebiet gekennzeichnet durch einen regen Baubetrieb, Die
MaRnahmen im Plangebiet M 2 — M5 werden gemeinsam mit dem seinerzeit beteiligten
Ingenieurbiiro StadtUmBau vor Ort verifiziert werden miissen, da im derzeitigen Zustand
die Bautatigkeit einen geordneten Uberblick unméglich macht.

Die externen Ausgleichsmanahmen (1.— 3.), die der Anrechnung von 40.845
dkologischen Wertigkeiten zugrunde liegen, sind erst in den letzten zwei Jahren unter
Aufsicht der Verwaltung abgeschiossen worden.

Insofern kann das Vorhaben solange nicht als abgeschlossen gelten, da die
MaRnahmen M2 — M5, u.a. der Erhalt von 15 alten wertvollen Bdumen im Baugebiet,
nicht in jedem Fall als umgesetzt bzw. eingehalten bestéatigt werden kdnnen.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet bleibt weiter
Gegenstand des Monitoring !
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9. 4. Anderung des Bebauungsplanes E 24/ 1 - Willibrordstrasse -

Verfahrensanlass

Der Anderungsbereich stellt einen Teil des bestehenden Bebauungsplans dar und
umfasst eine Grinaniage, die bereits als Gemeinbedarfsflache festgesetzt ist. Dort wird
allerdings ein ,Rehabilitationspark® als Zweckbestimmung genannt, eine {iberbaubare
Grundstiicksflache ist nicht vorgesehen.

Die Stadt Emmerich am Rhein beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraus-setzungen
fur eine viergeschossige vollstationdare Dauerpflegeeinrichiung zu schaffen. Die
Bebauung der Flache erfolgt im Rahmen der Neuordnung und Umstrukturierung der
Tragergesellschaft des angrenzenden St. Willibrord-Krankenhauses und Altenheims.

Die Zielsetzung der Bebauungsplanénderung ist eine geordnete stadtebauliche
Entwickiung des Bereiches und eine notwendige Ergdnzung des Angebotes an
Pflegeeinrichtungen in Emmerich am Rhein.

Umweltauflagen

Wie aus dem Gulnordnungsplan des Biros StadtUmBau ersichtlich ist, gibt es auf der
Eingriffsfliche vergleichsweise wenige hochwertige Strukturen mit Ausnahme der
Baum-gruppen, von denen einige stehenbleiben sollen.

Auszug aus dem Grinordnungspian:

Flache 6: Baumgruppe bestehend aus 4 Platanen {Pfatanus x acerifolia) und 2 Berg-Ahomen {Acer
pseudoplatanus), [StD 25-45cm, Krd 8-14m, H 12-14m] befinden sich auf der
Rasenflache[Burgstrale - Willibrordstrale].

Flache 7: Baumgruppe bestehend aus 7 Platanen (Platanus x acerifolia) entlang der
Wegeverbindung, welche an die bestehende Bebauung des Krankenhauses anschliet. Diese
Baume werden jahrlich zurlickgeschnitten und haben sich somit als Kopfbaume entwickeit.

Flache 8: Baumgruppe bestehend aus 5 Bergahornen (Acer pseudopfatanus) und 1 Spitzahom
(Acer platanoides), welche sich innerhalb des Gebiischs befinden. Die Béume weisen einen
Stammdurchmesser von 15 bis 20 cm auf.

Flache 9: Baumgruppe bestehend aus 3 Chinesischen Wildbimen (Pyrus calleryanaa
,Chanticleer’) an der Burgstrafte (Stammdurchmesser: 10 bis 15 cmy).

Fldche 10: Baumgruppe bestehend aus 3 Bergahornen {Acer pseudoplfatanus) an der Burgstralle
(westliche Pflanzflache). Die Baume weisen einen Stammdurchmesser von 25 bis 35 cm auf.

Fiache 11: Baumgruppe bestehend aus 3 Robinien (Robinia pseudoacacia) an der Burgstrafte
(dstliche Pflanzflache). Die Baume weisen einen Stammdurchmesser von 35 bis 45 cm auf.

Fliche 12: Baumgruppe bestehend aus 3 Hainbuchen (Carpinus befulus) an der WillibrordstraBe.
Die Baume weisen einen Stammdurchmesser von 20 bis 30 ¢m auf.



Ausgangszustand Planungszustand

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingrifis wurden folgende
Festsetzungen im Plangebiet betroffen:

MaRnahme 1  Pflanzung von 10 Baumen in der Umgebung des Neubaus (gemal
Pflanzliste),

MafRnahme 2  Erhalt und Sicherung von &kologisch hochwertigen Einzelb&umen.
Dazu zdhien:

- Baumgruppe aus 3 Bergahorn an der Burgstrasse (Teilfliche 10)
- Baumgruppe aus 3 Chinesischen Wildbirnen (Teilfléche 9),

- 1 Robinie der bestehenden Baumgruppe in Teilfliche 11,

- Baumgruppe aus 3 Hainbuchen (Teilflache 12)

MaRnahme 3  Strukturreiche Gestaltung der Aussenanlage (Bodendecker, flachen-
deckende Staudenpflanzungen, -rabatten und Gehdlze, Fullwege aus
wasserdurchldssigem Pflaster)

MaGnahme 4  Stellplatzflachen méglichst aus Rasengittersteinen oder Schotterrasen

Die Gegeniberstellung des vorhandenen und nach der Realisierung verbleibenden
Okopotentials lasst klar erkennen, dass ein Kompensationsdefizit von 3.149
dkologischen Punkten extern, d.h. auferhalb des Plangebietes ausgeglichen werden
muk. Da es sich hier um eine MaRBnahme im Interesse der Stadt handelt und der
Investor keine eigenen Ausgleichsflachen bereit stellen kann, wird es dem
Vorhabentrager Willibrord-Krankenhaus zur Auflage gemacht, ein Ersatzgeld von
6.060,- € zu zahlen.

Diese Summe wird gemeinsam mit anderen Teilsummen in eine Ausgleichs- und
Ersatzpflanzung investiert, die die Stadt Emmerich am Rhein in der Ortslage Vrasseit,
am Hagenackerweg vorgenommen hat. Ein entsprechender Passus legt dies auch so im
Stadtebaulichen Vertrag fest.

Monitoringsergebnis

Die Ausgleichszahlung ist erfolgt, die 6kologisch hochwertigeren Einzelbdume bzw.
Baumgruppen wurden nur zum Teil erhalten. Das Monitoring wird damit abgeschlossen.



10. Bebauungsplan Nr. EL 16 / 1 - Klosterstrasse -

Verfahrensaniass

Der Bau-, Planungs- und Verkehrsausschuss der Stadt Emmerich am Rhein hat am
9.3.2004 die Aufstellung eines Bebauungsplans fur den Bereich des Grundstlicks
KlosterstraRe 20 beschlossen. Ausléser fur die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist
das Vorhaben eines privaten Investors, auf dieser Flache einen SB-Markt fur
Lebensmittel und Gebrauchsgiiter alier Art inkl. Stellplatzanlage zu errichten.

Umweltauflagen

Die vorhandenen Biotoptypen wurden Uber einen Grinordnungsplan aufgenommen,
dkologisch als hoherwertige zu betrachtende Vegetationsstrukturen waren nicht
darunter, lediglich verschiedene Kiefern- und Fichtenreihen sowie eine Blutpflaume.

In der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung ermittelt sich ein Kompensationsdefizit von
1.784 Werteinheiten.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs wurden folgende
Festsetzungen im Plangebiet betroffen:

M1 Gestaltung von Stell- und Standplétzen

Neuanzulegende Stellplatzflaichen, auf denen keine wassergefahrdenden Stoffe
gelagert oder umgeschlagen werden, sind mit wasserdurchldssigen Beldgen wie
Rasengittersteinen oder Rasenfugenpflaster zu gestalten.

M 2 Baumpflanzung

Auf dem Gelande des geplanten Einkaufmarktes sind 6 Baume gemdafl der
Pflanzenliste im Anhang zur Eingrinung und zur besseren Eingliederung des
Gebaudes in die Umgebung zu pflanzen. Die Standorte kdnnen wegen technischer
oder gestalterischer Belange um 5 m abweichen. Der Pflanzabstand sollte 8 m nicht
unterschreiten. Eine Artenliste, der im

M 3 Pflanzung an der Klosterstralle

Entlang der Klosterstraf’e werden die dort anzupflanzenden Baume, zur besseren
Einbindung des Vorhabens in die umliegende Bebauung, als Baumblock
geschnitten.

BEBAUUNGSPLAN NR. EL 16/1 “Klosterstrafte”

Da dem Vorhabentrdger keine externe
Kompensationsfliche zur Verfagung steht,
ist nach der erlduterten Berechnungsart
eine Ausgleichszahlung von 3.434,20
EUR an die Stadt zu zahlen. Die Stadt
benutzt u.a. diese Ausgleichszahlung dazu,
am Hagenackerweg in Vrasselt eine
Ortsrandabpflanzung zu realisieren.

Monitoringsergebnis

Die Ortsrandabpflanzung wie auch die
Pflanzungen im Plangebiet sind erfolgt,
die Ausgleichszahlung wurde getétigt.
Damit kann das Monitoring beendet
werden.




11. 12. vereinfachte. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 10/ 4, - Dechant-
Spriinken- Strasse -

Verfahrensanlass

Der endglltige Ausbau der im Bebauungsplanbereich E 10/4 gelegenen Stralle ,Zum
Beerenboom® wurde vor kurzem abgeschlossen. Bei der Straflenausbauplanung ist die
Dimensionierung des Wendehammers im Bereich der Grundstiicke Zum Beerenboom
15-17 auf die Erfordernisse der heutzutage verkehrenden Versorgungsfahrzeuge, hier
insbesondere die eingesetzten dreiachsigen Mullfahrzeuge abgestimmt worden. Um
eine fir einen Wendevorgang solcher Fahrzeuge ausreichende Flache zur Verflugung zu
stellen, wurde von den Festsetzungen der Verkehrsfliche der StraRe ,Zum
Beerenboom" im Bebauungsplan Nr. E 10/4 aus dem Jahre 1982 abgewichen.

Besagte Ausbauform Uberschreitet die Verkehrsflachenfestsetzungen des Bebauungs-
planes insgesamt um rd. 80 gm durch eine Erweiterung des Wendeplatzes um bis zu
4 m nach Norden sowie eine weitere Ausdehnung des Aufweitungsbereiches.

__ BEBAUUNGSPLANES NR.
gl
2 E 10/4

g - DECHANT-SPRUNKEN-
§ STRASSE -
i
5 1 i 11T Grenze des Bebauungs-
i mgsc:her Weg . == == langebictes

L F :

1

‘::1 - Anderungsbersich
s

Stadt Emmerich am Rhain N

A

Umweltauflagen

Bei den fur den Strallenausbau zusatzlich in Anspruch genommenen Flachen von
insgesamt 89 gm handelt es sich planungsrechtlich und nach der tatséchlichen Nutzung
um bisherige ,Offentliche Griinfliche®. Infolge der vollstandigen Versiegelung dieser
Flachen wurde ein Eingriff in Natur und Landschaft bewirkt, der ausgleichspflichtig ist.

Die Eingriffsbilanzierung schlieft ab mit einem Defizit von 534 Werteinheiten

Zum Ausgleich des Eingriffs und weil die Bundelung &hnlich, kleinerer Kompensations-
erfordernisse aus mehreren Bauleitplanverfahren der jungeren Vergangenheit notwendig
wurde, hat die Stadt eine flachenhafte Geholzpflanzung auf dem Grundstick
Gemarkung Vrasselt Flur 4, Flurstick 135 im Sinne einer Sammelausgleichsmalinahme
angelegt. Hier wird auch das Ausgleichsdefizit dieser Bebauungsplanénderung in der
Form angerechnet, dass fir die 534 6kologischen Werteinheiten eine Flache von 134
gm Gehdlzflache angerechnet wird.

Monitoringsergebnis

Die Pflanzung wurde ausgefihrt, der Eingriff darf damit als ausgeglichen gelten. Ein
weiteres Monitoring ist nicht erforderlich.



12. 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. H 1, - Straatmannshof -

Verfahrensanlass

Die Bebauungsplansnderung betrifft die im Stadtteil Huthum gelegenen Grundstlcke
WeidenstafRe 8 und Flurstr. 4, Gemarkung Huthum, Flur 14, Flursiticke 27, 28 und 804
tiw.

Der Eigentiimer des Grundstlickes Weidenstr. 8 beabsichtigt, sein 1.028 gm groRes
Grundstiick zu teilen und auf der sudéstlichen, zur Flurstrale ausgerichteten Teilfliche
ein zweites Wohngebaude zu errichten. Der Bebauungsplan Hithum Nr. 1 -
Straatmannshof- aus dem Jahre 1964 setzt fir das betroffene Grundstiick lediglich eine
kleinere (iberbaubare Fliche von 12,0 x 19,5 m langs der Weidenstrale fest, die durch
das bestehende Wohnhaus genutzt wird. Da mit dem zuséatzlich geplanten
Einfamilienwohnhaus die eng gefassten Zulassigkeitstatbestdnde fur eine Befreiung
berschritten werden, kann die geplante Bebauung nur im Wege der Anderung des
Bebauungsplanes mit einer entsprechenden Erweiterung der Baufldche ermoglicht
werden.

Umweltauflagen

Die Antragsflaiche gestaltet sich in der Ortlichkeit als Rasen und Nutzgarten ohne
nennenswerte Baume. Infolge des bisherigen Ausschlusses von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und Garagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
durfte Gber die bestehende Baufliche hinaus im Prinzip keine weitere flachige
Versiegelung des Grundstlickes stattfinden. Durch die Erweiterung der Uberbaubaren
Flache wird somit ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.

Die Eingriffshilanzierung schlieit ab mit einem Defizit von 766 Werteinheiten

Es ist beabsichtigt, das ermittelte Defizit von 766 Okopunkten uber die von der Stadt
Emmerich am Rhein im Bereich Vrasselt auf dem Grundstiick Gemarkung Vrasselt, Flur
4, Flurstiick 135 durchgefihrte SammelausgleichsmaRnahme zu kompensieren. Die
Durchfithrung der Ausgleichsmalnahme bzw. die Ausgleichszahlung von 7,70 € pro m?
erforderlicher Ausgleichsflache, in diesem Fall insgesamt 1.100,- EUR, wird zwischen
dem Antragsteller und der Stadt Emmerich in einem stédtebaulichen Vertrag
festgehalten.

Monitoringsergebnis

2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR.

4 HUTHUM NR. 1
- STRAATMANNSHOF -

Die genannte Summe ist
inzwischen gezahlt worden, die
Ausgleichspflanzung wurde am
Hagenackerweg in Vrasselt
vorgenommen und uUber drei
Jahre gepflegt. Insofern darf
der mit der Anderung des B-
planes verbundene Eingriff in
Natur und Landschaft als

Grenze des Bebauuhgs-
e ™™™ plangebietes

- Anderungsbereich
4 IR

ausgeglichen  gelten. Ein
weiteres Monitoring ist nicht
erforderlich.

N

A




13. 2. And. des Bebauungsplanes Nr. EL K/ 2 — St. Vitus Kirche — (Teilplan Siid)

Verfahrensanlass

Der Bebauungsplan setzt die betroffene Flache als WA-Gebiet mit der
Zweckbestimmung ,Gaststétte* fest. Die beabsichtigte Nutzung widerspricht dieser
Festsetzung. Der Bauherr hat den Antrag gestellt, im Wege einer B-plan-Anderung die
Beschrankung auf eine gastronomische Nutzung aufzuheben und die Uberbaubare
Flache geringfugig zu verschieben.

Aus den Antragsunterlagen geht dariiber hinaus hervor, dass das bisherige
Hausgrundstlick (Gemarkung Elten, Flur 9, Flurstiick 355) um eine Teilfliche der
angrenzenden Landwirtschaftsflache (Flursticke 352 und 354) arrondiert wurde. Der
Erwerber plant neben dem Haus noch eine Doppelgarage zu errichten, die auch die
Parzellen 352 und 354 in Anspruch nehmen soll. Das steht ebenfalls nicht mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes in Einklang, da dieser die letztbenannten
Fiursticke als Offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
festgesetzt.

Umweltauflagen

Die betroffene Teilflache umfasst
insgesamt 110 gm. Angesichts der
Gréke der im  Bebauungsplan
festgesetzten 6ffentlichen Grinfléche
fur eine Parkanlage kann auf diese
geringe Teilflache, die zuklnftig zum ,

grofiten Teil Hausgarten werden wird,
verzichtet  werden. Durch  die
Umwandlung der planungsrechtlichen

FLK

Glfenﬂlche Grinfidche.
Pamhniage-

Festsetzung wird allerdings ein Eingriff o '
in Natur und Landschaft vorbereitet, \
da die betroffene Fliche bis zu 60 % T \:

versiegelt werden kann und ansonsten
nur als strukturarmer Hausgarten
genutzt werden wird. Das hierdurch
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bewirkte Ausgleichsdefizit ergibt sich
aus der nachfoigenden Bilanzierung.

Die Eingriffsbilanzierung schlie3t ab mit einem Defizit von 242 Werteinheiten
Angerechnet werden die Punkte Ober eine Sammelausgleichsmalnahme der Stadt
Emmerich am Rhein. An der Langen Strale im Ortsteil Vrasselt auf der stadtischen
Wegeflache Gemarkung Vrasselt, Flur 7, Flurstiick 81 wird eine einseitige Baumreihe
aus 21 Baumen angepflanzt.

Die 242 Okopunkte ergeben einen Ausgleichsbetrag von 462,- Euro (Aufwertung von
4 Punkten / gm). Der Betrag flieRt in den Ankauf und die Pflanzung der besagten
Baumreihe

Monitoringsergebnis

Die genannte Summe ist inzwischen gezahlt worden, die Pflanzung der Baumreihe ist
erfolgt. Ein weiteres Monitoring ist nicht erforderlich



14. 1. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 28/ 1, - Windmiihlenweg —
(Erweiterung des B-planes 28/ 1 — Gutenbergstrasse -)

Verfahrensanlass

Die Bebauungsplandnderung betrift die im Stadtteii Emmerich gelegenen
Hinterlandflachen der Grundstiicke Eltener Str. 4 und 6, Gemarkung Emmerich, Fiur 28,
Flurstiicke 185 tiw., 191 tlw. und 201. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von
2.912 gm. (siehe Abb. 1)

Die zwei beteiligten Eigen-
tamer beider Grundstiicke
reichten einen gemein-
samen Antrag auf Ande-
rung des Bebauungs-
planes Nr. E 28/1 ein.
Hierbei soll der Bebau-
ungsplan in der Form
geandert werden, dass die
Gutenbergstrale um einen
Privatweg verléngert wird
und angrenzend hieran auf
den beiden benannten
Grundsticken eine weitere
Bauflache festgesetzt wird.
Im Vergleich zu der beste-
henden dichten Bebauung
an der Gutenbergstralle
wird aber in Anpassung an
die groRiziigige Wohnbe-
bauung an der Eltener
Stralle eine aufgelocker-
tere Bebauung angestrebt
mit maximal insgesamt 5
neuen Wohneinheiten.

| 1. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes
1 Ne. E 28/1 -Windmiihienweg-

hier: Anderungsentwurf

Das heutige Geléande des Anderungsbereiches gestaltet sich fur das Grundstiick Eltener
Str. 4 als alte parkdhnliche Gartenanlage mit verschiedenen groftkronigen Laub- und
Nadelgehélzen. Die Baumkronen bedecken die Flache bis zu etwa 70 %. Gleiches gilt
fiir den Anderungsbereich des Grundstiickes Eltener Str. 4 mit einem noch dichteren
Laubbaumbestand und einem Deckungsgrad von ca. 90 %.

Umweltauflagen

Zur Eingriffsminderung wird der Erhalt von vier jeweils am Grundstiicksrand aufstehende
sltere Baumen festgesetzt.. Durch die Ubrigen in dieser Bebauungsplananderung
vorgesehenen Festsetzungen wird jedoch ein Eingriff vorbereitet, der ausgleichspflichtig
ist. Hierzu wurde der Landschaftspflegerische Begleitplan des Landschaftsarchitekten
Ludger Baumann, Kleve ausgearbeitet.



Die Eingriffsbilanzierung schlie3t ab mit einem Defizit von insgesamt 11.050
okologischen Werteinheiten, fur die ein externer Ausgleich zu erbringen ist. Es ist
vorgesehen, dieses Gesamidefizit auf die beiden Eigentimer entsprechend den ihren
Grundstiicken zuzurechnenden Ausgleichsdefiziten aufzuteilen und getrennte externe
Mafnahmen im jeweils erforderlichen Umfang im Rahmen zweier stadtebaulicher
Vertrage gemaR § 11 BauGB zum Satzungsbeschluss zu regeln. Das auf den zukinftig
in Gemeinschaftseigentum stehenden Privatweg aus dem Grundstick Eltener Stralle 6
(Teilflache aus den Flursticken Gemarkung Emmerich, Flur 28, Nm. 185 und 191)
anfallende Ausgleichsdefizit ist dabei von den Eigentimern je zur Halfte zu tragen.

Entsprechend der Aufschiiisselung des Bilros Baumann vom 22.02.2006
.Differenzierung der Eingriffs- wund Ausgleichsbilanzierung nach beteiligten
Grundstiicken zum Landschafts-pflegerischen Begleitplan® ist das Gesamidefizit wie
folgt aufzuteiien:

Grundstiick Romen-Naegel 2.747 okologische WE
Grundstiick Erbengem. Tietz 7.266 okologische WE
Gemeinschaftlicher Privatweg 1.037 skologische WE

11.050 ckologische WE

Danach ergibt sich fur die beiden EigentUmerparteien ein Ausgleichsdefizit von

a) Romen-Naegel 2.747,0 skologische WE
+1.037/2= 518,5 skologische WE

3.265,5 okologische WE

b) Erbengemeinschaft Tietz 7.266,0 skologische WE
+1.037/2= 518,5 skologische WE

7.784,5 skologische WE

Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich des Eingriffs

Zur Kompensation dieser beiden Defizite wird in zwei stadtebaulichen Vertragen mit den
Eigentiimern jeweils eine separate Ausgleichsregelung wie folgt vereinbart:

a) Ausgleichsregelung zum anteiligen Defizit ROMEN-NAEGEL

Die Familie Romen-Naegel besitzt im Bereich Elten Landwirtschaftsflachen, auf
denen eine externe Pflanzmafinahme durchgefihrt werden kann. Zum Ausgleich
des anteiligen Defizites von 3.2655 okologischen Werteinheiten wird eine
Heckenpflanzung sowie eine Geholzpflanzung im Bereich einer Feuchtflache auf
einer als Acker genutzten Teilflache von rd. 800 gm des Grundstickes
Gemarkung Elten, Flur 3, Flurstiicke 1452, 973 und 1032 in Abstimmung mit der
Forstbehérde vereinbart. Deren Durchfiihrung wird in einem stadtebaulichen
Vertrag gemanR § 11 BauGB gesichert.



b) Ausgleichsregelung zum anteiligen Ausgleichsdefizit TIETZ

Da der Erbengemeinschaft Tietz keine externe Kompensationsflédche zur Durch-
fihrung einer externen PflanzmaRnahme im Aufwertungsumfang von 7.784.,5
dkologischen Werteinheiten zur Verfigung steht, erfolgt gegen Zahiung eines
Geldbetrages durch die Eigentiimer eine Anrechnung dieses Defizites auf das
Aufwertungsguthaben im stadtischen ,Okokonto®, das durch die Durchfihrung
einer Sukzessionsbrache auf dem Griinlandgrundstiick Gemarkung Elten, Flur 2,
Flurstiicke 1.536 und 1.537 erworben wurde. Die Zahlungsverpflichtung und die
Belastung des Okokontos werden in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11
BauGB geregelt.

Anrechnung des Ausgleichs

(Ausziige aus den Stadtebaulichen Vertragen zwischen der Stadt und den Eheleuten
Romen-Naegel (1) sowie zwischen der Stadt und der Erbengemeinschaft Tietz (2).

zu1i:

(2) Das dem Vorhabentrdger (Eheleute Romen-Naegel) zuzurechnende
Ausgleichsdefizit von 3.265,5 Okologischen Werteinheiten entspricht der
Aufwertung einer 816 gm grof3en Ackerflache (6kologische Wertigkeit 2) durch
eine flachige Gehdlzpflanzung mit standortgerechten einheimischen Strauchern
(6kologische Wertigkeit 6).

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung der unter Abs. 2
benannten PflanzmaBnahme auf dem in seinem Eigentum stehenden
Grundstiick Gemarkung Elten, Flur 3, Flurstick 1452, 973 und 1032. Zur
Komplettierung einer rudimentar vorhandenen Heckenstruktur ist auf der im
Anlageplan gekennzeichneten Teilfldiche der benannten Flurstlicke eine 6 m
breite Heckenpflanzung in dem mit der Forstbehérde abgestimmten
Pflanzschema mit Schlehen (Prunus spinosa), Weidorn (Crataegus mongyna)
und Hundsrose (Rosa canina) durchzufUhren. Des Weiteren ist auf der zweiten
gekennzeichneten Teilfliche des Flurstiickes 1452 eine Gehbizpflanzung mit
Weiden (Salix aurita), Erlen (Alnus glutinosa) und Eschen (Sorbus aucuparia)
durchzuftihren.

(2) Das dem Vorhabentriger zuzurechnende externe Ausgleichsdefizit von 7.784,5
okologischen Werteinheiten entspricht der Aufwertung einer 1.946 gm grofien
Ackerflache (6kologische Wertigkeit 2) durch eine flachige Gehdlzpflanzung
{6kologische Wertigkeit 6).

(3) Da dem Vorhabentrager keine externe Kompensationsfliche zur Verfugung
steht, ist seinerseits entsprechend der in Abs. 2 genannten Flache (1.946 qm) bei
einem Ausgangswert von 7,70 EUR/gm eine Ausgleichszahlung von 14.984,20
EUR an die Stadt zu zahlen.

(5) Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. EL 20/2 -
Haagsches Feld- hat die Stadt das in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Naturschutzgebiet ,Knauheide“ liegende Griinlandgrundstiick Gemarkung Elten,
Flur 2, Flursticke 1.536 und 1.537 erworben, das nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt, sondern einer extensiven Weide/Sukzessionsbrache Uberlassen wird.
Durch diese MafRnahme ergibt sich eine ékologische Aufwertung, von insgesamt
70.156 okologischen Einheiten. Nach Abzug des Defizits aus dem
Bebauungsplan EL 20/2 von 29.899 Einheiten verbleibt ein Uberschuss von
40.257 Einheiten auf der Flache, welcher der Stadt als ,Okokonto® in Biindelung



der Ausgleichserfordernisse zu weiteren Bauleitplanverfahren zur Verfugung
steht.

Die Stadt verpflichtet sich, das unter Abs. 1 benannte, dem Vorhabentrager
zuzurechnende Ausgleichsdefizit von 7.784,5 ckologischen Werteinheiten auf inr
vargenanntes Okokonto anzurechnen.

Monitoringsergebnis

Die Heckenpflanzung auf einer 816 gm groBen ackerbaulichen Fliche der Eheleute
Romen-Naegel in der Ndhe der Siedlungslage ,Rietbrock’ wurde durchgefuhrt und
seitens der Stadt Emmerich am Rhein im Gelande abgenommen.

Die Ausgleichszahlung der Erbengemeinschaft Tietz ist zwischenzeitlich erfolgt und die
extensive Weidenutzung auf der stadtischen Sammelausgleichsflache im Ortsteil Elten
wurde inzwischen sicher gestellt. Damit darf der Eingriff in Natur und Landschaft als
ausgeglichen gelten. Ein weiteres Monitoring ist nicht erforderlich.



