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Einleitung

1. Einleitung

In dem Normenkontrollverfahren zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 17/1
- Hafenstrafle — hat das Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(OVG NRW) die 9. Plandnderung mit Urteil vom 24.09.2010 (2D 74.08.NE) fiir unwirk-
sam erklért. Die Unwirksamkeit der 9. Anderung hat zur Folge, dass die Vorgingerfas-
sung des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 - Hafenstraf3e — mit den Verfahren bis einschlief3-
lich der 8. Anderung des Planes gilt. Das Gericht hat in seinem Urteil vom 24.09.2010
im Wesentlichen bemingelt, dass der Eigentiimer durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes auf den sog. passiven Bestandsschutz zuriickgesetzt wird und demzufolge
die planbedingten Eingriffe in das Eigentum unangemessen sind. Von daher leide die
Planinderung an einem Mangel im Abwégungsergebnis. Im Rahmen der 10. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 — Hafenstrafle -, welche das gleiche Plangebiet umfasst
wie die 9. Anderung, sollen die Festsetzungen unter Beriicksichtigung des OVG-Urteils
vom 24.09.2010 sowie unter Bezugnahme auf die Ziele des ,,Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Emmerich am Rhein® angepasst werden.

Dazu sollen die Festsetzungen innerhalb der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
E 17/1 - Hafenstrafle — dahin gehend gedndert werden, dass anstatt einer Sonderbaufla-
che ,,Einzelhandel mit Wohnungen® ein Mischgebiet (MI) i.S. des § 6 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt wird.

Diese Festsetzung entspricht nicht den Darstellungen des Flichennutzungsplanes,
welcher fiir den Bebauungsplananderungsbereich derzeit eine Sonderbaufliche ,,Einzel-
handel mit Wohnungen® darstellt.

Im Zuge der 73. Anderung soll der Flichennutzungsplan im Rahmen eines Parallel-
verfahrens zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 - Hafenstrafle - gemif §
8 Abs. 3 BauGB gedndert werden.

1.1. Vorgehensweise

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a Bau GB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Bei der Beschreibung der Auswirkungen werden die Verdnderungen des derzeitigen
Umweltzustandes nach Einwirkung der Wirkfaktoren des Vorhabens ermittelt. In der
daran anschlieffenden Bewertung der Auswirkungen werden die Veranderungen be-
urteilt, wobei die Umweltziele den Beurteilungsmafistab vorgeben. Der Grad der Beein-
trachtigung ergibt sich dabei durch die Verkniipfung der Belastungsintensitét einerseits
und der Empfindlichkeit bzw. Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes andererseits.




Einleitung

73. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT EMMERICH AM RHEIN

Umwandlung einer Sonderbauflache "Einzelhandel mit Wohnungen"
in eine gemischte Bauflache
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Abbildung 1: Darstellung der Flaichennutzungsplandanderung, Kartenbasis: Deutsche Grundkarte, Geobasis-
daten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2011




Planvorgaben

1.2. Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der Anderung des
Flachennutzungsplanes

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes liegt im Stadtteil Emmerich siidlich
der Mennonitenstrafle/B 8 und umfasst die Grundstiicke 28, 29, 32 bis 35, 211 und 329,
Flur 17, Gemarkung Emmerich sowie die Flurstiicke 97, 98, 255, 334 und 338, Flur 19,
Gemarkung Emmerich (Abbildung 1 auf Seite 2). Die Grofle des Anderungsberei-
ches belauft sich auf eine Flache von ca. 7.000 m?.

Im Rahmen der 73. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) sollen die Darstel-
lungen dahin gehend gedndert werden, dass

e die sidlich der MennonitenstraBe gelegene SONDERBAUFLACHE ,EINZELHANDEL MIT WOH-
NUNGEN" im Bereich der Flurstlicke 28, 29, 32 bis 35, 211 und 329, Flur 17, Gemarkung Em-
merich sowie die Flurstiicke 97, 98, 255, 334 und 338, Flur 19, Gemarkung Emmerich in eine
GEMISCHTE BAUFLACHE umgewandelt wird.

2. Planvorgaben

2.1. Regionalplan

Der Regionalplan (GEP99) weist das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
aus.

2.2. Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Emmerich am Rhein stellt den betroffenen
Anderungsbereich als Sonderbaufliche ,,Einzelhandel mit Wohnungen® dar. Zu der be-
absichtigten Anderung in eine gemischte Baufliche muss eine Anderung des Flichen-
nutzungsplanes erfolgen.

Die 73. Anderung des Flichennutzungsplanes soll im Rahmen eines Parallelverfah-
rens zur 10. Anderung des Bebauungsplanes E17/1 - Hafenstrafle - gemif3 § 8 Abs. 3
BauGB durchgefiihrt werden.

2.3. Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet liegt auf dem Gebiet der Stadt Emmerich am Rhein und damit
nicht Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Emmerich / Kleve, der zurzeit auch
aufler Kraft gesetzt ist.
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2.4. Schutzgebiete

2.4.1. Natura 2000 -Gebiete

Weder das Anderungsgebiet noch die weitere Umgebung liegen in einem Natura
2000-Gebiet.

2.4.2. Naturschutzgebiete

Weder das Anderungsgebiet noch die weitere Umgebung liegen in einem Naturschutz-
gebiet.

2.4.3. Landschaftsschutzgebiete

Der Anderungsbereich und seine Umgebung liegen nicht in einem Landschaftsschutz-
gebiet.

24.4. Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Im Anderungsbereich und auf den angrenzenden Flichen befinden sich keine gesetzlich
geschiitzten Biotope.

2.4.5. Biotopkataster
Der Anderungsbereich ist im Biotopkataster nicht erfasst.
24.6. Geschutzte Landschaftsbestandteile

Geschiitze Landschaftsbestandteile sind im Anderungsbereich nicht ausgewiesen.

2.5. Ziele des Umweltschutzes in Gbergeordneten Planungen und
Fachgesetzen

Die Umweltqualitdtsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitdten eines Rau-
mes. Sie stellen den Mafstab fiir die Beurteilung von Auswirkungen einer Planung oder
eines Vorhabens dar. Die Umweltziele werden aus den nachfolgend aufgefiihrten Fach-
gesetzen und Fachpldnen abgeleitet.
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Schutzgut

Tiere und
Pflanzen,
Artenschutz

Boden

Wasser

Klima

Quelle

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Land-
schaftsgesetz

Nordrhein-Westfalen (LG NRW)
EU-Vogelschutz-Richtlinie (VS-R),

Flora-Fauna-Richtlinie (FFH-RL)
mit Anhdngen

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)
Landesbodenschutzgesetz NRW

Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Landeswassergesetz NRW (LWG)

Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen (LG NRW)
EEWGrmeG (01.01.2009)

Zielaussage

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung
fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pfle-
gen, zu entwickeln und soweit erforderlich, wie-
derherzustellen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes, einschlie8lich der Regene-
rationsfdhigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfdhigkeit der Naturgliter, sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind;

die Entwicklung und, soweit erforderlich, die

Wiederherstellung von Natur und Landschaft

(allgemeiner Grundsatz).

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz
des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt. insbesondere als Lebensgrund-
lage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
und als Bestandteil des Naturhaushaltes mit sei-
nen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen:

« Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkun-
gen (Grundwasserschutz),

- Standorte fiir Rohstofflagerstdtten, fiir land-
und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und offentliche Nutzungen,

« der Schutz des Bodens vor schddlichen Boden-
verdnderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schddlicher Bodenverdnderungen,

« die Forderung der Sanierung schddlicher Bo-
denverdnderungen und Altlasten.

Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrdchtigungen der 6kologi-
schen Funktionen.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfédhigkeit
des Naturhaushalts (und damit der klimatischen
Verhdltnisse) als Lebensgrundlage des Men-
schen und Grundlage fiir seine Erholung.
Klimaschutz, Schonung fossiler Energie, nach-
haltige Entwicklung der Energieversorgung und
Forderung der Weiterentwicklung von Techno-
logien zur Erzeugung von Wdrme aus erneuer-
baren Energien.




Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Quelle Zielaussage

Luft Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen.
inkl. des Bodens, des Wassers, der Atmosphdre so-
Verordnungen, TA-Luft wie der Kultur- und Sachgliter vor schddlichen

Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschiitterungen, Licht, Wérme, Strah-
len und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-

sorge.
Mensch Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) Schutz des Menschen vor schéddlichen Umwelt-
inkl. einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
Verordnungen, TA-Ldrm hinsichtlich des Entstehens von Immissionen

(Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldistigun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen, Licht, Wdrme, Strahlen und
dhnliche Erscheinungen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Landschaft, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederher-

Ortsbild Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) stellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schéonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft.

Kultur- und Denkmalschutzgesetz Denkmale sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll

Sachgiiter zu nutzen und Sachgliter wissenschaftlich zu er-
forschen. Bei éffentlichen Planungen und Maf3-
nahmen sind die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege zu berticksichtigen.

3. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes

3.1. Lage und Abgrenzung

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes liegt im Stadtteil Emmerich siidlich
der Mennonitenstrafle/B 8 und umfasst die Grundstiicke 28, 29, 32 bis 35, 211 und 329,
Flur 17, Gemarkung Emmerich sowie die Flurstiicke 97, 98, 255, 334 und 338, Flur 19,
Gemarkung Emmerich. Ostlich, siidlich und westlich schliefen sich die Siedlungsgebie-
te mit Wohnbebauung und Gewerbegebiete an. Nordlich des Anderungsbereiches ver-
lauft die Bundesstraf3e B 8 und die Bahnlinie Emmerich-Duisburg.
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3.2. Betrachtung und Bewertung der Schutzguter
3.2.1. Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich wurde bis vor Kurzem als Autohaus mit Werkstatt genutzt.
Zurzeit stehen die Gebdude leer, das Geldnde wird nicht weiter genutzt. Aufgrund
der fritheren Nutzung (Tankstelle) sind Altlasten im Boden vorhanden. Eine Vorunter-
suchung ergab, dass der Wirkungspfad Boden — Mensch gegenwirtig als nicht gefahr-
det gilt. Er wird jedoch beeinflusst bei moglichen Tiefbauarbeiten (Gefahr bei direktem
Kontakt, Méglichkeit der Ausgasung von leichtfliichtigen Kohlenwasserstoffen BTXE).

Bewertung:

Der Anderungsbereich weist keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch auf. Der Boden ist durch Altlasten vorbelastet, die jedoch nur bei Tief-
bauarbeiten Vorsichtsmafinahmen erfordern.

3.2.2. Schutzgut Boden

Nach dem digitalen Auskunftssystem Bodenkarte, Karte der schutzwiirdigen Boden, ist
der natiirliche Boden als Brauner Plaggenesch iiber Podsol-Braunerde-Braunerde mit
der Bodenart Feinsand und schluffiger Sand -beide schwach humos- ausgewiesen.' Die-
ser Boden ist normalerweise wegen seiner Archivfunktion als besonders schutzwiirdig
(Stufe 3) eingestuft. Der Anderungsbereich liegt jedoch im Siedlungsbereich der Stadt
Emmerich und ist bereits bebaut. Der Boden ist nicht mehr in seinem Ursprungszustand
vorhanden. Eine Schutzwiirdigkeit ist daher nicht mehr gegeben.

3.2.2.1. Altlasten

Im Anderungsbereich befindet sich eine Fliche eines ehemaligen KFZ-Betriebes. In frii-
heren Jahren waren auf dem Geldnde eine Kfz-Reparaturwerkstatt sowie eine Tankstelle
angesiedelt.

Die durch die o.g. vormaligen und bestehenden Nutzungen méglicherweise verursachte
Verunreinigung des Bodens wurde im Rahmen verschiedener Altlastenuntersuchungen
uberpriift®.

Durch die bisherigen Untersuchungen wurden zwei lokal begrenzte Bereiche mit
schddlichen Bodenverdnderungen (die BTEX-Aromate Benzol, Toluol, Ethylbenzol, Xy-
lole, sowie Kohlenwasserstoffe, Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe) identi-
fiziert, die auf die bisherige Nutzung bzw. auf die flichendeckend vorhandene Anschiit-

1 Geologischer Dienst NRW (2004): Auskunftssystem BK50, Informationssystem Bodenkarte, CD Geologischer
Dienst NRW, 2004

2 16.10.1996 Biiro Aquatechnik (Bestandsaufnahme ehemalige Tankstelle Bahnhofstrale und Kfz-Werkstatt Menno-
nitenstraf3e)
06.01.2006 Dipl.-Geol. Petersen (Eingrenzung Verunreinigung Tankstelle Bahnhofstrafie)
13.09.2007 Biiro Geokom (Bestandsaufnahme ehem. Tankstelle Bahnhofstr. und Kfz-Werkstatt Mennonitenstrafie.)
03.05.2011 Biiro Geokom (Eingrenzung Verunreinigung ehem. Lackiererei und Teilewasche Mennonitenstrafie
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tung zuriickzufiihren sind. In diesen Bereichen, die nur kleinrdumig vorhanden sind,
ist eine uneingeschrankte Nutzbarkeit nicht moglich. Durch die intensiven Vorunter-
suchungen kann auch davon ausgegangen werden, dass bisher moglicherweise nicht be-
kannte schadliche Bodenverdnderungen auch nur kleinrdumig auftreten.

Zusitzlich liegen Hinweise vor, dass auf den Flurstiicken 255 und 338 Boden- und
Schottermaterialien eingebaut wurden, die moglicherweise die in der Bundesboden-
schutzverordnung genannten Priifwerte fiir Kinderspielflachen nicht einhalten.

Auflerdem sind im gesamten Plangebiet flichendeckend Anschiittungen vorhanden,
durch die keine Niederschlagswasserversickerung erfolgen sollte. Die Anschiittungen
im Plangebiet haben unterschiedliche Qualititen und miissen im Falle von Tiefbau-
arbeiten vor einer externen Entsorgung durch Deklarationsanalysen klassifiziert und
dementsprechend entsorgt werden.

Bewertung:

Der Boden ist durch die gegenwirtige Versiegelung durch Baukorper, Stellplatze
und Zuwegungen vorbelastet. Durch die frithere Nutzung sind zudem Altlasten
vorhanden. Der Anderungsbereich ist daher wegen der Vorbelastungen nur von
geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

3.2.3. Schutzgut Wasser

Oberfliachenwasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Der Anderungsbereich ist mo-
mentan bereits durch Baukorper, Zuwegungen und Stellplitze zu ca. 80 % versiegelt.
Eine Grundwasserneubildung findet daher kaum statt. Grundwassergefahrdungen, die
von den festgestellten Auffiillungen und Sedimenten und ihren Inhaltsstoffen ausgehen,
konnen bei Anlage von Versickerungsbereichen auftreten, wenn kein Bodenaustausch
vorgenommen wird. Die Beeinflussung des Grundwassers im gesamten Bereich durch
diese nutzungsspezifischen Schadstoffe wird zurzeit und vor dem Hintergrund der jet-
zigen (und auch spiteren, nahezu) vollstindigen Oberflichenversiegelung als gering be-
trachtet.

Bewertung:
Analog zum Schutzgut Boden hat der Anderungsbereich nur eine geringe Bedeu-
tung fiir das Schutzgut Wasser.

3.24. Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet weicht durch seine Bebauung bereits jetzt von den allgemeinen Klima-
zustanden in der Region ab. Die Temperatur am Niederrhein betragt im Jahresdurch-
schnitt etwa 9,5 °C. Der Jahresniederschlag liegt meist zwischen 650 und 800 mm.
Wihrend der Vegetationsperiode von Mai bis Oktober fallen durchschnittlich 54 % des
Jahresniederschlags. Im Jahresmittel kann mit 450 — 475 mm Verdunstung gerechnet
werden.




Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Vegetationsperiode, die Tage mit > 5 °C Tagesmittel der Lufttemperatur, betragt
etwa 250 Tage'.

Bewertung:

Das Anderungsgebiet hat wegen seiner relativ geringen Grofie, der vorhandenen
Nutzung und seiner Lage im Siedlungsbereich der Stadt Emmerich am Rhein kei-
ne besonders hohe Bedeutung fiir den Klimahaushalt in der Umgebung.

3.2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich ist bereits gegenwirtig durch Baukérper, Zuwegungen und Stell-
plitze nahezu zu 80% versiegelt. An der siidlichen und dstlichen Grenze befinden sich
schmale Geholzstreifen aus Strauchern und Einzelbdumen. Im siidlichen Teil des Ande-
rungsbereiches liegt eine ca. 400 m” grofle Brachfliche mit Grasflur.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorpriifung wurde festgestellt, dass keine
planungsrelevanten Arten durch die Anderung des Flichennutzungsplanes betroffen-
sind®.

Die vorhandenen Baukérper sind zurzeit nicht in Nutzung. Offnungen, die Tierarten
als Zugang oder Niststitte nutzen konnen, sind im Dachbereich und an den Gebduden
(zerschlagene Fensterteile) vorhanden. Durch den Abbruch von ungenutzten Gebauden
konnen daher Fortpflanzungsstitten von Gebaudebewohnern (z. B. Fledermausarten)
betroffen sein.

Die vorhandenen Griinstrukturen stellen fiir keine planungsrelevante Art ein essen-
zielles Habitat oder Teilhabitat dar.

Bewertung:

Der Anderungsbereich weist wegen der hohen Versiegelung nur eine geringe Be-
deutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen auf. Der Gebaudebestand bietet
jedoch wegen Offnungen im Dachbereich und in den Fenstern Potenziale fiir Fle-
dermausquartiere.

3.2.6. Schutzgut Landschaft
Der Anderungsbereich liegt in einem Siedlungsgebiet und ist von Wohnbebauung bzw.
Gewerbegebiete umgeben. Die vorhandene Bebauung strahlt somit keine Raumwirk-

samkeit auf die Umgebung aus.

Bewertung:
Der Anderungsbereich ist in das Siedlungsgebiet integriert und stellt mit der vor-

1 Paas, Dr. W und Dr. J. Schalich: Béden am Niederrhein, CD Geologischer Dienst NRW, 2005
2 Baumann (2011): Artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP) zur 73 Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Emmerich am Rhein und der gleichzeitigen 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E17/1 - Hafenstrafe




Prognose der Umweltauswirkungen

handenen Bausubstanz keine grofie Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaftsbild
dar.

3.2.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Spezielle Hinweise auf Kultur und Sachgiiter liegen fiir den Anderungsbereich nicht vor.
Die Lage des Anderungsbereiches und die derzeitige Nutzung lassen nicht den Schluss
zu, dass Bodendenkmaler betroffen werden konnten.

Bewertung:
Der Anderungsbereich stellt mit seiner Lage und Nutzung keine besondere Be-
deutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter dar.

3.2.8. Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die sich zwischen den einzelnen Umweltmedien ergeben - hier-
zu zihlen insbesondere die verschiedenen Wirkungspfade zwischen den Schutzgiitern
Mensch, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere - sind allgemein vorhanden.

Bewertung:
Eine besondere oder verstirkende Bedeutung des Anderungsbereiches hinsicht-
lich einer Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern liegt allerdings nicht vor.

4. Prognose der Umweltauswirkungen

4.1. Mit dem Vorhaben verbundene Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die bei Durchfithrung der Flachen-
nutzungsplananderung auftreten konnen. Es handelt sich bei dieser Flichennutzungs-
plandnderung um eine Umwandlung von Flachen in eine andere bauliche Nutzung, bei
der kaum erhebliche Auswirkungen gegeniiber dem gegenwirtigen Zustand zu erwar-
ten sind. (Umwandlung Sonderbaufliche ,,Einzelhandel mit Wohnungen® in gemischte
Bauflache).

4.1.1. Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Baubedingte Auswirkungen sind Faktoren und Prozesse, die wiahrend der Bautatigkeit
bzw. Herrichtung der Flichen zu Beeintrachtigungen fithren kénnen.
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Prognose der Umweltauswirkungen

4.1.1.1. Flacheninanspruchnahme

Die Flicheninanspruchnahme wéahrend der Bauphase (Baustelleneinrichtung) wird sich
nicht tiber das Plangebiet hinaus erstrecken.

4.1.1.2. Habitatverlust
Durch den Abbruch von ungenutzten Gebdauden konnen Fortpflanzungsstitten von Ge-
baudebewohnern (z. B. Fledermausarten) betroffen sein.

4.1.1.3. Barrierewirkungen / Zerschneidung

Durch die Bautdtigkeit wird es zu keiner bedeutenden Zerschneidung von Habitaten
oder Ubergingen kommen. Der Anderungsbereich liegt im Siedlungsbereich und ist
bereits baulich genutzt.

4.1.1.4. Stoffliche Emissionen

Der Boden im Anderungsbereich ist durch die ehemalige Nutzung (Tankstelle) vorbe-
lastet. Bei Tiefbauarbeiten konnen durch Ausgasung von leichtfliichtigen Kohlenwasser-
stoffen (BTXE) stoffliche Emissionen entstehen.

4.1.1.5. Larmimmissionen/Erschiitterungen
Besonderer Schwerlastverkehr oder lang andauernde Lirmimmissionen wéhrend der
Bauzeiten sind wahrscheinlich, jedoch zeitweise unumgéanglich.

4.1.1.6. Optische Storungen
Zusitzliche optische Stérungen nicht zu erwarten.

4.1.2. Anlagenbedingte Wirkprozesse

Darunter sind alle Beeintrachtigungen zu verstehen, die durch die baulichen Anlagen
entstehen.

4.1.2.1. Flachenbeanspruchung
Insgesamt entsteht jedoch durch die Anderung des Flichenutzungsplanes gegeniiber der
vorhandenen Bebauung keine nennenswert hohere Versiegelung der Fliche.

4.1.2.2. Barrierewirkungen/Zerschneidung
Die moégliche Neubebauung erfolgt im Siedlungsbereich. Somit sind keine Barrierewir-
kungen zu erwarten.

4.1.2.3. Optische Storungen

Im Rahmen der Festsetzungen zum Bebauungsplan wird abgesichert, dass geplante
Bauten sich an den Gebdudehohen der Umgebung orientieren. Zusatzliche Beeintrachti-
gungen durch optische Wirkungen sind somit unwahrscheinlich.
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Prognose der Umweltauswirkungen

4.1.3. Betriebsbedingte Wirkprozesse

4.1.3.1. Larmemissionen

Zusitzliche Lairmemissionen werden sich durch die Bebauungsplananderung nicht er-
geben. Das Geldnde wurde bisher schon als Autohaus und Werkstatt mit Publikumsver-
kehr genutzt.

4.1.3.2. Stoffliche Emissionen

Zusitzliche Stoffemissionen werden sich ebenfalls nicht durch die Flaichennnutzungs-
plandnderung ergeben. Das Gelinde wurde bisher schon als Sonderbaufliche fiir den
Einzelhandel (Autohaus, Werkstatt) mit entsprechendem Kfz-Verkehr genutzt.

4.1.3.3. Optische Storungen

Storungen durch Lichtreize oder Bewegungen entstehen durch die Beleuchtung von
Straflen, Plitzen, Gebduden und durch KFZ-Bewegungen. Durch die Flichennutzungs-
plandnderung werden sich keine erheblichen zusitzlichen Stérungen ergeben, da die
Flache bisher in vergleichbarer Weise genutzt wurde.

4.2. Auswirkungen auf die Schutzguter

4.2.1.  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Bei der Durchfithrung der 73. Flichennutzungsplaninderung werden im Anderungs-
bereich voraussichtlich keine nennenswerten Anderungen baulicher Art entstehen, die
Beeintriachtigungen auf das Schutzgut Mensch nach sich ziehen.

Bei Tiefbauarbeiten muss jedoch gewéhrleistet werden, dass eine mogliche gesundheits-
gefdhrdende Ausgasung von leichtfliichtigen Kohlenwasserstoffen BTXE verhindert
wird.

Bewertung:

Mit Ausnahme einer moglichen Ausgasung von leichtfliichtigen Kohlenwasser-
stoffen bei Tiefbauarbeiten entstehen wegen der bereits vorhandenen Nutzung
keine zusdtzlichen Beeintrachtigungen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sind insgesamt von geringer Erheblichkeit.

4.2.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes wird kaum eine héhere Versiegelung
der Flache entstehen, da die bisherige Nutzung schon einen hohen Versiegelungsgrad
aufweist. Ein Teil des Bodens ist zudem mit Altlasten vorbelastet. Die Belastung stellt
jedoch eher - in erster Linie bei Bodenaushub - ein abfallwirtschaftliches und abfall-
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technisches Problem dar. Eventuell anfallender Bodenaushub ist unter abfallwirtschaft-
lichen Gesichtspunkten zu betrachten, wobei eine externe Verwertung moglich ist.

Bewertung:

Die zusitzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher von geringer
Erheblichkeit.

4.2.3. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Eine zusitzliche Versiegelung des Anderungsbereiches findet kaum statt. Die Fliche ist
gegenwartig schon stark versiegelt.

Bewertung:

Bei entsprechender Planung im Bebauungsplan wird sich die Anderung der Fli-
chennutzung kaum auf den Wasserhaushalt auswirken. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser sind daher nur von geringer Erheblichkeit.

4.2.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Der natiirliche Temperaturausgleich ist durch die vorhandene Bebauung bereits gegen-
wirtig gestort. Die Anderung des Flichennutzungsplanes bewirkt keine Verschlechte-
rung gegeniiber dem gegenwirtigen Zustand, da sich die bauliche Nutzung nicht we-
sentlich dndern wird.

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind somit insgesamt unerheb-
lich.

4.2.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gegentiiber der gegenwirtigen Nutzung wird sich kaum eine zusitzliche, hohere Ver-
siegelung einstellen. Es entsteht dadurch kein erheblicher zusatzlicher Verlust an rele-
vanten Biotoptypen. Unter Beachtung der Bauzeitenfenster fiir den Abbruch von Ge-
bauden werden die artenschutzrechtlichen Belange nicht verletzt. Ein Verbotstatbestand
ist nicht erfullt.

Bewertung:

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen nicht
erheblich.
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Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung und zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen Auswirkungen

4.2.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Die Anderung des Flichennutzungsplanes fithrt zu keinen negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild, da die zukiinftige bauliche Nutzung sich in gleicher Art und Weise
in das Siedlungsgebiet einfiigen wird.

Bewertung:
Die Auswirkungen durch die geplante Flichennutzungsplaninderung auf das
Schutzgut Landschaftsbild sind unerheblich.

4.2.7. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgter

Es sind keine Hinweise auf vorhandene Kultur- und Sachgiiter im Anderungsbereich
bekannt.

Bewertung:
Die Auswirkungen der geplanten Anderung auf das Schutzgut Kultur- und sons-
tige Sachgiiter sind unerheblich.

4.2.8. Wechselwirkungen

Eine besondere oder verstirkende Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich einer Wech-
selwirkung zwischen den Schutzgiitern liegt nicht vor.

Bewertung:
Die Auswirkungen durch die Flichennutzungsplandnderung sind im Hinblick
auf besondere Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern unerheblich.

5. Malinahmen zur Vermeidung und Minderung
und zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen
Auswirkungen

Erhebliche, nachteilige Auswirkungen, fiir die bereits im Rahmen der Flichennutzungs-
plandnderung Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung festgesetzt werden miiss-
ten, sind insgesamt nicht zu erkennen.
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Planungsalternativen

6. Planungsalternativen
6.1. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Flachennutzungsplandnderung erméglicht eine Umnutzung des zur Zeit ungenutz-
ten, aber bereits bebauten Geldndes. Sie schafft damit gleichzeitig eine bessere Moglich-
keit, die zukiinftige Nutzung an die Ziele des ,,Einzelhandelskonzeptes der Stadt Em-
merich am Rhein“ anzupassen. Eine anderweitige Planungsmoglichkeit mit einer - im
Hinblick auf das Einzelhandelskonzept- gleichwertigen Nutzungsalternative ist nicht
erkennbar.

6.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Anderung wiirde die vorhandene Flichenutzung mit glei-
chem Umweltzustand bestehen bleiben. Die Moglichkeit einer Anpassung an die Ziele
des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes wire nicht mehr gegeben.

6.3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiithrung der Flachennutzungsplananderung wird sich gegeniiber der gegen-
wirtigen Nutzung kaum eine Anderung des Umweltzustandes ergeben. Gleichzeitig
wird damit jedoch die Moglichkeit geschaffen, die zukiinftige Nutzung an die Ziele des
»Einzelhandelskonzeptes der Stadt Emmerich am Rhein“ anzupassen.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Gemafd § 4c BauGB iiberwacht die betroffene Kommune die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfithrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Erhebliche Umweltauswirkungen
sind jedoch im Rahmen der Flichennutzungsplandnderung nicht zu erwarten.

71. Kampfmittel
Der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf weist dar-

auf hin, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sein konnen. Aus diesem Grund sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefun-
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Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind.

den werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Weiterhin wird eine Uberpriifung des Baugelindes beziiglich auf der Fliche vermuteter
Bombenblindginger mit ferromagnetischen Sonden empfohlen.

8. Beschreibung von technischen Verfahren und
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind.

Zur Grundlagenerfassung und Beschreibung des gegenwiartigen Zustandes wurden die
Daten zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima sowie fiir Tier und Pflanzen aus der
allgemeinen zuginglichen Literatur entnommen und die Aussagen {ibergeordneter Pla-
nungen ausgewertet. Die Bestandsaufnahme der aktuellen Auspriagung der Biotoptypen
wurde im Oktober 2011 durchgefiihrt.

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In dem Normenkontrollverfahren zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 17/1
- Hafenstrafle - hat das Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(OVG NRW) die 9. Plandnderung mit Urteil vom 24.09.2010 (2D 74.08.NE) fiir unwirk-
sam erklart.

Dabher sollen die Festsetzungen innerhalb der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
E 17/1 - Hafenstrafle — dahin gehend gedndert werden, dass anstatt einer Sonderbaufla-
che ,,Einzelhandel mit Wohnungen® ein Mischgebiet (MI) i.S. des § 6 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt wird.

Diese Festsetzung entspricht nicht den Darstellungen des Flichennutzungsplanes,
welcher fiir den Bebauungsplananderungsbereich derzeit eine Sonderbauflache ,,Einzel-
handel mit Wohnungen® darstellt.

Im Zuge der 73. Anderung soll der Flichennutzungsplan im Rahmen eines Parallel-

verfahrens zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 17/1 — Hafenstrafle — gemifd §
8 Abs. 3 BauGB gedndert werden.
Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes liegt im Stadtteil Emmerich siidlich
der Mennonitenstrafle/B 8 und umfasst die Grundstiicke 28, 29, 32 bis 35, 211 und 329,
Flur 17, Gemarkung Emmerich sowie die Flurstiicke 97, 98, 255, 334 und 338, Flur 19,
Gemarkung Emmerich.

Die Grofle des Anderungsbereiches belduft sich auf eine Fliche von ca. 7.000 m?,

Im Rahmen der 73. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) sollen die Darstel-
lungen dahin gehend gedndert werden, dass
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Allgemein verstindliche Zusammenfassung

e die siidlich der Mennonitenstrae gelegene SONDERBAUFLACHE ,EINZELHANDEL MIT WOH-
NUNGEN" im Bereich der Flurstlicke 28, 29, 32 bis 35, 211 und 329, Flur 17, Gemarkung Em-
merich sowie die Flurstlicke 97, 98, 255, 334 und 338, Flur 19, Gemarkung Emmerich in eine
GEMISCHTE BAUFLACHE umgewandelt wird.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde fiir die einzelnen Schutzgiiter eine Bestands-
erfassung und Bewertung fiir Bereich der Anderung durchgefiihrt.

Der Anderungsbereich weist keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch
auf. Der Boden ist durch Altlasten vorbelastet, die jedoch nur bei Tiefbauarbeiten Vor-
sichtsmafinahmen erfordern.

Der Boden ist durch die gegenwirtige Versiegelung durch Baukorper und Zuwegun-

gen vorbelastet. Durch die frithere Nutzung sind zudem Altlasten vorhanden. Der An-
derungsbereich ist daher wegen der Vorbelastungen nur von geringer Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden.
Oberfliachenwasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Der Anderungsbereich ist mo-
mentan bereits zu ca. 80 % versiegelt durch Baukorper, Zuwegungen und Stellplitze. Die
Bedeutung des Anderungsbereiches fiir das Schutzgut Wasser ist analog zum Schutzgut
Boden von geringer Bedeutung.

Das Anderungsgebiet hat wegen seiner relativ geringen Grofe, der vorhandenen Nut-
zung und seiner Lage im Siedlungsbereich der Stadt Emmerich am Rhein keine beson-
ders hohe Bedeutung fiir den Klimahaushalt in der Umgebung.

Durch den hohen Versiegelungsgrad weist der Anderungsbereich auch nur eine ge-
ringe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen auf. Der Gebaudebestand bietet
jedoch wegen Offnungen im Dachbereich und in den Fenstern Potenziale fiir Fleder-
mausquartiere.

Der Anderungsbereich ist in das Siedlungsgebiet integriert und stellt mit der vor-
handenen Bausubstanz keine grofie Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaftsbild dar.

Die Lage und Nutzung des Anderungsbereiches lisst keine Riickschliisse auf eine be-
sondere Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter zu.

Wechselwirkungen, die sich zwischen den einzelnen Umweltmedien ergeben - hier-

zu zihlen insbesondere die verschiedenen Wirkungspfade zwischen den Schutzgiitern
Mensch, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere - sind allgemein vorhanden. Eine beson-
dere oder verstirkende Bedeutung des Anderungsbereiches hinsichtlich einer Wechsel-
wirkung zwischen den Schutzgiitern liegt allerdings nicht vor.
Bei der Durchfithrung der Flichennutzungsplandnderung handelt es sich im Prinzip
um eine Umwandlung von Flachen in eine andere bauliche Nutzung, bei der kaum er-
hebliche Auswirkungen gegeniiber dem gegenwirtigen Zustand zu erwarten sind. (Um-
wandlung Sonderbaufliche ,,Einzelhandel mit Wohnungen® in gemischte Baufldche).
Gegeniiber der gegenwirtigen Flaichennutzung stellt sich somit keine Verschlechterung
des Umweltzustandes durch eine Anderung des Flichennutzungsplanes ein. Fiir die
vorhandenen Altlasten, die vor allem bei Tiefbauarbeiten Vorsichtsmafinahmen erfor-
dern, sind im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes Hinweise zu Entsorgungs-
mafinahmen zu geben.

Die Flaichennutzungsplandnderung ermdglicht eine Umnutzung des zur Zeit unge-
nutzten, aber bereits bebauten Gelandes. Sie schafft damit gleichzeitig eine bessere Mog-
lichkeit, die zukiinftige Nutzung an die Ziele des ,Einzelhandelskonzeptes der Stadt
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Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Emmerich am Rhein“ anzupassen. Eine anderweitige, sinnvolle Planungsalternative mit
einer — im Hinblick auf das Einzelhandelskonzept- gleichwertigen Nutzung ist nicht
erkennbar.

Bei Nichtdurchfithrung der Anderung wiirde die vorhandene Flichennutzung mit
gleichem Umweltzustand bestehen bleiben. Die Moglichkeit einer Anpassung an die
Ziele des Einzelhandelskonzeptes wire dann nicht mehr gegeben.

Bei Durchfithrung der Flichennutzungsplaninderung wird sich gegeniiber der
gegenwirtigen Nutzung insgesamt kaum eine Anderung des Umweltzustandes ergeben.
Gleichzeitig wird damit jedoch die Méglichkeit geschaffen, die zukiinftige Nutzung an
die Ziele des ,,Einzelhandelskonzeptes der Stadt Emmerich am Rhein“ anzupassen.

Der Staatliche Kampfmittelraiumdienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf weist im
Rahmen der Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen da-
rauf hin, dass ein Vorkommen von Kampfmitteln im Boden nicht auszuschlieflen ist.

Abgesehen davon sind erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen der Flachennut-
zungsplanidnderung jedoch nicht zu erwarten.

Insgesamt lasst sich die Beurteilung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgii-
ter unter Beriicksichtigung der Mafinahmen in der nachfolgenden Tabelle 1 zusammen-
fassen:

Tabelle 1: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgtiter

Baubedingte Anlagenbedingte Betr.lebs- Auswirkungen
Schutzgut . . bedingte .

Auswirkungen Auswirkungen ; insgesamt

Auswirkungen

Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima/Luft unerheblich unerheblich
Tiere und Pflanzen gering gering unerheblich gering
Mensch gering unerheblich gering
L erin erin erin erin
(Ldrmimmissionen) gering gerng gerng gerng
Landschaft unerheblich unerheblich
Kultur-“und unerheblich unerheblich
Sachgliter
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Die Auswirkungen der Flichennutzungsplandnderung auf die relevanten Schutzgii-
ter sind unerheblich oder nur von geringer Erheblichkeit. Eine Verschlechterung des
Umweltzustandes ist insgesamt somit nicht zu erwarten.

Kleve, den 26.10.2011
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