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1. Anlass zur Plananderung

9. Anderung des B-Planes Nr. E 17/1 — HafenstraRe — mit Urteil des
OVG NRW vom 24.09.2010 fur unwirksam erklart

es gilt die Vorgangerfassung des B-Planes Nr. E 17/1 — Hafenstral3e —
mit den Verfahren bis einschlieBlich zur 8. Anderung

Gericht hat im Wesentlichen die Rlcksetzung des Eigentums auf
den sog. passiven Bestandsschutz und damit die planbedingten
Eingriffe in das Eigentum als unangemessen bemangelt

10. And. B-Plan Nr. E 17/1 — HafenstraRe — (und 73. And. FNP) unter
Berlicksichtigung des OVG-Urteils vom 24.09.2010 und unter
Berticksichtigung der Ziele des , Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Emmerich am Rhein*
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2. Einzelhandelskonzept

Ratsbeschluss vom 31.05.2011

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschliel3t den durch das
Planungsbiro Junker & Kruse erstellen ,, Entwurf des
Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Emmerich am Rhein“ von April
2011 als ,,Einzelhandelskonzept der Stadt Emmerich am Rhein® im
Sinne eines rdumlich-funktionalen Grundkonzeptes fir ktinftige
Entscheidungen zu Einzelhandelsansiedlungen in der Stadt Emmerich
am Rhein.

Das vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschlossene
, Einzelhandelskonzept der Stadt Emmerich am Rhein* versteht sich als

freiwillige Selbstbindung an ein stadtebauliches Entwicklungskonzept
1.S. der Vorschriften des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB),
welches bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen sowie bei
der planungsrechtlichen Beurteilung von Baugesuchen zu

berticksichtigen ist.
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2. Einzelhandelskonzept — Ziele

Abgeleitet aus der einzelhandelsspezifischen Situation der Gesamt-
stadt, daraus resultierenden Bewertungen sowie allgemeinen Rahmen-
bedingungen werden Ziele zu einer positiven zukunftsorientierten
Stadtentwicklung definiert:

» Sicherung der landesplanerischen Funktion der Stadt Emmerich am Rhein als
Mittelzentrum

Sicherung und Ausbau eines attraktiven Einzelhandelsangebotes in Emmerich
am Rhein

Sicherung bzw. Starkung der Funktionsvielfalt der Innenstadt

Sicherung und Ausbau eines Grund- und Nahversorgungsangebotes im
gesamten Stadtgebiet, insbesondere durch funktionsfahige zentrale
Versorgungsbereiche sowie erganzende Nahversorgungsstandorte

Gezielte und geordnete Entwicklungen des grof3flachigen, insbesondere des
zentrenrelevanten Einzelhandels

Planungs- und Investitionssicherheit fir bestehenden und anzusiedelnden
Einzelhandel
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Junker und Kruse »
Stadtforschung ® Planung
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2. Einzelhandelskonzept — Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich

Funktionale Kriterien
Einzelhandelsdichte im Erdgeschoss

Passantenfrequenz
Kundenorientierung der Anbieter

Multifunktionalitat der Nutzungen

Stadtebauliche Kriterien
= Baustruktur

Gestaltung und Dimensionierung der Verkehrsinfrastruktur
Barrieren
Gestaltung des offentlichen Raumes

Ladengestaltung und —prasentation)
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2. Einzelhandelskonzept — Passantenfrequenz

Junker und Kruse 7‘
Stadtforschung m Planung
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2. Einzelhandelskonzept — Einzelhandelsdichte

Junker und Kruse 7‘
Stadtforschung m Planung

A

Nnnnamﬂa!z wuus"‘“’be"‘
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2. Einzelhandelskonzept — Standort Mennonitenstralle

Standort MennonitenstralRe liegt auRerhalb ZV (Begrindun
kaum vorhandene Frequentierung
gewerbliche Mindernutzung der Erdgeschosse
abgesetzte Lage

FuRwegedistanz von tiber 500 m zum Kernbereich des zentralen
Versorgungsbereiches (Neumarkt/studliche Kal3stral3e)

kein stadtebaulicher und funktionaler Zusammenhang zwischen dem Standort
Mennonitenstral3e und dem Geschaftsbereich der Kal3stralie

durch eingeschossige Flachdachbauweise Kfz-Betrieb, gewerblich orientierte
Baustruktur setzt sich der Standort vom Zentrumsbereich ab

Lage primar in Richtung BahnhofstralRe (B 8) orientiert; Erreichbarkeit
vorwiegend mit dem motorisierten Individualverkehr

geringe Passantenfrequenz zwischen dem Platz Kleiner Lowe und dem B-Plan-
Anderungsbereich
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3. 73. And. FNP — derzeitige Darstellung

Sonderbauflache
,Einzelhandel mit
Wohnungen®
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3. 73. And. FNP — kiinftige Darstellung

Gemischte
Bauflache (M)
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4. 10. And. B-Plan NR. E 17/1 — Verfahrensgebiet

| 29955266
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4. 10. And. B-Plan Nr. E 17/1 — Luftbild

Stadt Emmerich am Rhein O FB 5 — Stadtentwicklung — O Oktober 2011 O Seite 13



73. And. FNP und 10. And. B-Plan Nr. E 17/1 — HafenstraRe — Beteiligung der Offentlichkeit

4 ANnd. B-Pla ANde 0 Ore
266 1842
273 o 322 321 g .50
EOMX e 8t &2 ;
Z 73 Bliaiz N o D 18
7227 e 8,15- . 78.31 e R
- JF/% 03 (CE:A . = mw&
0 iy FH 18.14 18 -
18.0,
22 &4 <l 172918 B4l o 1 ] -
KD 18.0%
Ba
7.7 85 A
KD 17.94
w1 e
1
7.7
7
7
0 /F"
117
i
x
] x
— L46,18.38
A o x18.46 %18.45 x ;242‘ 18.4
) X
Fgfeniouba ’%5.32 T8 Ay =5 x18.45 X18.4G 18){.4 8.2 F%
A . 2
Fl ur: 1 9 1;‘:\218'59 18.60 x18.37 11:;1;:18,3 11;,,':
256 xwa..ﬂxw_w 13 A SRREE S 259
X KD 18.3
< 216

%18.58
18.61x
325
DT
=~ KA
4 322\ %
[ ] 2
27
1884 26
Rinne
jo
i e
30
[
[*]
31
o &
Flur: 17/
£
258

Stadt Emmerich am Rhein O FB 5 — Stadtentwicklung — O Oktober 2011 O Seite 14



73. And. FNP und 10. And. B-Plan Nr. E 17/1 — HafenstraRe — Beteiligung der Offentlichkeit

4. 10. And. B-Plan Nr. E 17/1 — Legende

Art der baulichen Nutzung

(65 Abs 2 N 1,85 Abs. Nr. 1 BauGH, §& 1-11 BaulWQ) Fr ue
Griunflachen

($9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Mischgebiet -

Mal der baulichen Nutzung

(§5 Abs 2 Nr 1, §5 Abs. 1 Nr. 1 BauGHE, § 16 BaulwO)

Private Grunflache

B Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
) Srintflachienzahl und Flachen far Malknahrmen zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und

Zahl der Vollgeschosse als Hachstman Landschaft
(69 Abs. 1 Nr. 25,25 BauGE)

Umgrenzungvon Flachen zum Anpflanzen won Baumen,

Strauchen und sonstigen Bepflanzungen
BEUWEISE Baullnlen Baugrenzen = . und von Flachen mit Bindungen firr Bepflanzungen und fur
(§9 Abs 1 M. 2 Baush , 822 und 23 BauNw0) soscsosos die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

ELELELELE
. .

offene Bauwesise
Sonstige Planzeichen

Baugrenze

Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
1§ 9 Abs 1 Nr.21)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
g?ﬂ?ﬁnrguﬂeaacrlen der Bebauungsplananderung
(& 9 Abs. 7 BauGB)

veuwww " Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs 1 Nr. 4,11 BauGB)

Stadt Emmerich am Rhein O FB 5 — Stadtentwicklung — O Oktober 2011 O Seite 15




73. And. FNP und 10. And. B-Plan Nr. E 17/1 — HafenstraRe — Beteiligung der Offentlichkeit

4. 10. And. B-Plan Nr. E 17/1 — Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird fur das Mischgebiet (Ml) festgesetzt, dass die geman §
6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
unzulassig sind.

Mischgebiet (MI), 8 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zulassig sind, 1. Wohngebaude, 2. Geschéafts- und Blrogebaude, 3. Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, 4. sonstige Gewerbebetriebe, 5. Anlagen fur Verwaltungen
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, ..., 8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2in den Teilen
des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Ausnahmsweise kénnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
aulRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen
werden.
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4. 10. And. B-Plan Nr. E 17/1 — Textliche Festsetzungen

1.2 Gemall § 1 Abs. 51.V.m. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet (MI)
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
gemal der . Emmericher Sortimentsliste” unzulassig sind.

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren

‘Getranke

Nahrungs- und Genussmittel
Parfiimerie- und Kosmetikartilkel
Pharmazeutika/Reformwaren
Schnittblurmen
Zeitungen/Zeitschriften

Angler- und Jagdbedarf

Bekleidung

Bettwasche

Bild- und Tontréager

Biicher

Biiromaschinen

Computer und Zubehér

Elektrokleingerate

Fahrréader und technisches Zubehtr

Fotoartikel

Gardinen

Geschenkartikel

Glas/Porzellan/Keramik
Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware/Stoffe/Molle
Haushaltswaren

Heimtextilien/Dekostoffe/Haus- und Tischwasche
Hérgeréte

Kinderwagen
Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen
Kiinstlerartikel/Bastelzubeh &r
Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehdr
Optik/Augenoptik
Papier/Biirobedarf/Schreibwaren
Sanitatsbedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel/-gerate

Sportbekleidung

Sportschuhe

Sportgrofigeréte

Telekommunikation und Zubehér
Uhren/Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen
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4. 10. And. B-Plan Nr. E 17/1 — Textliche Festsetzungen

Nicht-zentrenrelevante Sortimente
Bauelemente/Baustoffe
Bettwaren/Matratzen
Bodenbeldge/Teppiche
Campingartikel
Eisenwaren/Beschlidge
ElektrogroRgerite
Elektroinstallationsmaterial
Erotikartikel

Farben/Lacke

Fliesen
Gartenbedarf/-gerate

Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel

im Plangebiet.

Begriindung

Kamine/Kachel 6fen

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehdr
Lampen und Leuchten, Leuchtmittel
MaschinenANerkzeuge

Mobel

Pflanzen/Samen

Rollldden/Markisen

Sanitarartikel

Tapeten

Zoologische Artikellebende Tiere

Lage des Verfahrensgebietes der 73. And. des FNP und der 10. And.
des B-Planes Nr. E 17/1 — HafenstralRe — aulRerhalb des zentralen

Versorgungsbereiches.

Grundsatzlich zuldssig sind nicht-zentrenrelevante Sortimente bis zu
einer Verkaufsflache von 800 gm.
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4. 10. And. B-Plan Nr. E 17/1 — Textliche Festsetzungen

1.3 Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet (M) fur den an der
Mennonitenstraide im Bereich der Flurstlicke 28, 29, 32, 33, 34, 35, 211 und 329, Flur
17, Gemarkung Emmerich und der Flurstlicke 97, 98, 255, 334 und 338, Flur 19, Ge-
markung Emmerich zulassigerweise errichteten Kfz-Betriebes, Erweiterungen, Anderun-
gen und Emeuerungen des vorhandenen Gewerbebetriebes und der ausgetbten Nut-
zungen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des § 3 BImSchG durch die von dem Betrieb und den Betriebsgebau-
den ausgehenden Gerausche in den nachstgelegenen Wohn- und Mischgebieten aus-
geschlossen bleiben.

Durch die Kombination aus Festsetzung MI-Gebiet und der sog.

, Fremdkorperfestsetzung” gemald 8§ 1 Abs. 10 BauNVO wird der im
Plangebiet genehmigte Kfz-Betrieb planerisch in seinem Bestand
gesichert sowie ihm Entwicklungsmoglichkeiten eingeraumt.

Damit konnen Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des
zulassigerweise errichteten Betriebes ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass damit keine
schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des 8§ 3 BImSchG durch vom
Betrieb ausgeloste Gerausche oder Geriiche an den nachstgelegenen
Wohn- und Mischnutzungen ausgeldst werden.
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4. 10. And. B-Plan Nr. E 17/1 — Textliche Festsetzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 4 BauNVO wird die Oberkante Gebaude {(OK) im Mischgebiet (MI) auf
maximal 30,60 m Uber NN festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdshe ist durch untergeordnete Bauteile
und Nebenanlagen (z.B. Kamine und Antennen) bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.

Festsetzung der H6he baulicher Anlagen auf max. 30,60 m tGber NN
orientiert sich an der unteren Grenze der Bestandsbebauung im
Nahbereich.

Gelande liegt zwischen 17,95 m und 18,50 m Glber NN. Damit sind
Gebaudehdhen von ca. 12,00 m bis 12,55 m moglich.

Uberschreitung der Gebaudehdhe durch untergeordnete Bauteile und
Nebenanlagen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. So kdnnen z.B.
Kamine und Antennen auf dem Dach zugelassen werden.
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4. 10. And. B-Plan Nr. E 17/1 — Textliche Festsetzungen

2.2 Grundflachenzahl

Gemal § 19 Abs. 4 wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet (MI) festgesetzte Grund-
flachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahren sowie durch Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden kann.

GRZ 0,6 = Hochstwert der BauNVO fur MI-Gebiete.

Derzeitige Uberbauung des Grundstiicks durch Kfz-Betrieb liegt unter
40% = Entwicklungspotenzial.

Weitere Verdichtung im Falle einer Neubebauung des Grundstiicks soll
ermoglicht werden = Festsetzung einer moglichen Uberschreitung der
GRZ um 50% auf maximal 0,8 durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahren sowie durch Nebenanlageni. S. des § 14 BauNVO.
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Flur 17
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5. Verfahren/Projektplan

Behorden / Stadt Emmerich
Nachbargemeinden am Rhein

Vorbereitung

Gestaltungs- und
Nutzungskonzept

1. Gremiendurchlauffj Vorentwurfsphase

Aufstellungs-/
Anderungsbeschluss

!

Fortschreibung
Gestaltungs- und 05.10.2011

Nutzungskonzept

2. Gremiendurchlauf: Entwurfsphase
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5. Verfahren Projektplan

2. Gremiendurchlauf§Entwurfsphase

Entwurf
Bebauungsplan +
Vertrdge

Bekanntmachung der
Planentwurfs- und Auslegung

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB

!
2'51?3:2%?3“%” Offentliche Auslegung 2. Beteiligung

§ 3 Abs. 2 BauGB der Offentlichkeit

1

3. Gremiendurchlauf: Genehmigungsphase

Behandlung der
Stellungnahmen,
Abwégung

1

Mitteilung des Beschluss tiber Mitteilung des
Ergebnisses an die Vertrage + Ergebnisses an die

Behérden / TOB Satzungsbeschluss Blrger

Verfahrensabschluss: In-Kraft-Treten Bebauungsplan

sonstigen TOB
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