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Einleitung

1. Einleitung

Die EcoReal GmbH, Emmerich, ist Eigentiimerin der Gewerbegrundstiicke Stadtweide
14, Gemarkung Vrasselt, Flur 8, Flurstiick 360 und 399. Die Grundstiicke liegen im Gel-
tungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. V 8/5 - Logistik-Gewerbe-Park,
sind dort allerdings durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes im planungsrecht-
lichen Sinne sowie durch einen 6ffentlichen Geh- und Radweg und einen hierzu parallel
verlaufenden Graben voneinander getrennt.

Aufgrund einer sich abzeichnenden Nachfrage nach Logistikeinrichtungen mit ent-
sprechendem Platzbedarf und Flichenzuschnitt ist es beabsichtigt, eine zusammen-
hiangende Nutzung fiir die beiden Flurstiicke zu realisieren. Zu diesem Zweck soll die
Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3- und
Radweg" aufgehoben und stattdessen ein Industriegebiet (GI) bzw. eine Fliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen iiber ein vereinfachtes Bebauungs-
plananderungsverfahren gemaf3 § 13 BauGB geschaffen werden.

1.1. Vorgehensweise

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a Bau GB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Bei der Beschreibung der Auswirkungen werden die Verinderungen des derzeitigen
Umweltzustandes nach Einwirkung der Wirkfaktoren des Vorhabens ermittelt. In der
daran anschliefenden Bewertung der Auswirkungen werden die Verinderungen be-
urteilt, wobei die Umweltziele den Beurteilungsmafistab vorgeben. Der Grad der Beein-
trichtigung ergibt sich dabei durch die Verkniipfung der Belastungsintensitit einerseits
und der Empfindlichkeit bzw. Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes andererseits.

1.2. Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen der
Bebauungsplandanderung

Gegeniiber den Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes ergeben sich die
nachfolgend aufgefithrten Anderungen:

Bereiche nordlich des vorhandenen Rad- und Fufiweges

e  Umwandlung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Rad- und FuBweg) und &f-
fentlicher Griinflache in Industriegebiet (Gl 2, GRZ 0,7, MH 30.0 m (. NN)
e  Erweiterung der Gberbaubaren Flache

*  Aufhebung eines Pflanzgebotes
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Abbildung 1: Darstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. V8/5 Logistik-Gewerbe-
Park (Quelle: Stadt Emmerich am Rhein)

Bereiche siidlich des vorhandenen Rad- und Fuflweges

*  Umwandlung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Rad- und FuBweg) und
offentlicher Grinflache in Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft.

Ostlicher Anderungsbereich

e  Umwandlung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (Rad- und Fullweg) in all-
gemeine Verkehrsflache.

Im rechtskriftigen Bebauungsplan ist die Alte Reeser Landstrafle in zwei Abschnit-
ten als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3- und Radweg" festgesetzt,
da die urspriingliche Strafle im Zuge der Realisierung des Gewerbebereiches ,,Stadtwei-
de” in einen Rad- und Fuflweg mit verminderter Querschnittsbreite umgestaltet wurde.

Bei einem dieser Abschnitte handelt es sich um den Wegebereich 6stlich der Strafle
»An der Schleuse” bis zur Querung der Erschliefungsstrafle ,,Stadtweide®. Dieser Wege-
bereich hat keine Erschliefungsfunktion.

Im Sinne einer zusammenhingenden Nutzung der beiden Gewerbegrundstiicke soll
die durch den Fuf3- und Radweg bestehende Trennung aufgehoben werden. Hierzu wird
die Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Fufl- und Rad-
weg” aufgegeben und stattdessen eine Festsetzung als ,,Industriegebiet” vorgenommen.

Diese vorhandene Trasse innerhalb des Gewerbegebietes hat nur eine untergeordnete
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Verbindungsfunktion. Als Radwegeverbindung ist die Trasse der Alten Reeser Land-
strafie nicht in das ausgeschilderte Radwegenetz einbezogen, ferner stellt die Strecken-
fiihrung in Fahrtrichtung Emmerich-Rees einen Umweg dar.

Als Fufiweg wird die betroffene Wegefliche nur wenig genutzt, da es im Gebiet und
dessen unmittelbarer Nachbarschaft keine Wohnbebauung gibt. Aufgrund der Nut-
zungsstrukturen im Gewerbegebiet ist iiberdies zu erwarten, dass nur wenige Erho-
lungssuchende das Gebiet und dessen Fuflwege nutzen.

Insgesamt ist das stidtebauliche Erfordernis zum Fortbestand der alten Wegeverbin-
dung unter Beriicksichtigung der aufgefithrten Aspekte nicht zwingend gegeben. Ge-
gen eine Aufhebung des Teilabschnittes sprechen auch keine verkehrlichen Griinde, da
die ErschlieRungsstrafe ,Stadtweide“ in etwa 150 m Abstand parallel zur Alten Reeser
Landstrafle verliuft und den Fufiginger- und Radfahrerverkehr aufnehmen kann.

Parallel zur Rad- und Fufiwegetrasse verlduft ein Entwasserungsgraben, welcher
ebenfalls eine Trennung zwischen den beiden Flurstiicken 360 und 399 darstellt. Der
Graben ist als Gewisser klassifiziert und hat eine wichtige Funktion bei der Entwisse-
rung des in Rheinnihe befindlichen Gesamtbereiches. Aufgrund dieser Bedeutung ist
nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde eine offene Fithrung des Grabens
notwendig.

Die Untere Wasserbehorde hat im Vorfeld einer Querung des Grabens an maximal
zwei Stellen mit einer Hochstbreite von jeweils 10,0 m zugestimmt, um im Zuge der
Verbindung der beiden Gewerbegrundstiicke entsprechende Uberfahrten anlegen zu
kénnen. Der Vorhabentriger wird dazu ein entsprechendes Nutzungskonzept unter Bei-
behaltung des Entwasserungsgrabens entwickeln.

Die planerischen Details sind im Rahmen der Genehmigungsantrige auf3erhalb des
Bauleitplanverfahrens zu regeln.

Auf eine explizite Festsetzung der bestehenden klassifizierten Entwiasserungsgriben
als eigenstindige Gewisserfliche wird im Bebauungsplan verzichtet, da der Graben
bislang als Teil der Verkehrsflichenfestsetzung erfasst war. Mit der Bebauungsplanin-
derung wird der betroffene Gewisserabschnitt in die geplante Fliche fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einbezogen.

Hinsichtlich der Art und des MafRes der Bebauung bleiben die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes bestehen. Fiir das relevante Industriegebiet GI 2 ist eine Grundflichen-
zahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt sowie eine maximale Gebaudehéhe von 30 m tiber NN.

Analog zur Erweiterung der gewerblichen Bauflichen wird die Baugrenze auf der
nordlichen Teilfliche (Flurstiick 399) um ca. 9,5 m erweitert.

Die Flichenerweiterung des Industriegebietes betrifft auch eine geringe Teilfliche des
Grundstiickes ,,An der Schleuse* 19, fiir welches Pline zur Hallenerweiterung vorliegen,
die sich infolge technischer Betriebseinrichtungen nur in Verlingerung der siidlichen
Gebiudefront durchfithren lisst und damit die bestehende Bauflichenfestsetzung ge-
ringfiigig iiberschreiten wiirde. Entsprechend erfolgt an dieser Stelle eine geringfiigige
Anpassung der Baugrenze.
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2. Planvorgaben

2.1. Regionalplan

Der Regionalplan (GEP99) weist den Anderungsbereich als Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) mit einer zweckgebundenen Nutzung als Standort des
kombinierten Giiterverkehrs aus.

2.2. Flachennutzungsplan

Im giiltigen Flichennutzungsplan der Stadt Emmerich ist der Anderungsbereich als
»Gewerbliche Baufliche® (GI) dargestellt.

2.3. Landschaftsplan

Das Vorhabengebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes Emmerich / Kleve, der
zurzeit auler Kraft gesetzt ist.

2.4. Schutzgebiete

2.4.1. Natura 2000 -Gebiete

Das Vorhaben liegt in keinem Natura 2000-Gebiet und grenzt auch nicht daran an.

24.2. Naturschutzgebiete

Weder das Plangebiet noch die unmittelbare Umgebung liegen in einem Naturschutz-
gebiet.

2.4.3. Landschaftsschutzgebiete

Der Anderungsbereich und seine Umgebung liegen nicht in einem Landschaftsschutz-
gebiet.

2.4.4. Gesetzlich geschltzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Im Anderungsbereich und in den angrenzenden Fliachen befinden sich keine gesetzlich
geschiitzten Biotope.

2.4.5. Biotopkataster

Der Anderungsbereich ist Teil der Biotopkatasterfliche Pappelallee ,, Alte Reeser Land-
strafie” (BK-4103-043).

Die Pappelallee ist nicht mehr vorhanden. Sie wurde 1990 durch Rosskastanien er-
setzt, die jedoch grofitenteils abgestorben sind. Der Strauchbewuchs ist zurzeit noch im
siidlich des Radweges gelegenen Graben vorhanden. Laut Beschreibung des Biotopkatas-
ters war 1977 bis 1979 noch eine Saatkrihenkolonie vorhanden. Eine Unterschutzstel-
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lung ist von der Bezirksregierung Diisseldorf wegen der Lage im Industriegebiet nicht
vorgesehen.

24.6. Alleen-Kataster nach 47a LG

Der Anderungsbereich ist gleichzeitig Teil der Alleen-Katasterfliche Pappelallee an der
Strafle , Alte Reeser Landstrafe” (AL-KLE-9002). Darin werden die Pappeln als Haupt-
baumart und die neu angepflanzten Rosskastanien als Nebenbaumart aufgefiihrt. Die
Rosskastanien im Anderungsbereich sind jedoch gréfitenteils abgestorben.

24.7. Geschitzte Landschaftsbestandteile

Geschiitze Landschaftsbestandteile sind im Anderungsbereich nicht ausgewiesen.

2.5. Ziele des Umweltschutzes in Gbergeordneten Planungen und
Fachgesetzen

Die Umweltqualititsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualititen eines Rau-
mes. Sie stellen den Maf3stab fiir die Beurteilung von Auswirkungen einer Planung oder
eines Vorhabens dar. Die Umweltziele werden aus den nachfolgend aufgefiihrten Fach-
gesetzen und Fachplinen abgeleitet.

Schutzgut Quelle

Zielaussage

Tiere und Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes

Pflanzen, (BNatSchG), Landschaftsgesetz  und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen

Artenschutz : : auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
Nordrhein-Westfalen (LG NRW)  besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pfle-
EU-Vogelschutz-Richtlinie gen, zu entwickeln und soweit erforderlich, wiederherzustel-
(VS-R), B len, dass

. « die biologische Vielfalt,
Flora-Fauna-Richtlinie (FFH-RL) -« die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes,
mitAnhdngen einschlieBlich der Regenerationsfihigkeit und der nachhal-
tigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter, sowie
« die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind;
Ziel ist die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wieder-
herstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-
satz).

‘Boden Bundes-Bodenschutzgesetz  Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens
. {BBodSchG) . hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushatt, insbesond-
Landesbodenschutzgesetz NRW ere als Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere,
L ’ Pflanzen und als Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Néhrstoffkreisléufen:
+ Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz), :
+ Standorte fiir Rohstofflagerstdtten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und offentliche Nut-
_zungen, "
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Schutzgut

Wasser

Klima

Luft

Mensch

Landschaft,
Ortsbild

' Quelle

Wasserhausha!ts gesetz (! WHG), .

Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen (LG NRW)

EEWdrmeG (01.01.2009)

Bundeslmmlsslonsschurzgesetz
{BImSchG) inkl, )
Verordnungen TA Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG) inkl.
Verordnungen, TA-Ldrm

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG),
Landschaftsgesetz NRW (LG
NRW)

;'Ielaussage it

+ der Schutz des Badens vor schddlichen Bodenverdnderun-
gen,

. Vorsorgeregefungen gegen das Entstehen schddlicher Bo-
denverdnderungen,

+ die Forderung der Sanierung schddlicher Bodenverdnde-
rungen und Altlasten,

Sicherung der Gewdsser als Bestanditeil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-

schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung

vermeidbarer Beeintréchtigungen der 6kologischen Funktio-

nen. -

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Sicherung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts
(und damit der klimatischen Verhdiltnisse) als Lebensgrund-
lage des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Klimaschutz, Schonung fossiler Energie, nachhaltige Ent-
wicklung der Energieversorgung und Forderung der Weiter-
entwicklung von Technologien zur Erzeugung von Wédrme
aus erneuerbaren Energien.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgiiter
vor schddlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Ll'cht,
Weirme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen). =
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor. schdd-»
lichen Umwelteinwirkungen durch Lufrverunrem;gungeni
sowie deren Vorsorge.

Schutz des Menschen vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belds-
tigungen durch Luftverunreinigungen, Gerciusche, Erschiitte-
rungen, Licht, Wirme, Strahlen und éhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.'

Schutz, Pﬂege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grund!age des Menschen auch in Verantwortung flr die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-

 schaft.




Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut  Quelle Zielaussage
Kultur-und Denkmalschutzgesetz Denkmale sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
Sachgliter und Sachgiiter wissenschaftlich zu erforschen. Bei offent-

lichen Planungen und MaBnahmen sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichti-
gen. -

3. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustandes

3.1. Lage und Abgrenzung

Der Anderungsbereich befindet sich nordlich und siidlich der Alten Reeser Landstrafle
im Bereich des Industriegebietes ,,Stadtweide”. Von der Anderung betroffen sind Teile der
Flurstiicke 360 und 399 in der Flur 8 der Gemarkung Vrasselt.

Der Anderungsbereich orientiert sich parallel zum vorhandenen Geh- und Radweg bzw.
zu dem siidlich gelegenen Entwasserungsgraben.

3.2. Betrachtung und Bewertung der Schutzguter

3.2.1.  Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich liegt in einem Industriegebiet und ist im zentralen Bereich als
Fuf3- und Radweg nutzbar, Nordlich und siidlich des Anderungsbereiches sind Flichen,
abgesehen von einem ebenerdigen Solarkraftwerk noch nicht bebaut.

Aspekt Siedlungsraum

Der Anderungsbereich liegt in einem Gewerbegebiet und dient grofitenteils als Fufi-
und Radweg oder zur Entwisserung (Graben). Die Bedeutung fiir den Aspekt Sied-
lungsraum ist gering.

Aspekt Erholung
Es besteht keine Bedeutung fiir Erholung. Die Freiflichen im Anderungsbereich sind
durch den rechtskriftigen Bebauungsplan als Industrieflichen nutzbar.

Aspekt Land- und Forstwirtschaft
Es werden keine Land- oder Forstwirtschaftliche Flichen in Anspruch genommen.

Aspekt Verkehr, Lirm, Emissionen

Durch die Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Fufl- und Radweg ist KFZ-Ver-
kehr ausgeschlossen. Durch seine Lage zwischen zwei unbebauten Industriegebietsfla-
chen ist der Anderungsbereich hinsichtlich Larm oder Immissionen vorbelastet, da je-
derzeit nach dem rechtskriftigen Bebauungsplan eine Bebauung vorgenommen werden
kann, die diese Belastungen mit sich bringen.
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Aspekt Altlasten
Zurzeit sind im Anderungsbereich keine Altlastenflichen bekannt.

Bestandsbewertung fiir das Schutzgut Mensch

Der Anderungsbereich liegt in einem Industriegebiet und dient nicht zu Erho-
lungszwecken. Der Rad- und Fuflweg ist kein Bestand des ausgewiesenen Radwe-
genetzes und weist nur eine untergeordnete Verbindungsfunktion auf. Eine Vor-
belastung durch die Lage im Industriegebiet ist bereits gegeben. Insgesamt ist der
Anderungsbereich fiir das Schutzgut Mensch kaum von Bedeutung.

3.2.2. Schutzgut Boden

Nach dem digitalen Auskunftssystem Bodenkarte, Karte der schutzwiirdigen Boden, ist
der Bodentyp im Anderungsbereich als Auftragsboden aufgefiihrt. Die Bodenart vari-
iert von schwach lehmigem Sand bis schwach sandigen Lehm, jeweils zum Teil kiesig.
Der Boden ist nicht als schutzwirdiger Boden eingestuft. Der Natiirlichkeitsgrad des
Bodens ist wegen des Auftragbodens (Anfiillung) und Uberformung (Mulden und Gra-
ben) kaum gegeben und es bestehen keine natiirlich bedingten Geldndekanten.

Im Bereich des Fuf3- und Radweges ist der Boden durch Versiegelung und dem damit
verbundenen Verlust an Bodenfunktionen vorbelastet. Altlastenflichen sind im Ande-
rungsbereich nicht bekannt.

Bestandsbewertung fiir das Schutzgut Boden:

Der Boden ist durch die gegenwirtige Versiegelung (Fuf3- und Radweg) vorbe-
lastet. Eine besondere Schutzwiirdigkeit ist wegen des Auftragsbodens (fehlender
Natiirlichkeitsgrad) nicht gegeben. Der Anderungsbereich ist daher nur von ge-
ringer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

3.2.3. Schutzgut Wasser

Oberflaichenwasser ist im Plangebiet in Form des siidlich des Radweges gelegenen Gra-
bens vorhanden. Der Graben ist nicht ganzjahrig wasserfiithrend. Der Grenzflurabstand
zum Grundwasser ist hoch (15 dm), der Boden wird als grundwasserfrei eingestuft’. Der
Anderungsbereich liegt in keiner Trinkwasserschutzzone.

Bestandsbewertung fiir das Schutzgut Wasser
Analog zum Schutzgut Boden hat der Anderungsbereich nur eine geringe Bedeu-
tung fiir das Schutzgut Wasser.

3.24. Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet weicht durch seine Bebauung bereits jetzt von den allgemeinen Klima-
zustinden in der Region ab. Die Temperatur am Niederrhein betrigt im Jahresdurch-
schnitt etwa 9,5 °C. Der Jahresniederschlag liegt meist zwischen 650 und 800 mm.

1 Geologischer Dienst NRW (2011): WMS Informationssystem Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50 000,
Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen, Abfrage: Oktober 2011
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Wihrend der Vegetationsperiode von Mai bis Oktober fallen durchschnittlich 54 % des
Jahresniederschlags. Im Jahresmittel kann mit 450 - 475 mm Verdunstung gerechnet
werden. Die Vegetationsperiode, die Tage mit > 5 °C Tagesmittel der Lufttemperatur,
betrigt etwa 250 Tage'.

Bestandsbewertung fiir das Schutzgut Klima / Luft

Das Anderungsgebiet hat wegen seiner relativ geringen Gréfle, der vorhandenen
Nutzung und seiner Lage im Industriegebiet der Stadt Emmerich am Rhein keine
hohe Bedeutung fiir den Klimahaushalt in der Umgebung.

3.2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich besteht aus einer Verkehrsfliche (Zweckbestimmung Rad- und
Fufiweg) mit festgesetzten Biaumen und Industriegebieten mit Muldenbereichen und
Pflanzstreifen von 3 m (Festsetzung). Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche sind
die beidseitig des Rad- und Fuflweges verlaufenden Griinflichen mit Boschungsberei-
chen nicht durch Festsetzungen definiert.

Aspekt Tiere und Pflanzen

Zurzeit ist der nordliche Griinstreifen als Grasflur mit nitrophilen Stauden (Brenn-
nesseln) ausgebildet. Der siidlich des Rad- und Fuflweges liegende Grabenbereich ist
bis auf einige Liicken dicht mit einer Hecke aus standortgerechten, heimischen Baum-
und Straucharten bepflanzt (Kastanie, Birne und Feldahorn als Baumarten, Weifidorn,
Schlehe, Hasel und Hartriegel als Straucharten).

Die ebenfalls festgesetzten Baume beidseitig entlang des Fufl- und Radweges sind
zwischenzeitlich durch Rosskastanien ersetzt worden. Die Baume sind jedoch grofiten-
teils abgingig.

Fiir den Bereich der Bebauungsplaninderung liegen keine konkreten Hinweise auf
das Vorkommen planungsrelevanter Arten vor. Im Plangebiet und in der niheren Um-
gebung ist kein Steinkauzvorkommen nachgewiesen.” Eine Begehung der Flachen er-
folgte am 13.10.2011 in der Mittagszeit. Zu diesem Zeitpunkt wurden keine Arten im
Vorhabenbereich beobachtet. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde
insgesamt festgestellt, dass das Potenzial dieser Flichen als essenzielles Habitat fiir ge-
fihrdete Tierarten gering ist. Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen jedoch fiir kei-
ne planungsrelevante Art ein essenzielles Habitat oder Teilhabitat dar.

Aspekt Schutzwiirdigkeit von Biotopen

Der Anderungsbereich liegt in keinem Natura-2000-Gebiet und auch in keinem Na-
tur- oder Landschaftsschutzgebiet. Es befindet sich auch kein schutzwiirdiges Biotop im
Anderungsbereich oder auf den angrenzenden Flichen.

Die ehemals vorhandene Pappelallee ist jedoch sowohl vom Biotopkataster als auch
vom Alleenkataster des Landes Nordrhein-Westfalen erfasst. Die Biume sind auch im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt. Allerdings sind die Pappeln zwischenzeitlich

1 Paas, Dr. W und Dr. ). Schalich: Boden am Niederrhein, CD Geologischer Dienst NRW, 2005
2 Naturschutzzentrum Kreis Kleve e.V. (2003): Abschlussbericht zum Steinkauzprojekt des Naturschutzzentrums im
Kreis Kleve, Projektbericht 1996 - 2003
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gefillt und durch Rosskastanien ersetzt worden. Die Neuanpflanzung ist grofitenteils
krankheitsbedingt abgangig. Bei der Biotopkatasterbeschreibung handelt sich um eine
Fortschreibung, die sich auf eine Bestandaufnahme in den siebziger Jahren griindet. Da-
her ist auch eine unter Schutzstellung vonseiten der Bezirksregierung mit Hinweis auf
die Lage im Industriegebiet nicht vorgesehen. Eine Funktion als Biotopverbund besteht
fiir die Biotoptypen im Anderungsbereich nicht.

Bestandsbewertung fiir das Schutzgut Tier und Pflanzen

Die Biotoptypen im Anderungsbereich unterliegen keiner Schutzwiirdigkeit. Die
Angaben aus dem Biotopkataster bzw. Alleenkataster sind fiir den Anderungs-
bereich nicht zutreffend bzw. iiberholt. Die vorhandenen Biotoptypen sind fiir
artenschutzrelevante Tier- und Pflanzenarten nur von geringer Bedeutung und
stellen fiir keine planungsrelevante Art ein essenzielles Habitat oder Teilhabitat
dar. Der Anderungsbereich ist daher fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen nur
von geringer Bedeutung.

3.2.6. Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich liegt in einem Industriegebiet umgeben von Bauflichen. Die vor-
handene Situation strahlt somit auch keine Raumwirksamkeit auf die Umgebung aus.
Es liegt daher keine Bedeutung fiir das Landschaftsbild oder fiir einen Erholungswert
der Landschaft vor.

Bestandsbewertung fiir das Schutzgut Landschaftsbild
Der Anderungsbereich ist in das Industriegebiet integriert und stellt mit der vor-
handenen Bausubstanz keine Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaftsbild dar.

3.2.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Spezielle Hinweise auf Kultur und Sachgiiter liegen fiir den Anderungsbereich nicht
vor. Die Lage des Anderungsbereiches und die derzeitige Nutzung lassen auch nicht den
Schluss zu, dass Bodendenkmaler betroffen werden kénnten.

Bewertung:
Der Anderungsbereich stellt mit seiner Lage und Nutzung keine Bedeutung fiir
das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter dar.

3.2.8. Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die sich zwischen den einzelnen Umweltmedien ergeben - hier-
zu zihlen insbesondere die verschiedenen Wirkungspfade zwischen den Schutzgiitern
Mensch, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere - sind allgemein vorhanden.

Bewertung

Eine besondere oder verstirkende Bedeutung des Anderungsbereiches hinsicht-
lich einer Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern liegt allerdings nicht vor.

1
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4. Prognose der Umweltauswirkungen

4.1. Mit dem Vorhaben verbundene Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefithrt, die bei Durchfithrung der Bebau-
ungsplandnderung auftreten konnen. Gegenstand des Abgleiches sind die Festsetzun-
gen des rechtskriftigen Bebauungsplanes.

4.1.1. Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

Baubedingte Auswirkungen sind Faktoren und Prozesse, die wihrend der Bautétigkeit
bzw. Herrichtung der Flichen zu Beeintrichtigungen fithren kénnen.

Im Rahmen dieser Bebauungsplaninderung sind Wirkprozesse wie Flaicheninanspruch-
nahme, Barrierewirkungen / Zerschneidung, stoffliche und nichtstoffliche Emissionen
oder optische Storungen nicht von Belang, da die vorhandene rechtskriftige Planung im
Prinzip die gleichen Wirkprozesse hervorruft.

4.1.2. Anlagenbedingte Wirkprozesse

Darunter sind alle Beeintrichtigungen zu verstehen, die durch die baulichen Anlagen
entstehen.

4.1.2.1. Flachenbeanspruchung

Durch die Ausweitung der Industriefliche erhoht sich die versiegelte Fliche im Ande-
rungsbereich um ca. 1660 m? da nach der Grundfliachenzahl (GRZ) eine Versiegelung
80 % der Flache erlaubt ist. Damit geht eine vergleichsweise kleine Flache an Boden zu-
sitzlich verloren.

4.1.2.2. Barrierewirkungen/Zerschneidung

Die durch die Anderung mégliche zusitzliche Bebauung erfolgt in einem Industriege-
biet. Die vorhandenen Biotopstrukturen werden nur zum Teil beseitigt. Die siidlich des
Rad- und Fuflweges liegende Hecke im Grabenbereich wird zum grofen Teil durch eine
Festsetzung gesichert. Somit sind keine Barrierewirkungen zu erwarten.

4.1.2.3. Optische Stérungen

Im Rahmen der Festsetzungen zum Bebauungsplan wird abgesichert, dass geplante
Bauten sich an die Gebdudehdhen der Umgebung orientieren. Zusatzliche Beeintrachti-
gungen durch optische Wirkungen sind somit unwahrscheinlich.

4.1.3. Betriebsbedingte Wirkprozesse

4.1.3.1. Larmemissionen

Eine wesentliche Erhhung der Lirmemissionen werden sich durch die Bebauungsplan-
anderung nicht ergeben. Der Anderungsbereich ist relativ klein und liegt im Industrie-
gebiet.
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4.1.3.2. Stoffliche Emissionen

Zusitzliche Stoffemissionen werden sich ebenfalls nicht durch die Bebauungsplaninde-
rung ergeben. Das Gelinde wird nicht durch éffentlichen Verkehr genutzt.

4.1.3.3. Optische Stérungen
Storungen durch Lichtreize oder Bewegungen entstehen durch die Beleuchtung von
Straflen, Plitzen, Gebiuden und durch KFZ-Bewegungen. Durch die Bebauungsplan-
inderung werden sich keine erheblichen zusitzlichen Storungen ergeben, da die Fliche
bisher in vergleichbarer Weise nutzbar ist und eine Beleuchtung des Rad- und Fufiweges
bereits gegenwiirtig besteht.

4.2. Auswirkungen auf die Schutzgiter

4.2.1.  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Bei der Durchfithrung der Bebauungsplaninderung werden im Anderungsbereich kei-
ne nennenswerten Verinderungen gegeniiber der rechtskriftigen Planung entstehen, die
Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Mensch nach sich ziehen kénnten. Die Anderung
vollzieht sich im Industriegebiet, es liegen keine Wohngebiete in unmittelbarer Nihe
und Flichen fiir Forst- und Landwirtschaft sind nicht betroffen. Eine besondere Erho-
lungsfunktion liegt bereits im Bestand nicht vor. Die Ausweitung der Industriefliche
wird gegeniiber der bisherigen Planung aufgrund der geringen Grofie kaum zu erheb-
lichen Beeintrichtigungen durch Lirm oder stofflichen Emissionen fithren.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind bei Durchfiihrung der Bebau-
ungsplaninderung insgesamt von geringer Erheblichkeit.

4.2.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann sich die Versiegelung des Bodens
gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan auf eine Fliche von 1660 m? ausweiten.
Die Flichenerweiterung ist relativ gering. Der Boden ist auch nicht als Schutzwiirdiger
Boden ausgewiesen.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
Die zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher wegen der

relativ geringfligigen Ausweitung der versiegelten Fliche nur von geringer Erheb-
lichkeit.

4.2.3. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die geplante Anderung kann im Vergleich zur bestehenden Planung eine Fliche
von ca. 1660 m?* Fliche zusitzlich versiegelt werden. Das anfallende Niederschlagswas-
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ser wird auf angrenzenden Freiflachen versickert. Der vorhandene Graben im siidlichen
Teil des Anderungsbereiches wird an zwei Stellen durch Uberginge mit einer maxima-
len Breite von 10 m verrohrt werden. Der Abfluss und der Zustand des Grabens in seiner
Gesamtheit werden dadurch allerdings nicht wesentlich beeintrachtigt.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Planung im Rahmen der Bebauungsplanidnderung sieht nur eine relativ ge-
ringe Erhohung der versiegelten Flache im Industriegebiet vor. Die Grundwasser-
neubildung ist dabei durch Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
auf benachbarten Freiflichen weiterhin gewihrleistet. Die Verrohrung des Gra-
bens an zwei Stellen wird den Zustand des Grabens in seiner Gesamtheit kaum
beeintrichtigen. Die Anderung des Bebauungsplanes wird sich damit kaum auf
den Wasserhaushalt auswirken. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind
daher nur von geringer Erheblichkeit.

4.2.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Der natiirliche Temperaturausgleich ist durch die vorhandene Planung bereits gegenwir-
tig nicht mehr im vollen Umfang zu realisieren. Die Anderung des Bebauungsplanes be-
wirkt zudem keine Verschlechterung gegeniiber dem gegenwirtigen Zustand, da sich die
bauliche Nutzung nicht wesentlich déndern wird.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind somit insgesamt unerheblich.

4.2.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gegeniiber der gegenwirtigen, rechtskriftigen Planung gehen ca. 1660 m? Fliche fiir
Biotopstandorte verloren. Die von der Versiegelung betroffen Fldchen zdhlen nicht zu
hoherwertigen Biotopstandorten. Der Verlust der im rechtskriftigen Bebauungsplan
festgesetzten Bdume ist nicht schwerwiegend, da die vorhandenen Pappeln durch Ross-
kastanien ersetzt wurden. Diese Neupflanzung ist wegen einer spezifischen Krankheit
bzw. eines starken Schadlingsbefalls grofitenteils abgingig. Es entsteht dadurch kein er-
heblicher zusatzlicher Verlust an relevanten Biotoptypen, die essenzielle Habitate fiir
artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten darstellen kénnten. Unter Be-
achtung von Bauzeitenfenstern fiir die Beseitigung von Geholzen oder die Verrohrung
des vorhandenen Grabens, die Individuenverluste vermeiden sollen, werden die arten-
schutzrechtlichen Belange nicht verletzt'. Ein Verbotstatbestand ist nicht erfiillt.

Im Rahmen der Eingriffsregelung entsteht jedoch ein Defizit von 9.883 6kologischen
Einheiten, die nicht im Anderungsbereich ausgeglichen werden kénnen. Der Eingriff
lisst sich aber durch Verrechnung des Defizits mit dem Okokonto des Vorhabentragers
im Rahmen einer vertraglichen Regelung ausgleichen.

1 Baumann (2011): Artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP) zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
V8/5 -Logistik-Gewerbe-Park- der Stadt Emmerich am Rhein
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Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen nur von
geringer Erheblichkeit, da durch Anderung keine hoherwertigen Biotope und kei-
ne essenziellen Habitate von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten betroffen
sind.

4.2.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Die Anderung des Bebauungsplanes fithrt zu keinen negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, da die mit der Anderung des Bebauungsplanes geplante bauliche Nut-
zung sich in gleicher Art und Weise in das Siedlungsgebiet einfiigen wird.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
Die Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplanes auf das Schutzgut
Landschaftsbild durch die geplante Bebauungsplaninderung sind unerheblich.

4.2.7. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachgliter
Es sind keine Hinweise auf vorhandene Kultur- und Sachgiiter im Anderungsbereich

bekannt.

Bewertung:
Die Auswirkungen der geplanten Anderung auf das Schutzgut Kultur- und sons-
tige Sachgiiter sind unerheblich.

4.2.8. Wechselwirkungen
Eine besondere oder verstirkende Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich einer Wech-

selwirkung zwischen den Schutzgiitern liegt nicht vor.

Bewertung:
Die Auswirkungen durch die Bebauungsplandnderung sind im Hinblick auf be-
sondere Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern unerheblich.

5. MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
und zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen
Auswirkungen

Weiterfiihrende Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung gegeniiber den vor-
handenen und rechtskriftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im Rahmen
der 2. vereinfachten Anderung nicht festgesetzt. Im siidlichen Teil des Anderungsbe-
reiches wird bis auf die notwendigen Zufahrten die vorhandene Hecke entlang des vor-
handenen Entwisserungsgrabens als private Griinfliche mit der Bestimmung Fliche fiir
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Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Auf dieser Fliche sind die vorhandenen Geholze weiterhin fachgerecht zu
erhalten, zu ptlegen und gegebenenfalls zu ersetzen. Liicken sind mit heimischen und
standortgerechte Baum- und Straucharten aus der untenstehenden Artenliste zu be-

pflanzen. Da das Anpflanzen von Rosskastanien im Anderungsbereich bisher nicht
durchgehend erfolgreich war, sollen nérdlich entlang der privaten Griinfliche 8 Eschen
gepflanzt werden. Die Baumstandorte sind an die vorhandenen Baume und an die Lage
der geplanten Zufahrten auf die stidlich gelegene Industriefliche ortlich anzupassen.

Tabelle 1: Baum- und Straucharten fiir die Ergdnzungspflanzung in der privaten Griinfléche

Botanischer Name

Deutscher Name

Pflanzqualitat

Acer campestre lahorn 1. Heister Tx v. 100-125
Alnus glutinosa Schwarzerle I Heister 1x v. 100-150
Carpinus betulus . Hainbuche I, Heister Txv. 100-150
Cornus mas Kornelkirche 1. Str. 1x v. 60-100
Cornus sanguniea Roter Hartriegel 1. Str. 1x v. 60-100
Corylus avellana Hasel 1. Str. 1x v. 60-100
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilidorn 1. Str. 1x v. 60-100
Pfaffenhdttchen

Euonymus europaea

e v

Ligustrum vulgare

Gemeine Reinweide

1. Str. 1x v. 60-100

1. Str. 1x v. 60-100

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche 1. Str. 1x v. 60-100
Populus tremula Espe I. Heister 1x v. 100-150
Prunus avium Vogel-Kirsche 1. Heister 1x v. 100-150
Prunus spinosa Schlehe 1. 5tr. 1x v. 60-100
Quercus robur Stieleiche I. Heister 1x v. 100-150
Rhamnus frangula Faulbaum l. Strauch 1x v. 60-100
Rosa canina Hundsrose I. Strauch 1x v. 60-100
Salix aurita Oehrchenweide I. Str. 1x v. 60-100
Salix caprea Salweide L. Str. Tx v. 60-100
Salix cinera Grauweide 1. Str. 1x v. 60-100
Salix vimminalis Hanfweide 1. Str. Tx v. 60-100
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 1. Str. 1x v. 60-100
Viburnum opulus Wasser-Schneeball 1. Str. Tx v. 60-100

Insgesamt wird damit sichergestellt, dass der vorhandene Heckenbestand aus heimi-
schen, standortgerechten Biumen und Striuchern erhalten bleibt.

5.1. Zeitliche Realisierung und Flachenverfligbarkeit

Die Pflanzung der Baume und Straucher erfolgt in den Wintermonaten Dezember bis

16




Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung und zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen Auswirkungen
o < -~ =)

Februar nach Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes V 8/5 - Logis-
tik-Gewerbe-Park. Die Flache ist fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und befindet sich im Eigentum der Stadt
Emmerich am Rhein.

5.2. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Bilanzierung erfolgte auf Basis der Festsetzungen zum rechtskriiftigen Bebauungs-
plan V8/5 - Logistik-Gewerbe-Park. Der Flichenansatz fiir die versiegelte Fliche auf der
Industriefliche erfolgte sowohl fiir die bestehende Ausweisung als auch fiir die geplante
Anderung anhand der GRZ, die eine maximale Versiegelung von 80% der jeweiligen
Flache ermdglicht.

Tabelle 2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

: ,E '5
5
SR

A) Ausgangszustand

Versiegelte Fliche, Fu-/Radweg | 1. 505410 1 0 0
2 Strafenbegleitgriin '

(abziigl. der Fldche von 12 Bdumen) - e ! . alel
2 Extensivrasen, Mulden

im Industriegebiet (GI1 und GI2) i ok Ik ! i 2928
4 Hecke

im Industriegebiet (3 m breit) 8 Aty 7 00 7 e
5 Hecke in der Verkehrsfldche (ab- |

zlglich Fldche von 11 Baumen) | __8‘1 1020} 7 1 / 2140
6 Bdume, 23 Einzelbdume 8.2 575 B 1 8 4.600
: GesamtwertA L . 4.336 20.230
B) Planung
1 | Versiegelte Fldchen _ !

| im Industriegebiet, 80% GI2 __ . Lk ! 0 2

Versiegelte Fldche, Verkehrsfldche 1.1 751 0 1 0 0

Versiegelte Fléiche, - L e
i 2 Grundsttickzufahrten 1 20 0 ! 9 ' o
4 Griinfldche im Industriegebiet,

20% G2 4.3 542 2 1 2 1.083
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Planungsalternativen
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Innerhalb des Plangebietes entsteht nach Bilanzierung des Eingriffes ein rech-
nerisches Defizit von 9.883 Okopunkten. Das Defizit wird mit dem Okokonto des
Vorhabentrigers im Rahmen eines Vertrages kompensiert.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird somit ausgeglichen.

6. Planungsalternativen
6.1. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Anderung des Bebauungsplans erméglicht eine zusammenhingende Nutzung fiir
beide Flurstiicke, die zurzeit noch durch eine Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung
Fuf- und Radweg getrennt werden. Damit kann einer sich abzeichnenden Nachfrage
nach Logistikeinrichtungen mit entsprechendem hohem Platzbedarf und Flichenzu-
schnitt Rechnung getragen werden. Im Stadtgebiet von Emmerich am Rhein gibt es zur-
zeit keine weitere vergleichbare Moglichkeit, die eine bessere und umweltschonendere
Alternative darstellen wiirde.

6.2. Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Anderung wiirde die vorhandene und die geplante Fliachen-
nutzung mit vergleichbarem Umweltauswirkungen bestehen bleiben bzw. durchgefiihrt.
Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Baume miissten allerdings teilweise
ersetzt werden, da nach der Neupflanzung ein Teil der Biaume abgestorben sind. Die
Entwicklung einer grofieren zusammenhingenden Fliche, die fiir grofle Logistiknut-
zungen geeignet wire, konnte jedoch nicht realisiert werden.

6.3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Bebauungsplanidnderung wird sich gegeniiber der gegenwirtigen
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MafBinahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nutzung nur eine geringfiigige Verschlechterung des Umweltzustandes durch die Er-
hohung der Versiegelung ergeben.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Gemif § 4c BauGB tiberwacht die betroffene Kommune die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfithrung der Bauleitpline eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Erhebliche Umweltauswirkungen
sind jedoch im Rahmen der Bebauungsplanianderung nicht zu erwarten.

Ein Ausnahme bilden die moglichen, zurzeit nicht bekannten Altlasten und ein még-
liches Vorkommen von Kampfmitteln im Boden, fiir die Mafinahmen zur Uberwachung
vorgenommen werden miissen.

8. Beschreibung von technischen Verfahren und
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind.

Zur Grundlagenerfassung und Beschreibung des gegenwirtigen Zustandes wurden die
Daten zu den Schutzgiitern Mensch, Boden, Wasser, Klima sowie fiir Tier und Pflanzen
und Kultur- und Sachgiiter aus der allgemein zuginglichen Literatur entnommen und
die Aussagen tibergeordneter Planungen ausgewertet. Die Bestandsaufnahme der aktu-
ellen Ausprigung der Biotoptypen wurde im Oktober 2011 durchgefiihrt.

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die EcoReal GmbH, Emmerich, ist Eigentiimerin der Gewerbegrundstiicke Stadtweide
14, Gemarkung Vrasselt, Flur 8, Flurstiick 360 und 399. Die Grundstiicke liegen im Gel-
tungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. V 8/5 - Logistik-Gewerbe-Park,
sind dort allerdings durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes im planungsrecht-
lichen Sinne sowie durch einen 6ffentlichen Geh- und Radweg und einen hierzu parallel
verlaufenden Graben voneinander getrennt.

Aufgrund einer sich abzeichnenden Nachfrage nach Logistikeinrichtungen mit ent-
sprechendem Platzbedarf und Flichenzuschnitt ist es beabsichtigt, eine zusammen-
hingende Nutzung fiir die beiden Flurstiicke zu realisieren. Zu diesem Zweck soll die
Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3- und
Radweg" aufgehoben und stattdessen ein Industriegebiet (GI) bzw. eine Fliche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen tiber ein vereinfachtes Bebauungs-
planinderungsverfahren gemafl § 13 BauGB geschaffen werden.

Im rechtskriftigen Bebauungsplan ist die Alte Reeser Landstraf8e in zwei Abschnit-
ten als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3- und Radweg” festgesetzt,
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Allgemein verstindliche Zusammenfassung

da die urspriingliche Strafle im Zuge der Realisierung des Gewerbebereiches ,,Stadtwei-
de“ in einen Rad- und Fuf3weg mit verminderter Querschnittsbreite umgestaltet wurde.

Im Sinne einer zusammenhangenden Nutzung der beiden Gewerbegrundstiicke soll
die durch den Fuf3- und Radweg bestehende Trennung aufgehoben werden. Hierzu wird
die Festsetzung einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf8- und Rad-
weg" aufgegeben und stattdessen eine Festsetzung als ,,Industriegebiet” vorgenommen.

Diese vorhandene Trasse innerhalb des Gewerbegebietes hat nur eine untergeord-
nete Verbindungsfunktion. Insgesamt ist die stidtebauliche Erfordernis zum Fortbe-
stand der alten Wegeverbindung nicht zwingend gegeben. Gegen eine Aufhebung des
Teilabschnittes sprechen auch keine verkehrlichen Griinde, da die Erschliefungsstrafie
»Stadtweide” in etwa 150 m Abstand parallel zur Alten Reeser Landstrafie verlauft und
den Fufliginger- und Radfahrerverkehr aufnehmen kann.

Parallel zur Rad- und Fufiwegetrasse verlduft ein Entwasserungsgraben, welcher
ebenfalls eine Trennung zwischen den beiden Flurstiicken 360 und 399 darstellt. Der
Graben ist als Gewisser klassifiziert und hat eine wichtige Funktion bei der Entwisse-
rung des in Rheinnihe befindlichen Gesamtbereiches. Aufgrund dieser Bedeutung ist
nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde eine offene Fithrung des Grabens
notwendig, eine Querung des Grabens an maximal zwei Stellen mit einer Hochstbreite
von jeweils 10,0 m ist jedoch maéglich, um im Zuge der Verbindung der beiden Gewerbe-
grundstiicke entsprechende Uberfahrten anlegen zu kénnen.

Auf eine explizite Festsetzung der bestehenden klassifizierten Entwisserungsgraben
als eigenstindige Gewisserfliche wird im Bebauungsplan verzichtet, da der Graben
bislang als Teil der Verkehrsflichenfestsetzung erfasst war. Mit der Bebauungsplanan-
derung wird der betroffene Gewiasserabschnitt in die geplante Flache fiir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft einbezogen.

Hinsichtlich der Art und des Mafles der Bebauung bleiben die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes bestehen. Fiir das relevante Industriegebiet GI 2 ist eine Grundflichen-
zahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt sowie eine maximale Gebdudehéhe von 30 m iiber NN.

Analog zur Erweiterung der gewerblichen Bauflichen wird die Baugrenze auf der
nordlichen Teilfliche (Flurstiick 399) um ca. 9,5 m erweitert.

Die Flichenerweiterung des Industriegebietes betriftt auch eine geringe Teilfliche des
Grundstiickes ,,An der Schleuse® 19, fiir welches Pline zur Hallenerweiterung vorliegen,
die sich infolge technischer Betriebseinrichtungen nur in Verlingerung der siidlichen
Gebiudefront durchfithren lisst und damit die bestehende Bauflichenfestsetzung ge-
ringfiigig tiberschreiten wiirde. Entsprechend erfolgt an dieser Stelle eine geringfiigige
Anpassung der Baugrenze.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde fir die einzelnen Schutzgiiter eine Bestands-
erfassung und Bewertung fiir Bereich der Anderung durchgefiihrt.

Bei der Durchfithrung der Bebauungsplaninderung werden im Anderungsbereich
keine nennenswerten Veranderungen gegeniiber der rechtskraftigen Planung entstehen,
die Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Mensch nach sich ziehen konnten. Die An-
derung vollzieht sich im Industriegebiet, es liegen keine Wohngebiete in unmittelbarer
Nihe und Flichen fiir Forst- und Landwirtschaft sind nicht betroffen. Eine besondere
Erholungsfunktion liegt im Bestand nicht vor. Die Ausweitung der Industriefliche wird
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Allgemein verstindliche Zusammenfassung

gegeniiber der bisherigen Planung aufgrund der geringen Grofle kaum zu erheblichen
Beeintrichtigungen durch Larm oder stofflichen Emissionen fithren.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann sich die Versiegelung des Boden
gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplanes auf eine Fliche von 1660 m?* aus-
weiten. Die Flichenerweiterung ist relativ gering. Der Boden ist auch nicht als Schutz-
wiirdiger Boden ausgewiesen. Die zusitzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
sind daher wegen der relativ geringfiigigen Ausweitung der versiegelten Fliche nur von
geringer Erheblichkeit.

Die Planung im Rahmen der Bebauungsplanidnderung sieht nur eine relativ geringe
Erhéhung der versiegelten Fliche im Industriegebiet vor. Die Grundwasserneubildung
ist dabei durch Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf benachbarten
Freiflaichen weiterhin gewihrleistet. Die Verrohrung des Graben an zwei Stellen wird
den Zustand des Grabens in seiner Gesamtheit kaum beeintrichtigen. Die Anderung
des Bebauungsplanes wird sich damit kaum auf den Wasserhaushalt auswirken. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind daher nur von geringer Erheblichkeit.

Der natiirliche Temperaturausgleich ist durch die vorhandene Planung bereits gegen-
wirtig nicht mehr im vollen Umfang zu realisieren. Die Anderung des Bebauungsplanes
bewirkt zudem keine Verschlechterung gegeniiber dem gegenwirtigen Zustand, da sich
die bauliche Nutzung nicht wesentlich d@ndern wird. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima / Luft sind somit insgesamt unerheblich.

Gegeniiber der gegenwirtigen, rechtskriftigen Planung gehen ca. 1660 m* Fliche fiir
Biotopstandorte verloren. Die von der Versiegelung betroffen Flichen zdhlen nicht zu
hoherwertigen Biotopstandorten. Der Verlust der im rechtskriftigen Bebauungsplan
festgesetzten Bdume ist nicht schwerwiegend, da die vorhandenen Pappeln durch Ross-
kastanien ersetzt wurden. Diese Neupflanzung ist wegen einer spezifischen Krankheit
bzw. eines starken Schidlingsbefall grofitenteils abgiangig. Es entsteht dadurch kein er-
heblicher zusitzlicher Verlust an relevanten Biotoptypen, die essenzielle Habitate fiir
artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten darstellen konnten. Unter Be-
achtung von Bauzeitenfenstern fiir die Beseitigung von Geholzen oder die Verrohrung
des vorhandenen Grabens, die Individuenverluste vermeiden sollen, werden die arten-
schutzrechtlichen Belange nicht verletzt. Ein Verbotstatbestand ist nicht erfiillt.

Im Rahmen der Eingriffsregelung entsteht jedoch ein Defizit von 9.883 6kologischen
Einheiten, die nicht im Anderungsbereich ausgeglichen werden konnen. Der Eingriff
lisst sich aber durch Verrechnung des Defizits mit dem Okokonto des Vorhabentriigers
im Rahmen eines Vertrages kompensieren.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen nur von ge-
ringer Erheblichkeit, da durch Anderung keine hoherwertigen Biotope und keine essen-
ziellen Habitate von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten betroffen sind.

Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu keinen negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild, da die mit der Anderung des Bebauungsplanes geplante bauliche
Nutzung sich in gleicher Art und Weise in das Siedlungsgebiet einfiigen wird.

Es sind keine Hinweise auf vorhandene Kultur- und Sachgiiter im Anderungsbereich
bekannt.

Eine besondere oder verstirkende Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich einer
Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern liegt nicht vor.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Weiterfithrende Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung gegeniiber den
vorhandenen und rechtskriftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im
Rahmen der 2. vereinfachten Anderung nicht festgesetzt. Im siidlichen Teil des Ande-
rungsbereiches wird bis auf die notwendigen Zufahrten die vorhandene Hecke entlang
des vorhandenen Entwisserungsgrabens als privatee Griinfliche mit der Bestimmung
Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Auf dieser Fliche sind die vorhandenen Gehélze weiterhin fach-
gerecht zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls zu ersetzen. Liicken sind mit heimi-
schen und standortgerechte Baum- und Straucharten aus der untenstehenden Artenliste
zu bepflanzen. Es werden nordlich entlang der privaten Griinflache 8 Eschen gepflanzt.
Die Baumstandorte sind an die vorhandenen Baume und an die Lage der geplanten Zu-
fahrten auf die siidlich gelegene Industriefliche 6rtlich anzupassen.

Die Anderung des Bebauungsplans ermdglicht eine zusammenhingende Nutzung fiir
beide Flurstiicke, die zurzeit noch durch eine Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung
Fuf3- und Radweg getrennt werden. Damit kann einer sich abzeichnenden Nachfrage
nach Logistikeinrichtungen mit entsprechendem hohem Platzbedarf und Flachenzu-
schnitt Rechnung getragen werden. Im Stadtgebiet von Emmerich am Rhein gibt es zur-
zeit keine weitere vergleichbare Moglichkeit, die eine bessere und umweltschonendere
Alternative darstellen wiirde.

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung wiirde die vorhandene und die geplante Fli-
chenutzung mit vergleichbaren Umweltauswirkungen bestehen bleiben bzw. durchge-
fihrt. Durch den hohen Versiegelungsgrad weist der Anderungsbereich auch nur eine
geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen auf. Der Gebdudebestand bie-
tet jedoch wegen Offnungen im Dachbereich und in den Fenstern Potenziale fiir Fleder-
mausquartiere.

Bei Durchfithrung der Bebauungsplananderung wird sich gegeniiber der gegenwiir-
tigen Nutzung nur eine geringfligig Verschlechterung des Umweltzustandes durch die
Erhohung der Versiegelung ergeben.

Ein Vorkommen von Altlastenflichen oder Kampfmitteln im Boden ist zurzeit nicht
bekannt. Eventuell miissen diesbeziiglich Uberwachungsmafinahmen getroffen werden.

Insgesamt ldsst sich die Beurteilung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgii-
ter unter Beriicksichtigung der Mafinahmen in der nachfolgenden Tabelle 3 zusammen-
fassen:

Tabelle 3: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgliter

T

Boden gering gering

Wasser gering  gering
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Literatur / Quellen

Klima/Luft

Tiereund Pflanzen ~ unerheblich gering
Mensch gering gering _ gering
Mensch L i e
(Ldrmimmissionen) gering
Landschaft unerheblich . unerheblich
Kultur- und ’

- unerheblich

Sachgliter

Die Auswirkungen der Bebauungsplanianderung auf die relevanten Schutzgiiter sind
unerheblich oder nur von geringer Erheblichkeit. Eine Verschlechterung des Umwelt-
zustandes ist somit insgesamt nicht zu erwarten.

Kleve, den 18.11.2011
_?" LAt ébi/

Michael Baumann-Matthius
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