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Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan E 7/7, Vorentwurfsbegriindung

1 Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

Die Stadt Emmerich am Rhein plant die Aufstellung des Bebauungsplans E 7/7 ,Gerhard-Storm-
Strale/Nordost*. Der Geltungsbereich ist rund 1.864 m? grol?.

Ausloser flr die beabsichtigte Bauleitplanung ist die Absicht eines privaten Bauherrn, das derzeit noch
bestehende, aber nicht mehr genutzte Schulgebdude abzureilen und an der Stelle ein Mehrfamilien-
haus mit rund 15 Wohneinheiten zu errichten. Optional besteht auch die Méglichkeit von Erhalt, Sanie-
rung und Umnutzung des Bestandsgebaudes.

Angesichts der damit verbundenen stadtebaulichen Herausforderungen und der aus dem Abwa-
gungsgebot resultierenden zu bericksichtigenden Belange ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstlck befindet sich innerhalb eines noch aus den 1970er Jah-
ren bestehenden Altbebauungsplans mit der Bezeichnung E 7/1 ,Gerhard-Storm-Stralle / Hansastra-
e / Goebelstralle®. Dieser setzt flr das Grundstiick eine Gemeinbedarfsflache ohne weitere Konkreti-
sierung von Art und Mal} der baulichen Nutzung fest, so dass fiir das geplante Bauvorhaben in Gestalt
des Altplans keine planungsrechtliche Grundlage vorliegt.

Da andere Teilflachen des alten Bebauungsplans E 7/1 bereits geandert wurden und ohne das hier
vorgesehene Baugrundstlick nur noch die Turnhalle des angrenzenden Willibrord-Gymnasiums und
der Schulparkplatz sowie einige inzwischen bestehende Straflenflachen von dem Altplan abgedeckt
werden, wirde dieser zukinftig nur noch einen geringen planungsrechtlichen Bestimmungsgehalt
aufweisen. Aus diesem Grund soll fiir den Altplan parallel zur vorliegenden Planaufstellung ein formel-
les Aufhebungsverfahren durchgefiihrt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB durchgefiihrt.
Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungsplane der Innenentwicklung und dient dabei u.a. der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan erfiillt alle Voraus-
setzungen, die flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:

Es handelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung dient. Die zulssi-
ge Grundflache ist kleiner als 20.000 m2. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzguter (Belange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege) liegen nicht vor. Deshalb ist gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB keine Um-
weltprifung und kein Umweltbericht erforderlich.

Die vorliegende Flache tragt dem Leitbild ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ Rechnung. Die
Nachverdichtung bereits erschlossener Siedlungsquartiere ist einer Ausdehnung von Wohn-, Gewer-
be- und Verkehrsflachen in den AuBenbereich vorzuziehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die zukunftige bauliche Entwicklung der Flache so ge-
lenkt werden, dass eine stadtebaulich und gestalterisch harmonische Fortentwicklung der bestehen-
den Bebauungsstruktur gewahrleistet wird.

Mit der Erarbeitung dieses Bebauungsplans wurde die StadtUmBau GmbH beauftragt.
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2 Raumlicher Geltungshereich

Das Plangebiet ist rund 1.864 m? groR und befindet sich zentral im Stadtgebiet Emmerichs. Es befin-
det sich innerhalb eines durch die Hansastralke und die Gerhard-Storm-StralRe gebildeten Dreiecks.

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des derzeit noch rechtskraftigen Bebauungsplans E 7/1.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs entsprechend der Plan-
zeichnung eindeutig fest.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Emmerich, Flur 7 das Flurstiick 1429.
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3 Gegenwartiger Zustand

Die Planflache liegt inmitten des Emmericher Stadtgebietes an der Schnittstelle Gerhard-Storm-Strale
und Hansastrafe.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein nicht mehr genutztes Schulgebaude, das direkt an die
Gerhard-Storm-Stralle angrenzt. Von der Hansastralle aus sind Haupt- und Seiteneingang zu errei-
chen. An der Nordseite des Gebaudes befinden sich ein kleiner Anbau, der eine Gasstation beher-
bergt, und zwei Garagen. Von Nordosten nach Westen umgibt eine Grinflache das Gebaude. Dieser
Bereich ist mit einem Bauzaun versehen. Dort sowie im Stden, findet man mehrere, z. T. groR3kronige
Laubbdume. Der Untergrund der Grinflache stellt eine ehemalige Rasenflache dar und ist in der Nahe
des Gebaudes, im Schatten der groRkronigen Baume, z. T. mit Efeu bewachsen.

Entlang der HansastraBe umgeben kleinere Rabatten mit niedrigen Stauden und Strauchern das Ge-
baude. In der Nahe des Seiteneingangs befindet sich eine Parkflache. Die Parkplatze des Willibrord-
Gymnasiums grenzen direkt an. Die nahere Umgebung ist gepragt von mehrgeschossigen Hausern
und Einfamilienhdusern mit Gérten.

4 Planungsvorgaben

Gebietsentwicklungsplan / Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Disseldorf ist das Plangebiet dem Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) zugeordnet.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich ist der Geltungsbereich als Flache fir den Gemeinbe-
darf dargestellt.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB kann auf die Anderung des Flachennutzungsplans
verzichtet werden. Stattdessen wird die der geplanten Wohngebietsfestsetzung entgegenstehende
Darstellung mittels einer redaktionellen Berichtigung angepasst.

Insofern kann durch das gewahlte Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs ent-
sprochen werden.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich eines Landschafts-

plans.

Schutzgebiete oder geschitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete liegen im Plange-
biet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

5 Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
einer Wohnbauflache und deren ErschlieBung zur Versorgung der Wohnbevdlkerung mit bedarfsge-
rechtem Wohnraum.

Insgesamt bietet die zur Bebauung vorgesehene Flache Platz fir rund 15 Wohneinheiten.
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Ein weiteres Ziel ist die Wiedernutzbarmachung einer brachliegenden, aber voll erschlossenen inner-
stadtischen Bauflache. SchlieBlich soll durch den Bebauungsplan gewahrleistet werden, dass der
vorhandene Baumbestand so weit wie moglich erhalten und, wo das nicht moglich ist, eingriffsnah
ersetzt wird.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

Die in Allgemeinen Wohngebieten gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans, weil diese Nutzungen der Lage inner-
halb des Stadtgebiets nicht entsprechen bzw. diese Nutzungen gréRere Flachenanspriiche auswei-
sen, die im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet nicht erfiillt werden kénnen. Fir diese Nutzungen
stehen an anderer Stelle im Stadtgebiet entsprechende Bauflachen zur Verfligung.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Gebdudehdhe (GH max.) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) flr Allgemeine Wohngebiete vorgesehene Ober-
grenze fur die GRZ von 0,4, wird eingehalten.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird flr den neu zu bebauenden Bereich auf zwei Vollgeschosse als
Hochstmal begrenzt. Dadurch soll eine stadtebauliche Einbindung in das bauliche Umfeld erreicht
werden.

Gebaudehohe (H max.)

Die festgesetzte Gebaudehdohe von maximal 10,0 m orientiert sich an der Umgebungsbebauung.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze festgesetzt. Diese gewahrleistet auf der
einen Seite die Einhaltung eines stadtischen Ordnungsrahmens und belésst dabei dem Bauherrn ei-
nen individuellen Spielraum zur Verwirklichung seines Bauvorhabens.

6.4 Verkehrsflaichen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befinden sich keine éffentlichen Verkehrsflachen.
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6.5 Griunflachen/Stellplatze

Die um das kinftige Gebaude verbleibenden Freiflachen werden zum Teil als Grinflachen gestaltet,
innerhalb derer die flr den Neubau wegfallenden Bdume ersetzt werden.

Im Norden und im Sudosten des Plangebiets sind zwei Bereiche fur Stellplatze inkl. Zufahrten vorge-
sehen. Hier ist Platz fur rund 17 PKW-Stellplatze. Die zusatzliche Versiegelung durch diese Flachen
uberschreitet die festgesetzte GRZ fur WA, bleibt aber innerhalb des gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauN-
VO zuldssigen Rahmens. Die Gesamtversiegelung von rund 60 % geht nicht wesentlich Uber den
bereits versiegelten Bestand hinaus und ist aufgrund der Innenstadtlage und im Hinblick auf das stad-
tebauliche Ziel der Nachverdichtung gerechtfertigt.

7 ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt von Westen Uber die Gerhard-Storm-Stralle und von Stdos-
ten Uber die Hansastrale. Zusatzlich wird im weiteren Verlauf des Planverfahrens eine rickwartige
Erschlieung Uber den Parkplatz des Schulgeléandes gepriift.

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Gas, Wasser, Strom

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser ist vorhanden.

Gleiches gilt fiir die Loschwasserversorgung.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Gasreglerstation der Stadtwerke Emmerich. Uber das
Grundsttick verlaufen mehrere Gasleitungen, die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung (iber
ein Leitungsrecht inkl. eines Schutzstreifens von 1 m beidseits der Trasse gesichert werden.

8.2 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalnetz in der Gerhard-Storm-Strale
eingeleitet.

8.3 Regenwasser

Nach § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) sind im Rahmen der Dachentwasserung samtliche
anfallenden Abwésser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Flachen (Zufahr-
ten, Stellplatze etc.) bei Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, auf dem eigenen Baugrundstiick nach den
anerkannten Regeln der Technik zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzulei-
ten.

Diese Regelung greift im vorliegenden Fall nicht, da das Grundstiick zum genannten Stichtag bereits
bebaut war.

Das anfallende Niederschlagswasser wird wie das anfallende hausliche Schmutzwasser der 6rtlichen
Kanalisation zugefilhrt.

Einzelheiten zur Entwasserung werden im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung festge-
legt.

” ,qudemB'abu" 5
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9 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes so-
wie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).
Die Abwagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des § 1 a BauGB kon-
kretisiert.

Die vorliegende Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Da die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 erfilllt sind (die im Rahmen der Anderungsplanung
festgesetzte zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 gm) gelten Eingriffe, die auf Grund
dieser Anderung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Bilanzierung eventueller Eingriffe in Natur und Landschaft ist
daher im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Eine zusatzliche Bodenversiegelung wird durch die Bauleitplanung nicht in signifikanter Weise vorbe-
reitet, da das Gelande bereits teilweise bebaut bzw. versiegelt ist.

Im Plangebiet befinden sich einige durch die Baumschutzsatzung der Stadt Emmerich am Rhein ge-
schiitzte Baume. Gemal § 3 der Baumschutzsatzung sind Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 80 cm, gemessen in einer Hohe von 1 m dber dem Erdboden, geschitzt. GemaR § 7 der
Baumschutzsatzung hat fir geféllte geschiitzte Baume eine Ersatzpflanzung zu erfolgen.

Die Anzahl der Ersatzbdume bemisst sich nach dem Stammumfang der entfernten Baume und ist in
§ 7 Abs. 3 geregelt.

Die Sicherung der Ersatzmaflnahmen wird (iber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt, der bis zum
Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans vorliegen muss.

10 Artenschutz

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Priifung flr Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die
Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich
das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang-IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsbiro StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer Vorpriifung festzustellen, ob durch
die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein kénnten.

Dazu wurde in einem ersten Schritt das relevante Artenspektrum Uber das nordrhein-westfalische
Artenschutzfachinformationssystem ausgewertet.

Auf dieser Grundlage wurde am 23. Marz 2012 eine Ortsbesichtigung durchgefiihrt.

Von den planungsrelevanten Arten fir das Messtischblatt 4103 finden die allermeisten Arten im Ein-
griffsgebiet keinen adaquaten Lebensraum.

Wahrend der Ortsbesichtigung wurden auf der Eingriffsflache 11 Vogelarten Arten angetroffen. Pla-
nungsrelevante Arten waren nicht darunter.

Bei den angetroffenen Vogelarten handelte es sich um in NRW weit verbreitete Vogelarten und solche
der Vorwarnliste, so dass sie flr die Artenschutzrechtliche Vorprifung keine Relevanz haben.

Die Realisierung des Bebauungsplans hat somit keine Beeintrachtigung einer lokalen Population oder
einer besonders streng geschitzten Vogelart zur Folge.
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Laichhabitate oder wertvolle Landhabitate von Amphibien und Reptilien sind nicht betroffen, so dass
negative Auswirkungen auszuschlieRen sind.

Fledermausquartiere wurden nicht entdeckt. Innerhalb des Gebaudes sind keine Strukturen vorgefun-
den worden, die das Vorkommen von Fledermausen wahrscheinlich erscheinen lassen.

Mdgliche Areale zur Nahrungssuche oder Zugstraen werden durch den Eingriff nicht entwertet. Auch
fr Fledermause ergeben sich demzufolge keine negativen Auswirkungen.

Die Gutachterin kommt abschlieBend zu der Einschatzung, dass es keine Hinweise darauf gibt, dass
lokale Populationen von den geplanten MalRnahmen negativ betroffen werden konnten. Insbesondere
bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schitzende ,0kologische Funktion® der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (s. 0.) durch die Planungen fir alle planungsrelevanten Arten erhalten.

Um das Brutgeschaft innerhalb des Plangebietes und seiner direkten Umgebung zu sichern, sind aber
als Vermeidungsmafinahme die Erschlieungsarbeiten auBerhalb der Fortpflanzungszeit durchzufih-
ren.

Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen dem Verbot der Tétung
auch alle anderen européischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG). AuszuschlieRen sind solche
Verbotstatbestande nur auferhalb der Brutzeit.

Die im Eingriffsgebiet stehenden Baume, die nicht von einer Fallung betroffen sind, sind vor Bescha-
digungen durch den Baubetrieb mittels Absperrungen zu schitzen.

11 Immissionsschutz
11.1 Geruch

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine geruchsimmissionsrelevanten land-
wirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung. Eine spezielle Geruchsuntersuchung mit Uberpriifung der in
der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) genannten Immissionswerte ist im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplans nicht erforderlich.

11.2 Larm

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit vorlibergehenden Belastigungen durch Bau- und Ver-
kehrslarm sowie Staubimmissionen gerechnet werden.

Das Plangebiet befindet sich mitten im durch Wohn- und Gemeinbedarfsbebauung gepréagten Innen-
bereich. Die zuséatzliche Wohnbebauung anstelle der ehemaligen Schule fligt sich somit auch aus
Immissionsschutzsicht in die Umgebung ein.

Eine Uberschreitung der relevanten Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*
bzw. eine Beeintrachtigung der Wohnruhe durch den Verkehrslarm ist nicht zu erwarten.

Auf der anderen Seite ist eine erhebliche Larmbelastigung der umgebenden Wohngebiete durch den
zusétzlich entstehenden Verkehr aus dem Plangebiet auszuschlie3en.

Relevante Gewerbeldrmquellen befinden sich in der naheren Umgebung nicht. Auch unzumutbare
Beeintrachtigungen aus Sport- oder Freizeitlarm ist in der direkten Umgebung auszuschlieRen.

Festsetzungen von aktiven oder passiven SchallschutzmaBnahmen sind im vorliegenden Bebauungs-
plan nicht erforderlich.
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Insgesamt ist aufgrund der Lage und GroRe des Plangebiets sowie der zuldssigen Nutzungen davon
auszugehen, dass der Realisierung des Bebauungsplans keine schallschutzfachlichen Belange ent-
gegenstehen.

12 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Auch Uber das Vorhandensein von
Bodendenkmalern ist nichts bekannt.

13 Altlasten

Auf Anfrage bei der Abteilung Bauen und Umwelt der Kreisverwaltung Kleve wurde mit Schreiben vom
08.02.2012 mitgeteilt, dass zu dem vorliegenden Grundstuck keine Eintragungen in das Altlastenka-
taster vorhanden sind.

14 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

15 Kosten

Herstellungskosten fir die Errichtung baulicher Anlagen fallen fir die Stadt Emmerich am Rhein nicht
an. Samtliche anfallenden Planungs-, ErschlieBungs- und Baukosten werden vom Bauherrn Uber-
nommen.
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