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Sehr geehrter Herr Burgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren des Rates der Stadt Emmerich am Rhein,

gemaR § 4 der Hauptsatzung der Stadt Emmerich am Rhein regen wir an:

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschlieBt die Aufstellung eines
Bebauungsplanes flir eine ca. 40 Meter tiefe Teilflache des Grundstiicks, Grundbuch
der Stadt Emmerich am Rhein, Gemarkung Vrasselt, Flur 06 Flurstlick 135, entlang
der HauptstraRe und beschlieBt ihn nach Durchfihrung der gesetzlichen Verfahren
als Satzung.

Dabei soll auch eine Schulbushaltestelle vorgesehen werden.

Begriindung:

Gemall § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplaneaufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Auf Grund der baulichen Entwicklung in den letzten Jahren sind wir - Bezug nehmend auf die
Untersuchung der Stadt zur stadtebaulichen Entwicklung aus dem Jahre 2008 - zu der
Uberzeugung gelangt, dass es in den sogenannten Sidstaaten, und zwar im Ortsteil
Vrasselt, keine ausreichenden Angebote an geeigneten Bauplatzen gibt, die es jungen

Familien ermdoglicht, preisgunstig ein Eigenheim zu errichten.
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Nach der vorgenannten stadtebaulichen Untersuchung waren in Vrasselt zum
Erhebungszeitpunkt 17 Bauplatze sofort bzw. kurzfristig verfiigbar. Dem standen
durchschnittlich 3 Bauantrage je Jahr gegentiber. Nach diesen durchschnittlichen Angaben
ist im Jahre 2013 mit einem vollstdndigen Verbrauch der Bauplatze zu rechnen. Die
Entwicklung neuer Bauflachen benétigt einschlieBlich der ErschlieRungsarbeiten erheblich
langer als ein Jahr.

Ohne dass ein neues Angebot geschaffen wird, ist die Abwanderung junger Familien und —
aufgrund der demographischen Entwicklung - damit einhergehend die Ausdiinnung
gesellschaftlicher Strukturen zu befiirchten, die, wenn ein ,Abwartstrend‘ erst einmal
begonnen hat und insoweit ein negatives Image des Ortsteils entstanden ist, nur schwerlich -
wenn Uberhaupt - aufzuhalten sind. Dadurch kénnen stadtebauliche Missstdnde entstehen,
die es durch rechtzeitiges Handeln zu verhindern gilt.

Die von uns als neues Baugebiet vorgeschlagene Flache ist bereits im Flachennutzungsplan
der Stadt Emmerich am Rhein als Wohnbauflache ausgewiesen. Sie grenzt an vorhandene
Bebauung an, ist insoweit stadtebaulich integriert und ist zudem auch wirtschaftlich, weil eine
vorhandene ErschlieRung durch die HauptstraRe ganz oder teilweise genutzt werden kann.

Um dem Charakter des ,Wohnens auf dem Lande“ zu entsprechen, soll das Grundstiick
entlang der HauptstraRe, beginnend in Hohe des Hagenackerweg, mit individuellen sich der
Umgebung anpassenden Doppelhaushalften und freistehenden Einfamilienhdusern bebaut
werden. Eine gleichférmige Bebauung ist durch entsprechende Festsetzungen méglichst zu
verhindern.

Uns erscheint dabei eine Grundstiickstiefe von ca. 40 Metern bei einer Grundstuicksflache je
Wohnhaus von ca. 500 m? ausreichend und geboten, um der Vorstellung von einem

,Wohnen auf dem Lande"“ gerecht werden zu kénnen.

Durch die Planung einer Schulbushaltestelle soll ein zusatzliches integrierendes Element

geschaffen werden, durch das die Zielrichtung ,Junge Familien“ verdeutlicht wird.

Der anliegende Plan ist als Beispiel zu verstehen und bedarf noch der Konkretisierung.
Hierzu ist es sicher sinnvoll, Einzelheiten in einem persénlichen Gesprach zu kléren.
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Fur weitere Auskunfte stehen wir gerne zur Verfugung

Mit freundlichen GriiRen
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