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1 Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte der Bebauungsplanédnderung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 7/4 -HansastralRe- beabsichtigt die
Stadt Emmerich am Rhein, eine planungsrechtliche Anpassung an die entstandene Ei-
genart der Baustruktur von ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern im Plangebiet
zu betreiben, um stadtebauliche Fehlentwicklungen auf den noch nicht bebauten Fla-
chen zu vermeiden, die sich in Bezug auf die vorhandene Umgebungsbebauung im Falle
einer Maximalnutzung der bestehenden planungsrechtlichen Moglichkeiten des Bebau-
ungsplan einstellen wirden. Daher sollen bauliche Beschrankungen auf den Bestand er-
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lassen werden, die insbesondere darin bestehen, dass ein zweites Vollgeschoss nur im
ausgebauten Dachraum unter geneigten Dachflachen von Sattel- oder Walmdachern zu-
Iassig ist, wie es bei der bestehenden Bebauung im Plangebiet ausschlieRlich der Fall
ist. Hierzu werden gestalterische Festsetzungen zu Erdgeschossfuflboden-, Trauf- und
Firsthéhe getroffen.

Zur Anpassung an die Einwohnerdichte der vorhandenen Einfamilienhausbebauung wird
die Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude auf zwei Wohnungen beschrankt.

Als Kompensation fur die Einschrankung der sich aus den bestehenden Bebauungsplan-
festsetzungen fiir die letzten unbebauten Grundstiicke ergebenden maximalen baulichen
Ausnutzungsmadglichkeiten, wird diesen Flachen unter Berlicksichtigung erhaltenswerter
Grlnstrukturen, eine Bauflachenvergréferung zugebilligt, mit der eine kleinteiligere
Grundstucksaufteilung, die sich wiederum der Umgebungsbebauung anpasst, ermdglicht
wird.

Gesetzliche Grundlagen

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6, Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Fachplanungen
a) Gebietsentwicklungsplan

Die Darstellung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir das Stadtgebiet
Emmerich am Rhein findet ihre grundlegende Konkretisierung u.a. auf der Ebene des
Regionalplanes fir den Regierungsbezirk Diisseldorf (GEP 99). Der Gebietsentwick-
lungsplan stellt den Bebauungsplanbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

b) Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein stellt den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. E 7/4 -Hansastral3e- als Wohnbauflache (W) dar.

c) Naturschutzgebiet /Vogelschutzgebiete /Biotopkataster

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt innerhalb des zentralen Siedlungsbereiches des
Stadt Emmerich am Rhein. Es wird weder von einem FFH-Gebiet noch von einem Vo-
gelschutzgebiet erfasst. Auch besteht keine unmittelbare Nahe hierzu, die eine Beein-
trachtigung der Schutzbedirfnisse dieser Gebiete durch die Aktivitaten im Plangebiet
befurchten lieRe. Die nachfolgende Planskizze verdeutlicht die Lage des Plangebietes in
Bezug auf die nachst gelegenen Restriktionsflachen und weist Abstande zum Natur-
schutzgebiet ,Emmericher Ward“ auf Emmericher Stadtgebiet von 1,8 km, zum Natur-
schutzgebiet ,Deichvorland bei Grieth auf Klever und Kalkarer Stadtgebiet stdlich des
Rheins von 1,7 km sowie zum nachstgelegenen Vogelschutzgebiet von 1,4 km nach.
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Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Allgemeine Beschreibung

Das Bebauungsplangebiet E 7/4 -Hansastral3e- liegt innerhalb des zentralen Siedlungs-
bereiches von Emmerich an der Sldseite des westlichen Abschnittes der Hansastral3e
zwischen Gerhard-Storm-Strafle und Speelberger Stralle. Seine Entfernung zum Innen-
stadtbereich betragt rd. 700 m.

Nordwestlich des Bebauungsplanbereiches E 7/4 erstreckt sich das Gelande des stadti-
schen Willibrord-Gymnasiums, dessen Sportflache auf der Nordseite der Hansastralle
unmittelbar gegenuber dem Plangebiet liegt. In allen anderen Richtungen ist der Bebau-
ungsplanbereich von Wohngebieten eingefasst.

Der Bebauungsplan selbst ist nahezu vollstandig realisiert. Entsprechend den Festset-
zungen als Allgemeines Wohngebiet (WA) sind bis auf die besagte letzte unbebaute
Flache alle im Plangebiet neu gebildeten Baugrundstiicke durch Einfamilienhduser in
Einzel- und Doppelhausbauweise baulich genutzt. Die im Sinne einer Bebauungsver-
dichtung an der Hansastralte, der Goebelstral’e sowie der BredenbachstralRe festge-
setzte zwingende Zweigeschossigkeit wurde von den errichteten Bauvorhaben nur da-
durch eingehalten, dass die jeweils ausgebauten Dachgeschosse mit entsprechenden
Drempelhdhen oder durch Gaubenausbauten zu im Sinne der Landesbauordnung zéh-
lenden Vollgeschossen ausgestaltet wurden. Eine Ausnutzung der planungsrechtlichen
Méglichkeiten an der Obergrenze hat in dieser Hinsicht nicht stattgefunden.

Der Bebauungsplan berucksichtigt einen bereits vorher vorhandenen Grinzug, der das
Plangebiet in Nord-Sudrichtung durchzieht, und trifft hierzu Festsetzungen fur Erhal-
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tungs- und Anpflanzungsgebote. Markant sind hierbei die an der Ostseite der noch be-
bauungsfahigen Flache aufstehenden GrofRgehdlze, die auch im Rahmen der Planande-
rung berlcksichtigt und in ihrem Erhalt weiterhin gesichert werden.

Die in der Plananderung vorgesehene geringfiigige Bauflachenerweiterung betrifft eine
als Wiese bewirtschaftete Flache. Der vom Bebauungsplan vorgesehene Versiege-
lungsgrad innerhalb des Baugebietes wird durch die Plandnderung nicht erhdht, da die
festgesetzte Grundflachenzahl GRZ=0,4 nicht verandert wird und die unter Anwendung
des § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Maximalversiegelung infolge weiterhin moglicher Er-
richtung von Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Flachen unverandert erhalten
bleibt.

Schutzgut Boden

Gemal Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen ist im Plangebiet eine Braunerde
mit erhdhtem Sandanteil zu erwarten. Dieser Boden gehort nicht zu den geschitzten
Bodenarten.

Der nach den bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen zuldssige maximale
Versiegelungsgrad im Plangebiet wird durch die im Rahmen der Plananderung geringfi-
gig erweiterte Bauflache nicht beeinflusst. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig reali-
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siert. Die Umweltauswirkungen der Plananderung in Bezug auf das Schutzgut Boden
sind daher unerheblich.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind weder im Bebauungsplanbereich noch in der unmittelbaren
Umgebung vorhanden.

Der bestehende Versiegelungsgrad durch bauliche Haupt- und Nebenanlagen sowie der
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes noch zusatzlich mogliche Versiege-
lungsgrad werden sich infolge der Nutzungsbeschrankung sowie der geringfiigigen Bau-
flachenerweiterung im Rahmen dieser Plananderung nicht erhéhen. Das Oberflachen-
wasser von den befestigten Flachen wird unter Berucksichtigung des § 51a des Lan-
deswassergesetzes (LWG) vor Ort versickert, so dass negative Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung gemildert werden kdénnen.

Die zu erwartenden Auswirkungen der Plandnderung auf das Schutzgut Wasser sind
unerheblich.

Schutzgut Klima / Luft

Die durchschnittliche jahrliche Lufttemperatur ist in der Lage des Anderungsbereiches
mit 9° - 9,5 ° C anzugeben. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt ca.
700 - 750 mm.

Kleinklimatisch gesehen besitzt die Flache des Plangebietes nur eine geringe Bedeu-
tung. Eine Veranderung des Mikroklimas ist durch die errichten Baukorper und die
durchgeflihrte Versiegelung der Flachen bereits weitest gehend eingetreten. Gegentber
der Situation vor der Bebauung zeichnet sich dieser Wandel insbesondere durch trocke-
nere Luft infolge einer Verminderung der Verdunstung und Verhinderung der Kaltluftbil-
dung aus. Der im Bebauungsplan gesicherte Erhalt gré3erer Grinstrukturen tragt zu ei-
ner Minderung der Veranderungen des Mikroklimas bei.

Eine etwaige zusatzliche Bebauung ist auch nach den zukunftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes nur noch in einem geringen Malte moglich. Die geplante Bebauungs-
plananderung hat dabei nur eine gewisse Auswirkung auf die Ausgestaltung der noch
moglichen Bebauung und gestattet dieser mit der geringen Bauflachenerweiterung nur
eine untergeordnete Erweiterung der baulichen Hauptnutzung. Daher wird eine weitere
Veranderung des Mikroklimas durch die Plananderung nicht vorbereitet.

Auch wird die Durchflihrung baulicher MalRnahmen zum Klimaschutz oder zur Anpas-
sung an den Klimawandel innerhalb des Bebauungsplanbereiches nicht berthrt.

Durch die Plananderung werden keine zusatzlichen Einwirkungen auf das Klima vorbe-
reitet. Die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind daher unerheblich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
a) Schiitzenswerte Biotope

Im Biotopkataster NRW werden keine Angaben zu schitzenswerten Biotopen fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes E 7/4 -Hansastrale- gemacht.
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b) Auswirkungen auf Flora und Fauna

Die Umsetzung der Bebauungsplananderung hat weder eine Umwandlung der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen, noch den Verlust von Biotopen als Lebensraum fur Flo-
ra und Fauna oder eine Veranderung der Wertigkeit der jeweiligen Flache fir Flora und
Fauna zur Folge. Bereits erfolgte sowie etwaige weitere Eingriffe in Natur und Land-
schaft auf noch nicht baulich genutzten Flachen innerhalb des Bebauungsplanes sind
auf der Grundlage der bestehenden Planfestsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung zulassig. Die Regelung von Ausgleichsmalinahmen im Rahmen dieses Plan-
verfahren wird daher nicht als erforderlich erachtet.

Die Vorprifung der Auswirkungen der Planung hat keinen Anhaltspunkt fir eine Gefahr-
dung naturschutzrechtlich geschitzter Tierarten ergeben.

Die sich allein aus der Plananderung gegentber der bestehenden planungsrechtlichen
Situation ergebenden Umweltauswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind unerheblich.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die im Gebiet entstandene pragende Wohnbebauung wird im Rahmen dieser Planande-
rung zum Malstab der zukiinftig zulassigen Bebauung gemacht. Insbesondere soll eine
groliere Massivitat der Bebauung durch die geplante Nutzungsbeschrankung vermieden
werden. Da die Plananderung auf eine Anpassung zukinftiger Bebauung an die vorhan-
dene Bebauungsstruktur im Sinne eines sich harmonischen Einfugens abzielt, sind die
Auswirkungen der Plananderung auf das Orts- und Landschaftsbild unerheblich.

Schutzgut Mensch
a) Erholungsfunktion

Das Plangebiet besitzt wegen der geringen Flachengrée und der vorhandenen bauli-
chen Nutzung sowie der Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbe-
reiches im Prinzip keine herausragende Bedeutung flir Erholung. Lediglich die Garten
der Wohnhauser bieten den Anwohnern lokal begrenzte Freibereiche, die sicherlich fir
die betroffenen Personen auch eine bestimmte Erholungsfunktion inne haben. Durch die
Plananderung werden die bisherigen Verhaltnisse nicht angetastet. Daher sind Auswir-
kungen der Plananderung auf die Erholungsfunktion unerheblich.

b) Emissionen

Mit der weitgehenden Realisierung des Baugebietes haben sich bereits entsprechende
Emissionen aus der ausgeibten Einfamilienhauswohnnutzung innerhalb des WA-
Gebietes eingestellt. Diese sind als grundsatzlich unbedenklich und zulassig einzustu-
fen. Emittierende Gewerbebetriebe sind weder im Plangebiet noch in unmittelbarer
Nachbarschaft vorhanden, so dass die Schutzanspriiche der Wohnbebauung diesbezilg-
lich nicht berthrt werden. Die mit der Plananderung betriebene Nutzungsbeschrankung
bezieht sich einerseits auf gestalterische Aspekte. Andererseits wird mit Beschrankung
der Wohneinheiten pro Wohngebaude aber auch eine im Plangebiet bislang nicht vor-
handene Besatzdichte verhindert, die ansonsten bei der Erfullung des erforderlichen
Stellplatznachweises zu Larmkonflikten fiihren kénnte. Von daher ist die Auswirkung der
Plananderung auf den Menschen als unerheblich einzustufen.
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c) Altstandorte und Ablagerungen

Das vom Kreis Kleve gem. § 31 Abs. 1 des Abfallgesetzes NW gefiihrte Altlas-
tenkataster fiihrt innerhalb des Bebauungsplanbereiches keine Altstandorte
oder Altlastflachen auf.

Fir den unmittelbar benachbarten Bereich der Grundstlicke Goebelstr. 1 bis 43
stdwestlich des Planbereiches werden die beiden Altstandorte 0262 / Tierkor-
perverwertung und 0332 / Fliegerwerft dargestellt. Fir den Altstandort der
Tierkorperverwertungsanlage liegen der Unteren Bodenschutzbehorde
(UBSB) zwar keine konkreten Erkenntnisse uiber Bodenbelastungen vor,
solche Belastungen kénnen aber auch nicht grundsatzlich ausgeschlos-
sen werden. Daher weist die UBSB darauf hin, dass fiir den Fall der
Durchfiihrung von Grundwasserhaltungen/-absenkungen im Plangebiet E
7/4 vorab der Nachweis erbracht werden miisse, dass durch einen sol-
chen Eingriff in den Grundwasserhaushalt keine Gefahrdungen ausgehen.
Da sich die Forderung nach einer solchen MaBnahme auf wasser- und bo-
denschutzrechtliche Bestimmungen griindet, wird in den Bebauungsplan
lediglich ein entsprechender zusatzlicher Hinweis aufgenommen.
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Es besteht ein diffuser Verdacht auf Ablagerungen von Kampfmitteln aus dem zweiten
Weltkrieg im noch nicht bebauten Teilbereich des Bebauungsplanes. Der staatliche
Kampfmittelraumdienst empfiehlt daher eine drtliche Uberpriifung des Geldndes durch
ihn unmittelbar vor Durchfuhrung dortiger Bauvorhaben mit Erdeingriffen. Die Ergebnis-
se der Luftbildauswertung mit den Handlungsempfehlungen der betroffenen Behdrde
wurden dem Eigentiimer und Bautrager zur Kenntnis gegeben. Neben der Aufnahme ei-
nes entsprechenden Hinweises im Bebauungsplan werden die Bauherren im Rahmen
der zukunftigen Bauantragsbearbeitung auch noch einmal entsprechend informiert.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Hinweise auf im Boden enthaltene arch&ologische Substanz sind nicht bekannt.

Wechselwirkung der Schutzgiiter

Zusatzliche Belastungen infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in-
nerhalb des Bebauungsplanbereiches, die durch die geplante Nutzungseinschrankung
sowie geringfuigige Bauflachenerweiterung hervorgerufen wirden, sind nicht zu erken-
nen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Die Maximalausnutzung des bestehenden Planungsrechtes ermoglicht auf der noch
nicht bebauten Gesamtflache die Errichtung eines zweigeschossigen Mehrfamilienhau-
ses mit zusatzlicher dritter Geschossebene im Dachraum. Die vorhandene sonstige Be-
bauung im Plangebiet erfillt die Planfestsetzungen nur an der unteren Ausnutzungs-
grenze und pragt das Plangebiet einheitlich auf eine besondere Weise. Diese Situation
bringt das urspriingliche Planungsziel einer verdichteten Bebauung, die auch einen Ge-
schosswohnungsbau zum Inhalt haben kdnnte, letztlich zum Kippen. In einem solchen
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Umfeld stellt ein Vorhaben der o. g. Form eine stadtebauliche Fehlentwicklung dar, die
es zu vermeiden gilt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Da sich die allein aus der geplanten gestalterischen Nutzungseinschrankung sowie der
geringfligigen Bauflachenerweiterung gegeniber dem weiterhin bestehenden Baurecht
fur das bestehende Wohngebiet herriihrende Umweltauswirkungen im Prinzip nicht be-
nennen lassen, erubrigt es sich, im Rahmen dieses Plananderungsverfahrens Mal3nah-
men zu deren Vermeidung und Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen vorzusehen.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Planung betrifft ein bereits bestehendes Wohngebiet, ohne eine Anderung seines
Bestandes vorzubereiten oder eine Ausdehnung zu erméglichen. Insofern wird keine zu-
satzliche Neubebauung gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht bezweckt. Alterna-
tive Planungsmaglichkeiten zur beabsichtigten stadtebaulichen Steuerung werden nicht
gesehen.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und die dreistufige Beurteilung
sowie als Datenquelle dienten Regionalplan, Flachennutzungsplan, der bestehende Be-
bauungsplan Nr. E 7/4 -Hansastral3e- und Biotopkataster.

Weitere mogliche Auswirkungen, die einer naheren Untersuchung bedtrfen, sind derzeit
nicht ersichtlich.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Zusétzliche MalRnahmen zur Uberwachung auBerhalb derer, die der reguldren Bauauf-
sicht unterliegen, sind nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Die planungsrechtliche Anpassung an die gestalterischen Merkmale der im Plangebiet
entstandenen Wohnbebebauung und die Beschrankung der Einwohnerdichte dienen
dem Erhalt der entwickelten Bau- und Nutzungsstrukturen und der Vermeidung stadte-
baulicher Fehlentwicklungen. Die getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen
schranken insbesondere die Ausnutzungsmaoglichkeiten des bisher bestehenden
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Baurechtes auf den unbebauten Flachen ein. Als Ausgleich fiir diese Einschrankung
wird eine geringfiigige Erweiterung der Bauflache unter Berlicksichtigung erhaltenswer-
ter Grinstrukturen festgesetzt, die dem dortigen Bautrager eine gewisse Bebauungsver-
dichtung unter Bildung kleinteiligerer Grundsttickszuschnitte ermdglicht.

Die Auswirkungen dieser Plananderung werden diskutiert, wobei sie ins Verhaltnis zum
bestehenden und nahezu umfassend ausgenutzten Planungsrecht in Bezug gesetzt
werden. Eine gesonderte Uberwachung von MalRnahmen ist nicht gefordert.

Alternative Standorte ergeben sich nicht, da es sich um ein bereits verwirklichtes Ge-
werbegebiet handelt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zur Auswirkung des Vorhabens auf die
einzelnen Schutzguter zusammen:

Boden Unerheblich
Wasser Unerheblich
Tiere und Pflanzen Unerheblich
Klima Unerheblich
Mensch (Erholung) Unerheblich
Mensch (Emissionen) Unerheblich
Landschaft Unerheblich
Kultur- und Sachguter Nicht betroffen / bekannt

Es bestehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Bebauungsplanbereiches. Die Auswirkungen, die durch das
Bebauungsplananderungsverfahren vorbereitet werden, sind insgesamt unerheblich.

Emmerich, 31.10.2012

Stadt Emmerich am Rhein
Fachbereich 5 -Stadtentwicklung-

Im Auftrag
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