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Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan EL R/1

1 Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

Die Stadt Emmerich am Rhein plant die Anderung des Bebauungsplans EL R/1 ,Wasserstrale* im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB. Der Anderungsbereich ist rund 600 m? groR.

Im bisherigen Bebauungsplan ist der Bereich als private Grinflache festgesetzt. Da seitens des
Grundstuckseigentumers nun der Wunsch besteht, diese Teilflache zu bebauen, soll im Zuge der vor-
liegenden Anderungsplanung fiir diesen Bereich ein Reines Wohngebiet mit einer iiberbaubaren
Grundstticksflache festgesetzt werden.

Dies ermdglicht eine stadtebaulich wiinschenswerte bauliche Erganzung und damit eine Nachverdich-
tung innerhalb des Eltener Siedlungskdrpers.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die zukiinftige bauliche Entwicklung der Flache so ge-
lenkt werden, dass eine stadtebaulich und gestalterisch harmonische Fortentwicklung der bestehenden
Bebauungsstruktur gewahrleistet wird.

Die Grundziige der Planung werden durch die vorliegende Anderung nicht beriihrt. Aus diesem Grund
wird das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewandt. Die in Absatz 1 genannten Vorausset-
zungen (kein UVP- pflichtiges Vorhaben, keine Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Vogelschutzgebieten) werden durch die vorgesehene Anderung erfilllt.

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans EL R/1 dar. Mit der
Rechtskraft der Anderungsplanung verlieren die bisherigen Festsetzungen dieser Teilflache des be-
stehenden Bebauungsplans ihre Gltigkeit. Auf der Planurkunde des Bebauungsplans wird ein ent-
sprechender Vermerk platziert, der fiir die betreffende Teilflache auf den Anderungsbebauungsplan
verweist.

Anderungen von Bebauungsplanen, die im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, sind gemaR
§ 13 Abs. 3 BauGB von der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
zur Anfertigung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB ausgenommen.
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2 Raumlicher Geltungshbereich

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des derzeit noch rechtskréftigen Bebauungsplans EL R/1 im

Bereich des Flurstlicks 444 in Elten. Das Flurstick ist insgesamt 1.650 m?, die zu andernde Flache
rund 600 m? grolR.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs entsprechend der Plan-
zeichnung eindeutig fest.

Abbildung: Lage des Plangebiets
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3 Gegenwartiger Zustand

Die Planflache liegt im Nordosten des Emmericher Ortsteils Elten zwischen Brunnenweg und Wasser-
stralle.

Es handelt sich um eine Gartenflache.

Die nahere Umgebung ist durch Einfamilienhausbebauung gepragt.

4 Planungsvorgaben

Gebietsentwicklungsplan / Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Disseldorf ist das Plangebiet dem Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) zugeordnet. Die Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache fiir den Ge-
meinbedarf dargestellt. Eine Anderung des FNP ist nicht erforderlich.

Insofern kann durch das gewahlte Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs ent-
sprochen werden.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich eines Landschafts-

plans.

Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im Plange-
biet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

5 Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
einer Wohnbauflache.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Reines Wohngebiet festgesetzt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
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6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt. Diese gewahrleistet auf
der einen Seite die Einhaltung eines stadtischen Ordnungsrahmens und beldsst dabei dem Bauherrn
einen individuellen Spielraum zur Verwirklichung seines Bauvorhabens.

7 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt von Westen (iber den Brunnenweg. Innerhalb des Ande-
rungsbereichs befindet sich somit keine Erschliefungsstrae. Auswirkungen auf die zu erwartende
Verkehrsbelastung hat die Anderungsplanung nicht.

8 Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung wird im Zusammenhang mit der Bebauung des Plangebiets be-
reitgestellt. Das Plangebiet kann durch Erweiterung und Erganzung der vorhandenen Versorgungsnet-
ze wie Gas, Wasser und Strom durch die zustandigen Versorgungstrager erschlossen werden. Die
erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Tragern offentlicher Belange werden im Verlauf des
Bauleitplanverfahrens bzw. der nachfolgenden ErschlieRungsplanung durchgefihrt.

9 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes so-
wie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).
Die Abwagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des § 1 a BauGB kon-
kretisiert.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt im weiteren Verlauf des Verfahrens.

10 Artenschutz

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Prifung fir Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die
Sicherung der okologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich
das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang-1V-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsburo StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer Vorprufung festzustellen, ob durch
die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein konnten.

Diese Untersuchung erfolgt im weiteren Verlauf des Verfahrens.

11 Immissionsschutz
11.1 Geruch

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine geruchsimmissionsrelevanten land-
wirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung. Eine spezielle Geruchsuntersuchung mit Uberpriifung der in

’ meqdemB'c:g 4q




Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan EL R/1

der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) genannten Immissionswerte ist im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht erforderlich.

11.2 Larm

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit voribergehenden Belastigungen durch Bau- und Ver-
kehrslarm sowie Staubimmissionen gerechnet werden.

Das Plangebiet befindet sich im besiedelten Innenbereich des Ortsteils Elten. Die zusatzliche Wohn-
bebauung anstelle der derzeitigen Gartennutzung fiigt sich somit auch aus Immissionsschutzsicht in
die Umgebung ein. Eine Uberschreitung der relevanten Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau“ bzw. eine Beeintrachtigung der Wohnruhe durch den Verkehrslarm ist nicht zu
erwarten. Auf der anderen Seite ist eine erhebliche Larmbelastigung der umgebenden Wohngebiete
durch den zusétzlich entstehenden Verkehr aus dem Plangebiet auszuschlielen.

Relevante Gewerbelarmquellen befinden sich in der naheren Umgebung nicht. Auch unzumutbare
Beeintrachtigungen aus Sport- oder Freizeitlarm ist in der direkten Umgebung auszuschlie3en.

Festsetzungen von aktiven oder passiven SchallschutzmaRnahmen werden im Rahmen des Ande-
rungsverfahrens geprift, sind aber voraussichtlich nicht erforderlich.

Insgesamt ist aufgrund der Lage und Grolie des Plangebiets sowie der zuldssigen Nutzungen davon
auszugehen, dass der Realisierung der Bebauungsplananderung keine schallschutzfachlichen Belan-
ge entgegenstehen.

12 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

13 Kosten

Herstellungskosten flr die Errichtung baulicher Anlagen fallen flir die Stadt Emmerich am Rhein nicht
an. Samtliche anfallenden Planungs-, ErschlieBungs- und Baukosten werden vom Bauherrn (ber-
nommen.
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