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Betreff: Bebauungsplanverfahren Nr. E 4/5 — FeldstraRe, Einwiinde gegen den vorgestellten
i
Entwurf e

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben méchten wir, als Anlieger und unmittelbar betroffene Nachbarn unsere
Einwadnde und Ablehnung gegen das vorgestellte Bebauungskonzept und den zugrundeliegenden
Entwurf des Antragstellers vorbringen.

In der Vorlage ist eine groRflachige und hohe Bebauung der innenliegenden Gartenflichen des
Viertels vorgesehen, die in einer maximal moglichen Tiefe in das Gelande hereinreicht.

Wir haben folgende Einwande und Bedenken gegen eine derartige Bebauung des Gelindes:

Im gesamten Viertel Kastanienweg/Tabaksfeld/FeldstraRe/Eikelnberger Weg liegen die Garten und
damit unsere Ruhe- und Erholungsbereiche nach hinten. Die zusammenhangenden Garten bilden
einen nach auBen abgeschlossenen Bereich. Durch die tiefe Bebauung des Geldndes wiirde diese
Gartenzone des Viertels geopfert werden. Fiir uns bedeutet dies einen Verlust an Ruhe-, Erholungs-
und Privatsphére.

Durch die Offnung des Geldndes zur FeldstraRe und dem ErschlieBungsverkehr zu den geplanten
Wohngebduden ist mit einer aligemeinen und permanenten Unruhe Tag & Nacht in diesem Bereich
und damit in unseren Garten zu rechnen. Damit einher geht auch ein Verlust der Sicherheit, die eine
geschlossene Gartenzone bietet.

Die geplanten Geb&dude sind mit einer Lange von iiber 30 Metern und einer moglichen Héhe von
mehr als 11 Metern deutlich gréRer als alle umliegenden Gebaude und eine groRe Beeintrachtigung
unserer Aussicht in den Garten. Vorbeischauen ist bei diesen Abmessungen nicht moglich.

In dem Entwurf bleibt bis auf ein paar Griinstreifen keine Gartenfliche erhalten. Ob diese iberhaupt
als solche genutzt werden kénnen ist fraglich, da ja auch sichere Zufahrten zu den Geb&uden zu
Rettungs- und Versorgungszwecken gewihrleistet werden miissen. Der Antragsteller profitiert damit
einseitig von den Gartenbereichen der umliegenden Nachbarschaft, die den umliegenden Naturraum
und das ,griine Ambiente” bereitstellt. Aus den geplanten Wohnungen im zweiten und dritten Stock
wird man einen Panorama-Ausblick in unsere Garten und auf unsere Terrassen erhalten. Die zurzeit
vorhandene private und geschiitzte Atmosphare geht damit verloren.

Der Entwurf sieht eine hohe Bebauung mit quasi 3 Geschossen und Pultdach vor. Das dritte Geschoss
ist als Staffelgeschoss ausgefiihrt. Die umliegenden Gebdude im Viertel sind ein- oder
zweigeschossige Reihen- und Doppelhduser mit Giebeldachern. Eine derart hohe und massive
Bebauung passt nicht zu der bestehenden umliegenden Bebauung.

Der Abstand von 4 m zu den Grundstiicksgrenzen am Eikelnberger Weg entspricht nicht den
Abstandsflachenvorschriften gemaR § 6 der Bauordnung. Wenn die Ablichtung des



Bebauungskonzeptes, das Gegenstand der Ratsvorlage war, die MaRe nicht verzerrt hat, hitte das
zweite Geschoss eine Hohe von 5,5 m und das Staffelgeschoss eine solche von 8,5 m. Bei diesen
HohenmaRen misste die Abstandsfliche fiir den zweigeschossigen Gebdudeteil 4,4 m betragen und
fiir das Staffelgeschoss 6,8 m. Fiir den zweigeschossigen Geb&udeteil stehen aber nur 4 m zur
Verfligung und fiir das Staffelgeschoss nur 5 m. Falls die H6he des Gebaudes sogar 11,5 m betragen
sollte, wiirde die Abstandsflache fiir das Staffelgeschoss sogar bei 9,2 m liegen. Die eingereichten
Pléne vermitteln keinen korrekten Eindruck, wie sich die Gebiude in das Umfeld einfligen und die
gegebene Flache verbraucht wird.

Aufgrund des Verlustes der Gartenzone und der damit verbunden Minderung der Qualitst des
Wohnumfeldes und der ausgefiihrten Umstinde befiirchten wir einen Wertverlust unserer Hiuser
und Grundstiicke.

Die alte Bebauung entlang der FeldstraRe besteht aus lediglich 2 genutzten Geschossen. Bei einer
Sanierung mit Ausbau der Dachgeschosse oder einem entsprechenden Neubau entlang der StraRe
mit einem Staffelgeschoss kénnte die Gartenfliche erhalten bleiben.

Eine derart aggressive Nutzung der Fliche passt nicht in den Vorstadtbereich. Die Zahlen aus dem
Entwurf des Antragstellers erscheinen zudem geschdnt, da die tatsdchliche Fliche nicht rd. 3000m2
sondern lediglich 2732m_2 betragen, wie man den Plinen enthehmen kann.

Ein behutsamerer Umgang mit den Grundstiicksflichen wire wiinschenswert.

Mit Freundlichen GriiRen,
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