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Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan EL R/1 - 7. vereinfachte Anderung

1 Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

Die Stadt Emmerich am Rhein plant die 7. Anderung des Bebauungsplans EL R/1 ,WasserstraRe* im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

Im bisherigen Bebauungsplan ist der westliche Teil des Plangebiets als private Grinflache festgesetzt.
Da seitens des Grundstlckseigentimers nun der Wunsch besteht, diese Teilflache zu bebauen, soll
hier im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung ein Reines Wohngebiet mit einer (iberbaubaren
Grundstucksflache festgesetzt werden.

Dies ermdglicht eine stadtebaulich wiinschenswerte bauliche Erganzung und damit eine Nachverdich-
tung innerhalb des Eltener Siedlungskorpers.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die zukinftige bauliche Entwicklung der Flache so ge-
lenkt werden, dass eine stadtebaulich und gestalterisch harmonische Fortentwicklung der bestehenden
Bebauungsstruktur gewahrleistet wird.

Die Grundziige der Planung werden durch die vorliegende Anderung nicht beriihrt. Aus diesem Grund
wird das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewandt. Die in Absatz 1 genannten Vorausset-
zungen (kein UVP- pflichtiges Vorhaben, keine Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Vogelschutzgebieten) werden durch die vorgesehene Anderung erfiillt.

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans EL R/1 dar. Mit der
Rechtskraft der Anderungsplanung verlieren die bisherigen Festsetzungen dieser Teilflache des be-
stehenden Bebauungsplans ihre Glltigkeit. Auf der Planurkunde des Bebauungsplans wird ein ent-
sprechender Vermerk platziert, der fiir die betreffende Teilflache auf den Anderungsbebauungsplan
verweist.

Anderungen von Bebauungsplanen, die im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, sind gemaR
§ 13 Abs. 3 BauGB von der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
zur Anfertigung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB ausgenommen.
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2 Raumlicher Geltungshereich

Der Geltungsbereich der Anderungsplanung umfasst einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans EL R/1 im Bereich des Flurstiicks 444 in Elten. Das Flurstiick und damit der Anderungsbe-
reich ist 1.650 m? grolR.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs entsprechend der Plan-
zeichnung eindeutig fest.

Abbildung: Lage des Plangebiets
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3 Gegenwartiger Zustand

Die Planflache liegt im Nordosten des Emmericher Ortsteils Elten zwischen Brunnenweg und Wasser-
stralle. Es handelt sich um ein Einfamilienhausgrundstuck mit groBer Gartenflache.
Die nahere Umgebung ist ebenfalls durch Einfamilienhausbebauung gepragt.

4 Planungsvorgaben

Gebietsentwicklungsplan / Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Disseldorf ist das Plangebiet dem Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) zugeordnet. Die Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt.
Eine Anderung des FNP ist nicht erforderlich.

Insofern kann durch das gewahlte Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs ent-
sprochen werden.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich eines Landschafts-

plans.

Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im Plange-
biet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

5 Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
einer Wohnbauflache.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Reines Wohngebiet festgesetzt.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Durch die festge-
setzten Werte 0,4 (GRZ) und 0,5 (GFZ) werden die durch § 17 der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) vorgegebenen Obergrenzen eingehalten bzw. unterschritten. Beide Festsetzungen gelten auch
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan flr die angrenzenden Wohnbauflachen. Auch die Festset-
zung des maximal zulassigen einen Vollgeschosses leitet sich aus der bestehenden Bauleitplanung
bzw. der Umgebungsbebauung ab.
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6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt. Diese gewahrleistet auf
der einen Seite die Einhaltung eines stadtischen Ordnungsrahmens und belésst dabei dem Bauherrn
einen individuellen Spielraum zur Verwirklichung seines Bauvorhabens.

7 ErschlieRung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt von Westen (iber den Brunnenweg. Innerhalb des Ande-
rungsbereichs befindet sich somit keine ErschlieBungsstrale. Signifikante Auswirkungen auf die zu
erwartende Verkehrsbelastung hat die Anderungsplanung nicht, da sie sich auf lediglich ein Baugrund-
stiick bezieht.

8 Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung wird im Zusammenhang mit der Bebauung des Plangebiets be-
reitgestellt. Das Plangebiet kann durch Erweiterung und Ergénzung der vorhandenen Versorgungsnet-
ze wie Gas, Wasser und Strom durch die zustandigen Versorgungstrager erschlossen werden. Die
erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Tragern 6ffentlicher Belange werden im Verlauf des
Bauleitplanverfahrens bzw. der nachfolgenden ErschlieBungsplanung durchgefiihrt. Etwaig erforder-
liche Veranderungen oder Verlegungen privater Anschlussleitungen im Anderungsbereich bei
Ausnutzung des erweiterten Baurechtes gehen zu Lasten des Bauherrn.

Entwasserung

Nach § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) sind im Rahmen der Dachentwésserung samtliche
anfallenden Abwésser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Flachen (Zufahr-
ten, Stellplatze etc.) bei Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, auf dem eigenen Baugrundstiick nach den
anerkannten Regeln der Technik zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzulei-
ten.

Im vorliegenden Fall kann das anfallende Niederschlagswasser demnach auf dem Grundstuck versi-
ckert oder alternativ in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet werden. Einzelheiten zur Ent-
wasserung werden im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung festgelegt.

9 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes so-
wie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).
Die Abwagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des § 1 a BauGB kon-
kretisiert.

Der aus der Verwirklichung des Bebauungsplans EL R/1 - 7. vereinfachte Anderung resultierende
Eingriff wird auf Grundlage der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen flir die Bauleitplanung in
NRW* (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, Recklinghausen
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2008) bewertet. Mit diesem Verfahren kann der Wert von Flachen fir den Arten- und Biotopschutz

abgeschatzt und der entsprechende Umfang der KompensationsmalRnahmen ermittelt werden.

Tabelle 1: Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes

Flache . - Korrektur- Einzel-
Nr Code Biotoptyp Flache Grundwert faktor Gesamtwert flachenwert
m? Spalte 5x6 Spalte 4 x7
1 2 3 4 5 6 7 8
versiegelte Flache
! L& (Bestandsgebaude) Ut e L O g
2 13 Tgllver5|egelte Flache 520 1.0 1.0 1.0 520
(Kies)
3 4.3 Ziergarten 971 2,0 1,0 2,0 1.942
Summe (Gesamtflachenwert A) 1.652 2.462

Tabelle 2: Kompensationsherechnung gemaR den Festsetzungen im Bebauungsplan

Flache . . Korrektur- Einzel-
NF Code Biotoptyp Flache Grundwert faktor Gesamtwert fischenwert
m? Spalte 5x6 Spalte 4 x7
1 2 3 4 5 6 7 8
versiegelte Flache
(Bestandsgebaude plus
1 1.1 40 % des neuen 355 0,0 1,0 0,0 0
Baugrundstiicks)
9 13 Tgllver5|egelte Flache 490 1.0 1.0 1.0 490
(Kies)
3 4.3 Zier- und Nutzgarten 807 2,0 1,0 2,0 1.614
Summe (Gesamtflachenwert B) 1.652 2.104
Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A) -358

Aus der Tabelle 2 geht hervor, dass bei einer Realisierung der Bebauungsplananderung eine negative

Gesamtbilanz von 358 Werteinheiten verbleibt.

Tabelle 3: Kompensation des Eingriffs — Externe Ausgleichsflache

. . . Gesamt- Einzel-
Flache Nr. Code Biotoptyp Flache Grundwert korrektur- Gesamtwert N
faktor flachenwert
in m2 Sp.5xSp. 6 Sp.4xSp. 7
1 2 3 4 5 6 7 8
A: Ausgangszustand der Ausgleichsfliche vor Umsetzung der MaBnahmen
1 3.1 Acker 125 2,0 1,0 2,0 250
B: Zustand der Ausgleichsflaiche nach Umsetzung der MaBnahmen
2 7.2 Feldgehdlz 125 5,0 1,0 5,0 625
Gesamtbilanz: Gesamtflichenwert B - Gesamtflachenwert A 375

Aus Tabelle 3 wird ersichtlich, dass durch die Anlage eines Feldgehdlzes auf einer 125 m? grolRen,
ehemals als Acker genutzten Fliche auRerhalb des Plangebiets ein Uberschuss von 375 Werteinhei-

ten entsteht.
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Die externe AusgleichsmaBnahme wird iiber das Okokonto der Stadt Emmerich am Rhein abgerech-
net. Zu diesem Zweck wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und dem Eingriffsverursa-
cher abgeschlossen, in dem die Zahlung eines Ausgleichsbetrags festgelegt wird.

Damit ware der Eingriff vollstandig ausgeglichen.

Im Sinne der Baumschutzsatzung der Stadt Emmerich am Rhein geschitzte Gehdlze sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

10 Artenschutz

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Prifung fir Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Population einer Art sowie die Si-
cherung der okologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich
das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang-1V-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsbiiro StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer Vorprifung! festzustellen, ob durch
die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein kénnten.

Dazu wurde in einem ersten Schritt das relevante Artenspekirum iber das nordrhein-westfalische
Artenschutzfachinformationssystem ausgewertet.

Auf dieser Grundlage wurde am 23. Oktober 2012 eine Ortsbesichtigung durchgefiihrt.

Von den planungsrelevanten Arten fir das Messtischblatt 4102 finden die allermeisten Arten im Ein-
griffsgebiet keinen adaquaten Lebensraum.

Wahrend der Ortsbesichtigung wurden im Plangebiet sowie der naheren Umgebung 9 Vogelarten
Arten angetroffen. Planungsrelevante Arten waren nicht darunter.

Bei den angetroffenen Vogelarten handelte es sich um in NRW weit verbreitete Vogelarten und solche
der Vorwarnliste, so dass sie flir die Artenschutzrechtliche Vorpriifung keine Relevanz haben.

Die Realisierung des Bebauungsplans hat somit keine Beeintrachtigung einer lokalen Population oder
einer besonders streng geschitzten Vogelart zur Folge.

Laichhabitate oder wertvolle Landhabitate von Amphibien und Reptilien sind nicht betroffen, so dass
negative Auswirkungen auszuschliel3en sind.

Fledermausquartiere wurden nicht entdeckt. Innerhalb des Plangebiets sind keine Strukturen vorge-
funden worden, die das Vorkommen von Fledermausen wahrscheinlich erscheinen lassen.

Magliche Areale zur Nahrungssuche oder Zugstralen werden durch den Eingriff nicht entwertet. Auch
fir Fledermause ergeben sich demzufolge keine negativen Auswirkungen.

Die Gutachterin kommt abschlieRend zu der Einschatzung, dass es keine Hinweise darauf gibt, dass
lokale Populationen von den geplanten MalRnahmen negativ betroffen werden kénnten. Insbesondere
bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,0kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (s. 0.) durch die Planungen fiir alle planungsrelevanten Arten erhalten.

Um das Brutgeschaft innerhalb des Plangebietes und seiner direkten Umgebung zu sichern, sind aber
als Vermeidungsmafinahme die Erschlieungsarbeiten auBerhalb der Fortpflanzungszeit durchzufiih-
ren.

1 StadtUmBau GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan EL/R1 ,Wasserstrale” , der Stadt Emmerich, Kevelaer,
17.12.2012

StadtUmBau 6



Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan EL R/1 - 7. vereinfachte Anderung

11 Immissionsschutz
11.1 Geruch

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine geruchsimmissionsrelevanten land-
wirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung. Eine spezielle Geruchsuntersuchung mit Uberpriifung der in
der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) genannten Immissionswerte ist im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht erforderlich.

11.2 Larm

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit vortibergehenden Belastigungen durch Bau- und Ver-
kehrslarm gerechnet werden.

Das Plangebiet befindet sich im besiedelten Innenbereich des Ortsteils Elten. Die zusatzliche Wohn-
bebauung anstelle der derzeitigen Gartennutzung fligt sich somit auch aus Immissionsschutzsicht in
die Umgebung ein. Eine Uberschreitung der relevanten Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau“ bzw. eine Beeintrachtigung der Wohnruhe durch den Verkehrslarm ist nicht zu
erwarten. Auf der anderen Seite ist eine erhebliche Larmbelastigung der umgebenden Wohngebiete
durch den zusétzlich entstehenden Verkehr aus dem Plangebiet auszuschlief3en.

Relevante Gewerbelarmquellen befinden sich in der naheren Umgebung nicht. Auch unzumutbare
Beeintrachtigungen aus Sport- oder Freizeitlarm ist in der direkten Umgebung auszuschlielen.

Die Festsetzung von aktiven oder passiven SchallschutzmaRnahmen ist nicht erforderlich.

Insgesamt ist aufgrund der Lage und GroRe des Plangebiets sowie der zuldssigen Nutzung davon
auszugehen, dass der Realisierung der Bebauungsplananderung keine schallschutzfachlichen Belan-
ge entgegenstehen.

12 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Auch Uber das Vorhandensein von Bodendenk-
malern ist nichts bekannt.

Mit der Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den Bebauungsplan werden die Eigentiimer auf
die Anzeigepflicht nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW im Falle des Auffindens von Bo-
dendenkmalsubstanz hingewiesen.

13 Gestaltungssatzung

Die Stadt Emmerich am Rhein hat am 20.02.1980 eine Gestaltungssatzung fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans EL R/1 erlassen. Das vorliegende Plangebiet befindet sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs dieser Gestaltungssatzung.

Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung missen mit den dort genannten Zielen
konform gehen.

Eine genaue Uberpriifung der Architektur und deren Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Gestal-
tungssatzung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

StadtUmBau 7



Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan EL R/1 - 7. vereinfachte Anderung

14 Altlasten und Altablagerungen

Belastete Bereiche (Altlasten) und moglicherweise belastete Bereiche (Verdachtsflachen) sind im
Bebauungsplangebiet nicht bekannt.

Der Stadtbereich von Emmerich am Rhein war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Auch wenn bei
der Durchfuhrung der bisherigen Baumalinahmen im Plangebiet EL R/1 Kampfmittelfunde nicht be-
kannt geworden sind, kdnnen Einlagerungen von Kampfmitteln im Boden nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden. Die Bauherren werden durch Hinweis im Bebauungsplan tber diese Umstande
sowie Uber Verhaltensmafregeln bei Auffinden von Kampfmitteln oder bei der Durchfihrung von Erd-
arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen informiert.

15 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

16 Kosten

Herstellungskosten flr die Errichtung baulicher Anlagen fallen fir die Stadt Emmerich am Rhein nicht
an. Samtliche anfallenden Planungs-, ErschlieBungs- und Baukosten werden vom Bauherrn Uber-
nommen.

17 Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat den Entwurf der 7. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. EL R/1 -WasserstraBe- mit der Entwurfsbegrindung in seiner Sitzung am
......................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Emmerich am Rhein,
Der Burgermeister

Johannes Diks
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