Textliche Festsetzungen  (nach BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (& 9 Abs_1 Nr. 1 BauGB)
Gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 Abs. 3 Nm. 2, 4 und
5 BauNV'O ausnahmsweise Ful3ssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wenden.

2. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 3 BauNVvQ)
Stellplatze sind nur innerhalb der fesigesetzten Uberbaubaren Grundsticksfiachen oder innerhalb der mit der

entsprechenden Signatur festgesetzten Stellplatzfiidchen zuldssig.

3. Bauhdhenfestsetzung gem & 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO
3.1 Fiir das gesamie Plangebiet wird eine maximale Gebdudehihe (OK) von 11,0 m berogen auf die mittlere
Gelandehdhe in der Lage des beantragten Bauvorhabens fesigesetz=t.

3.2 Gemalk § 9 Abs. 3 BauGB iV.m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximale Gebdudehohe (OK)
nach Nr. 31 ausnahmsweise durch Schomsteine, Antennenanlagen sowie untergeondnete technische Aufbauten
um bis zu 1,0 m dberschritten werden konnen.

3.3 Fiir das gesamie Plangebiet wird eine maximale Trauthdhe (OK) von 7,0 m berogen auf die mittlere
Gelandehdhe in der Lage des beaniragien Bauvorhabens fesigesetzt. Als Traufhihe gilt der Schnitipunkt der
Aultenseite des aufgehenden Mauernwerkes mit der Aufenhaut der Dacheindeckung.

3.4 Gemdl § 9 Abs. 3 BauGB iV.m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximale Traufhdhe (TR) nach
Nr. 3.3 ausnahmsweise um bis zu 2 5 m iiberschritien werden kann, wenn die Uberschreitung durch die Emichtung
eines im Sinne des & 2 Abs. 1 Nr. 5 Bauordnung NEW nicht als Vollgeschoss geltenden Staffelgeschosses als dritte
und gleichzeitig oberste Geschossebene rustande kommit und die zuldssige maximale Geb3udehdhe nach Nr. 3.1
eingehalten wird.

4. Schallschutz

Gemat § 9 Abs_ 1 Nr. 24 BauGB wind fesigesetzt, dass gemaft dem in der Planzeichnung festgesetzten Verauf im
Plangebiet eine 2 m hohe, fugendichte Limschutzwand mit einem Flachengewicht von mindestens 10 kg/m™ zu
emichten ist.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung ist der héchste Punkt des Geweges in der angrenzenden dffentlichen
Verkehrsfiache im Bereich der Grenze der Flurstiicke 555 und 556 in der Flur 5 der Gemarkung Emmerich.

Mit Inbeiriebnahme des ersten Wohngebdudes muss die Wand vorhanden sein.

Hinwelise

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der
Stadt Emmerich am Rhein oder dem Rheinischen Amit fiir Bodendenkmalpflege unwerziighch anzuzeigen (55 15, 16
Denkmalschutzgesetz NEW).

2. Die Luftbildauswertung des Planbereiches durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KDB) bei der
Bezirksregierung Diisseldorf hat einen konkreten Verdacht auf Kampfmittelnickstande ergeben. Im Zusammenhang
miit der Durchiihrung von Bauvorhaben soll daher eine Oberpriifung der Verdachisfiche sowie der sonstigen
Flachen, auf denen eine Uberbauung geplant ist, durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefiihr werden.
Daniber hinaus wird bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahigrindungen Verbauarbeiten etc. die Durchftihmung zusdizlicher Sicherheitsdetekiionen empfohlen.

3. Das Guiachten "Artenschutzrechificher Fachbeiirag zur Aufstellung des Bebauungsplans E 4/5 _Feldsirale® der

Stadt Emmerich’ der StadtUmBau Ingenieurgeseallschaft mbH, Kevelaer vom 03.04_ 2012 ist Bestandteil der
Begrindung dieses Bebauungsplanes.




