Textliche Festsetzungen  (nach BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Mutzung (& % Abs. 1 Nr. 1 BauBE)
Gamalk & 1 Abs. 6 BaulNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet gemail § 4 Abs. 3 M. 2, 4 und
5 BauMViO susnahmeaweiss zuldssigen Nutzungen micht Bastandtedl des Babauungsplanes weardan.

2. Garagen wnd Steliplatze (§ 9 Abs. 1 MNr. 4 BawGB iV.m. § 12 Abs. G und § 22 Abs. 3 BaulWwo)
Steliplatze sind nur innerhalt der fastgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen oder innerhalk dar mit dar
antsprachenden Signatur festgesaizten Stellplatzflachen zulassig.

4. Bauhdhenfestsetzung gem § 16 Abs. 2 Nr. 4 Baulvd
3.1 Fir das gesamie Plangebiet wird eine maximale Gebaudehdhe (O]} van 11,0 m bezogen auf die mitflere
Gelandehahe in der Lage des beantragten Bauvorhabens fesigesetzt,

3.2 Gamalt § 9 Abs. 3 BauGE iV.m. § 31 Abs. 1 BauGE wird festpesatzt, dass die maximale Gebaudehthe (OF)
nach Mr. 3.1 ausnahmawelse durch Schornateine, Antennenanlagen sowle untergeordnate technizche Aufbauten
urm big 2w 1,0 m Oberschritten werdan kannen.

3.3 Fir das gesamie Plangebiet wird eine maximale Traufhohe (OK} von 7.0 m bezogen auf die mittlere
Gelandehahe in der Lage des beantragten Bauvorhabens festgesaizt, Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der
Aulbeanseite des aulgehenden Mauerverkes mit der AuRenhaut der Dacheindeckung

A4 Germalk § 9 Abs. 3 BauGE iV.m. § 31 Abs. 1 BauGEB wird festpesstzt, dass dis maximala Traufhéhe (TR) nach
Mr. 3.3 susnahraweise um bis zu 2,5 m dberschiitten werden kann, wenn die Oberachreitung durch die Errichitung
gines im Sinne des § 2 Abs. 1 Mr. 5 Bauordnung MEMY nicht als Yollgeschoss geltenden Staffelgeschosaes als dritte
und gleichzeitig cbherste Geschossabane zustanda kammt und die Zul&ssige meximale Gebaudehdhe nach Nr. 3.1
alngahalten wird.

4 Sﬂhalls-chulz

Plangahlat Elnaim e
armichtan ist.

Gamalk § 9 Abs 1 Nro 24 BauGE wird festpessatzt, dass gemal dem in der Planzeichnung festpesatzten WVerlauf im
Plangebiet 2wei jeweails 2 m hohe, fugendichte Lermechutzwands it einem Flachengeswicht von mindestans 10
kg 2u errichten sind.

Bezugspunkt fir de Hihenfestsetzung ist der hochste Punkt des Gehweges in der angrenzenden affentlichen
Yerkehrsflache im Bereich der Grenze der Flurshicke 555 und 558 bew. der Grenze der FlurstOcke 283 und 48D in
dar Flur & dar Gemarkung Emmarich

Mit Inbetrietnshme des ersten Wehngebdudes missen de Wande vorhanden sein

Hinweise

1. Bai Bodeneingriffen kannen Bodendenkrddler entdeckt wardan, Die Entdeckung von Badendenkmdalam st der
Stadt Emmench am Rhain oder dem Rheinschen Aml fir Bodendenkrmalpllege unverziglich anzuzeigen (55 15, 18
Denkrmalschutzgesatz NRW).

2. Bel Durchfihrung wvon Erderbeitan kdénnten ggf. Kampfmittelfunde auftreten. Der Kamgfrittelbeseitgungsdianst
(B0} bei der Bezirksregierung Didsseldorf empfiehlt daher eine geophysikalische Untersuchung der
Grundsiickellbdchen, aul denen ein Eingnll in den Boden stattfindan sall

Erfalgen Erdarbeiten mit erhetlichen mechanischen Belastiungen wie Rammarbeiten, Flahlgrondungen 1., (21
grunds&tzlich ging Sicherhetsdetektion gemad dem Merkblatt for das Einbringen von Sonderbohrungen” des KBD
durchzufihran.

3. Das Gutachten “Artenschutzrechilicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungeplans E 415 Feldstralle® der

Stadt Emmerich’ dar StadillmBau Ingenisurgasallschaft mbH, Kevelaer vom 03,04, 2013 ist Bastandiail der
Begrondung dieses Bebauungeplanes,

A arkung:
Che farbig markierten Festsetrungen wurden nach der Sffentlichen Auslequng in den Flan aulgensmimnen
Die betraffensn Blrger wurden Ober dis Bencksichtigung ihrer Stellungnaime infoomiert




