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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung

SO 1 Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Reitsportzentrum” SO 1
Reitsportzentrum (gem. § 11 (2) BauNVO)
SO 2 . Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Wohnen mit Pferd" SO 2
¥olnen mit (gem. § 11 (2) BauNVO)
o S(?‘h?{t Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Gesundheitswohnpark"” SO 3
svsg'h"npae,'ks' (gem. § 11 (2) BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)
MI Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)
GE Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
Baugrenzen

0,4 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO)
| max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
o offene Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 22 (1, 2) BauNVO)

a abweichende Bauweise i.S. einer offenen Bauweise ohne Begrenzung der
Gebaudelange (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 22 (4) BauNVO)

@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldassig (gem. § 22 (2) BauNVO)

memesmemasm  Baugrenze (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3, 5) BauNVO)
Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen wie Vordécher,
Rampen, Erker, Balkone etc. kann gem. § 23 (3) BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB
ausnahmsweise bis zu 2 m und bis max. 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite zugelassen
werden.

3. Verkehrsflachen gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche

————= Geh-und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit (Fu- und Radverkehr)
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)



4. Grunordnerische Festsetzungen

:“”” : Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst.

. eeeeeee| Bepflanzungen (gem.§9 (1) Nr.25b BauGB)

m Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung "Parkanlage"
(gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB),
Verortung der genauen Lage im Rahmen der Ausbauplanung

- Flachen fiir Wald (gem. § 9 (1) Nr. 18 b BauGB)

5. Flachen fur die Wasserwirtschaft
m Flachen fiir Wasserwirtschaft- Retentionsflache (gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Darstellungen aufierhalb des raumlichen Geltungsbereiches haben nur
nachrichtlichen Charakter

B B rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB)

Flachen mit Einschrankungen fiir Garagen und Nebenanlagen- Vorgartenflachen
(gem. §§ 12 (6) u. 14 (1) BauNVO)

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

a— BemaBung in Meter
_____ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze, ohne Festsetzungscharakter
_ Grenze der Gemarkung

—_ . — Grenze der Flur



Blatt 2/2

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Innerhalb des Sondergebietes SO 1 mit Zweckbestimmung " Reitsportzentrum™ ist die
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rrichtung einer Reitanlage mit folgenden Anlagen zulassig:

Bewegungshalle 20x60m

Pferdestalle / Pferdeboxen mit max. 75 Einstellplatzen
Longierhalle

Fuhranlage

Mistlager

Bergehalle

1 Springplatz bis max. 2.500 m?

1 Dressurplatz 20/60 m

1 Dressurplatz 20/40 m

1 gastronomischer Bereich bis max. 300 m?

2 Betriebsleiter-/ Mitarbeiterwohnungen

Sozialrdume

Funktionsbereiche (Lager, Einstellplatze fir Fahrzeuge und Maschinen)
Nebenanlagen

(2) In dem Sondergebiet SO 2 mit Zweckbestimmung " Wohnen mit Pferd" sind zulassig:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden unterhalb der Schwelle zur Grolflachigkeit,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

Nebenanlagen des Reitsports, Weideflachen, jedoch keine Stallanlagen.

(3) In dem Sondergebiet SO 3 mit Zweckbestimmung " Gesundheitswohnpark" sind zulassig:

Wohngebaude

Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen
Dienstleistungs- und medizinisches Zentrum

Aus- und Fortbildungseinrichtungen

Gastronomische Einrichtungen (Café, Restaurant)

(4) In dem festgesetzten Mischgebiet gem. § 6 BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnugungsstatten i.S.d. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO.

(5) In den festgesetzten Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO sind folgende Nutzungen
nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe,

Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und auf die
Auswirkungen mit Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Vergnlgungsstatten,

Bordelle oder bordellartige Betriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.



2. Griinordnerische Festsetzungen

(1) Innerhalb der festgesetzten "Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen" gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind die vorhandenen Baum- und
Grunstrukturen dauerhaft zu erhalten.

(2) Fur die zum Anpflanzen festgesetzten Baume gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind Arten aus
folgender Pflanzliste in der Qualitat 3xV, Stu 12-14 cm zu verwenden.

Pflanzliste
wird ergénzt

3. Flachen mit Einschrankungen fiir Garagen und Nebenanlagen -Vorgarten

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Einschrankungen fir Garagen und Nebenanlagen
(Vorgartenbereiche) ist die Errichtung von Garagen und iberdachten Stellplatzen (Carports) i.S.d. §
12 BauNVO sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig.





