STADT EMMERICH AM RHEIN

Bebauungsplan Nr.

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO wird fur die im Bebauungsplan festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebiete (WA) festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4
Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2 Anzahl der Vollgeschosse

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass von
der Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 Ausnahmen bis zu ei-
nem Vollgeschoss zugelassen werden kdnnen, wenn es sich bei der Uberschreitung
um ein Geschoss unter mehreren geneigten Dachflachen (z.B. Sattel- oder Walm-
dach) oder unter einer geneigten Dachflache (z.B. Pultdach) im Sinne des § 2 Abs. 5
Satz 3 BauO NRW handelt und in den Rdumen in dieser Geschossebene die Dach-
form Uberwiegend ablesbar ist.

3 Uberschreitung der Gebaudehdhenfestsetzungen

GemalR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die in al-
len WA-Gebieten festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehthen ausnahmsweise
durch Schornsteine, Antennenanlagen sowie untergeordnete technische Aufbauten
um bis zu 1,0 m Uberschritten werden kénnen.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 Abs. 1 Satz 3
BauGB wird festgesetzt, dass auf den im Plan mit einem Punktraster gekennzeichne-
ten Grundstiicksflachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 zwischen
der vorderen Baugrenze und der StraRengrenze Garagen und Uberdachte Stellpléatze
(Carports) sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig
sind.




Hinweise

1 Kampfmittelablagerungen

Der Emmericher Stadtbereich war Bombenabwurfgebiet im Zweiten Weltkrieg. Es ist
daher nicht auszuschliel3en, dass sich noch Kampfmittelablagerungen im Boden be-
finden.

Vor Durchfihrung als besonders gefahrdet einzustufender Erdbauarbeiten empfiehlt
der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), eine Sicherheitsiiberprifung des Baugrun-
des durchzufuhren. Zu diesen Arbeiten gehdren insbesondere

- Rammarbeiten

- Verbauarbeiten

- Pfahlgrindungen

- Ruttel- und hydraulische Einpressarbeiten

- sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den
Boden ausgetibt werden.

Zur Durchfuhrung der Sicherheitstberprifungen ohne konkreten Hinweis auf eine
mogliche Kampfmittelbelastung sollen dabei vom Eigentiimer als Zustandsstorer
Sondierungsbohrungen mit einem Durchmesser von max. 120 mm, die je nach Bo-
denbeschaffenheit mit PVC-Rohren (Innendurchmesser > 60 mm) zu verrohren sind,
nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster eingebracht werden.

2 Bodendenkmaler

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Eingriffen in den Boden Bodendenkmaler ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Emmerich am
Rhein oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

3 Hochwasserrisiko

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 6/1 liegt innerhalb eines potentiel-
len Uberschwemmungsbereiches des Rheins, der durch den technischen Hochwas-
serschutz (Deiche und sonstige Hochwasserschutzanlagen) bis zum festgelegten
Bemessungshochwasser vor Uberschwemmungen geschiitzt ist.

Die vom Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen ins Internet unter
www.flussgebiete.nrw.de eingestellten Hochwassergefahrenkarten und Hochwasser-
risikokarten informieren tber die mégliche Ausdehnung und Tiefe einer Uberflutung in
den drei Szenarien

HQ10 Hochwasser, das mit relativ hoher Wahrscheinlichkeit eintritt, im Mittel
alle 10 Jahre

HQ100 Hochwasser, das mit mittlerer Wahrscheinlichkeit eintritt, im Mittel alle
100 Jahre

HQextrem Hochwasser, das statistisch wesentlich seltener als alle 100 Jahre
auftritt.




