Stadtebaulicher Vertrag gemiB § 11 BauGB

zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr.
E 29/1 -Bremerweg / Siidwest-

1)

2)

(1)

(2)

(3)

zwischen

Stadt Emmerich am Rhein, Geistmarkt 1, 46446 Emmerich am Rhein

vertreten durch Herrn Biirgermeister Horst Boch
sowie Herrn allgem. Vertreter des Biirgermeisters
Gregor Arntz

nachfolgend "Stadt" genannt

Raiffeisenbank Emmerich eG, KaRstr. 23, 46446 Emmerich am Rhein

vertreten durch den Vorstand Herrn Rainer Aulmann
sowie Herrn Walter Axmacher

nachfolgend "Vorhabentrager genannt

§1

Gegenstand des Vertrages

Die Haushaltslage der Stadt I&sst auf absehbare Zeit die Finanzierung der Aufstel-
lung und Durchfiihrung eines Bebauungsplans, der fiir die angestrebte Wohnbebau-
ung auf den Grundstiicken des Vorhabentrégers erforderlich ist, nicht zu. Aus diesem
Grunde hat der Vorhabentréger auf eigene Kosten und in Absprache mit der Stadt
den Entwurf eines Bebauungsplans erarbeiten lassen und einschlieRlich der erforder-
lichen gutachterlichen Stellungnahmen vorgelegt. Gegenstand dieses Vertrages sind
die weiteren MaRnahmen zum Bebauungsplan Nr. E 29/1 -Bremerweg / Siidwest-.

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind folgende Grundstiicke betroffen:

Gemarkung Emmerich, Flur 29, Flurstiicke 82, 83, 84, 85, 86, 135, 136, 137, 138,
139, 140, 320, 446 und 447.

Die Stadt hat das Bebauungsplanverfahren eingeleitet, die Unterrichtung und Beteili-
gung der von der Planung betroffenen Biirger (§ 3 BauGB) und die Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs.1 BauGB) sind bereits erfolgt. Die Stadt wird die




(4)

(5)
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erforderlichen weiteren Schritte des Bebauungsplanverfahrens unverzuglich durch-
fuhren, insbesondere

- die Vorbereitung eines Satzungsbeschlusses durch den Rat der Stadt Emmerich
am Rhein

- die Vorbereitung der Ausfertigung der Satzung und deren Inkraftsetzung durch
Bekanntmachung.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Durchfithrung der Ausgleichs-

und ErsatzmaRnahmen entsprechend den Festsetzungen des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. E 29/1, zur Anlage und Ausstattung
des im Bebauungsplan festgesetzten Kinderspielplatzes sowie zur Erstellung der im
Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwand léngs der Bahnlinie.

Zur Durchfiihrung der ErschlieBungsmafRnahmen (Stralen- und Kanalausbau sowie
Regenwasserversickerungsteich) wird sich der Vorhabentrager in einem gesonderten
ErschlieBungsvertrag nach § 124 BauGB verpflichten.

§ 2

Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt alle mit diesem Vertrag verbundenen Kosten mit Ausnahme der
durch die Verfahrensschritte nach § 1 Abs. 3 verursachten Kosten.

(1)

(2)

§ 3

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im Bebauungsplan entsprechend den Aus-
sagen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages des Bliros fiir Landschaftspla-
nung und angewandte Okologie Ingolf Hahn, Essen, festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen

- Anpflanzung eines 8 m breiten Geholzstreifens langs des der dstlichen Bebau-
ungsplangrenze zum Gewerbebetrieb Grolms
- Anpflanzung einer Griinflache (Spielplatz)

in der ersten Pflanzperiode nach dem Zeitpunkt der Sicherung der ErschlieBung der
Baugrundstiicke im Bebauungsplangebiet durch die Fertigstellung einer BaustraRe,
spatestens jedoch 2 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Zur Sicherstellung der dauerhaften Erhaltung dieser Anpflanzungen und der Pflege-
malnahmen gemaR dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag stimmt der Vorha-
bentrager der Begriindung einer entsprechenden Baulast auf den betroffenen
Grundstiicken unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes zu.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan E 29/1 -Bremerweg /
Siudwest- des Biiros Hahn, Essen, weist in der Gesamtbilanz ein Ausgleichsdefizit in
der H6he von 5.958 6kologischen Werteinheiten (OW) nach.

Fir die im Umfang des Ausgleichsdefizites auerhalb des Bebauungsplanbereiches
zu erbringenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt eine anteilige Anrech-
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nung an der ExtensivierungsmaRnahme, die im Sinne eines Okokontos auf der im
Eigentum des Vorhabentrégers stehenden Flache des Grundstiickes Gemarkung
Borghees, Flur 2, Flurstlick 819 durchgefiihrt wird.

Zum Ausgleich des Restkompensationsbedarfes im Bebauungsplanverfahren Nr.
E 29/1 wird eine Teilfldche der vorgenannten Extensivierungsfléche angerechnet von

Kompensationsbedarf / Wertsteigerung pro gm Anrechungsflache

| 5.958 OW / 3 OW/gm 1.986 qm.

In der Zusammenstellung aller auf die Extensivierungsmafinahme des vorgenannten
Grundstlickes anzurechnenden externen Ausgleichsmafnahmen ergibt sich folgen-
der Restanrechnungsanspruch fiir Kompensationserfordernisse weiterer Planungen:

Flache des Flurstiickes Borghees, Flur 2, Nr. 819 30.845 gm

Abziglich KompensationsmalRnahme ./.1.200 gm
Bebauungsplanverfahren Nr. H 14/7 -Obere Laak-

Flache der GesamtextensivierungsmafRnahme 29.645 qm
Abziglich externe Kompensation ,
B-Plan H 14/3 -Kleysche Stralie- .1.10.220 gm
Abziglich externe Kompensation

B-Plan E 29/1 -Bremerweg / Stidwest- ./.1.986 gm
Restanrechnungsflache 17.439 gm
Restwertigkeit bei Extensivierung 52.317 O

(3) Die Pflanzung der als AusgleichsmaRRnahme vorgesehenen Baume im StralRenraum
der Planstralle sowie die Anlage und die Abpflanzung des Teichbiotopes wird im
Rahmen des mit dem Vorhabentréger noch abzuschlieRenden Erschlieungsvertra-
ges geregelt.

§4

Larmschutzeinrichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, eine Larmschutzwand entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. E 29/1 langs der Eisenbahnlinie mit einer Hohe
von 5,00 m Uber Schienenoberkante mit einer unter Beachtung der Richtlinie
DS 800 01 der Deutschen Bahn AG als schallabsorbierend auszufiihrenden Oberfla-
chengestaltung der zur Bahnlinie gewandten Seite zu errichten.

(2) Entsprechend dem im Schallschutzgutachten des RWTV, Essen nachgewiesenen
Erfordernis aus dem derzeitigen Verkehrsaufkommen des Bahnbetriebes reicht zum
Zeitpunkt dieser Vertragsabfassung eine Héhe der Schallschutzwand von 3 m Uber
Schienenoberkante aus um eine genligende Schutzfunktion zu gewéahrleisten. Daher
wird dem Vorhabentréger zugestanden, die Errichtung der Larmschutzwand in zwei
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/ Teilbauabschnitten durchzufilhren und zwar der erste Abschnitt bis zu einer Ausbau-
f héhe von 3 m und der zweite Abschnitt bis zur Endhthe von 5 m.

Nach Inkrafttreten dieses Vertrages veranlasst die Stadt im jéhrlichen Abstand eine
Uberprifung, ob entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 7.1 des Bebauungs-
plans eine Steigerung der Schallimmissionen um 3 dB(A) eingetreten und damit die
Verpflichtung zur Erh6hung der Schallschutzwand entstanden ist. Die Kosten der
Uberprifung tragt im Zeitraum der Gewahrleistung fiir die erste Ausbaustufe der
Schallschutzmauer der Vorhabentrager, danach die Stadt.

§5

Gewahrleistung und Abnahme

(1) Der Vorhabentrager tbernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Ab-
nahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den aner-
kannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet
ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten
Zweck aufheben oder mindern. Die Stadt kann dem Vorhabentrager jedoch nicht
entgegenhalten, dass seine Leistung nicht den zum Zeitpunkt der Abnahme gelten-
den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst entspricht, soweit dies bezogen
auf den Zeitpunkt des Baubeginnes zu bejahen ist.

(2) Der Vorhabentrager Gbernimmt die Gewahr, dass von den eingesetzten Baustoffen
keine Gefahr fur Wasser, Luft und Boden ausgeht.

(3) Die Gewahrleistung richtet sich nach dem BGB. Die Frist fuir die Gewahrleistung wird
fur die Anpflanzung der Gehdlzpflanzungen auf 3 Jahre und fiir die Errichtung der
Larmschutzwand auf 5 Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der einzelnen
MaRnahmen durch die Stadt.

Der Vorhabentréager zeigt die vertragsgemafe Durchflihrung der Maflnahmen schrift-
lich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb einer Woche
nach Eingang der Anzeige fest. Die Leistungen sind von der Stadt und dem Vorha-
bentrager gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von bei-
den Vertragsparteien zu unterzeichnen.

Werden bei der Abnahme Méangel festgestellt, so sind diese innerhalb von 2 Mona-
ten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet durch den Vorhabentrager
zu beseitigen.

§6

Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Sat-
zung des Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung der Satzung tatigt, ist
ausgeschlossen.
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Fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf
eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, kdnnen Anspriiche gegen die Ge-
meinde nur dann geltend gemacht werden, sofern die Stadt die Umstande, die zur
Nichtigkeit der Satzung gefiihrt haben, zu vertreten hat, wobei die Stadt nicht fir
leichte Fahrlassigkeit haftet.

§7
Vertragsdnderungen,
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Vertragsanderungen oder Ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die
Stadt und der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertra-
ges rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§8

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind

a)
b)

c)

d)

f)

der Bebauungsplan Nr. E 29/1 -Bremerweg / Siidwest-

der Landschaftspflegerische Fachbeitrag des Biiros Ingolf Hahn, Essen,
Februar 2001

das Gutachten der RWTUV-AnIagentechnik GmbH, Essen,
"Gerauschimmissionen in den geplanten Wohngebieten 'Hekerenfeld', 'An der Felix-
Lensing-Strae’ und 'In der Laar' in Emmerich” vom 06.03.1998

das Gutachten der RWTUV-Anlagentechnik GmbH, Essen,
"Schienenverkehrsgerdusche im Plangebiet Hekerenfeld in Emmerich" vom
10.04.2000

das Gutachten des Erdbaulabors Dr. F. Krause, Minster,
“Versickerung von Niederschlagswasser Bebauungsplan 'Hekerenfeld' Emmerich"
vom 10.06.1998

das Gutachten der RWTUV-Anlagentechnik GmbH, Essen,
"Erschitterungsimmissionen durch Schienenverkehr in dem geplanten Wohngebiet
'Hekerenfeld' in Emmerich" vom 28.04.99

§9

Rechtsnachfolge

Der Vorhabentréager verpflichtet sich, samtliche Verpflichtungen und Bestimmungen dieses
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ages seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und die Rechtsnachfolger fir die Falle
eiterer Rechtsnachfolge zur entsprechenden Weitergabe zu verpflichten.

§10

Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam fur die Bestimmungen des § 6 Abs. (1) mit Vertragsunterzeich-
nung. Die Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages werden erst dann wirksam, wenn die
Satzung des Bebauungsplanes Nr. E 29/1 in Kraft tritt.

Fiir die Stadt Emmerich am Rhein, g3 app g1

o

{ ----------------------------------------------------------

Boch Arntz

B{[/} germeister Allgem.Vertreter des Biirgermeisters
Fiir die il .
Raiffeisenbank Emmerich eG Emmerich am Rhein, 2 3. Marz 2001
Der Vorstand

Axmacher




