STADT EMMERICH AM RHEIN

DER BURGERMEISTER
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Vorlagen-Nr. Datum
05-16
Verwaltungsvorlage offentlich 0123/2014 15.09.2014

Betreff

8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. P 3/1 - Raiffeisenstrale / Nord -;
hier: 1) Aufstellungsbeschluss
2) Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge

Ausschuss fir Stadtentwicklung 30.09.2014

Beschlussvorschlag

Zu1)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschliet gemaR § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB
den Bebauungsplan Nr. P 3/1 -Raiffeisenstrale / Nord- im Wege eines vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB dahin gehend zur andern, dass die Uberbaubare Flache im
Bereich Raiffeisenstralle 43 durch Verschiebung der vorderen Baugrenze in Hohe der
Baugrenze im Bereich Raiffeisenstralle 45 erweitert wird.

Der Anderungsbereich ist dem als Anlage beigefligten Ubersichtsplan zu entnehmen.

Zu 2)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlief3t, den beiliegenden Entwurf zur 8.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes P 3/1 —Raiffeisenstrale / Nord- gemaR § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen und beauftragt die Verwaltung gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 auf dieser
Grundlage die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 durchzufihren.
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Sachdarstellung :

Zu1)
Im April 2014 ist bei der Stadtverwaltung Emmerich am Rhein ein Bauantrag auf Errichtung
eines Anbaus und Gebaudeaufstockung eingegangen. Das Vorhaben weicht von den
Festsetzungen des in dem Bereich rechtskraftigen Bebauungsplanes P 3/1 -Raiffeisenstralle
/ Nord- im Hinblick auf die folgenden Punkte ab:

- Der gesamte Anbau liegt aulderhalb der berbaubaren Flache.

- Das Gebaude wird zu einem vollen Zweigeschosser, bei maximal zulassiger I-

Geschossigkeit.

Die Voraussetzungen flr die Anwendung einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB liegen
nicht vor. Der Bauantrag wurde vom Antragsteller in Aussicht auf Versagung zurlickgezogen.

Daraufhin hat der Antragsteller am 30. April 2014 durch Ratseingabe einen Antrag auf
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes P 3/1 -Raiffeisenstrale / Nord- gestellt um
eine Anderung des Planungsrechtes in Anpassung an sein geplantes Vorhaben
herbeizufiihren. Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat diesen Antrag in seiner Sitzung
am 13.05.2014 an den Ausschuss flr Stadtentwicklung verwiesen.

Es wurde beantragt, den Bebauungsplan flr das Antragsgrundstiick hinsichtlich folgender
Punkte zu verandern:

1. Erweiterung der liberbaubaren Flache durch Verschiebung der vorderen Baugrenze
um 5 m zur Raiffeisenstralle
2. Erweiterung der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse auf 2 Vollgeschosse.

In seiner Sitzung am 26.08.2014 hat sich der Ausschuss fur Stadtentwicklung mit diesem
Antrag beschaftigt. Abweichend von der Empfehlung der Stadtverwaltung den Antrag
abzulehnen, hat der Ausschuss folgenden Beschluss gefasst:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung beschlieRt dem Antrag auf vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes P 3/1 -Raiffeisenstralle / Nord- dahingehend zu folgen, dass die
uberbaubare Flache durch Verschiebung der vorderen Baugrenze im Bereich
Raiffeisenstralle 43 auf die Hohe der Baugrenze im Bereich Raiffeisenstralle 45 erweitert
wird. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, fur die kommende Sitzung des Ausschusses flr
Stadtentwicklung eine Vorlage zur Einleitung eines vereinfachten Anderungsverfahrens zu
erarbeiten.

Die Erweiterung der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse auf 2 Vollgeschosse wird nicht
verfolgt.

Die Verschiebung der vorderen Baugrenze in einem Teilbereich des Grundsttickes
Raiffeisenstralie 43 zu der HOhe der Baugrenze im Bereich Raiffeisenstralte 45 ergibt eine
Verschiebung von ca. 5,5 m in sudostlicher Richtung. Die Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,4 bleibt bestehen.

Sofern eine Bauleitplanung durch einen privaten Antrag ausgeldst wird, muss sich der
Antragsteller nach Ratsbeschluss vom 12.12.2006 dazu verpflichten, die der Gemeinde
entstandenen Personal- und Sachkosten zu erstatten. Ausgenommen davon sind die Kosten
fur Aufgaben, die die Gemeinde nicht durch Dritte erledigen lassen darf. In diesem Fall
wurde sich darauf geeinigt, dass der Antragsteller ein externes Buro zur Erstellung der
erforderlichen Unterlagen fir das Bebauungsplananderungsverfahren beauftragt. Der
stadtebauliche Vertrag, in dem sich der Antragsteller dazu bereit erklart, die Kosten der
Planung zu Ubernehmen, liegt bereits unterschrieben vor.
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Das Anderungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
Die Grundzlige der Planung werden nicht bertihrt. Bei einem vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 abgesehen werden. In einem vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Art umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4 c ist nicht
anzuwenden.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im vorliegenden Fall entbehrlich, da die
Eingriffe nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten. Dies ist hier der Fall, da das Grundstiick bereits als allgemeines Wohngebiet
mit einer Uberbaubaren Flache festgesetzt war und die zulassige GRZ von 0,4 bestehen
bleibt. Der maximal zulassige Versiegelungsgrad bleibt auch nach Vergréfierung der
uberbaubaren Grundstlcksflache gleich.

Zu 2)

Die Beteiligung der Offentlichkeit soll gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. So hat jeder Blirger die
Méglichkeit innerhalb der Monatsfrist der Offenlage Einsicht in die Planunterlagen zu
nehmen und gegebenenfalls eine Stellungnahme abzugeben.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange soll nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefuhrt werden, sodass diesen ein angemessener Zeitraum zur Abgabe einer
Stellungnahme gewahrt wird.

Die Grundstiuckeigentumer der benachbarten Flachen werden durch personliche
Anschreiben auf die Beteiligungsmoglichkeiten hingewiesen.

Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die Malinahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen.
Der Antragsteller hat ein Planungsbdro fur die Erstellung der erforderlichen Unterlagen fur
das Bebauungsplananderungsverfahren beauftragt.

Leitbild :

Die Mallinahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 1.2.

Johannes Diks
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1 zu Vorlage 05-16 0123 Uebersichtsplan
Anlage 2 zu Vorlage 05-16 0123 Bplan-Auszug
Anlage 3 zu Vorlage 05-16 0123 Bplan-Entwurf
Anlage 4 zu Vorlage 05-16 0123 Entwurfsbegriindung
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