STADT EMMERICH AM RHEIN

DER BURGERMEISTER
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Vorlagen-Nr. Datum
05-16
Verwaltungsvorlage offentlich 0124/2014 15.09.2014

Betreff

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 8/2 - Budberger Stralie - (Teil 2);
hier: 1) Aufstellungsbeschluss )
2) Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Beratungsfolge

Ausschuss fir Stadtentwicklung 30.09.2014

Beschlussvorschlag
Zu1)

Der fUr die Bauleitplanung zustandige Ausschuss fir Stadtentwicklung des Rates der Stadt
Emmerich am Rhein fasst gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. N 8/2 — Budberger StralRe — (Teil 2).

Der Planbereich befindet sich dstlich des rechtsgultigen Bebauungsplangebietes Nr. N 8/2 —
Budberger Stralle — (Teil 1). Nach Stiden wird das Plangebiet begrenzt durch die Duirlinger
Strale, nach Westen durch die Stralle Baustedter Kamp. Die 6stliche Grenze verlauft in ca.
460 m Abstand zum Baustedter Kamp, die nérdliche Grenze bildet eine in ca. 125 m Abstand
nordlich des Ravensackerweges verlaufende Parallele.

Das Verfahrensgebiet ist in der beigefiigten Karte durch eine gestrichelte Linie dargestellt
und abgegrenzt.

Zu 2)

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung beauftragt die Verwaltung, flr den in der Anlage
gekennzeichneten Verfahrensbereich eine Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB entsprechend Punkt 3.2 (besondere Burgerbeteiligung) der stadtischen Richtlinien
zur Blrgerbeteiligung durchzufuhren sowie die Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zu
beteiligen.
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Sachdarstellung :

Zu1)

1. Planungsanlass

GemaR der 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Emmerich am Rhein ist im
Ortsteil Klein-Netterden die Entwicklung von ca. 50 ha gewerblicher Bauflachen im
Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet Ost Il vorgesehen. Fir etwa die Halfte dieser
Flache (westlicher Teil) wurde der Bebauungsplan Nr. N 8/2 — Budberger Stralte — (Teil 1)
aufgestellt.

Nach Veraulierung des Uberwiegenden Teils der Flachen an einen GroRinvestor besteht die
Nachfrage nach Erweiterungsflachen tber den 1. Bebauungsplanbereich hinaus in Richtung
Osten. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gemal den Darstellungen der im Jahr
2008 vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschlossenen Rahmenplanung und der 53.
Anderung des Flachennutzungsplanes zu ermdglichen, soll das Planungsrecht Uber die
Aufstellung eines weiteren Bebauungsplans im Anschluss an den 1. Teil geschaffen werden.

Zu diesem Zweck wurde in den vergangenen Jahren bereits ein Bauleitplanverfahren bis
zum Stand der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt, aufgrund
eigentumsrechtlicher Restriktionen aber nicht abgeschlossen. Seit 2008 wurde die Planung
nicht weiterverfolgt. Da sich zwischenzeitlich das Planungsrecht mehrfach geandert hat und
insbesondere die Regelungen zum Arten- und Klimaschutz zu bertcksichtigen sind, besteht
das Erfordernis, das Bauleitplanverfahren nochmals neu durchzuftihren.

2. Planungsziel und Planinhalte

Bei dem Plangebiet des B-Planes Nr. N 8/2 — Budberger Strale — (Teil 2) handelt es sich um
bislang vollstandig landwirtschaftlich genutzte Flachen mit einer GesamtgréRe von ca. 22,9
ha. Das Plangebiet schlief3t in Hohe der Stralle Baustedter Kamp an den bestehenden
Bebauungsplan an und dehnt sich ca. 460 m nach Osten entlang des Ravensackerweges
aus.

Durch den Bebauungsplan wird die Méglichkeit eréffnet, Erweiterungsflachen fir einen
bestehenden Investor zu schaffen und die dringende Nachfrage nach weiteren
Gewerbegrundstiicken im Stadtgebiet von Emmerich am Rhein zu decken.

Ziele und Zwecke der Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

— Realisierung gewerblicher Nutzungen auf ehemals landwirtschaftlichen Flachen am
Ortsrand von Emmerich am Rhein,

— Einordnung des kiinftigen Gewerbegebietes in die vorhandene Umgebung,

— Berlcksichtigung des § 51a Landeswassergesetz (LWG) zur
Niederschlagswasserbeseitigung,

— Berucksichtigung der Belange von Artenschutz sowie Natur und Landschaft,
— Berlcksichtigung der Belange des Klimaschutzes,

— Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes und

— Berlcksichtigung der Belange der Bodendenkmalpflege.
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Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bertcksichtigen,
dass zum Zeitpunkt des Bauleitplanverfahrens nicht alle Flurstliicke eigentumsrechtlich
verfugbar sind. Insbesondere die Verkehrsflachen wurden so festgesetzt, dass die
ErschlieBung des Gebietes entsprechend der tatsachlichen Verfligbarkeit der Flachen
gewahrleistet ist.

3. Ortsrandeingriinung

In dem der Vorlage beigefligten Beiplan mit Darstellung des 1. Entwicklungsabschnittes ist
das derzeit geplante Ansiedlungsvorhaben dargestellt.

Aus dem Plan ist ersichtlich, dass die von der Ortsrandeingriinung tangierten Flurstlicke zum
Zeitpunkt des Bauleitplanverfahrens eigentumsrechtlich nicht vollstandig zur Verfigung
stehen, so dass in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde festgelegt wurde, den
mit der Ortsrandeingrinung verbundenen visuellen Aspekt der Trennung zum Siedlungsrand
Uber eine Baumreihe zu gewahrleisten, die entlang der nordlichen Seite des
Ravensackerweges im StralRenrandbereich auf den stadtischen Flachen gepflanzt wird.
Sofern zu einem spateren Zeitpunkt die Flachen fur die Ortsrandeingrinung zur Verfugung
stehen, ist diese entsprechend herzustellen. Die fir den Zwischenzeitraum fehlenden
Okologischen Werteinheiten der nicht vollstandig realisierten Ortsrandeingriinung sind tber
anderweitige externe Ausgleichsmafinahmen zu kompensieren.

Die genaue Regelung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erfolgt im Rahmen eines
Stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan. Der Stadtebauliche Vertrag ist vor dem
Satzungsbeschluss zu schliefl3en.

Zu 2)

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gegeniber den Eigentimern bzw. der
Offentlichkeit sind von wesentlicher Bedeutung. Daher findet die Durchfiihrung der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer éffentlichen
Burgerunterrichtung im Sinne des Punktes 3.2 der stadtischen Richtlinien zur
Bilrgerbeteiligung im Bauleitplanverfahren (besondere Blrgerbeteiligung) mit Erérterung der
Planungsabsichten statt.

Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die Mallnahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen.
Leitbild :

Die MalRBnahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 2.1.

Johannes Diks
Blrgermeister
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Anlage/n:

Anlage 1 zu Vorlage 05-16 0124 Ubersichtsplan

Anlage 2 zu Vorlage 05-16 0124 B-Plan N 8-2

Anlage 3 zu Vorlage 05-16 0124 Legende B-Plan N 8-2
Anlage 4 zu Vorlage 05-16 0124 Beiplan B-Plan N 8-2
Anlage 5 zu Vorlage 05-16 0124 Textl Festsetz B-Plan N 8-2
Anlage 6 zu Vorlage 05-16 0124 Begriindung B-Plan N 8-2
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