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Einladung
zur 2. Sitzung

des Haupt- und Finanzausschusses
am 21.10.2014
um 17:00 Uhr im Ratssaal

Tagesordnung

Einwohnerfragestunde
Feststellung der Sitzungsniederschrift vom 02.09.2014

Gemeindekongress 2014;
hier: 21. Mitgliederversammlung des Stédte- und Gemeindebundes
NRW am 20. November 2014 in Disseldorf

Hauptsatzung der Stadt Emmerich am Rhein vom 05.06.2001;
hier: 8. Anderungssatzung

Satzung fir das Jugendamt der Stadt Emmerich am Rhein vom
19.10.2012;
hier: 1. Anderungssatzung

Bebauungsplanverfahren EL 16/2 - Neustadt / Sud -;
hier: 1) Bericht tiber die Beteiligungen der Offentlichkeit und der
Behorden nach §8§ 3 und 4 BauGB
2) Satzungsbeschluss

Neuer Standort fir den Wochenmarkt;
hier: Antrag Nr. X/2014 der SPD-Ratsfraktion

Mitteilungen und Anfragen

Einwohnerfragestunde



Il. Nichtoffentlich

10
11 03 -16 0134/2014
12 03-16 0143/2014

13

Feststellung der Sitzungsniederschrift vom 02.09.2014
Erwerb von Grundstiicksflachen
Verauf3erung einer Wohn- und Gewerbebauflache

Mitteilungen und Anfragen

46446 Emmerich am Rhein, den 13. Oktober 2014

Johannes Diks
Vorsitzender



STADT EMMERICH AM RHEIN
DER BURGERMEISTER
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TOP
Vorlagen-Nr. Datum
01-16
Verwaltungsvorlage offentlich 0119/2014 10.09.2014
Betreff
Gemeindekongress 2014;
hier: 21. Mitgliederversammlung des Stadte- und Gemeindebundes NRW
am 20. November 2014 in Dusseldorf
Beratungsfolge
Haupt- und Finanzausschuss 21.10.2014

Beschlussvorschlag

Der Haupt- und Finanzausschuss beschliel3t die Teilnahme der nachfolgend genannten
Delegierten an der 21. Mitgliederversammlung des Stadte- und Gemeindebundes Nordrhein-

Westfalen am 20. November 2014 in Dusseldorf:
1.
2.
3.
4.
5.

Dariuiber hinaus beschliel3t der Haupt- und Finanzausschuss die Entsendung folgender

Ratsmitglieder als Gastdelegierte (ohne Stimmrecht) :
1.
2....

01-16 0119/2014
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Sachdarstellung :

Die Stadt Emmerich am Rhein ist ordentliches Mitglied des Nordrhein-Westféalischen Stadte-
und Gemeindebundes (StGB NRW) dessen Hauptaufgabe darin besteht, die Belange seiner
Mitglieder gegenuiber den gesetzgebenden Kdrperschaften und Verwaltungsbehdrden zu
vertreten sowie seine Mitglieder zu beraten und zu betreuen.

Hauptorgan des StGB NRW ist die Mitgliederversammlung. Sie muss als ordentliche
Mitgliederversammlung gemal § 8 der Geschéaftsordnung des NW StGB im Rahmen einer
Wabhlperiode der Gemeindevertretungen des Landes NW zweimal zusammentreten. Sie
entscheidet insbesondere uber die Satzung und ihre Anderung, tiber die Festsetzung von
Umlagen, Uber die Wahl der Mitglieder des Prasidiums, des Hauptausschusses des StGB
NRW, Uber die Wahl der vom StGB NRW zu entsendenden Vertreter in die
Mitgliederversammlung, den Hauptausschuss und das Préasidium des Deutschen Stadte- und
Gemeindebundes.

Fur die Mitgliederversammlung bestellt die Stadt Emmerich am Rhein nach § 8 Abs. 2 der
Satzung des NW StGB funf Vertreter; fir jeden Vertreter ist ein Stellvertreter bestellt.

Hierbei ist § 113 (2) GO NW zu beachten, wonach dann, wenn mehr als ein Vertreter zu
bestellen ist, der Burgermeister oder ein von ihm zu benennender Beamter oder Angestellter
dazu z&hlen muss. Ein Mitglied und dessen Stellvertreter werden somit durch den
Burgermeister bestimmt. Die Ubrigen vier Mitglieder bzw. deren personliche Stellvertreter
werden durch den Rat gewahlt .

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat in seiner Sitzung am 17.06.2014 folgende
Mitglieder sowie deren personliche Stellvertreter bestellt :

Mitglied stellv. Mitglied

Burgermeister Diks, Johannes Erster Beigeordneter Dr. Wachs, Stefan
Gertsen, Gerhard Brink ten, Johannes

Kulka, Irmgard Ulrich, Herbert

Hinze, Peter Schaffeld, Andrea

Sigmund, Joachim Bartels, Gerd-Wilhelm

Bongers, Sandra
Brockmann, Manfred
Spiertz, Andre
Tepal3, Udo

Daruiber hinaus kénnen Gastdelegierte ohne Stimmrecht an den Mitgliederversammlungen
teilnehmen.

Gemal § 7 Abs. 3 Buchstabe a) beschliel3t der Haupt- und Finanzausschuss Uber die
Teilnahme von Rats- und Ausschussmitgliedern an Tagungen und anderen Veranstaltungen.
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Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die MaRnahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen.

Leitbild :

Die Maf3nahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 6.2.

In Vertretung

Dr. Wachs
Erster Beigeordneter

Anlage/n:
01 16 0119 2014 A 1 Einladung 21. Mitgliederversammlung Stadte- und Gemeindebund am
20.11.2014
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HE
Stadte- und Gemeindebund

Der Hauptgeschaftsfiihrer Nordrhein-Westfalen

Postfach 10 39 52-40030 Diisseldorf
Kaiserswerther StraBe 199-201
.. . 40474 Dusseldorf
Herrn Burgermeister Telefon 0211-4587-1
Johannes Diks Telefax 0211-4587-287
Stadt Emmerich am Rhein E-Mail: info@kommunen-in-nrw.de
R Internet: www.kommunen-in-nrw.de
Geistmarkt 1 Aktenzeichen: G/1

Ansprechpartner: Ref. Philipp Gilbert
Durchwahl 0211-4587-209

¥ Stadte- und Gemeindebund NRW « Postfach 10 39 52+40030 Diisseldorf

46446 Emmerich

E-Mail: johannes.diks@stadt-emmerich.de

Bitte dieses Anschreiben umgehend an lhre(n) jeweiligen
Delegierte(n) weiterleiten.
im September 2014

21. Mitgliederversammlung
»Gemeindekongress 2014“ des Stddte- und Gemeindebundes NRW

am 20. November 2014 in der Stadthalle Diisseldorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits angekiindigt, wird der Stadte- und Gemeindebund Nordrhein-Westfalen seine

21. Mitgliederversammlung
»Gemeindekongress 2014“

am Donnerstag, 20. November 2014, 12:30 Uhr,
in der Stadthalle Dusseldorf (CCD Siid),
Stockumer Kirchstr. 61
40474 Disseldorf

abhalten.

Um 10.00 Uhr wird die in der Stadthalle stattfindende Begleitmesse von Prasident Roland
Schifer zusammen mit dem Prasidium im Rahmen eines gemeinsamen Rundgangs eroff-
net. Im Anschluss daran finden um 10:30 Uhr die Vorbesprechungen der politischen Grup-

pen statt.

Den Festvortrag wird die Ministerprasidentin des Landes NRW, Frau Hannelore Kraft, hal-
ten.

Danach wird der Trend- und Zukunftsforscher, Andreas Steinle, vom Zukunftsinstitut
Frankfurt/Main, tiber aktuelle Megatrends und deren Auswirkungen auf die Kommunen

referieren.

Im Anschluss an die Mitgliederversammlung findet ab 18.00 Uhr ein Verbandsabend mit
prominenten Gdsten aus Politik, Wirtschaft und Kultur statt, an dem auch die Delegierten
teilnehmen kénnen. Fiir diesen Verbandsabend entstehen den Delegierten keine Kosten!



S.2v.151

Zum Gemeindekongress 2014, der 21. Mitgliederversammlung des Stadte- und Gemeinde-
bundes NRW, entsendet Ihre Stadt / Gemeinde gemald § 8 Abs. 2 der Satzung

6 Delegierte(n).

Bitte lassen Sie uns mit beiliegender Fax-Riickantwort bis zum 8. Oktober 2014 wissen, mit
welcher Teilnehmerzahl aus Ihrer Stadt / Gemeinde zu rechnen ist. Die offizielle Einladung
mit entsprechenden Unterlagen werden lhnen rechtzeitig vor der Mitgliederversammlung
zugehen.

Mit freundlichen GriiRen

s
b A //;'

Dr. Bernd Jurgen Schneider

Anlage
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Beschlusslauf
TOP

Datum

Verwaltungsvorlage offentlich 07.10.2014

Betreff

Hauptsatzung der Stadt Emmerich am Rhein vom 05.06.2001;
hier: 8. Anderungssatzung

Der Rat beschliel3t mit der Mehrheit der gesetzlichen Anzahl der Ratsmitglieder die in Anlage
1 beigefuigte 8. Anderungssatzung zur Hauptsatzung der Stadt Emmerich am Rhein.

16.10.2014 01 - 16 0141/2014 Rechnungspriufungsausschuss

Abstimmungsergebnis:  wird in der Sitzung bekannt gegeben

21.10.2014 01 -160141/2014 Haupt- und Finanzausschuss

04.11.2014 01 - 16 0141/2014 Rat



STADT EMMERICH AM RHEIN T
DER BURGERMEISTER ﬁm"‘ ‘

Top
Vorlagen-Nr. Datum
01-16

Verwaltungsvorlage offentlich 0141/2014 07.10.2014
Betreff
Hauptsatzung der Stadt Emmerich am Rhein vom 05.06.2001;
hier: 8. Anderungssatzung
Beratungsfolge
Rechnungsprifungsausschuss 16.10.2014
Haupt- und Finanzausschuss 21.10.2014
Rat 04.11.2014

Beschlussvorschlag

Der Rat beschlief3t mit der Mehrheit der gesetzlichen Anzahl der Ratsmitglieder die in Anlage
1 beigefuigte 8. Anderungssatzung zur Hauptsatzung der Stadt Emmerich am Rhein.
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Sachdarstellung :

Am 27.04.2014 wandte sich der Eltener SPD Distrikt an den Rat der Stadt Emmerich am
Rhein mit der Anregung, fiir den Ortsteil Elten nach den Wahlen im Mai einen Ortsausschuss
einzurichten. Das Gremium solle in Elten tagen und alle Eltener Angelegenheiten beraten.
Die Petenten argumentieren dahingehend, dass ein Eltener Ortsausschuss dazu fuhren
werde, in Zukunft eine steigende Anzahl von Birgerinnen und Birgern am politischen
Ortsgeschehen aktiv teilnehmen zu lassen.

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein behandelte diese Eingabe in seiner letzten Sitzung
vor den allgemeinen Kommunalwahlen am 13. Mai 2014 und folgte der nachfolgend zitierten
verwaltungsseitigen Beschlussempfehlung mit 33 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung :

,Der 2009 gewahlte Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat sich — wie alle diesem Rat
vorangegangenen Rate seit der Kommunalwahl 1979 — dazu entschieden, fir die Ortsteile
Ortsvorsteher zu bestellen. In Konsequenz soll auch der am 25.05.2014 neu zu wahlenden
Vertretung das Initiativrecht fir eine moglicherweise zuklnftig andere Praxis zukommen und
keine Vorwegnahme der Entscheidung durch den noch amtierenden Rat in seiner letzten
Sitzung erfolgen.

Die Behandlung des vorliegenden Antrages ist im Vorfeld der interfraktionellen Beratungen
vor Konstituierung des neuen Rates zu entscheiden®.

In der Sitzung des Altestenrates am 05.06.2014 wurde die Verwaltung nach interfraktioneller
Abstimmung beauftragt, das Thema Ortsausschuss — Ortsvorsteher fur die erste Sitzung des
Haupt- und Finanzausschusses nach der Sommerpause erneut auf die Tagesordnung zu
setzen. Auf Grundlage einer verwaltungsseitig zu erarbeitenden ausfiihrlichen Vorlage, die
samtliche Aspekte aufzeige, solle die abschlieRende Beratung und Entscheidungsfindung in
dieser Sitzung erfolgen.

Diesem Auftrag folgend hat sich die Verwaltung erneut des Themas angenommen, in der
ersten Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses nach der Sommerpause am 02.09.2014
beide Varianten (Ortsvorsteher — Ortsausschuss) gegentbergestellt und die Vor- und
Nachteile erlautert. Der verwaltungsseitigen Beschlussempfehlung, das bisherige System
Ortsvorsteher auf fuir den Ortsteil Elten beizubehalten, wurde mehrheitlich nicht gefolgt. Mit
10 : 9 Stimmen beschloss der Haupt- und Finanzausschuss, fir den Ortsteil Elten kiinftig
einen Ortsausschuss einzurichten.

Das kommunale Verfassungsrecht regelt die Vorgehensweise zur Einrichtung solcher
Gremien. So bestimmt die Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in 8 39 Abs. 8, dass der Rat die im Rahmen der Bezirkseinteilung erforderlichen Vorschriften
durch die Hauptsatzung trifft. Aus dieser ausdriicklichen Bestimmung der Hauptsatzung als
Regelwerk folgt, dass Regelungen in einer anderen Form (z.B. durch einfache Satzung,
Rats- oder Ausschussbeschluss) der Rechtswirksamkeit entbehren.

Auf Basis der Beschlussfassung des Haupt- und Finanzausschusses vom 02.09.2014 wurde
verwaltungsseitig daher eine entsprechende Anderung der Hauptsatzung der Stadt
Emmerich am Rhein vorbereitet.

Im Zusammenhang mit der Einrichtung eines Ortsausschusses sind in der Hauptsatzung
folgende Punkte zu regeln :

e Systementscheid; d.h. Entscheidung fir die Bildung von Ortsausschissen, die Wahl von
Ortsvorstehern oder ein Mischsystem von Ortsausschiissen und Ortsvorstehern

e Grole und Zusammensetzung der Ortsausschiisse (Anzahl der Mitglieder, Anzahl der
Ratsmitglieder, Anzahl der sachkundigen Burger)

e Aufgaben des Ortsausschusses

01-16 0141/2014 Seite 2 von 5



Der der Vorlage als Anlage 1 beigefuigte Entwurf der 8. Anderungssatzung zur Hauptsatzung
der Stadt Emmerich am Rhein trifft Regelungen zu den vorgenannten Punkten.

Ortsausschusse sind von ihrer Rechtsnatur her weder mit den Bezirksvertretungen
kreisfreier Stadte (§ 37 GO NRW) noch den Ausschiissen des Rates im Sinne der §8 41ff.
GO NRW gleichzustellen.

Von den anderen Ausschissen des Rates unterscheiden sich die Ortsausschusse dadurch,
dass

-bei der Besetzung die politischen Krafteverhaltnisse im jeweiligen Ortsteil maRgebend sind
-der Aufgabenbereich auf den jeweiligen Ortsteil beschrankt ist

-ihnen mehr sachkundige Blrger als Ratsmitglieder angehéren dirfen

-die Vorsitzenden und stellvertretenden Vorsitzenden durch die jeweiligen Ortsausschiisse
aus den Reihen der ihnen angehdrenden Ratsmitgliedern gewahlt werden

Neben den ordentlichen kdnnen den Gremium auch beratende Mitglieder angehdren.

Im Rat vertretende Parteien und Wahlergruppen, die nicht mit einem ordentlichen Mitglied im
Ortsausschuss vertreten sind, steht das Benennungsrecht fiir beratende Mitglieder zu.
Ratsmitgliedern, die dem Ortsausschuss nicht als ordentliche Mitglieder angehéren und in
dem Ortsteil wohnen oder dort kandidiert haben, steht das Recht zu, an den Sitzungen des
Gremiums mit beratender Stimme teilzunehmen.

Auch der Burgermeister ist berechtigt, an den Sitzungen des Ortsausschusses mit
beratender Stimme teilzunehmen.

Die Hauptsatzung ist das Verfassungsstatut der Kommune. Im Hinblick auf die
grundséatzliche Bedeutung schreibt das Gesetz zwingend vor, dass die Hauptsatzung und
ihre Anderung nur mit der Mehrheit der gesetzlichen Zahl der Mitglieder beschlossen werden
kann (qualifizierte Mehrheit).
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Anlage 1

8. Anderungssatzung vom Xxxxx zur
Hauptsatzung der Stadt Emmerich am Rhein vom 05.06.2001

Aufgrund von 8 7 Abs. 3 Satz in Verbindung mit§ 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe f der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV.NRW.S.666 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Weiterentwicklung
der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19. Dezember 2013 (GV.NRW.S.878), in
Kraft getreten am 31. Dezember 2013, hat der Rat der Stadt Emmerich am Rhein in seiner
Sitzung am xxxxxx folgende 8. Anderungssatzung zur Hauptsatzung der Stadt Emmerich am
Rheinvom 05.06.2001 beschlossen :

Artikel |
8 12 (Ortsvorsteher) Abs. 1 Satz 1 der Hauptsatzung der Stadt Emmerich am Rhein wird wie
folgt neu gefasst :

,Fur die Ortsteile Borghees, Dornick, Hithum, Klein-Netterden, Praest und Vrasselt wahlt der
Rat Ortsvorsteher.”

Artikel 11
Folgender § 12 a (Ortsausschuss) wird neu eingeflgt :

12 a
Ortsausschuss

(1) Im Stadtgebiet der Stadt Emmerich am Rhein wird fur den Ortsteil Elten ein
Ortsausschuss gebildet, dem 11 stimmberechtigte Mitglieder und eine gleiche Anzahl von
jeweils einem namentlich zu benennenden Stellvertreter angehoren.

(2) Dem Ortsausschuss mussen mindestens 2 Ratsmitglieder als stimmberechtigte
Mitglieder angehoren. Die Mitglieder missen dem Rat der Stadt Emmerich am Rhein
angehoren oder angehoren kénnen. Die Bestellung beratender Mitglieder richtet sich
nach den gesetzlichen Vorgaben (8 39 Abs. 4 und 5 GO NW).

(3) Der Ortsausschuss Elten wahlt aus den ihm angehdrenden Ratsmitgliedern einen
Vorsitzenden und einen stellvertretenden Vorsitzenden

(4) Der Burgermeister ist berechtigt, dem Vorsitzenden des Ortsausschusses in geeigneten
Fallen die Wahrnehmung reprasentativer Aufgaben zu tbertragen.

(5) Der Ortsausschuss entscheidet in Angelegenheiten des Ortsteils Elten im Rahmen der
ihm zur Verfigung gestellten Haushaltsmittel Gber folgende Angelegenheiten :

e Anregungen an den Rat zur Ehrung von Biirgerinnen und Biirgern
e Wahl von Schiedspersonen

Der Ortsausschuss ist in Angelegenheiten des Ortsteiles Elten vor der Beschlussfassung
im Rat bzw. einem entscheidungsbefugten Ausschuss in folgenden Angelegenheiten zu
horen :

e Haushaltsansatze, die den Ortsteil Elten betreffen

e Planung neuer Schulen, Zusammenlegung sowie SchlielBung von Schulen

e Aufstellung und Anderung von Bauleit- und Verkehrsplanen

e Stellungnahmen zu Planfeststellungsverfahren
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Stadtebauliche Planungen informeller Art

Neu- und Umbau der 6ffentlichen Wege, StralRen und Platze

Benennung und Umbenennung von Strafl3en und Platzen

Stral3enbeleuchtung

Gestaltung von Griinanlagen, Friedhofen, Sportanlagen und Kinderspielplatzen
Baugestaltung an stadtischen Geb&uden im Zuge von Neubau- und
Sanierungsmafnahmen

Artikel IlI
Diese Anderungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die durch die Anderung der Hauptsatzung erfolgende Einrichtung des Ortsausschusses Elten wird
entsprechend der Giberschlagigen Berechnung (sh. Vorlage 01 — 16 0006/2014) jahrliche Kosten i. H.
v. 7.500 € verursachen.

Leitbild :

Die Maf3nahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 6.2

In Vertretung

Dr. Wachs
Erster Beigeordneter
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STADT EMMERICH AM RHEIN
DER BURGERMEISTER

Top
Vorlagen-Nr. Datum
04 - 16
Verwaltungsvorlage offentlich 0140/2014 07.10.2014

Betreff

Satzung fur das Jugendamt der Stadt Emmerich am Rhein vom 19.10.2012;
hier: 1. Anderungssatzung

Beratungsfolge

Haupt- und Finanzausschuss 21.10.2014

Rat 04.11.2014

Beschlussvorschlag

Der Rat beschlieRt die in der Vorlage aufgefiihrte 1. Anderungssatzung zur
Jugendamtssatzung der Stadt Emmerich am Rhein.
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Sachdarstellung :

Die Anderung des Kinderbildungsgesetzes (KiBiz) zum 01.08.2014 beinhaltet eine Anderung
des § 5 Ausfihrungsgesetz zum Kinder- und Jugendhilfegesetz (AG-KJHG). Danach gehért
zukunftig dem Jugendhilfeausschuss eine Vertreterin bzw. ein Vertreter des
Jugendamtselternbeirates als beratendes Mitglied an. Dies bedingt die Erweiterung des

§ 4 Abs. 3 um den Buchstaben ), sowie die Anderung des letzten Satzes des § 4 Abs. 3 der
Jugendamtssatzung.

Der Jugendamtselternbeirat setzt sich aus den Elternvertretungen der Kindertages-
einrichtungen zusammen. Der neue Jugendamtselternbeirat wird am 28.10.2014 gewahlt. In
dieser Sitzung wird ein Vertreter als beratendes Mitglied, sowie dessen Stellvertreter, fir den
Jugendhilfeausschuss gewabhilt.

Dem Jugendhilfeausschuss der Stadt Emmerich wurde in der Sitzung am 25.09.2014 die

gesetzliche Anderung mitgeteilt, er wurde dartiber informiert, dass die 1. Anderungssatzung
der Jugendamtssatzung zur Beschlussfassung in den HFA und Rat gebracht wird.
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1. Anderungssatzung zur Jugendamtssatzung der Stadt Emmerich am Rhein
vom 19.10.2012

Aufgrund des 8§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878), der 88 69 ff des Sozialgesetzbuch (SGB)
Achtes

Buch (VIII) - Kinder- und Jugendhilfe - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.12.2006
(BGBI. | S. 3134), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.08.2013 (BGBI. | S. 3464) und des
8§ 3 Abs. 2 des Ersten Gesetzes zur Ausfuhrung des Kinder- und Jugendhilfegesetzes - AG-
KJHG - vom 12.12.1990 (GV. NRW. S. 664), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.06.2014
(GV. NRW. S. 336), hat der Rat der Stadt Emmerich am Rhein in seiner Sitzung am
.............. folgende 1. Anderungssatzung zu der Jugendamtssatzung vom 19.10.2012 der
Stadt Emmerich am Rhein beschlossen:

Artikel 1
1) in § 4 Abs. 3 wird Buchstabe I) angefligt
[) eine Vertreterin oder ein Vertreter aus dem Jugendamtselternbeirat

2) in 8 4 Abs. 3 letzter Satz wird der Buchstabe k) durch den Buchstaben |) ersetzt.

Artikel 2

Die Anderungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die MaRnahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen.

Leitbild :

Die MafRnahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 4.3.

In Vertretung

Dr. Wachs
Erster Beigeordneter
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STADT EMMERICH AM RHEIN
DER BURGERMEISTER

Beschlusslauf

TOP

Datum

Verwaltungsvorlage offentlich 12.08.2014

Betreff

Bebauungsplanverfahren EL 16/2 - Neustadt / Sud -;
hier: 1) Bericht Uber die Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behorden nach 88 3 und 4
BauGB
2) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Zu 1)

1.1 Der Rat beschlief3t, dass die Anregung bzgl. der Anordnung von Stellplatzen vor dem
geplanten Geb&aude Neustadt 51 mit den Ausfiihrungen der Verwaltung abgewogen
wird.

1.2 Der Rat beschliel3t, dass die Bedenken hinsichtlich einer zusatzlichen ibermafigen
Belastung der bestehenden Verkehrssituation in der Neustadt mit den Ausfihrungen
der Verwaltung abgewogen sind.

1.3 Der Rat stellt fest, dass die Anwohner nicht zu Beitragen fiir eine etwaige Erweiterung
der Kanalisation infolge der Planaufstellung herangezogen werden kénnen.

1.4 Der Rat stellt fest, dass mit der absehbaren Umgestaltung der Bushaltestelle infolge
ihres Sanierungsbedarfes die Frage der Beibehaltung der Bushaltestelle an ihrer
heutigen Stelle geldst wird und dass planungsrechtliche Festsetzungen hierzu nicht
erforderlich sind.

1.5 Der Rat beschliel3t, dass die Bedenken gegen die Ermdglichung einer
Mehrfamilienhausbebauung auf dem Grundstiick Neustadt 51 mit den Ausfiihrungen
der Verwaltung abgewogen sind.

1.6 Der Rat beschlief3t, dass der Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes mit
der Ubernahme eines Hinweises in den Bebauungsplan gefolgt wird.

1.7 Der Rat stellt fest, dass hinsichtlich des festgesetzten Erhaltungsgebotes fur die
Einzelbdume der halt der Alleestruktur im Vordergrund steht und dass fur den Fall der
Feststellung der Abgangigkeit im Krankheitsfall die ansonsten in Entscheidungen
nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung anzuwendenden
Beurteilungsmalistabe anzusetzen sind.

1.8 Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass die im Rahmen der Offenlage vorgetragenen
Bedenken zur Durchflihrung eines forstwirtschaftlichen Waldrandumbaues mit der
Maf3nahmensicherung durch den stadtebaulichen Vertrag unter Punkt 2 ausgeraumt
sind.




1.9 Der Rat beschliel3t, dass die Anregungen der Forstbehdrde bzgl. einer Waldsaum-
umwaldung zur Minimierung des Schadenrisikos aufgrund von Windbruch und
umstirzender Baume mit der Abfassung des stadtebaulichen Vertrages unter Punkt 2
abgewogen sind.

1.10 Der Rat der stellt fest, dass den Anregungen aus der Stellungnahme der Unteren
Landschaftsbehérde im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens
gefolgt wird.

1.11 Der Rat stellt fest, dass die Belange der Telekom hinsichtlich der in der 6ffentlichen
Verkehrsflache verlegten Telekommunikationsleitungen durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt werden.

1.12 Der Rat beschliel3t, dass der Anregung der Stadtwerke durch eine Erganzung der

Begrindung mit dem Hinweis auf die zusatzlich geplante Stromleitungsverlegung
gefolgt wird.

Zu 2)

Der Rat beschliel3t den vorliegenden Vertragsentwurf als stadtebaulichen Vertrag gemaf §
11 BauGB zum Bebauungsplan Nr. EL 16/2 -Neustadt / Stid-.

Zu 3)
Der Rat beschliel3t den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. EL 16/2 -Neustadt / Std- mit
Begrindung gemaf 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

30.09.2014 05 - 16 0085/2014 Ausschuss fur Stadtentwicklung

Stimmen dafir 18 Stimmen dagegen 0 Enthaltungen O

21.10.2014 05 - 16 0085/2014 Haupt- und Finanzausschuss
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Betreff

Bebauungsplanverfahren EL 16/2 - Neustadt / Sud -;
hier: 1) Bericht Uber die Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behdrden nach 88 3 und 4

BauGB

2) Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtentwicklung 30.09.2014
Haupt- und Finanzausschuss 21.10.2014
Rat 04.11.2014

Beschlussvorschlag

Zu 1)

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

Der Rat beschlief3t, dass die Anregung bzgl. der Anordnung von Stellplatzen vor dem
geplanten Gebaude Neustadt 51 mit den Ausfiihrungen der Verwaltung abgewogen
wird.

Der Rat beschlief3t, dass die Bedenken hinsichtlich einer zusatzlichen tberméaRigen
Belastung der bestehenden Verkehrssituation in der Neustadt mit den Ausfiihrungen
der Verwaltung abgewogen sind.

Der Rat stellt fest, dass die Anwohner nicht zu Beitragen fiir eine etwaige Erweiterung
der Kanalisation infolge der Planaufstellung herangezogen werden kénnen.

Der Rat stellt fest, dass mit der absehbaren Umgestaltung der Bushaltestelle infolge
ihres Sanierungsbedarfes die Frage der Beibehaltung der Bushaltestelle an ihrer
heutigen Stelle geldst wird und dass planungsrechtliche Festsetzungen hierzu nicht
erforderlich sind.

Der Rat beschlief3t, dass die Bedenken gegen die Ermdglichung einer
Mehrfamilienhausbebauung auf dem Grundstiick Neustadt 51 mit den Ausfihrungen
der Verwaltung abgewogen sind.

Der Rat beschlief3t, dass der Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes mit
der Ubernahme eines Hinweises in den Bebauungsplan gefolgt wird.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

Zu 2)

Der Rat stellt fest, dass hinsichtlich des festgesetzten Erhaltungsgebotes fiir die
Einzelbdume der halt der Alleestruktur im Vordergrund steht und dass fir den Fall der
Feststellung der Abgangigkeit im Krankheitsfall die ansonsten in Entscheidungen
nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung anzuwendenden
Beurteilungsmalistabe anzusetzen sind.

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass die im Rahmen der Offenlage vorgetragenen
Bedenken zur Durchflihrung eines forstwirtschaftlichen Waldrandumbaues mit der
Mafnahmensicherung durch den stadtebaulichen Vertrag unter Punkt 2 ausgeraumt
sind.

Der Rat beschlief3t, dass die Anregungen der Forstbehdrde bzgl. einer Waldsaum-
umwaldung zur Minimierung des Schadenrisikos aufgrund von Windbruch und
umstirzender Baume mit der Abfassung des stadtebaulichen Vertrages unter Punkt 2
abgewogen sind.

Der Rat der stellt fest, dass den Anregungen aus der Stellungnahme der Unteren
Landschaftsbehdrde im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens
gefolgt wird.

Der Rat stellt fest, dass die Belange der Telekom hinsichtlich der in der 6ffentlichen
Verkehrsflache verlegten Telekommunikationsleitungen durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt werden.

Der Rat beschliel3t, dass der Anregung der Stadtwerke durch eine Ergénzung der
Begrindung mit dem Hinweis auf die zusatzlich geplante Stromleitungsverlegung
gefolgt wird.

Der Rat beschliel3t den vorliegenden Vertragsentwurf als stadtebaulichen Vertrag gemar 8
11 BauGB zum Bebauungsplan Nr. EL 16/2 -Neustadt / Stid-.

Zu 3)

Der Rat beschliel3t den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. EL 16/2 -Neustadt / Stid- mit
Begrindung gemaf 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.
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Sachdarstellung :

Zu 1) OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNGEN

Die offentliche Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. EL 16/2 -Neustadt / Sud-
nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die parallel laufende Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB wurden in der Zeit vom 14. Juli 2014 bis 13. August 2014 einschlief3lich
durchgefihrt. Hierbei wurden die nachfolgenden Anregungen und Bedenken vorgetragen,
Uber die der Rat eine abschlieBende Entscheidung unter Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Interessen gegeneinander zu treffen hat. In diesen Abwagungsvorgang sind ferner
auch die in den friihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgegebenen Stellungnahmen, Uber die vom Fachausschuss in dem vorbereitenden
Beschluss zur Offenlage am 29.04.2014 beraten und ein Beschluss hinsichtlich
Berticksichtigung oder Verwerfung im weiteren Verfahren gefasst worden sind, einzustellen.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der
Behorden sind der beigefugten Niederschrift zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie den schriftlichen Stellungnahmen der Biirger und Behdrden zu
entnehmen. Zur Beratung und Beschlussfassung werden die Einzelaspekte im Folgenden
zusammengefasst behandelt. Sie sind in den beiliegenden Stellungnahmen mit
Bezifferungen versehen, die auf die entsprechenden Ausfihrungen der Verwaltung und die
Beschlussempfehlungen dieser Vorlage hinweisen.

| Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB

1.1  Anordnung von Stellplatzflachen vor dem geplanten Gebaude Neustadt 51

In der Burgerversammlung wurde die Anregung gegeben, den geplanten Baukoérper des
Vorhabens Neustadt 51 in das Grundstiick hinein zu verlegen, um vor dem Haus an der
StralRe Stellplatzflachen zu ermdglichen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Verwaltungsseitig wird empfohlen, dieser Anregung nicht durch eine entsprechende
Anderung des Planentwurfes zu folgen. Die Ziele der Denkmalbereichssatzung und der fiir
Teilbereiche hiervon erlassenen Gestaltungssatzung bezwecken den Erhalt des
Erscheinungsbildes der Bebauung in Proportion, Form und Verdichtung entlang der
historischen Strafl3enziige. In der Neustadt herrscht im Wesentlichen eine kompakte
Stral3enrandbebauung vor. Hier wiirde ein Zuriickriicken des grof3en Baukorpers den Zielen
der Denkmalbereichssatzung zuwider laufen.

In der umfangreichen Abstimmung des Bauentwurfes mit der Denkmalbehérde war
insbesondere auch die Gebaudestellung ein wichtiges Thema. Tats&chlich war die
Verlegung des Baukdrpers in das Grundstiick hinein, wie es auch bei der vorhergehenden
Bebauung der Fall war, urspringlich Wunsch des Bautragers. In Anpassung an die Belange
des Denkmalschutzes wurde letztlich die mit dem Bebauungsplanentwurf vorgepréagte
Stellung des Baukdorpers zur Ergénzung der Stral3enfrontlinie akzeptiert.
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1.2 Bedenken gegen die Verkehrs- und Parksituation in der Neustadt

In der Burgerversammlung sowie im Nachgang wurden von diversen Personen Bedenken
gegen eine Zunahme des Verkehrs in der Neustadt sowie die Verscharfung der Parksituation
durch die zukiinftigen Bewohner des Vorhabens Neustadt 51 vorgetragen.

Seitens der Anwohner wird darauf hingewiesen, dass in der Neustadt beengte
Verkehrsverhaltnisse herrschen, die u.a. infolge der Verlagerung des Schwerverkehrs nach
der Sperrung der SchmidtstraRe und sowie durch die gegenwartige Situation des ruhenden
Verkehrs in der StralRe den Verkehrsfluss nicht mehr gewéhrleisten. Insbesondere fiir die
Durchfahrt von Linienbussen und Feuerwehrfahrzeugen im Rettungseinsatz komme es durch
parkende Fahrzeuge zu Schwierigkeiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der StraBenraum der Neustadt ist gepragt durch eine nahezu geradlinige Trassenfiihrung.
Die Fahrbahnbreite von tber 6 m ermdglicht einen Zweirichtungsverkehr. Fur den Fall, dass
ein Parken am StraRenrand grundsatzlich ausgeschlossen ware, ergébe sich flir den
Verkehrsteilnehmer der Freiraum einer breiten Straf3e, der zum Schnellfahren verfihren
wirde. Im betroffenen zentralen Siedlungsbereich des Ortsteiles Elten ist jedoch eine
Tempo-30-Zone eingerichtet. Hier kdnnen insbesondere parkende Autos im Stral3enraum in
wechselseitiger Aufstellung zu einer Temporeduzierung auf die zulassige Geschwindigkeit
beitragen.

Die Verwaltung hat keine Kenntnis von aktuellen Verkehrsbehinderungen in der Neustadt fiir
Busse oder Feuerwehreinsatzfahrzeuge. Sofern es fur diese Fahrzeuge in der
Vergangenheit zu den beschriebenen Zustanden einer erheblichen Behinderung durch
parkende Autos am Stral3enrand gekommen ware, ware eine entsprechende Ruckmeldung
erfolgt. Insbesondere die Feuerwehr hat an anderen Engstellen in Elten auf diese Weise den
Erlass entsprechender Parkverbote initiiert. Aus diesen Erfahrungswerten kann der
vermittelte Eindruck der Anlieger desolater Verkehrsverhaltnisse verwaltungsseitig nicht
geteilt werden. Dies wird auch dann nicht eintreten, wenn die unter Punkt 1.4 beschriebene
Umgestaltung des Haltestellenbereiches durchgefiihrt worden ist.

Fur das Neubauvorhaben Neustadt 51 werden planungsrechtlich Stellplatzflachen im
bauordnungsrechtlich notwendigen Umfang bereit gestellt. Die Sicherung der Realisierung
dieser Stellplatze ist Teil des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens. Insofern wird
davon ausgegangen, dass sich die Inanspruchnahme von Parkmdglichkeiten im
Strallenraum der Neustadt durch die zuklnftigen Bewohner des Neubauvorhabens nicht
signifikant erhéhen wird.

1.3  Heranziehung zu Ausbaukosten fir eine Kanalerweiterung in der Neustadt

Es werden die Aufnahmekapazitat der vorhandenen Kanalisation in der Neustadt fur den
Anschluss zuséatzlicher Wohneinheiten in Frage gestellt und Bedenken gegen eine
Heranziehung der Anwohner zu Kosten fir eine bei Realisierung des Bebauungsplanes
etwaig erforderliche Kanalerweiterung vorgetragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Erhebung von Kanalanschlussgebtihren fur die angeschlossenen Grundstiicke ist der
Beitrag der Eigentimer zu den Infrastrukturkosten der Kanalisation abgegolten. Daher
kénnen die Anlieger im Falle einer Kanalerweiterung in ihrer Straf3e nicht erneut zu
entsprechenden Beitragen herangezogen werden. Allerdings werden Kanalausbaukosten,
soweit sie nicht Uber Kanalanschlussbeitrage gedeckt sind, Uber die Abwassergebihren auf
alle Nutzer des Kanalsystems, also auch auf die betroffenen Anlieger umgelegt.
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Fur die Einleitung des Schmutzwassers der zusatzlichen Wohneinheiten im Plangebiet in die
Kanalisation in der Neustadt ist das Kanalsystem nach Auskunft der Technischen Werke
Emmerich ausreichend dimensioniert. Das Niederschlagswasser ist auf eigenem Grundstiick
zu verbringen. Dies gilt insbesondere fiir das geplanten Neubauvorhaben Neustadt 51, so
dass die bei der dortigen Grundstiickversiegelung abzuleitenden Niederschlagswasser nicht
der Kanalisation zugeleitet werden und dort einen etwaigen Erweiterungsbedarf
verursachen.

1.4  Veranderung der Bushaltestelle vor dem Grundstiick Neustadt 51

In der Burgerversammlung wurde nachgefragt, ob die Bushaltestelle vor dem Grundstiick
Neustadt 51 nach Realisierung der Planung unveréandert erhalten bleibe.

Stellungnahme der Verwaltung:

Derzeit ist diese Haltestelle in Form einer Ausbuchtung des StralRenkdrpers ausgestaltet, in
die die Busse beim Haltevorgang ausscheren. Da die betreffende Pflasterflache Mangel
aufweist, steht in absehbarer Zeit eine Uberarbeitung dieses Haltepunktes an. Hierbei wird
auf die nicht mehr zeitgemafe Ausbuchtung verzichtet werden zugunsten eines dem
Fahrbahnverlauf folgenden Haltesteiges mit einer erhdhten Aufkantung zur Erleichterung des
Ein- und Ausstieges. Auf der bei einer solchen MalRnahme nicht mehr bendtigten Flache der
jetzigen Haltebucht ergibt sich der Raum fir einen neuen Standort des Wartehauschens,
welches derzeit an der Straengrenze 6stlich des Grundstlickes Neustadt 53 direkt neben
der zukinftigen Stellplatzzufahrt des neuen Mehrfamilienhauses angeordnet ist. Ein solcher
neuer Standort wiirde die bisherige abseits gelegene Anordnung des Wartehduschens
verbessern und auch evtl. Sicherheitsbedenken in Bezug auf den zukinftigen unmittelbar
neben dem bestehenden Wartehaus entstehenden Fahrverkehr aus dem Stellplatzbereich
des neuen Mehrfamilienhauses erledigen.

Die Umgestaltung des Haltepunktes wird sich innerhalb der als 6ffentlicher Verkehrsraum
festgesetzten Flache der Neustadt vollziehen. Da die Aufteilung des Verkehrsraums nicht
Gegenstand der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist, trifft der
Bebauung zu dieser Malnahme keine Festsetzungen.

1.5 Bedenken gegen die geplante Mehrfamilienhausbebauung auf dem Grundstiick
Neustadt 51

Es werden Bedenken dagegen erhoben, dass sich das geplante Mehrfamilienhaus-
neubauvorhaben Neustadt 51 nicht in die umgebende Einfamilienhausstruktur in der
Neustadt einfligt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Petent tragt zu Recht vor, dass die Bebauungsstruktur in der Neustadt vorwiegend
kleinteilige Grundstiicke mit geringen Stral3enbreiten aufweist. Der Erhaltung dieser Struktur
tragt auch die Gestaltungssatzung fir den Denkmalbereich Elten Rechnung.

Fur das beabsichtigte Neubauvorhaben Neustadt 51 hat es umfangreiche Abstimmungen der
Positionierung des Baukdrpers und seiner ul3eren Gestaltung mit der Verwaltung und der
Denkmalbehérde gegeben. Insbesondere der Eindruck einer Aneinanderreihung kleinerer
Einzelbaukdrper anstelle eines grofRen einheitlich gestalteten Blockes war hierbei ein
besonderes Anliegen. Der Bauentwurf des Investors ist den wesentlichen Forderungen bzgl.
der Anpassung der Gebaudehthe und der Traufhthe an die Gegebenheiten der ndheren
Umgebung gefolgt. Die Kleinteiligkeit der Nachbarbebauung spiegelt sich der
Fassadengliederung mit unterschiedlichen Materialien und in Verspriingen der
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Dachlandschaft wider. Dieser Zielsetzung dient auch die Anlage zweier der Hauptfassade
vorgesetzter Uber zwei Geschossebenen fihrender Nebenraumtrakte, die ein zusatzliches
Gliederungselement in der Gesamtfassade darstellen. Insofern wird die Errichtung eines
Wohnblockes, der im Vergleich zu der Umgebungsbebauung den Eindruck einer erheblichen
Massivitat vermittelt, nicht zustande kommen, bzw. wesentlich gemildert. Aus Sicht des
Denkmalschutzes stellt die Gestaltung des Vorhabens einen annehmbaren Kompromiss mit
den Forderungen der Denkmalbereichssatzung dar, die im Ubrigen nicht soweit geht, dass
historisierende Bauformen gefordert werden kénnen.

Im Bereich der Neustadt sind zwar Uberwiegend, aber nicht ausschlief3lich Einfamilienhauser
vorhanden. Es gibt hier durchaus Gebaude mit mehreren Wohneinheiten, die aber die
Anzahl der geplanten Wohneinheiten im Neubauvorhaben Neustadt 51 nicht erreichen. Eine
planungsrechtliche Steuerung in Richtung Einfamilienhausbebauung wére im
Bebauungsplan nur durch die Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude zu
ermoglichen. Hier bedeutet die Beschrankung auf nur eine Wohneinheit pro Gebaude nach
eingangiger Rechtsprechung einen unzulassigen Eingriff in das Eigentumsrecht. Es muss
den Eigentimern mindestens die Moglichkeit einer zusétzlichen Wohneinheit in Form einer
Einliegerwohnung eingerdumt werden. Daher ist planungsrechtlich allenfalls eine
Beschrankung auf 2 Wohneinheiten pro Gebaude maglich.

Die nach Abriss des vormaligen Einfamilienhauses auf dem betroffenen Grundsttick
entstandene Bauliicke umfasst ca. 60 m StraRenbreite, wovon etwa 50 m unter
Bertlcksichtigung erforderlicher Abstande zur Nachbarbebauung und zur geschiitzten Allee
bebaubar wéaren. Ein solcher Zuschnitt ermoglicht bei einer geschlossenen
Reihenhausbebauung die Errichtung von etwa 8 Einzelgebauden. Unterstellt, dass hierin bei
einer ortsliblichen zweigeschossigen Bauweise nur kleine Wohnungen zur Abdeckung des
zunehmenden Bedarfes an Singlewohnungen eingerichtet wirden, kdnnten bei zwei
Wohneinheiten pro Reihenhaus immerhin auch 16 Wohneinheiten auf dem betroffenen
Grundsttick unterkommen. Von daher liberschreitet das geplante Vorhaben die bislang
bereits mogliche bauliche Nutzung des betroffenen Grundstlickes nicht in erheblichem
Male.

Den Bedenken gegen die Mehrfamilienhausbebauung ist das 6éffentliche Interesse an einer
Zurverfugungstellung barrierefreien Wohnraumes im Ortsteil Elten unter dem Aspekt eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden gegeniber zu stellen. Fir das geplante
Vorhaben ergibt sich im zentralen Siedlungsbereich von Elten derzeit kein adaquater freier
Standort. Die Planung verfolgt das Ziel einer maf3vollen Innenbereichsverdichtung, die aus
stadtebaulicher Sicht infolge der Anpassung an Art und Mal3 der baulichen Nutzung der
Umgebung in Verbindung mit den gestalterischen Aspekten zur Kaschierung der GréRRe des
Gesamtbaukorpers, unbedenklich ist.

1 Ergebnisse der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung
nach 8 4 Abs. 1 BauGB

1.6 Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes, Schreiben vom
07.04.2014

Bei seiner Luftbildauswertung gelangt der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der
Bezirksregierung Dusseldorf nicht zu der Erkenntnis einer konkreten Ablagerung von
Kampfmitteln im Plangebiet, sondern dufRert aufgrund von vermehrten Kampfhandlungen im
betroffenen Bereich wahrend des Zweiten Weltkrieges einen allgemeinen diffusen Verdacht
auf Kampfmittelriickstande. Er empfiehlt daher, eine Uberpriifung der zu tberbauenden
Flache auf Kampfmittelriickstande durchfiihren zu lassen. Dartiber hinaus wird die
Empfehlungen zusatzlicher Sicherheitsdetektionen fur den Fall der Durchfiihrung von

05 - 16 0085/2014 Seite 6 von 13



Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc.) gegeben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Da nur eine diffuse Verdachtslage auf Kampfmittel besteht, kann dem abschliel3enden
Festsetzungskatalog des 8 9 BauGB entsprechend keine planungsrechtliche Festsetzung zu
dieser Thematik getroffen werden.

Die Uberpriifungen auf Kampfmittelriickstande werden i.d.R. im Zusammenhang mit den
Erdarbeiten bei Bauausfiihrung durchgefihrt. Daher wurde die Stellungnahme des KBD dem
Eigentimer der Flachen im Plangebiet, die einer erstmaligen Bebauung entgegen sehen, mit
der Bitte um weitere Veranlassung und Weitergabe an etwaige Rechtsnachfolger Ubergeben.
Dartiber hinaus werden alle Bauherren mit der Ubernahme eines entsprechenden Hinweises
in den Bebauungsplan auf mogliche Ablagerungen und die Handlungsempfehlungen des
KBD hingewiesen.

11 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiliqgung (Offenlage)
nach 8 3 Abs. 2 BauGB

1.7 Stellungnahme bzgl. des Erhaltungsgebotes der Alleebdume

Die Eigentiimerin des in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen
Abschnittes der Allee zwischen Neustadt und dem Grundstiick Klosterstr. 26 weist darauf
hin, dass den betroffenen Baumen infolge von diversen Vorschadigungen teilweise nur noch
eine begrenzte Lebenszeit zuzumessen ist. Sie beflrchtet, dass die planungsrechtliche
Festsetzung eines Erhaltungsgebotes der Einzelbdume dazu fuhrt, dass unverhaltnismaRige
Mafnahmen zur Erhaltung jedes Baumes gefordert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Einem Erhaltungsgebot im Bebauungsplan kénnen unterschiedliche Planungsabsichten
zugrunde liegen. Die gewéahlte Erhaltungsfestsetzung der betroffenen Baume in diesem
Bebauungsplan zielt im Prinzip auf die planungsrechtliche Sicherung der
Gesamtalleestruktur zwischen Neustadt und Klosterstral3e als historischer Gegebenheit ab.
Hierzu wird auch in der Denkmalbereichssatzung fur den Ortsteil Elten eine
Erhaltungsabsicht dargelegt. Insofern werden hinsichtlich des Erhaltes jedes einzelnen
Baumes einer solchen Allee sicherlich nicht die gleichen Mal3stabe angelegt wie im Fall
besonderes schitzenswerter Grol3gehoélze mit kulturhistorischer Bedeutung und Festsetzung
als Naturdenkmal.

Bei einer Abgangigkeit infolge Krankheit werden infolge der Bebauungsplanfestsetzung
sicherlich keine anderen Beurteilungskriterien als bei entsprechenden Entscheidungen allein
auf der Grundlage der Baumschutzsatzung zur Anwendung kommen. Eine
Unverhéaltnismafigkeit etwaig geforderter Sicherungsmafnahmen ist hierbei nicht zu
befiirchten. Zum Zwecke der Einhaltung des Alleecharakters wird sogar eher einem
Austausch von kranken Baumen zugestimmt werden, um die Gesamtstruktur auch fur die
Zukunft zu erhalten.

Da die betroffenen Baume z. T. unweit des geplanten Neubauvorhabens Neustadt 51
stehen, verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Minimierung etwaiger Schadensrisiken
infolge von Windeinwirkungen, vor Beginn der Bauarbeiten SchnittmaRnahmen an den
Alleebdaumen durchfiihren zu lassen.
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Eine Verpflichtung zur Neupflanzung der gleichen Baumart im Falle eines Ersatzes wegen
Abgangigkeit wird durch den Bebauungsplan nicht festgesetzt. Uber Unvertraglichkeiten bei
der Neupflanzung von Linden auf alten Standorten dieser Baumart konnten im Rahmen der
Internetrecherche keine Erkenntnisse erzielt werden. Fiur den Vorgang der Baumfallung
bedarf es einer Genehmigung nach Baumfallung, bei der auch die Art der Neupflanzung
festzusetzen ist.

1.8  Stellungnahme bzgl. der Durchfihrung eines Waldrandumbaues

Die Eigentiimerin des sudlich an den Bebauungsplanbereich angrenzenden
Waldgrundstiickes erhob im Rahmen der Offenlage Bedenken gegen eine Inanspruchnahme
ihres auBerhalb des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes zu einer
Umgestaltungsmaflinahme ihres Waldbestandes.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das sudlich an den Verfahrensbereich angrenzende Grundstick mit seinem umfangreichen
hohen Baumbestand gilt im forstrechtlichen Sinn als Wald. Im Zuge der Vorplanungen des
Bauvorhabens Neustadt 51 hat bereits im Juli 2012 ein Abstimmungstermin des Bautragers
mit der Forstbehorde stattgefunden um Lésungen zur Ausraumung etwaiger Bedenken aus
fachtechnischer Sicht der Forstwirtschaft aufzuzeigen. Da die Waldbaume nahe an die
nordliche Grundstlicksgrenze heranreichen, besteht fiir die geplante Bebauung auf der
Nachbarflache ein Schadensrisiko durch herabfallende Aste und umstiirzende Baume.

Seitens der Forstbehorde wurde die Empfehlung gegeben, den Waldrand vor Realisierung
der Bebauung so umzubauen, dass Gefahrdungen der zukinftigen Bebauung durch den
benachbarten Waldbestand minimiert werden. Dies kdnne in der Form einer teilweisen
Wegnahme der hohen, im Fall eines Umsturzes die Bebauung gefahrdenden Baume in
Verbindung mit einer neuen Waldsaumgestaltung durch die Anpflanzung mit Baumen und
Strauchern geringerer Hohe erreicht werden.

Seinerzeit war bei der Forstbehdrde der Eindruck entstanden, dass hinsichtlich der Baullicke
an der Neustadt und des angrenzenden Waldes Eigentiimeridentitat bestehe und die
Durchfuihrung der vorgeschlagenen MalRnahme insofern keine Probleme aufwerfe. Auch
gegenlber der Verwaltung war seitens des Vorhabenstragers im Planverfahren stets
vermittelt worden, dass Einvernehmen hinsichtlich der Durchfihrung der vorgeschlagenen
Mafnahme zur Umgestaltung des Waldsaumes bestehe. In der Entwurfsbegrindung wurde
daher die Durchfiihrung einer entsprechenden Malinahme angekiindigt, um ihre
Durchfihrung zum Satzungsbeschluss durch stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Dem entgegen stehend erklarte die Eigentiimerin im Rahmen der Offenlage, dass sie tUber
die beabsichtigte Inanspruchnahme ihres Waldbestandes bislang nicht in Kenntnis gesetzt
worden sei und hierzu auch kein Einverstandnis erklaren wolle. Daraufhin hat ein
nochmaliger Abstimmungstermin unter Einbeziehung der Forstbehdrde, der Eigentiimerin
sowie des Vorhabentragers Gber Mdglichkeiten einer weitgehenden Ausraumung von der
Fachbehdrde aufgeworfenen Risiken stattgefunden. In dessen Nachgang wurde von der
Forstbehérde eine MaRnahme zur Waldrandumgestaltung in Form der Féllung eines
besonders hohen Baumes sowie einer dreireihigen Ersatzpflanzung mit kleinwichsigen
Baumen und Strauchern entwickelt, zu deren Durchfiihrung zu Lasten des Vorhabentragers
die Eigentimerin letztlich ihre Zustimmung erteilt hat. Mit der Sicherung der Durchfuhrung
dieser MaRnahme durch stadtebaulichen Vertrag unter Punkt 2 dieser Vorlage sind die
Bedenken der Eigentiimerin ausgerdumt. (Siehe hierzu auch die Ausfihrungen unter Punkt
1.9)
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\Y Ergebnisse der Beh6érdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

1.9  Stellungnahmen des Landesbetriebes Wald und Holz NRW vom 04.07.12 und
11.08.14

Im Rahmen der Vorabstimmung mit dem Vorhabentrager sowie im 6rtlichen
Abstimmungstermin aufgrund der Bedenken der Eigentiimerin des an den Planbereich
angrenzenden Waldstlckes wahrend der Offenlage hat die Forstbehdrde darauf
hingewiesen, dass die an das Baugrundstiick grenzende mit hohem Baumbewuchs
versehene Flache im forstrechtlichen Sinn die Merkmale eines Waldes aufweist und insofern
dem Forstrecht unterliegt. Da die Baume bis zur Grundstticksgrenze heranreichen, weist die
Fachbehdrde auf das fir die geplante Bebauung auf der Nachbarflache bestehende
Schadensrisiko durch herabstirzende Aste und umstiirzende Baume hin.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das grofite Schadensrisiko geht nach Einschatzung der Forstbehdérde in diesem Fall von
einer tber 30 m hohen &lteren Buche aus, deren Umfallradius die geplante Bauflache auf
dem Grundstlick Neustadt 51 erheblich Uberdeckt. Der Empfehlung der Forstbehérde
folgend hat die Verwaltung den Vorhabentrager, der seinen wirtschaftlichen Vorteil aus der
Planung zieht, dazu veranlasst, eine Regelung mit der Eigentimerin zu vereinbaren, mit der
das von der Fachbehotrde prognostizierte Risiko minimiert wird. Durch den stadtebaulichen
Vertrag unter Punkt 2 dieser Vorlage wird die Durchflihrung einer entsprechenden
Mafinahme durch den Vorhabentrager gesichert. Hierbei soll die betroffene Buche gefallt
werden und stattdessen eine Anpflanzung von kleinwtichsigen Baumen und Strauchern am
ndrdlichen Rand der Forstflache langs der Grenze zum Grundstiick Neustadt 51 erfolgen.

Da es sich um eine forstwirtschaftliche MaBhahme handelt, unterliegt insbesondere die
Baumfallung nicht den Bestimmungen der Baumschutzsatzung. Mit ihrer Durchfiihrung wird
den forstlichen Belangen entsprochen. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt. Eine
solche Erganzung des Bebauungsplanentwurfes nach Durchfihrung der Offenlage beruhrt
die Grundziige der Planung nicht. Unter Anwendung des § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wird auf
eine erneute Offenlage der Begriindung verzichtet. Neben den benannten Akteuren sind
keine weitere Offentlichkeit oder Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange von der
Erganzung der Begrindung betroffen, so dass auf eine Einholung weiterer Stellungnahmen
verzichtet werden kann.

1.10 Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehdrde, Schreiben vom 31.07.2014

Die Untere Landschaftsbehérde beim Kreis Kleve (ULB) weist darauf hin, dass bei der
Durchfiihrung von TiefbaumalRnahmen zur Errichtung der Stellplatze im stdlichen
Teilbereich des Grundstiickes Neustadt 51 zur Erhaltung grenznah stehender Baume auf
dem Nachbargrundstiick bestimmte MaRnahmen ergriffen werden sollen. Neben der
Beachtung eines Mindestabstandes zu Baumstammen von 2,5 m sollen u.a. die
Bestimmungen der DIN 18920 angewendet werden sowie Schutz- und
Bewdasserungsmalinahmen zu erhaltender Baume und die Erdarbeiten im Bereich der
Kronentraufen in Handschachtung oder mittels Sauggerat durchgefihrt werden. Darlber
hinaus wird empfohlen zum Schutz des Stellplatzbelages von Anhebung durch das
Wurzelwerk eine Bauweise gemal FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil
2“ durchzufihren.

Stellungnhahme der Verwaltung:

Ein gleich lautender Hinweis auf eine etwaige Gefahrdung aufstehender Baume infolge der
Tiefbaumalnahme fiir die Errichtung des Stellplatzes wurde bei der hausinternen Beteiligung
durch die fur die Grinplanung zusténdige Stelle vorgetragen.
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Den Empfehlungen der ULB soll im Planverfahren nicht durch Planfestsetzung gefolgt
werden, da der Festsetzungskatalog des § 9 BauGB hierzu im Prinzip keine
Erméachtigungsgrundlage gibt. Die Hinweise wurden an den Vorhabentrager herangetragen.
Sie werden im weiteren bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren berticksichtigt.

Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Stellungnahme der ULB auf der Grundlage
der letzten amtlichen Luftbildbefliegung im Jahre 2012 zustande gekommen ist. Infolge der
Schrégsicht dieser Aufnahmen wird der Eindruck vermittelt, dass die Kronenbereiche der
benachbarten Waldbdume umfénglich in das Grundstiick Neustadt 51 hineinragen und die
Baumstandorte insgesamt nah an die Grenze heranriicken. Die vorhergehende Befliegung
aus 2009 deckt hingegen auf, dass die betroffene Grundstiicksgrenze nur im westlichen
Abschnitt geringfligig durch die Baumkronen tberschritten wird und sich die angefiuhrte
Problematik insofern relativiert.

1.11 Stellungnahme Deutschen Telekom, Schreiben vom 13.08.2014

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass sich im Plangebiet
Telekommunikationsleitungen der Telekom befinden. Deren Bestand und der Betrieb
missten weiterhin gewahrleistet werden. Deshalb wird darum gebeten, die Planung der
Verkehrswege so an die Telekommunikationslinien anzupassen, dass diesen nicht verandert
oder verlegt werden mussen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Gemal dem beigefligten Leitungsplan befinden sich die benannten Leitungen ausschlief3lich
innerhalb der stadtischen Verkehrsflachen. Da der Bebauungsplan EL 16/2 die offentliche
Verkehrsflache der Neustadt lediglich in inrem Bestand festschreibt und keine Anderungen
des Verkehrsraumes vorgesehen sind, werden die betroffenen Telekommunikationsleitungen
im Rahmen der Bebauungsplanrealisierung im Prinzip nicht angetastet.

Lediglich im Bereich des neu zu bebauenden Grundstickes Neustadt 51 deutet der
Leitungsplan darauf hin, dass ein Leitungsstrang unmittelbar vor der StraRengrenze dieses
Grundstlickes verlauft. Ob es sich hierbei ggf. nur um die Hausanschlussleitung fir das
betroffene Grundstiick selbst handelt, ist nicht erkennbar. Da das geplante Bauvorhaben in
zwei kleineren Teilabschnitten bis an die betroffene Stral3engrenze heranreicht und die
erforderliche Fundamentierung méglicherweise in die betreffende Leitung eingreift, wurde
der Vorhabentrager vorab hieriiber mit der Ubergabe der Stellungnahme in Kenntnis gesetzt,
um die gegebenen Umstande im Rahmen seiner Bauausfiihrung zu bertcksichtigen und die
Telekom bei seinem Vorhaben entsprechend einzubinden.

1.12 Stellungnahme der Stadtwerke Emmerich GmbH, Schreiben vom 21.07.2014

Die Stadtwerke weisen darauf hin, dass die Stromversorgung des Neubauvorhabens
Neustadt 51 durch eine zuséatzliche Niederspannungsleitung sichergestellt werden soll, und
regen an, diesen Umstand noch in der Begriindung zu vermerken.

Stellunghahme der Verwaltung:

Der Anregung wird durch entsprechende nachtragliche Erganzung der Begriindung gefolgt.
Die geplante Leitungstrasse verlauft in 6ffentlicher Verkehrsflache. Insofern sind hierfiir keine
planungsrechtlichen Festsetzungen zu treffen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Kenntnis gegeben.
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Die betreffende Ergénzung des Bebauungsplanentwurfes nach Durchfihrung der Offenlage
berthrt die Grundziige der Planung nicht. Unter Anwendung des § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
wird auf eine erneute Offenlage verzichtet. Neben dem Vorhabentrager und den Stadtwerken
selbst sind keine weitere Offentlichkeit oder Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange von der Ergdnzung der Begrindung betroffen, so dass auf eine Einholung weiterer
Stellungnahmen verzichtet werden kann.

Zu 2) STADTEBAULICHER VERTRAG

Die Durchfuihrung der forstwirtschaftlichen Maf3nahme auf dem stidlich an den Planbereich
grenzenden Grundstick zur Minimierung eines Schadensrisikos aus dem grenznah
stehenden Baumbestand in Bezug auf die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
heranriickende Bebauung wird auf den Trager des Vorhabens Neustadt 51 Ubertragen.
Hierzu wurde ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB abgefasst, in welchem die
Grundsttckseigentimerin der Nachbarflache ihre Zustimmung erteilte zur Durchflihrung der
Fallung eines gréReren Baumes innerhalb ihres Waldstlckes, dessen Umfallradius das
Baufeld auf dem Grundstiick Neustadt 51 teilweise Uberdeckt. Gleichzeitig erklarte sie sich
damit einverstanden, dass zur Umgestaltung des Waldrandes gegentiber der zukiinftigen
Bebauung eine dreireihige Baum- und Strauchpflanzung entsprechend dem von der
Forstbehoérde vorgegebenen Pflanzschema auf ihrem Grundstiick vorgenommen wird. Der
Vorhabentrager hat sich im Vertrag verpflichtet, die vereinbarte Ma3nahme zu seinen Lasten
durchzufihren.

Beiliegender Vertragsentwurf liegt unterschrieben vor. Damit wird die aus fachlicher Sicht
des Forstes erforderliche Mal3nahme zur Baureifmachung des angrenzenden Grundstiickes
im Planbereich gesichert.

Zu 3) SATZUNGSBESCHLUSS

3.1 Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplanentwurf umfasst folgende wesentlichen Festsetzungen:

Gebietsfestsetzung

Der Bebauungsplan sieht in Anpassung an die vorhandenen Bebauungs- und
Nutzungsstrukturen im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung sowie unter
Beachtung der Entwicklungsziele der Denkmalbereichssatzung die Festsetzung Allgemeiner
Wohngebiete (WA) in Sinne des § 4 BauNVO mit einer Gliederung in Bereiche mit ein- oder
zweigeschossiger Bauweise vor.

Nutzungsbeschrankungen

Die in Allgemeinen Wohngebieten gemalR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans, weil diese Nutzungen der Lage innerhalb des Stadtgebiets nicht
entsprechen bzw. diese Nutzungen groRere Flachen beanspruchen, die in den festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten nicht erfillt werden kénnen.
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Gebaudehdhenfestsetzungen

Zur Anpassung an den Bestand sowie an die Ziele der Denkmalbereichssatzung erfolgt in
den einzelnen WA-Gebietsbereichen die Festsetzung maximaler Gebaudehdhen, mit denen
insbesondere ein Einfiigen des Neubauvorhabens in das Ortsbild gewahrleistet wird.

Bauweise

Unter Berlicksichtigung der im Plangebiet vorhandenen Baustrukturen sowie der sich fur die
Baullicke Neustadt 51 anbietenden Nutzungsmdglichkeiten wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt zur Sicherung der
historischen StraRenfront im westlichen Planbereich mittels Baulinien an der Stral3engrenze
und ansonsten durch Baugrenzen. Die Zuschnitte der Uberbaubaren Flachen sind so
gewabhlt, dass flr die bebauten Grundstiicke riickwartig noch gewisse bauliche
Erweiterungen ermdglicht werden. Fir die bestehende Baullicke erfolgt unter
Berlicksichtigung der angrenzenden zu schitzenden Allee sowie des Stellplatzbedarfes eine
Bauflachenfestsetzung, die dem Vorhabentrager einen ausreichenden Handlungsspielraum
zur Verwirklichung seiner Bauabsichten einrdumt. Unter Beachtung der denkmalrechtlichen
Belange wird die Bauflache an der Stral3engrenze positioniert, damit die stéadtebaulich
gewiinschte Ergéanzung einer durchlaufenden Stral3enfront gewahrleistet wird. Die
Vertraglichkeit der Schallemissionen aus dem Fahrverkehr von und zum Stellplatzbereich
des Grundstiickes Neustadt 51 in Bezug auf die Schutzanspriiche der angrenzenden
Wohnnutzungen ist gutachterlich nachgewiesen.

Griunflachenfestsetzung

Die zwischen den Grundstiicken Neustadt 37 und 51 abzweigende Allee stellt eine
historische Verbindung des Grundstiickes KlosterstralRe 26 (Baronie) zur Neustadt dar. Nach
den Zielsetzungen der Denkmalbereichssatzung soll diese Wegefiihrung geschtzt und die
mit Baumen versehene Griinflache im Blockinnenbereich zwischen Baronie und dem
Grundstuck Neustadt 51 unbebaut erhalten bleiben. Dem wird in dieser Bauleitplanung
gefolgt, indem die Parzelle mit der Wegeflache und den randlichen Griinstreifen als
Grinflache festgesetzt wird und die dort aufstehenden GroRbaume als Einzelbaume
planungsrechtlich mit einem Erhaltungsgebot belegt werden.

3.2  Verfahren nach § 13 aBauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Das Planverfahren betrifft einen tGberwiegend bereits bebauten Bereich innerhalb eines
Siedlungszusammenhanges. Es dient im Wesentlichen der baulichen Nachverdichtung. Die
Verfahrensflache umfasst insgesamt rd. 10.800 gm, so dass die Zulassigkeitsvoraussetzung
nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Festsetzung einer Gesamtgrundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 gm) eingehalten wird. Durch die Planaufstellung
wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer UVP-Pflicht unterliegen. Daher
wird das Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
abgewickelt. Das Erfordernis zur Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne des 8§ 2a
BauGB entfallt. Eingriffe, die durch die Planung vorbereitet werden gelten fur einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder
bereits erfolgt, so dass im Rahmen dieses Verfahrens weder eine Eingriffsbilanzierung
durchgefihrt wird, noch die Festsetzung von KompensationsmalRnahmen stattfindet.

Fir einen Teilbereich des Plangebietes besteht eine Abweichung zur bestehenden
Flachennutzungsplandarstellung als ,Grinflache® der Zweckbestimmung ,Park®. Unter
Anwendung des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgt eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung nach Aufstellung des Bebauungsplanes.
Die Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung liegt hierzu vor.
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Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die Mallnahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen.

Leitbild :

Die Mallnahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 1.2.

Johannes Diks
Blrgermeister

Anlage/n:

Anlage 1 zu Vorlage 05-16 0085 Stellungnahmen Oeffentlichkeitsbeteiligung 3 1
Anlage 2 zu Vorlage 05-16 0085 Stellungnahme Behoerdenbeteiligung 4 1
Anlage 3 zu Vorlage 05-16 0085 Stellungnahme Offenlage 3 2

Anlage 4 zu Vorlage 05-16 0085 Stellungnahme Behoerdenbeteiligung 4 2
Anlage 5 zu Vorlage 05-16 0085 Staedtebaulicher Vertrag

Anlage 6 zu Vorlage 05-16 0085 Entwurfsplan

Anlage 7 zu Vorlage 05-16 0085 Textliche Festsetzungen Hinweise
Anlage 8 zu Vorlage 05-16 0085 Begruendung

Anlage 9 zu Vorlage 05-16 0085 Artenschutzpruefung

Anlage 10 zu Vorlage 05-16 0085 Schallgutachten
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STADT EMMERICH AM RHEIN

DER BURGERMEISTER

Fachbereich 5 -Stadtentwicklung-

Bebauungsplanaufstellungsverfahren EL 16/2 -Neustadt/Sud-

Niederschrift

uber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
am 21.11.2013 in der Luitgardisschule, Seminarstr. 21, 46446 Emmerich am Rhein

Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 19:15 Uhr
Teilnehmer: Verwaltung : - Herr Kemkes

- Frau Schumann
- Frau Reinartz (Protokoll)

Mitglied des Rates oder des ASE: - Herr Kukulies
- Herr Spiegelhoff

Volksbank Emmerich eG - Herr Wittenhorst
- Herr Tick
- Herr Architekt B. Arntzen

Birgerschatt: die Burger It. Anwesenheitsliste

Herr Kemkes begriif3t die Anwesenden und stellt die Vertreter der Verwaltung als Ansprech-
partner in diesem Bauleitplanverfahren vor. Es wird darauf hingewiesen, dass Herr Arntzen, der
Architekt des geplanten Gebaudekomplexes, nach dem Vortrag ebenfalls fir Fragen zur Verfu-
gung steht. Herr Kemkes erlautert, dass aufgrund von groRem Abstimmungsbedarf bei diesem
Verfahren viel Zeit seit dem Aufstellungsbeschluss, der am 11.09.2012 gefasst worden ist, ver-
gangen ist.

Frau Schumann stellt den Bauentwurf und die beabsichtigte Umsetzung in planungsrechtliche
Festsetzungen als Bebauungsplanvorentwurf im Rahmen einer Powerpoint-Prasentation vor.

Zunéchst wird die derzeitige Situation des Plangebietes dargestellt. Anschlie3end wird der
Bauentwurf erlautert. Dieser gestaltet sich folgendermafien: Der Gebaudekomplex ist zweiteilig
gegliedert. Ein Teil liegt parallel zur Stral3e, der andere steht orthogonal zur Straf3e und erweckt
durch seine aul3ere Gestaltung den Eindruck von drei Einzelgebauden. Der Gebaudekomplex
soll insgesamt barrierefrei gestaltet sein. Neben einem transparent gestalteten Treppenhaus-
trakt gibt es deshalb einen Aufzug. Der Entwurf wird aus den vier Himmelsrichtungen dargestellt
und mittels zwei 3D-Darstellungen des Architekten Arntzen visualisiert. Eine Ubersicht der H6-
henentwicklung der Gebaude verdeutlicht, dass der geplante Gebaudekomplex die Hohe der
umgebenden vorhandenen Bebauung nicht Gberschreitet. Anschliel3end erlautert Frau Schu-
mann das aktuelle Planungsrecht. Das Vorhaben fligt sich nur bedingt im Sinne des § 34 in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein. Zudem sind gestalterische Aspekte nach § 34 BauGB
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nicht regelbar. Fir den Ortsteil Elten gibt es eine Denkmalbereichssatzung mit verschiedenen
Ortsbildzonen. Diese erlautert Frau Schumann fiir den Bereich des Planverfahrens. Es gibt in
diesem Bereich eine Allee mit einer dahinter liegenden erhaltenswerten Griinfliche. Aus diesen
Griunden wird das Vorhaben planungsrechtlich durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
gesichert.

Fir das Verfahrensgebiet EL 16/2 stellt Frau Schumann den Vorentwurf des Bebauungsplanes
vor. Dieser sieht ein allgemeines Wohngebiet, welches eine zweigeschossige Bebauung zu-
lasst, vor. Da die Dachgeschosse ausgebaut werden sollen, wird im Rahmen des Bebauungs-
planes eine Hohenbegrenzung festgelegt. Fir die geplanten 19 Wohneinheiten sind in der Hin-
terlandflache 19 Stellplatze vorgesehen. Die Allee wird im Rahmen des Bebauungsplanes
ebenfalls gesichert. Gestalterische Aspekte sind im Detail noch nicht festgelegt zu dem Zeit-
punkt des Vorentwurfes. Der Stra3enbereich Neustadt ist in dem Verfahrensgebiet mit einbezo-
gen. Dies bedeutet nicht, dass StraRenumbaumalnahmen vorgesehen sind.

Der Regionalplan, an den sich die Planung anpassen muss, sieht fiir den Bereich einen allge-
meinen Siedlungsbereich vor. Somit besteht hier kein Wiederspruch. Der Flachennutzungsplan
der Stadt Emmerich am Rhein sieht fur die Flache Wohnbau und Griinflache vor. Fir den Be-
reich der Gebéaude, die an die Dr.-Robbers-Stral3e grenzen, sieht der Flachennutzungsplan eine
Grinflache vor. Aufgrund dessen soll der Flachennutzungsplan nach § 13 a Abs. 2 Satz 2
BauGB berichtigt werden. AbschlieBend stellt Frau Schumann den Verfahrensablauf mit der
zweistufigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung dar und verweist auf die Méglichkeit im
Zeitraum eines Monats nach dieser Versammlung die Planungsunterlagen bei der Stadtverwal-
tung erneut einsehen und dabei weitere Stellungnahmen abgeben zu kénnen. Herr Kemkes bit-
tet um Wortmeldungen.

1) T 20t nach dem Brandschutz des Gebaudekomplexes. Er

sorgt sich im Fall eines Brandes um alternative Fluchtwege zu dem Treppenhaus, welches
sich innerhalb des Geb&audes befindet.

Herr Arntzen erlautert, dass im Falle eines Brandes die Laubengange des geplanten Ge-
baudes Schutz vor der Rauchentwicklung bieten und die Feuerwehr die Mdglichkeit hat, die
Anwohner Uber die Laubengange zu retten.

2) I ist der Ansicht, dass der geplante Gebaudekomplex zu nah an der StraRRe
stehe. Wenn die Post kdme, sei die Stral3e blockiert, da es bequemer sei, vor dem Haus zu

Beschluss
vorschlag

1.1

parken, als den Umweg um das Gebaude herum zu nutzen. Er méchte einen guten Durch-
gang, insbesondere auch fur die Durchfahrt eines Busses.

Dem Argument von || ]l es sei bequemer vor dem Haus zu parken, als um das

Haus herum zu laufen, wenn man die Stellplatze hinter dem Haus nutzt, stimmt Herr Kem-
kes zu. Auf Parkplatze vor dem Haus wird dennoch absichtlich verzichtet, da man die Bau-
flucht der Hauser einhalten mdchte.

3) I (a0t weiter, was mit der Flache hinter dem Haus geschehen soll.
Herr Kemkes erlautert, dass die Flache langfristig als Park gesichert werden soll.

4) I iragt, ob die geplanten Parkplatze hinter dem Gebaude lediglich fiir die An-
wohner geplant sind oder ob die Allgemeinheit ebenfalls die Moglichkeit hat, dort zu parken.

Herr Arntzen erlautert, dass pro Wohnung ein Stellplatz notwendigerweise nachgewiesen
werden muss. Dementsprechend muss es fir die 19 Wohneinheiten 19 Stellplatze geben.
Die geplanten Parkplatze sind demzufolge lediglich fir die Anwohner vorgesehen. Herr
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5)
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6)

7)

Beschluss
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8)

Beschluss
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9)

Beschluss
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Arntzen weist darauf hin, dass mittels privater Absprachen gegebenenfalls Mdglichkeiten
bestehen, Parkplatze zu belegen.

I Hingt nochmals zum Ausdruck, dass er mit der Parksituation unzufrieden
ist.

Herr Kemkes weist darauf hin, dass man die Postboten darauf hinweisen soll, dass sie hin-
ter dem Haus auf den Stellpléatzen halten sollen. Die Anregung von Herrn Graaff wird notiert
und bei der weiteren Bearbeitung des Verfahrens berticksichtigt. Weiter erinnert sich Herr
Kemkes daran, dass sonst die Busfahrer sich sehr zeitig beschweren, wenn es in bestimm-
ten Stral3en zu Engpéssen kommit. Dies sei bisher fur die Neustadt noch nicht vorgekom-
men. Man werde Uberlegen gegebenenfalls verkehrsregelnde MalRnahmen vorzunehmen.

B i -ot, bis wann man die Méglichkeit hat, eine Stellungnahme abzugeben.

Frau Schumann antwortet, dass die Blrger vom Tage der Blrgerversammlung an einen
Monat lang die Méglichkeit haben, sich den Entwurf bei der Stadtverwaltung einzusehen
und eine Stellungnahme abzugeben. Des Weiteren gebe es nach dieser friihzeitigen Betei-
ligung noch die nachste Beteiligungsstufe in dem Bauleitplanverfahren. Hier kbnnen die
Birger nachgucken, ob ihre Stellungnahmen in die Planung eingeflossen sind und bei Be-
darf weitere Stellungnahmen abgeben.

Herr Kukulies bringt zum Ausdruck, dass er die Meinung von || | | I bezuglich der
Parksituation in der Neustadt teilt. Zudem fragt er, wie und an welcher Stelle die Muillein-
hausung geplant ist.

Herr Arntzen erlautert, dieser Punkt stehe noch nicht fest. Er plane dies in ansprechender
Form umzusetzen.

I oot ob der Kanal bereits gepriift wurde. Er sorgt sich, ob der

Kanal ausreichend ist und ob gegebenenfalls Kosten fiir die Anwohner entstehen kdnnten.

Herr Kemkes fuihrt aus, dass in dem Bauleitplanungsverfahren auch die Technischen Wer-
ke beteiligt werden. Diese missten ohnehin einen Kanalschein ausstellen. Sollte ein Aus-
bau bzw. Umbau des Kanals anstehen, seien die Anwohner nicht beitragspflichtig. Lediglich
bei einer Qualitatssteigerung wirden Kosten anfallen. Wenn man feststellen wirde, die
Stral3e ist ohnehin sanierungsbedurftig, wirden ebenfalls Kosten anfallen. Dies sei bei der
Neustadt allerdings aller Wahrscheinlichkeit nach nicht der Fall.

B Hiingt cin, dass der Verkehr infolge der LKW-Sperrung in der

Schmidtstral3e in die Neustadt ausweichen wirde. Seiner Ansicht nach miisste mit solch
einem Projekt, bei dem 19 neue Wohneinheiten entstehen, eher die Neustadt fir den LKW-
Verkehr gesperrt werden.

Herr Kemkes antwortet, dass sich die Lage seit der Sperrung in der Schmidtstral3e bereits
beruhigt hatte. Die Sperrung in der Schmidtstral3e hatte den Hintergrund der Durchliftung.
In der Neustadt ist eine bessere Durchliftung der Stral3e gegeben, so dass die Abgase hier
keine so grof3e Belastung darstellen wiirde wie in der Schmidtstralle.

10) GGG (ot ob die Bushaltestelle an der Stelle, an der sie sich der-

Beschluss
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zeit befindet, bestehen bleibt.
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11)

12)

13)

14)

Herr Kemkes erlautert, dass die Frage bereits im Ausschuss fir Stadtentwicklung diskutiert
wurde. Man werde dies im weiteren Verfahren noch prifen miissen.

I -0t nach dem Abstand zwischen der Bebauung und der

Baumallee.
Herr Arntzen antwortet, der Abstand betragt ohne Balkon 8,5 m, mit Balkon ca. 7 m.

I i2ot, wann die Bauarbeiten starten wiirden.

Herr Arntzen gibt an, dass ungefahr Mitte nachsten Jahres mit den Bauarbeiten begonnen
wird, sofern sich das Verfahren nicht verzégert. Die Bauzeit wirde ca. ein Jahr betragen.
Weiter flgt er hinzu, dass die Wohnungen als Eigentumswohnungen vermarktet werden.
Der Sankt Vitus Stift wirde die Verwaltung ibernehmen und Hilfe fur altere Menschen an-
bieten, falls dies seitens der zukiinftigen Bewohner des geplanten Gebaudekomplexes ge-
winscht sein sollte. Es wird nochmal darauf hingewiesen, dass die Wohnungen nicht un-
bedingt nur fir altere Menschen angedacht sind, sondern aufgrund der Barrierefreiheit auch
fur andere Personengruppen ansprechend sein kdnnen. Frau Schumann fugt hinzu, dass
planungsrechtlich nicht geregelt wird, dass die Wohnungen explizit als Wohnungen fir &lte-
re Menschen, wie bspw. ein Seniorenheim, vorgesehen sind.

I (2ot, ob das Grundstiick von der anschlieRenden Griinflache im Siiden
abgegrenzt werden wirde, bspw. mit einem Zaun.

Herr Arntzen antwortet, dass es eine Begrenzung geben soll, aber noch nicht feststehe, wie
diese aussehen werde. Die Abgrenzung soll mit den Nachbarn abgestimmt werden. Herr
Kemkes fragt nach dem Hintergrund von Herrn Berendsens Frage. Dieser wollte mit der
Frage wissen, wie das Grundstiick zuganglich ist.

I oot ob das Gebaude unterkellert ist und falls dies nicht

der Fall sein sollte, wo die kiinftigen Bewohner des Gebéaudes ihre Fahrrader abstellen wer-
den.

Herr Arntzen erlautert, dass lediglich ein sehr kleiner Teil des Gebdudekomplexes unterkel-
lert werden soll und dieser der Unterbringung von Versorgungsanlagen, wie der Heizungs-

anlage, dienen soll. Es werde vorgesetzte Nebenrdume (sind aus den Entwirfen ebenfalls

ersichtlich) geben, in denen die Anwohner ihre Fahrrader abstellen kénnen.

Da weitere Wortmeldungen zur Planung nicht vorliegen, verweist Herr Kemkes auf die Mdglich-
keit der Einsichtnahme der Planung bei der Verwaltung und die Abgabe von Stellungnahmen
fur den Zeitraum eines weiteren Monats. Sofern gewlnscht, kbnnen Kopien des Planvorentwur-
fes angefordert werden. Einige der Anwesenden haben lhre Adresse bei Frau Schumann hin-
terlegt, damit ihnen die Prasentation zugeschickt werden kann.

Herr Kemkes beendet die Veranstaltung um 19:15 Uhr.

Emmerich am Rhein, den 29.04.2014
Im Auftrag

gez. Reinartz
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An  <helga.schumann@stadt-emmerich.de>
Kopie

21.11.201321:23 Blindkopie
Thema Bebauungsplanverfahren Nr. EL 16/2 -Neustadt /Stid-

Protokoll: & Diese Nachricht wurde beantwortet.

Sehr verehrte Frau Schumann,

in Absprache mit meinem Ehemann gestern Abend auf der Bugerversammlung bitte ich
hoflich um Zusendung (gern auch per Email) der entsprechenden Planungsunterlagen, da ich
leider nicht an der Biirgerversammlung teilnehmen und ich mich somit nicht ausreichend
tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informieren konnte.

Es wundert mich allerdings, dass dieses fast letzte kleine Stiickchen griin (Natur) auch
zugebaut werden soll, gleichwohl geniigend Wohnraum im Ortsteil Elten vorhanden ist.
Unverstandlich bislang ist ebenfalls, inwieweit der Bebauungsplan der Sicherung in der
Denkmalbereichssatzung fiir den Ortsteil Elten formulierten

Stiadtebaulichen Zieles der Erhaltung der historischen Baustrukturen in der Neustadt dienen
soll.

Das schone alte historische Schwarzwaldhduschen ist leider dem Erdboden gleichgemacht
worden und soll ersetzt werden durch eine neue riesige Wohneinheit, was mit einer
historischen stadtebaulichen Erhaltung des Wohngebietes nicht viel gemein hat.

Beschluss
vorschlag
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Insofern interessiert mich in diesem Zusammenhang, wer der Eigentimer des Grundstiicks
Neustadt 51 und wer Bauherr/Investor dieses Bauvorhabens ist.

Offensichtlich sind hier wirtschaftliche Interessen anstelle von Umweltbelange vorrangig.

Beschluss

1 i jetzi . hi
Was ist/soll mit der jetzigen Busshaltestelle vorgesehen/passieren? | 14

Fiir eine alsbaldige Erledigung wire ich Thnen sehr dankbar.




Ich behalte mir vor, ggf. noch eine Stellungnahme zu der beabsichtigten Planung abzugeben.

D-46446 Emmerich am Rhein
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1.

Situation und Aufgabenstellung

An der Neustadt im Bereich zwischen WilhelmstralRe und Dr.-Robbers-StraRRe in 46446
Emmerich am Rhein, Gemarkung Elten plant die Stadt Emmerich, vertreten durch den
Fachbereich 5 - Stadtentwicklung, zur Schaffung von Baurecht innerhalb der Gebiets-
ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) entsprechend der umliegenden
Nutzungen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. EL 16/2 -Neustadt/Sid-. Eine
Ubersicht ist nachstehendem Kartenauszug zu entnehmen.

Innerhalb des zusammenhéangend bebauten Wohnquartieres wurde ein von der Stralle
zurilickspringendes Wohnhaus (Nr. 51) abgebrochen, eine ca. 60 m breite Baullicke zwi-
schen den Wohnhausern Nr. 37 und 53 ist entstanden. Hier soll ein Mehrfamilienhaus
in zweigeschossiger Bauweise zzgl. ausgebautem Dachgeschoss errichtet werden. Die
Lage der (berbau-
baren Fldche (Bau-
fenster) ist dem zur
Verfigung gestell-
ten Bebauungsplan-
entwurf zu entneh-
men. An der
westlichen Grenze
des Grundstiicks
Neustadt 51 mit un-
mittelbarer Anbin-
dung an den offent-

132 ‘3;0
lichen StraRenraum @ Gamarkung Elen O
. . Flur 16
ist eine Zufahrt zu

einer slidlich des Gebaudes geplanten Stellplatzanlage vorgesehen.

Es kann zusammenfassend nicht sicher ausgeschlossen werden, ob durch den Pkw-Ver-
kehr auf den bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzen, der durch die Anwoh-
ner der neue Wohnanlage in der ortlichen Situation erzeugt wird, beurteilungsrele-
vante Gerauschimmissionen an den vorhandenen Gebauden in der Umgebung erzeugt
werden. Somit gilt es, im Zuge der weiteren Planungen die Schallimmissionen an den
umliegenden vorhandenen Gebaduden fassaden- bzw. geschossgenau zu prognostizie-
ren und nach den einschladgigen Richtlinien und immissionsschutzrechtlichen Vorgaben
zu beurteilen. Es ist zu prifen, ob sich das Vorhaben hinsichtlich der fiir die Umgebung
geltenden Nutzungen und den damit verbundenen Immissionsrichtwerten einfigt. Ggf.
sind die erforderlichen MalRnahmen zur Gewahrleistung des geschuldeten Schallschut-
zes flir die mafRgebende Bebauung im relevanten Umfeld mit dem Auftraggeber bzw.
der Kommune abzustimmen, zu dimensionieren und abschlieBend im schallimmissi-
onstechnischen Gutachten zu beschreiben.
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2. Bearbeitungsgrundlagen

2.1 Gesetze, Richtlinien, Verordnungen, Normen, Literatur

[1] BImSchG
[2] BauGB

[3] BauNVO
[4] TALirm

[5] DIN 18005

[6] DIN 45641

[7] DIN 45645/1

[8] DINISO 9613-2

[9] Parkplatzlarm-
studie

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und dhnliche Vorgange.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) gedndert
worden ist.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert
worden ist.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke,
Baunutzungsverordnung. Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. I S. 1548) geandert worden ist.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldarm, sechste Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz vom 26 August 1998; Bundesministerium fiir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit.

Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise
fur die Planung, Juli 2002 mit dem Beiblatt 1: schalltechni-
sche Orientierungswerte fiir die stiadtebauliche Planung,
Mai 1987

Mittelung von Schallpegeln, 06-1990

Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen - Teil 1:
Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft, 07-1996

Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
allgemeines Berechnungsverfahren, 10-1999

Schriftenreihe Heft 89, 6. Auflage, Bayerisches Landesamt
fur Umweltschutz, 2007

Die Anwendung der Richtlinien und Normen erfolgte in der jeweils aktuellen Fassung.
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2.2

2.3

Verwendete Unterlagen und Angaben

Die Untersuchung basiert auf den vom Auftraggeber zur Verfligung gestellten Planun-
terlagen und Vorgaben. Folgende Unterlagen wurden als Pldne, Daten oder in Schrift-
form seitens der Stadt Emmerich am Rhein, Fachbereich 5 Stadtentwicklung, zur Ver-
figung gestellt.

- Bebauungsplanentwurf zur Offenlage Nr. EL 16/2 - Neustadt/Sld - (Gemarkung El-
ten, Flur 16), ohne Mal3stab, digital (pdf); bereitgestellt: 08.05.2014

- Ubersicht zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Nr. EL 16/2 - Neustadt/Siid -
(Gemarkung Elten, Flur 16), M = 1:5000 und M = 1:25.000, digital (pdf); bereitge-
stellt: 08.05.2014

- Luftbild zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Nr. EL 16/2 - Neustadt/Sud - (Ge-
markung Elten, Flur 16) einschl. Uberlagerung des Verfahrensbereichs, MaRstab:
1:1000, digital (pdf); bereitgestellt: 08.05.2014

- Begriindung zum Bebauungsplan Nr. EL 16/2 - Neustadt/Std -, Entwurf der Offen-
lage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB; Stand: 24.04.2014; digital (pdf); bereitgestellt:
08.05.2014

— Fotos der Ortlichkeit, Gebdudebestandsaufnahme; bereitgestellt: 08.05.2014

- Lageplan, Grundrisse, Ansichten und Schnitte zum Neubauvorhaben Neustadt 51,
ohne Malistab, digital (pdf); bereitgestellt: 13.06.2014

- Katasterplane zum Bebauungsplanaufstellungsverfahren Nr. EL 16/2 -Neu-
stadt/Sid-, ohne Malstab, digital (pdf); bereitgestellt: 13.06.2014

Sofern die aufgelisteten Unterlagen keine Angaben Uber das Datum der Aufstellung
bzw. den aktuellen Bearbeitungsstand enthielten, ist das Eingangsdatum der Bereit-
stellung der Unterlagen vermerkt.

Vorgehensweise, Berechnungs- und Beurteilungsmethode

Ziel der Untersuchung war es, die von dem Vorhaben ausgehenden Emissionen auf den
Stellpldtzen zu ermitteln und die zu erwartenden Immissionen an der schutzbeduirfti-
gen Bebauung zu prognostizieren. Die Ermittlung der Beurteilungspegel an den maR-
geblichen Immissionsorten erfolgte auf rechnerischem Wege durch die Simulation der
Schallabstrahlung und der Schallausbreitung in Berechnungsmodellen unter Beriick-
sichtigung der einschlagigen Richtlinien mit einem anerkannten Schallausbreitungspro-
gramm (SoundPLAN Version 7.3) auf einem PC.

Aus den zur Verfligung stehenden Unterlagen wurde ein der Umgebung naherungs-
weise entsprechendes Berechnungsmodell durch die Digitalisierung der Lagekoordina-
ten und der ergdanzenden Eingabe der Héhenverhaltnisse der Gebdude erarbeitet. Zu-
satzlich wurden die Bauvorhaben als reflektierende bzw. auch abschirmende
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Gebadudekdrper in das Modell nach ihrer Lage und geplanten Hohe integriert. Das Be-
rechnungsmodell basiert auf den vermessungstechnischen Vorgaben zum Bestand so-
wie den Angaben der Bauleitplanung gemaR vorliegendem Rechtsplanentwurf.

Die Berechnungen werden fir die einzelnen Geschossebenen der maligeblichen vor-
handenen Gebdude durchgefiihrt. Als Aufpunkthohe fiir die schalltechnische Berech-
nung in einer Geschossebene wird die Unterkante der Geschossdecke angenommen.
Die Geschosshéhen werden mit der Regelhdhe von 2,80 m beriicksichtigt. Bei groReren
Abweichungen hiervon, wurden die tatsichlichen Geschosshéhen in der Ortlichkeit
eingeschatzt.

Als Eingangsdaten fir die Berechnung der Beurteilungspegel dienten die Schallleistun-
gen und Angaben zur Ereignishaufigkeit (Fahrzeugaufkommen), zu den Einwirkzeiten
sowie Richtwirkungsansatze im Bereich der Stellplatze. Im Berechnungsmodell wurde
die Schallausbreitung von den Schallquellen zu den Immissionsorten simuliert. Dabei
wurden Ersatzschallquellen in das Schallausbreitungsmodell als Flachen-, Linien- oder
Punktschallquellen eingebracht.

In dem Schallausbreitungsprogramm werden mittels der vom Immissionsort in 1-Grad-
teilung ausgesandten Suchstrahlen die Schallquellen geortet und ausgehend von der
Schallleistung unter annahernder Berlicksichtigung der Schallausbreitungsbedingun-
gen (Reflexion, Absorption, Abschirmung, Beugung) die Immissionsteilpegel aus den
einzelnen Schallquellen nach den in den einschlagigen Richtlinien und Normen ange-
gebenen Berechnungsverfahren ermittelt.

Dabei wird die in der TA Larm vorgesehene Korrektur fiir die meteorologischen Bedin-
gungen gemal den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 vereinfachend ohne Bezug auf eine
Messstation nach den Empfehlungen des Landesumweltamtes NRW mit Co = 2 dB(A)
bericksichtigt, die somit fir den Planungsfall auf der sicheren Seite liegt.

Die Berechnung der Emissionen und Immissionen aus den typischen Gerduschen der
Fahr-, Rangier- und Abstellvorgange von Pkw erfolgte in Anlehnung an die Bayerische
Parkplatzlarmstudie in der derzeit aktuellen Auflage.

Die malRgebenden Emittenten sind nachfolgend unter Ziffer 4 beschrieben. Die dort
angegebenen Ausgangsdaten und beschriebenen Emissionskennwerte wurden auf der
Basis der Angaben in der einschlagigen Literatur gemaR Ziffer 2 sowie eigenen Erfah-
rungswerten bei vergleichbaren Anlagen beriicksichtigt.

Unter Bericksichtigung der Einwirkzeiten, der Zuschlage fur die Tageszeiten mit erhoh-
ter Empfindlichkeit sowie fiir Ton-, Informations- und Impulshaltigkeit wurden die Be-
urteilungspegel gebildet und den Richtwerten der TA Larm gegenlibergestellt.

Da die Berechnungen mit einem auf der Basis der geltenden Richtlinien arbeitenden
anerkannten EDV-Programm durchgefiihrt wurden, wurde auf die Angabe der verwen-
deten Formeln und Algorithmen in diesem Untersuchungsbericht verzichtet.
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3.

3.1

Schalltechnische Forderungen

Vorbemerkung

Im Deutschen Immissionsschutzrecht existieren u. a. aufgrund stark voneinander ab-
weichenden EmissionskenngréRBen im Hinblick auf Frequenz- und Gerduschcharakte-
ristika und deren mogliche Stérwirkungen am menschlichen Ohr quellenabhédngige Be-
rechnungs- und Beurteilungsvorschriften.

Je nach Quellenart und rechtlicher Rahmenbedingungen gelten entsprechende Verwal-
tungsvorschriften und/oder Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG). Hierbei werden gebietsabhdngige Schutzbediirftigkeiten
durch Orientierungs-, Richt- oder auch durch Grenzwerte festgelegt. Eine Gesamtlarm-
betrachtung findet daher, auch aus Griinden des Verursacherprinzips und der Durch-
setzbarkeit von SchallschutzmaBnahmen, bewusst nicht statt.

Aus immissionstechnischer Sicht beriihrt das Planvorhaben neben den Bestimmungen
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) die schalltechnischen Forderungen
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) in Bezug auf die Bauleitplanung und im wei-
teren Sinne der Abwagung auch die TA Larm in Bezug auf den Schutz der Allgemeinheit
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche aus genehmigungs- und nicht
genehmigungsbediirftigen Anlagen, die den Anforderungen des zweiten Teils des BIm-
SchG unterliegen.

Verbindlich fir die Bauleitplanung ist zundchst die DIN 18005, in deren Beiblatt 1 die
Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung die Grundlage fiir die Beurteilung
des Vorhabens bilden. Im Rahmen der Genehmigung und Realisierung von gewerbli-
chen oder technischen Einrichtungen gilt die TA Larm.

Da die Angaben im Beiblatt 1 zur DIN 18005 eine mit der Gebietsausweisung verbun-
dene wiinschenswerte Orientierung fur die Immissionsbelastung beziiglich der damit
verbundenen Erwartungshaltung an die Wohnruhe darstellt, und die TA Larm strengere
MaRstdbe setzt bzw. abweichende Kriterien beurteilt, sind fir die Realisierbarkeit von
Vorhaben bereits im Rahmen der Bauleitplanung zumindest in abschatzender Form
auch die Richtwerte und weitergehenden Vorgaben der TA Ldarm vorausschauend zu
beachten.

Die Schutzbediirftigkeit ergibt sich u. a. aus der Gebietsnutzung in der Nachbarschaft
der Anlage unter Berlicksichtigung der Vorgaben der Bauleitplanung bzw. aus der Ein-
ordnung der Ortlichkeit zu den Gebietskategorien gemaR der Ziffer 6.1 der TA Larm.

Auch wenn bei der Planung von Garagen und/oder offenen Stellplatzen zu einer Wohn-
anlage nicht von gewerblichen Anlagen im klassischen Sinne der TA Ldrm auszugehen
ist, so ist es trotzdem schalltechnisch im Rahmen von Bauleitplanverfahren bzw. auch
bei Genehmigungsverfahren durchaus sachgerecht, fiir die Beurteilung der Planungs-
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3.2

3.3

absichten die TA Larm als Grundlage fir die Ermittlung und Beurteilung der Immissio-
nen anzuwenden und fir den weiteren Abwagungsprozess hinzuzuziehen. Eine starre
Grenze bilden die Richtwerte der TA Larm dabei jedoch nicht.

Bauliche Nutzung im Umfeld

Das Vorhaben zur Errichtung eines mehrgeschossigen Wohngebdudes mit offenen
Stellpldtzen siidwestlich zum Gebaude mit der westlich gelegenen Zufahrt zur Neustadt
befindet sich im Flur 16 der Gemarkung Elten, Flurstiick 255.

Die hier maligeblich zur Beurteilung relevanten, bereits bebauten Bereiche westlich
des Vorhabens werden mit in das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. EL 16/2 -Neu-
stadt/Sud- integriert und als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Nordlich der
Neustadt schliefRt sich der Bebauungsplan EL R/1 -WasserstralRe- an. Hier wird das Ge-
biet zwischen Wasserstralle, Neustadt, Gustav-Heinemann-StralRe und Regenbogen-
gasse im strallennahen Bestand ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung nach DIN 18005

In § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird gefordert, in der Bauleitplanung die
fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen untereinander vermieden werden. Es sind die Be-
lange des Umweltschutzes in Abwéagung zu den Gbrigen Planungsabsichten zu bertick-
sichtigen.

Durch den Runderlass des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom
21.07.1988 wurde die DIN 18005 eingefiihrt, welche zwischenzeitlich durch die Nor-
menausgabe vom Juli 2002 ersetzt wurde. Unabhéangig hiervon gelten die im Beiblatt 1
der Vorgangernorm aus 1987 beschriebenen Orientierungswerte fiir die stadtebauli-
che Planung. Das Beiblatt 1 der DIN 18005 gibt nachfolgende Orientierungswerte zur
Beurteilung der Immissionen fiir die stadtebauliche Planung fiir die folgenden Gebiets-
ausweisungen vor:

Orientierungswerte in dB(A)
Nutzung
Tagzeit Nachtzeit
WR Reine Wohngebiete 50 40 (35)
WA Allgemeine Wohngebiete 55 45 (40)
MD, Mi Dorf- und Mischgebiete 60 50 (45)
MK, GE Kern- und Gewerbegebiete 65 55 (50)

Bei zwei angegeben Werten (Nachtzeit) gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie flir Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben.
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34

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 sind keine Grenzwerte, sondern Hilfswerte fir
die stadtebauliche Planung, deren Berlicksichtigung der Abwagung unterliegt. Die Ein-
haltung dieser Orientierungswerte oder ihre Unterschreitung ist wiinschenswert, um
die mit der Eigenart des betroffenen Gebietes verbundene Erwartung auf angemesse-
nen Larmschutz zu erfillen.

Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Zum Schutz und zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdausche
sind in der TA Larm Immissionsrichtwerte festgesetzt worden, die durch die Gerausche
von allen auf einen Immissionsort einwirkenden gewerblichen Anlagen zusammen
nicht Gberschritten werden sollen.

Wo diese Richtwerte bereits ausgeschopft sind, dirfen keine weiteren Anlagen mehr
genehmigt werden, durch die die Schallimmission relevant erhéht werden wirde. Ge-
mal TA Larm, dort Ziffer 6.1, gelten in Abhdngigkeit der Gebietsnutzungen folgende
Immissionsrichtwerte fir die Beurteilung von Immissionen aus gewerblichen Anlagen
auBerhalb von Gebduden.

Richtwerte Y in dB(A)
Nutzung
Tagzeit Nachtzeit
WR Reine Wohngebiete ? 50 35
WA Allgemeine Wohngebiete 2 55 40
MK, MD, Ml  Kern-, Dorf-, Mischgebiete 60 45
GE Gewerbegebiete 65 50
g Einzelne kurzzeitige Gerdauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage

maximal um 30 dB(A) und in der Nacht maximal um 20 dB(A) Giberschreiten.

2) In den gekennzeichneten Gebieten ist flr Zeiten mit einer erh6hten Empfindlich-
keit ein Zuschlag fiir die erhohte Storwirkung zu bertcksichtigen. Bei der Ermitt-
lung des Beurteilungspegels ist der Zuschlag Kr = 6 dB(A) an Werktagen in den
Teilzeiten von 06.00 bis 07.00 Uhr und von 20.00 bis 22.00 Uhr, an Sonn- und
Feiertagen von 06.00 bis 09.00 Uhr, von 13.00 bis 15.00 Uhr und von 20.00 bis
22.00 Uhr entsprechend einzubeziehen.

Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel sind fir Teilzeiten, in denen ein oder mehrere
Tone oder Informationen besonders hervortreten oder Gerdusche Impulse enthalten,
die entsprechenden Zuschlage fiir die Ton-, Informations- und Impulshaltigkeit zu be-
riicksichtigen.
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Zuschlige dB(A)
Ton- und Informationshaltigkeit Kr 3-67
Impulshaltigkeit Ki 3-67

3.5

3.6

*) oder nach Messergebnissen bzw. Erfahrungswerten

Beurteilungszeiten

Die Orientierungswerte der stadtebaulichen Planung (DIN 18005) bzw. die Immissions-
richtwerte der TA Larm gelten fir folgende Beurteilungszeitraume:

Tagzeit 06.00 bis 22.00 Uhr
Nachtzeit 22.00 bis 06.00 Uhr

Die Werte gelten wahrend des Tages fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden. Mal3-
gebend fir die Beurteilung der Nacht im Rahmen der TA Larm ist im Gegensatz zur 8-
stiindigen Beurteilungszeit der DIN 18005 die volle Nachtstunde (lauteste Stunde) mit
dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.
Die Beurteilungszeit verkirzt sich somit auf eine Stunde.

Beriicksichtigung von anlagenbezogenen Verkehrsgerauschen auf of-
fentlichen StraBen

Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Ab-
stand von bis 500 Metern von dem ,,Betriebsgrundstiick” sollen durch MaRnahmen or-
ganisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden, soweit

- sieden Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die Nacht rech-
nerisch um mindestens 3 dB(A) erhohen,

- keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erst-
mals oder weiter gehend Uiberschritten werden.

Die Bedingungen zuvor gelten kumulativ, d. h. erst im Falle der Erfullung aller drei Kri-
terien sind MaBnahmen organisatorischer Art zu treffen. Die Beurteilungspegel flr den
StralRenverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen werden nach den Richtlinien flir den
Larmschutz an StraBen (RLS-90) ermittelt.

Auf die gesonderte Betrachtung der zuséatzlichen Einwirkungen des durch die Stell-
platze erzeugten Fahrzeugverkehrs auf den offentlichen Strallen wurde verzichtet, da
eine direkte Anbindung des Grundstilickes an den o6ffentlichen Stralenraum der Neu-
stadt und die Vermischung mit dem flieBenden Verkehr auf kiirzestem Wege gegeben
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ist. Darliber hinaus kann ohne rechnerischen Nachweis unterstellt werden, dass das
geringe Verkehrsaufkommen, das der geplanten Wohnanlage zuzuordnen ist, unbe-
deutend zu den Immissionen aus den 6ffentlichen StraBen im Umfeld beitrdgt und eine
Steigerung des Beurteilungspegels um mindestens 3 dB(A) sicher ausgeschlossen wer-
den kann.

Objektbeschreibung / MaRgebliche Emittenten

Fir die schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden Immissionen an der Bebau-
ung im Umfeld aus dem Bauvorhaben wird von nachfolgend beschriebenen Einwirkzei-
ten, EmissionsgrofRen und Berechnungsansdtzen ausgegangen.

Stellplatzanlagen, bauordnungsrechtlich Notwendigkeit

GemaR der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. EL 16/2 -Neustadt/Stid- sowie auf der
Basis des zur Verfligung gestellten Planentwurfes zum Bauvorhaben des Mehrfamilien-
hauses sind insgesamt auf den Parkflaichen 19 Pkw-Stellpldtze geplant. Unter Ziffer
6.1.3 der Begriindung zum Bebauungsplan heit es:

,Fur das neu zu bebauende Grundstlick Neustadt 51 bietet der grof3zligige nicht
Uberbaubare Teilbereich hinter dem neuen Gebdude die Moglichkeit der Anord-
nung von Gemeinschaftsstellplatzen im bauordnungsrechtlich erforderlichen
Umfang. Hierfiir setzt der Bebauungsplan eine entsprechende Flache fiir Gemein-
schaftsstellpldtze mit einer Zufahrt von der Neustadt auf der Westseite des
Grundstickes fest. Die Lage der Flache und ihrer Zufahrt im westlichen Grund-
stlicksbereich dient u.a. auch der Berlicksichtigung der Ostlich an den betroffe-
nen WA-Bereich angrenzenden Allee, deren Erhalt nach den Zielsetzungen in der
Denkmalbereichssatzung im Rahmen dieser Bauleitplanung gesichert werden
soll. Dem widersprache die Anlage einer Stellplatzzufahrt langs der 6stlichen
Grundsticksgrenze, da die Errichtung der Fahrflaiche mit Erdeingriffen im Kro-
nenbereich der Baume verbunden ware.”

Die Zufahrt zu den Stellpldtzen erfolgt damit unmittelbar von Nordwesten (iber die
Neustadt. Die Stellplatze auf dem Grundstiick sollen ausschlieBlich zum Abstellen von
Pkw (nicht Lkw) genutzt werden.

Emissionsansatz eines Parkplatzes

Die Berechnung der von einem Parkplatz oder einer vergleichbaren Einrichtung emit-
tierten Schallleistung wird nach der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes
fir Umweltschutz vorgenommen. Der Schallleistungspegel Lw der Parkplatzflache oder
Teilen davon wird wie folgt berechnet:

lw = Lw+101g(S/So) [dB(A)]

Hierin bedeuten:
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Lwr = flachenbezogener Schallleistungspegel
S = Gesamtfliche bzw. Teilfliche des Parkplatzes in m?
So = 1m?

Der flachenbezogene Schall-Leistungspegel Lw» wird nach folgender Gleichung be-
stimmt:
Lww = Lwo+Kpa+K +Kp+10  Ig(N - n)-10 " 1Ig(S/1m?) [dB(A)]

Hierin bedeuten:

Lwo = 63 dB(A) = Ausgangs-Schallleistungspegel fiir 1 Bewegung/h auf einem P
+ R-Parkplatz
Kea = Zuschlag fiir die Parkplatzart:
P + R-Parkpldtze, Besucher- und Mitarbeiterparkplatze,
Parkplatze am Rand der Innenstadt 0dB
Parkplatze an Einkaufszentren
(Einkaufswagen auf Asphalt) 3dB
Parkplatze an Einkaufszentren
(Einkaufswagen auf Pflaster) 5dB
Parkplatze an Diskotheken 4dB
Zentrale Omnibushaltestellen 10dB
Abstellplatze bzw. Autohofe fiir Lkws 12 dB
Motorradparkplatze 3dB
Ki = Zuschlag fiir das Taktmaximalpegelverfahren:
Parkplatze an Einkaufszentren
(Einkaufswagen auf Pflaster) 5dB
alle andere Parkplatzarten 4dB
Kp = 10 - Ig (1 + ng/44) dB(A) : ng< 150

Schallanteil, der von den durchfahrenden Kfz verursacht wird
ng = Zahl der Stellplatze des gesamten Parkplatzes
= Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Bezugsgrofle und Stunde)

n = BezugsgroRe (z. B. Anzahl der Stellplatze, 10 m? Netto-Verkaufsflache
usw.)
S = Gesamtflache bzw. Teilflaiche des Parkplatzes

Fahrzeugfrequentierungen

Konkrete Nutzungsangaben oder Prognosen zur Frequentierung der Stellplatze zur ge-
planten Wohnanlage liegen nicht vor. Im Sinne einer auf der sicheren Seite liegenden
Abschatzung und Ermittlung der Gerauschimmissionen wird auf die Anhaltswerte der
Bayerischen Parkplatzlarmstudie, Tabelle 33, mit den dort benannten Bewegungshau-
figkeiten zu Stellplatzen an Wohnanlagen (oberirdisch) zuriickgegriffen.

Fir die Berlicksichtigung der Zuschlage fir die Parkplatzart (Kpa) und die Impulshaltig-
keit (Ki) nach Tabelle 34 der Parkplatzlarmstudie wird bei den vorgesehenen Stellplat-
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zen fiir die Bewohner von ,,Parkplatzen an Wohnanlagen” (Kea = 0, Ki = 4 dB(A)) ausge-
gangen. Die Oberflachengestaltung der Fahrwege sowie der Stellplatze wurde mit ei-
nem Betonsteinpflaster und einer Fugenbreite > 3 mm bei einem Zuschlag von Dsto =
1 dB in Ansatz gebracht.

Mit der Errichtung der offenen Stellplatze zu den Wohnungen sind Gerausche auf den
Zufahrtswegen aulRerhalb des 6ffentlichen Stralenraums sowie auf dem stidlichen Teil
des Grundstlickes verbunden. Die raumliche Abgrenzung dieser Stellplatzanlage bietet
bei schrager und einer Aufstellung parallel zur Fahrgasse Platz fiir 19 Stellplatze. Hier-
bei wurde jeweils von einer Bewegungshaufigkeit von 0,4 pro Stellplatz und Stunde im
Tagzeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr und von 0,15 pro Stellplatz und Stunde zur lau-
testeten Nachtstunde im Nachtzeitraum von 22.00 bis 06.00 Uhr ausgegangen. Zusam-
menfassend ergeben sich aus den zuvor getroffenen Annahmen insgesamt im Beurtei-
lungszeitraum Tagzeit von 06.00 bis 22.00 Uhr auf den geplanten Stellplatzen 122
Fahrzeugbewegungen und zur Nachtzeit innerhalb der lautesten Nachstunde 3 Fahr-
zeugbewegungen.

MaRgebliche Immissionsorte

Aufgrund der Anordnung der Schallquellen zu den schutzbediirftigen Fassaden in der
Umgebung ist zunachst von mehreren, augenscheinlich maBgeblichen Immissionsor-
ten auszugehen.

Die Berechnungen wurden fiir alle in der unmittelbaren Nachbarschaft gelegenen, re-
prasentativen und beurteilungsrelevanten Gebdude vor den Fassaden in den jeweiligen
malgebenden Geschossen durchgefiihrt. Die Wahl der Immissionsorte erfolgt so, dass
die jeweils ungiinstigsten Bedingungen bericksichtigt wurden und fiir Objekte in der
Nachbarschaft grundsatzlich von einer dhnlichen oder glinstigeren Beurteilung ausge-
gangen werden kann.

Die beurteilungsrelevante Umgebung ist unter der Ziffer 3.2 eingehend beschrieben.
Die untersuchten Immissionsorte sind der nachstehenden Tabelle zu entnehmen und
in den Lagepldanen zur Berechnung in der Anlage 1 gekennzeichnet.

I0 StraRe Gebiets- Berechnungs- Richtwert
Fassade
nutzung ebenen Tag/Nacht
1 Neustadt 53 Anbau WA SO 1 55/40
2  Neustadt 53 WA SW 2 55 /40
3  Neustadt 52 WA SW 2 55/40
4  Neustadt 50 WA SW 2 55 /40
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6.

Ergebnisse schalltechnischer Berechnungen

Aus den Annahmen zum Fahrzeugaufkommen auf der Basis der Anhaltswerte der Bay-
erischen Parkplatzlarmstudie konnten fiir das Vorhaben die maRgeblichen Emittenten
abgleitet werden.

Unter Beriicksichtigung der Einwirkzeiten und Ereignishaufigkeiten der malRgebenden
Fahr- und Parkvorgange errechnen sich folgende Immissionsbeurteilungspegel fir die
jeweils betrachteten, schutzbediirftigen Objekte im Umfeld (vgl. Ziffer 5) im Rahmen
der Mittelwertbildung in der am hochsten beaufschlagten Geschossebene.

Dabei wurde zundchst von der freien Schallausbreitung ausgegangen, vgl. Anlage 1,
Blatt 1. Das bedeutet, dass im Plangebiet (WA I, 2) keine baulichen Gegebenheiten
durch neue Baukorper, Einfriedungen, usw. bei den Ausbreitungsberechnungen be-
ricksichtigt wurden. Die vorhandenen Gebdude im Umfeld wurden im Berechnungs-
modell beriicksichtigt. Andererseits kdnnen durch den zuklnftigen, mehrgeschossigen
Gebaudekdrper zusatzliche Reflektionen in der Umgebung entstehen. Dem gegenuber
stehen allerdings je nach raumlicher Gebdudestellung zum Berechnungsaufpunkt (Im-
missionsort) in der Nachbarschaft aber auch die abschirmenden Wirkungen des Gebau-
des. Die Ergebnisse hierzu sind im Lageplan zur Berechnung im Blatt 2 der Anlage 1
dargestellt.

Je nach Lastfall ergeben sich somit durch die abschirmenden oder reflektierenden Ei-
genschaften des Plangebdudes an den Berechnungsaufpunkten verschiedene Immissi-
onsbeurteilungspegel. Von daher sind in den nachstehenden Ergebnistabellen die je-
weils unginstigsten Immissionsbedingungen eines der beiden Lastfdlle dokumentiert.
In dem Lageplan zur Berechnung in der Anlage 1 ist im Blatt 1 die zu erwartende Im-
missionssituation aus den Stellplatzen bei freier Schallausbreitung im Plangebiet und
im Blatt 2 unter Berticksichtigung der reflektierenden und abschirmenden Wirkung des
geplanten Gebaudekdrpers dargestellt.

Es bleibt anzumerken, dass die EingangsgroRen fir die schalltechnischen Berechnun-
gen auf der Basis der Empfehlungen der Bayerischen Parkplatzlarmstudie Ergebnisse
»auf der sicheren Seite” liefern. Die Mittelwerte zur Fahrzeugfrequentierung von ober-
irdischen Stellplatzen / Garagen zu Wohnanlagen liegen zur Tagzeit bei 0,22 und zur
Nachtzeit innerhalb der lautesten Nachstunde bei 0,10 Bewegungen pro Stellplatz und
Stunde. Wie zuvor unter Ziffer 4 beschrieben, wurde von einer Bewegungshaufigkeit
von 0,40 tags und 0,15 nachts (lauteste Stunde) im Rahmen dieser Immissionsprognose
fur die Stellpldtze zur Wohnanlage ausgegangen. Die Werte stellen somit eine Maxi-
malwertbetrachtung dar, so dass sich — auch im Hinblick auf weitere, unglinstig ge-
wahlte Rechenparameter — Aussagen zur Qualitat der Prognose aus gutachterlicher
Sicht erlibrigen.
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Tagzeit von 06.00 bis 22.00 Uhr

. . Beurtei- Uber-
.. u v 2 IRW )
Immissionsortname 2 k] o lungspe- schrei-
StraRe 5 2 2 gel Ly Tag tung
T L (U]
dB(A)
1 Neustadt 53 SO EG 46,7 55 =
2 Neustadt 53 SW EG 46,5 55 -
3 Neustadt 52 SW 1. 0G 42,0 55
4  Neustadt 50 SW EG 42,7 55 -

Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr (lauteste Stunde)

Die Beurteilung nach DIN 18005 bei einem Mittelungspegel tGber 8 Stunden flhrt zu
deutlich niedrigeren Beurteilungspegeln. Auch ist der Orientierungswert der stadte-
baulichen Planung bei Verkehrsgerauschen um 5 dB(A) hoher gegeniiber dem hier zu-
grunde gelegten Richtwert nach TA Larm. Von daher ist die nachstehende Beurteilung
nach TA Larm zugunsten der Anwohner die schalltechnisch unglinstigste Immissionssi-

tuation.
- - o P Beurtei- IRW Uber-
Immissionsortname z © S lungspegel h schrei-
StraRe 3 A 2 Len Nacht  tung

= L (G)

dB(A)
1 Neustadt 53 SO EG 38,8 40 -
2 Neustadt 53 SW EG 38,7 40 -

3  Neustadt 52 SW 1. 0G 34,1 40
4  Neustadt 50 SW EG 34,8 40 -

Detailliertere Angaben sind den Lagepldanen zur Berechnung in der Anlage 1 zu entneh-

men.

Kurzzeitige Gerauschspitzen, Spitzenpegel

Die Ermittlung von Gerauschimmissionen im Rahmen der stddtebaulichen Planung
nach DIN 18005 kennt keine Beurteilung von kurzzeitigen Gerauschspitzen, die soge-
nannten Spitzenpegel. Im Rahmen der Beurteilung von anlagenbezogenen Gerauschen
des Gewerbelarms wurde im Hinblick auf eine Zumutbarkeitsgrenze in der TA Larm das
Spitzenpegelkriterium mit maximal 30 dB(A) tags bzw. 20 dB(A) nachts oberhalb der

jeweils geltenden Immissionsrichtwerte eingefiihrt.
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Wie bereits zuvor unter Ziffer 3.1 beschrieben, sind fir die Bauleitplanung zunachst die
Orientierungswerte der DIN 18005 die Grundlage fiir die Beurteilung von Verkehrsge-
rauschen (Stralle, Schiene) bzw. Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm (Anlagenlarm).
Die Orientierungswerte stellen lediglich eine mit der Gebietsausweisung verbundene
winschenswerte Orientierung fiir die Immissionsbelastung bezliglich der damit ver-
bundenen Erwartungshaltung an die Wohnruhe dar. Die TA Ldrm kann bei Realisierung
von Vorhaben auf Bebauungsplanebene bereits im Rahmen der Bauleitplanung zumin-
dest in abschatzender Form im Hinblick auf die Richtwerte und weitergehende Vorga-
ben beispielsweise im Rahmen der Bildung des Beurteilungspegels fiir die Nachtzeit
(lauteste Nachstunde) vorausschauend beachtet werden. Dies wurde zugunsten der
Anwohner hier beachtet.

Inwieweit im Rahmen der Nutzung von bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplat-
zen und den hierbei auftretenden, impulshaltigen Gerdauschen beispielsweise beim
Schlagen von Pkw-Tiren oder Kofferraumdeckeln, von einer Schutzbedurftigkeit im
Sinne der TA Ldarm an der umliegenden bzw. auch letztlich der eigenen Wohnbebauung
im Hinblick auf kurzzeitige Gerduschspitzen auszugehen ist, kann an dieser Stelle nicht
abschliefend beantwortet werden.

Nach gutachterlicher Auffassung und u. a. auch bestatigt durch verschiedene Urteile
der Rechtssprechung, u. a. VGH Baden-Wirttemberg, Beschluss vom 20.07.1995 (3 S
3538/94, BRS 1995, 403: NVwWZ-RR) oder auch VG Freiburg, Beschluss vom 07.06.2011
(Az. 4 K 718/11), bleibt das Spitzenpegelkriterium bei Stellpldtzen und Garagen zu
Wohnanlagen auller Betracht, dai. d. R. keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren
Stérungen aus diesen Gerduschen resultieren. Nicht selten wird in diesem Rahmen auf
das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme verwiesen, wonach beispielsweise auch
in Wohngebieten die Benutzung von Stellplatzen und Garagen im 6ffentlichen StralRen-
raum wie auch auf den Grundstiicken Bestandteile des taglichen Alltags darstellen.
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7.

Beurteilung

Aus immissionstechnischer Sicht beriihrt das Planvorhaben neben den Bestimmungen
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zunachst die schalltechnischen For-
derungen der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) in Bezug auf die Bauleitplanung.

Von dem Plangebiet unter Zugrundelegung der beabsichtigten Gebietsausweisung ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes mit Flachen fiir Pkw-Stellplatze gehen keine unmittel-
bar immissionsschutzrechtlich beurteilungsrelevanten Gerdausche aus. Gleichermal3en
wirken auf das Plangebiet keine relevanten Immissionen ein, die den Larmdisziplinen
»Gewerbelarm®, , Sportlarm® oder auch , Freizeitlarm® im Sinne der einschlagigen Ver-
waltungsvorschriften und Richtlinien zuzuordnen waren.

Im weiteren Sinne fiir die Abwdgung im stadtebaulichen Prozess kann fiir die geplanten
Pkw-Stellplatze, die aullerhalb des 6ffentlichen StraRenraumes errichtet werden sol-
len, die TA Larm im Hinblick auf eine Zumutbarkeitsgrenze von Stellplatzimmissionen
herangezogen werden. Formell regelt diese Verwaltungsvorschrift den Schutz der All-
gemeinheit vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche aus genehmigungs-
und nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen, die den Anforderungen des zweiten Teils
des BImSchG unterliegen.

Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze bzw. Garagen von Wohnanlagen fallen daher
nicht in den Geltungsbereich der TA Larm. Es ist in Fachkreisen und auch durch die
Deutsche Rechtsprechung anerkannt, dass Garagen und Stellpldtze auch in einem
durch Wohnbebauung gepragtem Gebiet keine erheblichen, billigerweise unzumutba-
ren Stérungen hervorrufen. Voraussetzung ist hierbei jedoch zwingend, dass die Stell-
platze einen eindeutigen Bezug zu Wohngebauden / Wohnanlagen haben. Die gewerb-
liche Nutzung von Stellplatzen (z. B. durch Kunden und Mitarbeiter) ist aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht eindeutig der (technischen) Anlage zuzurechnen und
damit nach TA Larm zwingend zu beurteilen. Das ist im vorliegenden Fall nicht gegeben,
da die Stellplatze stidlich des Bauvorhabens einen eindeutigen Bezug zur Wohnnutzung
besitzen werden.

Dennoch wurde im Sinne der Abwagung fur das Bebauungsplanverfahren die zu erwar-
tende Immissionsbelastung in der Summe der Fahrzeugbewegungen auf den geplanten
Stellplatzen an der umliegenden schutzbedirftigen Bebauung nach dem Berechnungs-
und Beurteilungsverfahren der TA Larm ermittelt.

Aus den Ergebnissen in den Tabellen zuvor unter Ziffer 6 im Rahmen der Mittelwertbil-
dung (Beurteilungspegel L;) ist abzuleiten, dass aus den Parkvorgangen und den Fahr-
zeugbewegungen von und zu den Stellpldtzen die Richtwerte zur Tag- und Nachtzeit im
Sinne der Vorgaben der TA Larm an keinem der umliegenden vorhandenen schutzbe-
dirftigen Gebdude erreicht oder gar Uberschritten werden. Dies ist flir beide unter-
suchten Lastfalle zu erwarten, vgl. Anlage 1, Blatter 1 und 2.
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8.

Schlussbemerkung

Alle Angaben zum Planvorhaben wurden mit dem Fachbereich 5 der Stadt Emmerich
abgestimmt und sind fur die schalltechnische Untersuchung durch die Entwirfe zum
Bebauungsplan Nr. EL 16/2 -Neustadt/Sud- vorgegeben. Flr die Berechnung notwen-
dige Annahmen wurden soweit erforderlich ebenfalls abgestimmt bzw. sind im Unter-
suchungsbericht beschrieben.

Die zuvor beschriebenen Emissionsansatze sind Voraussetzung fiir die in der Untersu-
chung ermittelten Immissionsbeurteilungspegel an der umliegenden schutzbedurfti-
gen Bebauung. Abweichungen von den geometrischen Verhaltnissen sowie von den
Fahrzeugmengen konnen zu anderen Beurteilungen der Immissionsverhaltnisse fiih-
ren. Entsprechendes gilt fir Planungsanderungen, die nach dem Abschluss dieser Un-
tersuchungen durchgefiihrt werden.

Die verwendeten Grundlagen und Plane sind fir die Ergebnisse dieser Untersuchung
verbindlich. Sofern von den Vorgaben dieser Untersuchung abgewichen werden muss
oder sich die Betriebsbedingungen gegeniiber den Darstellungen in dieser Untersu-
chung im Hinblick auf den Ldarmschutz verdndern, bedarf dies u. U. einer erneuten
Uberpriifung der Untersuchung. In diesem Falle bitten wir um Unterrichtung.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 16/2 in der vorgelegten Form beste-
hen aus schalltechnischer Sicht, selbst bei Zugrundelegung von kritischen Berechnungs-
und Beurteilungsgrundsatzen zugunsten der Anwohner, keine Bedenken. Im Hinblick
auf die generelle Ortsiiblichkeit von bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzen zu
Wohngebduden, sowohl im 6ffentlichen StraRenraum wie auch auf den Grundstilicken
selber, sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu erkennen.

Alsdorf-Hoengen, den 23.06.2014

Dipl.-Ing. S. Kadansky-Sommer
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Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Emmerich am Rhein
Ordnungsamt

Postfach 100 864

46428 Emmerich

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Emmerich, Bebauungsplan Nr. EL 16/2 - Neustadt/Sud

Ihr Schreiben vom 31.03.2014, Az.: 5/61 2601 sm

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Be-
reich. Die Auswirkungen der Kampfhandlungen sind in der beigefugten
Karte nicht dargestellt. Ich empfehle eine Uberpriifung der zu iiber-
bauenden Fliche auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberpri-
fung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf un-
serer Internetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fur einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
satzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Teile der beantragten Flache sind von mir bereits ausgewertet worden.
Bezuglich des alten Ergebnisses verweise ich auf die Stellungnahme
22.5-3-5154008-376/11 vom 22.12.2011. Die obigen Empfehlungen be-
ziehen sich daher ausschliefdlich auf den Ubrigen, erganzenden Bereich.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www. brd. nrnw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

1 Zur Kampfmitteliberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstu-
cke und eine Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Datum 07.04.2014
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
22 5-3-5154008-133/14/

bei Antwort bitte angeben

Herr Schwiering
Zimmer 116
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Beschluss
vorschlag
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Dienstgeb&ude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg

Fullweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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STADT EMMERICH AM RHEIN
DER BURGERMEISTER

FB 5 Stadtentwicklung
24. Juli 2014

Beschluss
vorschlag

1.6
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AKTENVERMERK

Bebauungsplanverfahren Nr. EL 16/2 -Neustadt / Std-;
hier: Stellungnahme im Rahmen der Offenlage

Am 24.07.14 wurden | o' stellig um

sich nédher Uber die Auswirkungen der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes EL
16/2 zu erkundigen. Hierbei gaben Sie folgende Stellungnahme zur Planung ab:

1) Festsetzung eines Erhaltungsgebotes fiir die im Planbereich liegenden Allee-
baume

I st cigentiimerin der Allee, die von der Neustadt zum Grundstiick Klosterstr.
26 fuhrt, sowie des sudlich an das Grundstlick Neustadt 51 angrenzenden Griinbereiches.
Fur den in den Planbereich einbezogenen Teil der benannten Allee sieht der Bebauungs-
planentwurf die Festsetzung einer Grinflache sowie ein Erhaltungsgebot fir die einzelnen
Alleebaume vor. ﬁ weist darauf hin, dass es sich bei den betroffenen Baumen
um alte Linden handelt, die teilweise bereits Hohlrdume aufweisen. Daher ist ihnen nur noch
eine begrenzte Lebenszeit zuzumessen. Aus diesem Grunde soll sicher gestellt werden,
dass die planungsrechtliche Festsetzung des Erhaltungsgebotes nicht dazu flhrt, dass im
Prinzip abgangige Baume zu jedem Preis durch umfangreiche Mal3hahmen zu Lasten der
Eigentiimer erhalten werden mussen. Darliber hinaus besteht die Frage, ob im Falle einer
Entfernung wegen Krankheit die gleiche Baumart neu gepflanzt werden muss, da es offen-
sichtlich zu Unvertraglichkeiten bei der Neupflanzung von Linden auf alten Standorten dieser
Baumart kommen kann.

2) Einschrankung der bisherigen Nutzung auf dem stdlich an den Bauplatz Neu-
stadt 51 angrenzenden Grundstick

Es ergeben sich fir die Eigentiimerin Unklarheiten hinsichtlich der Auswirkungen der Pla-
nung auf ihre siidlich an das Grundstick Neustadt 51 angrenzende Grinflache. Der Pkt. 7.5
der Entwurfsbegriindung kiindigt in Abstimmung mit der Forstbehdrde die Neuschaffung ei-
nes Waldsaumes auf ihrem Grundstiick an. h erklaren, hiertiber bis-
lang nicht informiert zu sein. Sie sprechen sich dagegen aus, Baume auf inrem Grundstick

zur Anlage eines neuen Waldsaumes zu féllen, und erheben Bedenken dagegen, durch die
Planung in der bisherigen Nutzung ihres Grundstickes eingeschrankt werden zu sollen.

3) Errichtung einer Einfriedigung um das Grundstiick Neustadt 51

I it it, dass mit dem Bautrager bislang noch keine Abstimmung tiber die
Art der zukinftigen Einfriedigung des Grundstlickes Neustadt 51 erfolgt ist. Ihr liegt daran,
dass eine solche Einfriedigung sowohl an der Stidgrenze als auch langs der Allee errichtet
wird. Unterzeichnerin weist darauf hin, dass hierzu keine planungsrechtlichen Regelungen im
Bebauungsplan getroffenen werden und Errichtung einer Einfriedigung eine privatrechtliche
Angelegenheit auf der Grundlage des Birgerlichen Gesetzbuches darstellt.



4) Nutzung der Allee durch Baufahrzeuge im Rahmen der Realisierung des Bau-
vorhabens Neustadt 51

I sovicht sich gegen eine Nutzung ihres Weges durch Baufahrzeuge im Falle
einer Realisierung der geplanten Bebauung auf dem Grundstiick Neustadt 51 aus. Unter-
zeichnerin weist darauf hin, dass es sich dabei um eine Privatflache handelt und insofern
kein Nutzungsanspruch durch den Bauherrn geltend gemacht werden kénne. Bei der geplan-
ten Positionierung des Baukdrpers auf dem Grundstiick mit der Stellplatzzufahrt an der west-
lichen Grenze sei die Baustelle vom 6ffentlichen Verkehrsraum und Uber das eigene Grund-
stiick anfahrbar, so dass sich fur den Bautrager kein Erfordernis zur Nutzung der Allee fur
eine Baustellenandienung ergeben wird.

Im Auftrag

/yhuaﬁ

Schumann
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Email vom: 10.07.2012 11:11:36

Yon : J.Beckmann@stadt -emmerich.de

An : BGV.Beckmann@stadt-emmerich,de

Betreff : WE: Bauvoranfrage: Emmerich-Elten, Neustadt 51,
AE.: 00569-12

----- Wakargelsital von Jirgan BeckmanntammenchDE am 10.07 2012 11:11 —

"Gerhard™ <gerhard thomas. kjs Klevei@t-online.de>
e M @ AN | Beckmenndtstadt-ammerich da=

Kaopie “Pluntke, Siafanin™ <Stefanie Pluntke@wald-und-hobr nne.de>,
D8 09 02 20 =ingrid. dobrnenii@iwakl und-balz.new des, <gedard thomas. kjs. kleye@t

anling de>
Thema Bavvaranfrage: Emmenich-Elan, Meuslad] 51, AZ . 0056912

Sehr geahrta Damen und Harren,

sahr geshrier Harr Beckmann,

seitens der Forstbahirde bastahen grundsétziich Badenken gegen jade waldnahe Bebauung,

Im vorliegenden Fall fand ein Vorgesprach zwischen dem Vertreter des Eigentimers, dem beauftragten
Architekten und dem Vertreter der Forstbehdede statt. Das angrenzends Waldgrundstick sowie die nun zur
emeutan Bebauung vorgesahanan Parzelle befindan sich im gleichan Eigentum. Der Elgemtimer wurde auf
die besondere kinftige erhdhte Verkehrssicherung hingewiesen, die ihm aber bekannt war, da sie bereits
bestanden hat. Um die kiinftige Situation zu entspannen, wurde ginvemehmlich der Umbau des Waldrandes
beschlossen, der die Gefahr umstirzender Baume undioder herabstiirzende Aste weitgehend verhindert.

Cramit kinnen die Bedenken der Forstbehdrde im Einzeffall ausgeraumt werden.

Beschluss
vorschlag

1.9

Mt freundichem Gk
Im Auftrag

Garhard Thomas, FOAR

Ragionalforstamt Nisderrhain

Moltkestralia 8

45483 Wasal
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Kommunale Bauleitplanung der Stadt Emmerich am Rhein;
Bebauungsplan Emmerich am Rhein; Nr. 16/2 Neustadt/Sud

Bericht vom 09.07.2014, Az.: 5/ 61 2601 sm

Sehr geehrte Damen und Herren,

Fachbereich:
Abteilung:
Dienstgebaude:
Telefax:
nsprechpartner/in:
Zimmer-Nr.:
Durchwahl:
angeben) = Zeichen:
| Datum:

Der Landrat

Technik

02821 85-700
Frau Gall

E.237

02821 85-356
6.1-612601/02-
31.07.2014

zur o0.g. Planung werden von mir folgende Bedenken und/oder Anregungen vorgetragen.

Stellungnahme als Untere Landschaftsbehérde:

Grundsétzliche Bedenken gegen die Aufstellung des B-Planes bestehen nicht, jedoch sind

aus landespflegerischer Sicht folgende Hinweise fir das weitere Verfahren zu machen.

Zur Errichtung der Stellplatze sind zur Erhaltung der angrenzenden Baume des Flurstiickes
254 folgendes zu beachten:

- Der zulassige Stammabstand fiir BaumaRnahmen im Bereich von Baumen von 2,50
m ist zu beachten

- Im Sinne von §14 BauONRW (4) missen zu erhaltende Baume, Straucher und

sonstige Bepflanzungen wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen

geschitzt und ausreichend bewéassert werden.

- Wahrend der BaumaRnahme ist daher die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen“ bindend.

- Erdarbeiten sind im Bereich der Kronentraufen in Handschachtung oder mittels
Sauggerat durchzufthren.

Lieferanschrift Sprechzeiten

Kreisverwallung Kleve montags bis donnerstags
Nassauerallee 15-23  von 09:00 bis 16:00 Uhr
freitags von 09:00 bis 12:00 Uhr

47533 Kleve

Sparkasse Kleve
BLZ 324 500 00, Konto 5 001 698
BIC: WELADED1KLE

Sparkasse Krefeld

BLZ 320 500 00, Konlo 323 112 144

BIC: SPKRDE33

IBAN: DEO4 3245 0000 0005 0016 98  IBAN: DE51 3205 0000 0323 1121 44

Postbank Kiln

BIC: PBNKDEFF

http:iiwww.kreis-kleve.de » e-mail: info@kreis-kleve.de » Vermittlung: 02821 85-0
Offentliche Verkehrsmittel: NIAG-Bus-Linie 49 (City-Bus) bis Haltestelle Postamt, NIAG-Bus-Linie 54 oder RVN-Bus-Linie 70 bis Haltestelle Nassauerallee

Bauen und Umwelt - Verwaltung
Nassauerallee 15 - 23, Kleve

Beschluss
vorschlag

1.10

BLZ 370 100 50, Konto 27917-501

IBAN: DE32 3701 0050 0027 9175 01

Sprechzeiten Bauordnungswesen, Immissionsschutz, Wasserwirtschaft, Bodenschutz, Abfallwirtschaft: dienstags und donnerstags von 09.00 bis 12.30 Uhr




- Als Schutz gegen das Befahren der Kronentraufen mit schwerem Gerét ist ein
Bauzaun aufzustellen.

- Eventuell erforderliche Schnitte an Krone und Wurzeln sind gemaR ZTV Baumpflege
durchzufihren.

- Zum Schutz des Belages vor Anhebung durch das Wurzelwerk wird angeregt, eine
Bauweise gemal FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen Teil 2" zu
wahlen, um das Wurzelwerk in oberflaichenferne Bereiche zu leiten.

Stellungnahme als Untere Landschaftsbehérde bzgl. des Artenschutzes:

Das Protokoll der artenschutzrechtlichen Prifung habe ich beigeflgt.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Qéubu/b]

Bonnen



Anlage zu Vorlage 05-16 0085/2014

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Nr. EL 16/2 —Neustadt / Stidost -;
hier: Luftbild 1: 500 (aus 2009)

.

Bereich mit Uberdeckung
_ durch Baumkronen

¥, W 4 -q’ -

M 1:500




Ihre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betrifft

Hausanschrift

Postanschrift
Telekontakte
Konto

Aufsichtsrat
Geschaftsfihrung
Handelsregister

Deutsche Teiekom Technik GmbH
Philipp-Reis-Str. 7-9, 46485 Wesel

Stadt Emmerich

Der Blirgermeister
Geistmarkt 1

46446 Emmerich am Rhein

5/61 2601 sm vom 09.07.2014

PTI Duisburg, PBL3, Peter van Baal

+49 2821 580-112

13.08.2014

Bebauungsplan Nr. EL 16/2 — Neustadt / Stid; in Emmerich

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Wir bitteri, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen

Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese
Telekommunikationslinien nicht veréndert oder verlegt werden missen.

Mit freundlichen GriiRen

i. A ) s':

LY —
W

Thomas Stratemann Peter van Baal . ___

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung West, Kar-Lange-Str. 29, 44791 Bochum;
Besucheradresse: Philipp-Reis-Str. 7-9, 46485 Wesel

Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

lelefon +49 234 51660-0, Internet wwaw.telekom.de '
Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 B58 668

IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender)

Dr. Bruno Jacobleuerborn (Vorsitzender), Alberl Matheis, Carsten Miller
Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn

UStIdNr. DE 814645262

Beschluss
vorschlag

1.11




PLOZBOEL =iy Giyni W MIO G 000k L CqEISHER

et "H o T LLLIw9E £0Z0  1Ld) WyEuOy
Epsapy (| Bangsing ¢) ‘807 1Ld

LS IpEISna

|ogey ..—..—_..-:w__m neuassel| L L0Paggen CIUZUsIa3eY OF9E PHIZS00Z  HEZIYnwnye]

F f = ,
- ; Ay '
| o ’ .. g
- “I T €
] . O !
] wf - i - = - ~
L




N /‘\.|

Stadtwerke Emmerich

Mehr als Energie.

Stadtwerke Emmerich GmbH
Wassenbergstr. 1

46446 Emmerich am Rhein
Telefon: 02822-604-0

Stadt Emmerich am Rhein Telefax: 02822-604-157

g e
. - ricn.ae
z. Hd. Frau Schumann

Geistmarkt 1 . . Bereich: Netzservice
46446 Emmerich am Rhein Bearbeiter: Christoph Bennemann

Durchwahl: 02822 604 133
Fax: 02822 604 157
Mail: bennemannc@swe-gmbh

Stadtwerke Emmerich GmbH - Postfach 100865 - 46428 Emmerich am Rhein

Datum: 21.07.2014

Bebauungsplanverfahren Nr. EL 16/2 - Neustadt / Siid -
Hier: Stellungnahme der Stadtwerke Emmerich GmbH
Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Schumann,

’ : : i — Beschluss
um die Stromversorgung fur die geplante Bebauung sicher zu stellen, missen wir eine neue vorschlag

Stromleitung zwischen der Neustadt 44 (gegentiberliegende StraRenseite) bis zur Trafostation 1.12
.Neustadt' (Neustadt Ecke WilhelmstralRe) verlegen.

Wir méchten Sie bitten diese im Planverfahren unter Punkt 7.1.1 ,Gas, Wasser, Strom,
Telekomunikation® entsprechend zu vermerken.

Die geplante Trasse ist auf dem beiliegenden Lageplan eingezeichnet.

Mit freundlichen Gruien
Stadtwerke Emmerich GmbH

 A—
i.A. Bennemann adt Emmerich am Rhein

BGM;

Vorsitz Aufsichtsrat: Udo Jessner ¢+ Geschéftsfiihrung: Horst Thyssen
Stadtsparkasse Emmerich-Rees, Konto 107 003, BLZ 358 500 00, IBAN: DE04 3585 0000 0000 1070 03, BIC:
WELADED1EMR - Amtsgericht: 21 HR B Amtsgericht Kleve 3057 ¢ USt.-ID Nr.: DE 120060564
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Stadtebaulicher Vertrag gemal 8 11 BauGB

zur Sicherung von MalRnahmen zur Realisierung
des Bebauungsplanes EL16/2 -Neustadt/Sid-

zwischen

1)

Stadt Emmerich am Rhein,
Geistmarkt 1, 46446 Emmerich am Rhein

vertreten durch  Herrn Birgermeister Johannes Diks
sowie Herrn Ersten Beigeordneten Dr. Stefan Wachs

nachfolgend "Stadt" genannt

2)

Frau ,
, 46446 Emmerich am Rhein

nachfolgend "Grundstickseigentiimerin® genannt

und

3)

VOBA Wohnbau GmbH
Grundstticks- und Projektentwicklung im Finanzver-

bund der Volksbanken - Raiffeisenbanken,
Hinterm Engel 18, 47574 Goch

vertreten durch Herrn Michael Henn

nachfolgend "Vorhabentrager" genannt




Stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB zum Bebauungsplan Nr. EL 16/2 -Neustadt / Sud- Seite 2

(1)

)

®3)

§1
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages ist die Sicherung einer Maf3nahme zum Umbau des
Waldrandes der Waldflache auf dem Grundstiick Gemarkung Elten, Flur 16, Flurstiick
254. Aktuell stehen auf dem siidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
EL 16/2 -Neustadt / Sud- angrenzenden Teil dieses Grundstiickes in einem geringen
Abstand zur nérdlichen Grenze hohe Baume, von denen in Bezug auf die durch den
Bebauungsplan vorbereitete bauliche Nutzung des Grundstiickes Neustadt 51, Ge-
markung Elten, Flur 16, Flurstiick 255 ein Schadensrisiko infolge herab fallender Aste
und umstirzender Baume ausgehen kann. Durch die in § 2 ndher bestimmte Mal3-
nahme soll dieses Risiko minimiert werden.

Die Grundstiuckseigentiimerin gestattet dem Vorhabentrager oder im Rahmen einer
ErsatzmalRnahme der Stadt, die unter 8 2 ndher bestimmte MalRnahme auf ihrem
Grundstlick durchzufiihren.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich zur Durchfihrung der unter § 2 naher bestimm-
ten Maflinahme.

§2

MalRnahme zum Umbau des an den Bebauungsplanbereich grenzenden Waldrandes

1)

2)

Zum Umbau des bestehenden Waldrandes sind folgende Arbeiten durchzufihren:

a) Fallen derim Anlageplan gekennzeichneten Buche einschliel3lich Abtransport
des Stammes mit Asten und Blattwerk

b) Pflanzung von ca. 74 Stick einheimischen Baumen und Stréauchern
Eberesche 1+1, 80 - 120, ca. 5 Stuck
WeilRdorn 1+1, 50 — 80, ca. 5 Stiick
Haselnuss 1+2, 80 — 120, ca. 14 Stuck
Hundsrose 1+1, 30 — 50, ca. 11 Stlick
Apfelrose 1+1, 25 — 50, ca. 11 Stlck
Gemeiner Schneeball 1+2, 50 — 80, ca. 14 Stlck
Pfaffenhitchen 1+2, 50 — 80, ca. 14 Stuck
c) BaumschnittmaRnahmen an den das Grundstiick flankierenden Alleebdumen.
Die Durchfiihrung der unter Pkt . 1 aufgefihrten Teilmal3hahmen wird zu folgenden
Zeitpunkten fallig:
a) Baumfallung bis zum Baubeginn des Neubauvorhabens Neustadt 51

b) Ersatzpflanzung in der Pflanzperiode nach Baumféallung; falls der Zeitpunkt der
Baumfallung in eine laufende Pflanzperiode fallt, gilt der Rest dieser Pflanzperio-
de als Pflanzperiode nach Baumfallung

¢) BaumschnittmaRnahmen bis zum Beginn des Neubauvorhabens Neustadt 51



Stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB zum Bebauungsplan Nr. EL 16/2 -Neustadt / Sud- Seite 3

§3
Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die mit der Maf3nahme verbundenen Kosten.

(1)

(1)

()

(1)

)

8§84
Gewahrleistung und Abnahme

Der Vorhabentrager ibernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zur Zeit der Abnah-
me durch die Forstbehdrde die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat und nicht
mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag
vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

§5
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der Sat-
zung von Bebauungsplanen. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des
Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung von Satzungen tatigt, ist
ausgeschlossen.

Fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf
eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, kobnnen Anspriiche gegen die Stadt
nur dann geltend gemacht werden, sofern die Stadt die Umstande, die zur Nichtigkeit
der Satzung gefuhrt haben, zu vertreten hat, wobei die Stadt nicht fiir leichte Fahrlas-
sigkeit haftet.

§6
Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Vertragsdnderungen oder Ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die
Stadt Emmerich am Rhein, die Grundstiickeigentiimerin und der Vorhabentrager er-
halten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

8§87
Rechtsnachfolge

Die Grundstickseigentiimerin und der Vorhabentrager verpflichten sich, sdmtliche Verpflich-
tungen und Bestimmungen dieses Vertrages ihren Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und die



Stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB zum Bebauungsplan Nr. EL 16/2 -Neustadt / Sud- Seite 4

Rechtsnachfolger fiir die Félle weiterer Rechtsnachfolge zur entsprechenden Weitergabe zu
verpflichten.

88
Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam fur die Bestimmungen des 8§ 5 Abs. (1) mit Vertragsunterzeich-
nung. Die Gbrigen Bestimmungen dieses Vertrages werden erst dann wirksam, wenn die
Satzung des Bebauungsplanes Nr. EL 16/2 -Neustadt / Sud- in Kraft tritt.

Fir die Stadt Emmerich am Rhein,
Johannes Diks Dr. Stefan Wachs
Birgermeister Erster Beigeordneter

Grundstiickseigentimerin Emmerich am Rhein,

Vorhabentrager Goch,

Michael Henn
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zum stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 BauGB fur die Sicherung der MalBnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes EL16/2 -Neustadt/Sud-
hier: Darstellung des zu fallenden Baumes auf dem Grundstick Gemarkung Elten, Flur 16, Flurstiick 254 und Pflanzschema zur Ersatzpflanzung Pt
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F1 = 23,73-16,69 = 7.04 x 0,80 = 5,63

F2 = 23,73-16,66 = 7,07 x 08B0 x 0,50 = 2.8 5

F3 = 23,73-16,38 = 7,35 x 0,80 x 0,50 = 2.9 STATIK:

F4 = 23,73-18,27 = 7.46 x 0,80 = 5,96

F5 = 23,73-18,27 = 7.46 x 080 = 5,96

F6 = 23,73-16,52 = 7.21 ¢ 080 = 5,77

F7 = 24.31-16,34 = 7,97 x 0,80 = 6,37

F7g = 24,11-16,44 = 7,67 x 0.80 = 6,136

F7b = 23.91-16.51 = 7,40 x 0,80 = 5.92 ZE ICHHLNG:

FH = 24 96-18,34 = B,62 x 080 = B,B9 -—

FHo = 24,06-16,44 = B,52 x 0,80 = 6,82

FOb = 24 06-16.5] = B.45 x 0,80 = £.76 LAGEPL-EIN

FQ = (24,11-(16,30+15,61) x 0,5) = 7.85 x 0,80 = 6,12

FIO = 24, 11-1662 = 7.49 x 0,80 = 5,99 M
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Bebauungsplan Nr.

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO wird fur die im Bebauungsplan festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebiete (WA) festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4
Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2 Anzahl der Vollgeschosse

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass von
der Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 Ausnahmen bis zu ei-
nem Vollgeschoss zugelassen werden kdnnen, wenn es sich bei der Uberschreitung
um ein Geschoss unter mehreren geneigten Dachflachen (z.B. Sattel- oder Walm-
dach) oder unter einer geneigten Dachflache (z.B. Pultdach) im Sinne des § 2 Abs. 5
Satz 3 BauO NRW handelt und in den Rdumen in dieser Geschossebene die Dach-
form Uberwiegend ablesbar ist.

3 Uberschreitung der Gebaudehdhenfestsetzungen

GemalR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die in al-
len WA-Gebieten festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehthen ausnahmsweise
durch Schornsteine, Antennenanlagen sowie untergeordnete technische Aufbauten
um bis zu 1,0 m Uberschritten werden kénnen.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 Abs. 1 Satz 3
BauGB wird festgesetzt, dass auf den im Plan mit einem Punktraster gekennzeichne-
ten Grundstiicksflachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 zwischen
der vorderen Baugrenze und der StraRengrenze Garagen und Uberdachte Stellpléatze
(Carports) sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig
sind.
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Hinweise

Kampfmittelablagerungen

Der Emmericher Stadtbereich war Bombenabwurfgebiet im Zweiten Weltkrieg. Es ist
daher nicht auszuschliel3en, dass sich noch Kampfmittelablagerungen im Boden be-
finden.

Vor Durchfihrung als besonders gefahrdet einzustufender Erdbauarbeiten empfiehlt
der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), eine Sicherheitsiberprifung des Baugrun-
des durchzufuhren. Zu diesen Arbeiten gehdren insbesondere

- Rammarbeiten

- Verbauarbeiten

- Pfahlgriindungen

- Rauttel- und hydraulische Einpressarbeiten

- sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den
Boden ausgetibt werden.

Zur Durchfuhrung der Sicherheitstberprifungen ohne konkreten Hinweis auf eine
mdgliche Kampfmittelbelastung sollen dabei vom Eigentimer als Zustandsstorer
Sondierungsbohrungen mit einem Durchmesser von max. 120 mm, die je nach Bo-
denbeschaffenheit mit PVC-Rohren (Innendurchmesser > 60 mm) zu verrohren sind,
nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster eingebracht werden.

Bodendenkmaler

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Eingriffen in den Boden Bodendenkmaler ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Emmerich am
Rhein oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Hochwasserrisiko

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 6/1 liegt innerhalb eines potentiel-
len Uberschwemmungsbereiches des Rheins, der durch den technischen Hochwas-
serschutz (Deiche und sonstige Hochwasserschutzanlagen) bis zum festgelegten
Bemessungshochwasser vor Uberschwemmungen geschiitzt ist.

Die vom Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen ins Internet unter
www.flussgebiete.nrw.de eingestellten Hochwassergefahrenkarten und Hochwasser-
risikokarten informieren tber die mégliche Ausdehnung und Tiefe einer Uberflutung in
den drei Szenarien

HQ10 Hochwasser, das mit relativ hoher Wahrscheinlichkeit eintritt, im Mittel
alle 10 Jahre




HQ100 Hochwasser, das mit mittlerer Wahrscheinlichkeit eintritt, im Mittel alle
100 Jahre

HQextrem Hochwasser, das statistisch wesentlich seltener als alle 100 Jahre
auftritt.

Denkmalbereich und Gestaltungssatzung fir den Denkmalbereich Elten

Das Plangebiet ist teilweise in die Satzung fur den Denkmalbereich Elten der Stadt
Emmerich vom 18.02.1998 einbezogen. Fir die betroffenen Grundstiicke gilt die Ge-
staltungssatzung der Stadt Emmerich am Rhein fiir einen Teilbereich der Denkmalbe-
reichssatzung gemaR Denkmalschutzgesetz fir den Ortsteil Elten vom 20.09.2001.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungs-
plans EL 16/2 ,Neustadt/Sud" der Stadt Emmerich am Rhein* des Buros StadtUmBau
Ingenieurgesellschaft mbH, Kevelaer vom 20.05.2014 ist Bestandteil der Begriindung
dieses Bebauungsplanes.

Schalltechnische Untersuchung

Das Gutachten ,Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Gerduschimmissio-
nen aus dem anlagenbezogenen Verkehr (offene Stellplatze) an der umliegenden
schutzbedurftigen Bebauung nach DIN 18005 / TA Larm* zum Bebauungsplan Nr. EL
16/2 -Neustadt/Sud- des Biros IBK, Alsdorf vom 23.06.2014 ist Bestandteil der Be-
grindung dieses Bebauungsplanes.
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1. Anlass der Planaufstellung

Mit dem Abriss des Wohnhauses Neustadt 51 ist im Bereich der Neustadt eine Baullicke von rd.
60 m Breite entstanden, die absehbar einer baulichen Nutzung entgegen sieht. Die vorherige
Bebauung durch ein zurtick liegendes Holzhaus inmitten einer grof3en Freifliche hob sich von
der Umgebungsbebauung an der Neustadt wesentlich ab und soll nicht mehr als Mal3stab fur
die zukiinftige Bebauung des betroffenen Grundstickes herangezogen werden. Vielmehr treten
nunmehr die Ziele der Denkmalbereichssatzung fir den Ortsteil Elten in Vordergrund, von der
die betroffene Flache erfasst ist.

Fur die betroffene Baullicke wurde eine Bauvoranfrage fir ein die gesamte Grundstiicksbreite
ausnutzendes Mehrfamilienhaus in zweigeschossiger Bauweise zzgl. eines ausgebauten Dach-
geschosses fir rd. 20 Wohneinheiten vorgelegt. Um stadtebaulich eine mit der Umgebungsbe-
bauung vertragliche und mit den Zielen des Denkmalschutzes in Einklang stehende Neubebau-
ung des Grundstiickes zu sichern, wird ein Planungsbedarf gesehen, da sich die Zulassigkeits-
beurteilung einer Bebauung nach § 34 Abs. 1 BauGB den stadtebaulichen gestalterischen As-
pekten entzieht und den Einfligegrundsatz nur auf Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die
Bauweise und die Uberbaute Grundstiicksflache, durch die die Eigenart der ndheren Umgebung
gepragt ist, abstellt. Dartber hinaus sind der Durchsetzbarkeit der Gestaltungssatzung gewisse
Grenzen gesetzt.

Daher wurde mit Aufstellungsbeschluss vom 11.09.2012 ein Bebauungsplanaufstellungsverfah-
ren fir den Bereich auf der Sudseite der Neustadt zwischen Wilhelmstraf3e und Dr.-Robbers-
Stralie eingeleitet. In diesem Planverfahren soll die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) in Anpassung an die umgebenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen erfolgen, um
eine behutsame bauliche Entwicklung des Bereiches zu fordern, eine adaquate Erganzung der
Bebauung vorzubereiten und stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden. Das mit der
Denkmalbereichssatzung formulierte stadtebauliche Ziel der Erhaltung der historischen Struktu-
ren in der Neustadt soll durch Gestaltungsfestsetzungen gesichert werden.

2. Ortliche Vorgaben

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Verfahrensbereich des Bebauungsplanes ist rd. 10.800 gm grof3 und liegt im Ortsteil Elten
auf der Sudseite der Stral3e Neustadt zwischen Wilhelmstraflte und Dr.-Robbers-Straf3e. Dar-
Uber hinaus sind der betroffenen Abschnitt der Straf3enflache Neustadt sowie die Grundstlicke
Dr.-Robbers-Straf3e 13 und 15 in den Planbereich mit einbezogen.

Das Plangebiet betrifft in der Gemarkung Elten, Flur 16 die Flursticke 70, 71, 114, 115, 163,
254 tlw., 255, 262 bis 274 und 281und wird begrenzt:

- im Norden durch die nordliche Stral3engrenze der Neustadt,

- im Osten durch die westliche Stral3engrenze der Dr.-Robbers-Strale,

- im Suden durch die Studgrenzen und deren jeweiligen Verbindungen der Grundstlicke Dr.-
Robbers-Str. 13, Neustadt 33, 35, 37, 51, 53,55, 57 und 59 sowie Wilhelmstr. 24,

- im Westen durch die 6stliche StralRengrenze der Wilhelmstral3e.

Die Verfahrensgebietsgrenze ist in der Planunterlage mit einer gestrichelten Linie gekennzeich-
net.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets

2.2 Gegenwartiger Zustand

Das Plangebiet liegt im zentralen Siedlungsbereich des Ortsteiles Elten. Es umfasst zwei zu-
sammenhangende Baubereiche:

e die Grundstiicke Dr. Robbers-Str. 13 u. 15 sowie Neustadt 25 bis 37, auf denen zu Be-
ginn der 2000er Jahre Einfamilienh&duser in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenh&u-
sern errichtet wurden,

e die Grundstlicke Neustadt 53 bis 59 sowie Wilhelmstr. 24, deren Wohnhauser bereits al-
teren Datums sind und das Erscheinungsbild in der Neustadt durch eine bis zu zweige-
schossige Bauweise mit kleinteiligem Grundstiickszuschnitt und Gebaudestellung an der
StralRengrenze mitpragen.

Zwischen diesen Baubereichen befindet sich das nach Abbruch eines freistehenden alten Holz-
hauses derzeit freiliegende Grundstiick Neustadt 51. Seine brach liegende Flache gestaltet sich
als Wiese mit randlichem Gehélzsaum zum sudlich angrenzenden waldartigen Blockinnenbe-
reich. Gegen den 6stlich anschlieBenden Baubereich ist es durch eine von der Neustadt in den
Innenbereich fihrende historische Allee mit hohem Baumbestand abgetrennt.

Unmittelbar vor dem Grundstiick Neustadt 51 befindet sich in der Neustadt eine Bushaltestelle
in der Form einer Stral3enausbuchtung. Das dazu gehdrige Wartehduschen steht abseitig in
Verlangerung der Gebaudefront Neustadt 59-53 an der nordwestlichen Ecke des Grundstiickes
Neustadt 51.

Die ndhere Umgebung an der Neustadt ist durch Wohnbebauung gepréagt. Im weiteren Umfeld
(Luftlinie 500 m) befinden sich der zentrale Versorgungsbereich sowie zentrale Gemeinbe-
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darfseinrichtungen (Schule, Kindergarten, Seniorenheim). Die Nahversorgung mit Artikeln des
taglichen Lebens ist hierdurch gesichert.

2.3 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Planverfahren betrifft einen Gberwiegend bereits bebauten Wohnbereich innerhalb eines
Siedlungszusammenhanges, der im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt
ist. Es dient im Wesentlichen der baulichen Nachverdichtung des Ortsteiles Elten. Die Verfah-
rensflache umfasst insgesamt rd. 10.800 gm, so dass die Zuléssigkeitsvoraussetzung nach 8
13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Festsetzung einer Gesamtgrundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 20.000 gm) eingehalten wird. Durch die Planaufstellung wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer UVP-Pflicht unterliegen. Daher wird das Verfah-
ren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB abgewickelt. Das Erforder-
nis zur Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne des § 2a BauGB entféllt.

3. Planungsvorgaben

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Die Darstellung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir das Stadtgebiet Emmerich
am Rhein findet ihre grundlegende Konkretisierung u.a. auf der Ebene des Gebietsentwick-
lungsplanes fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99).

Der Gebietsentwicklungsplan stellt den Bebauungsplanbereich als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) dar. Damit steht die Planung in Einklang mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
durfnissen der Gemeinde in den Grundzligen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt den Bebauungsplanbereich derzeit wie folgt dar:

a) westlicher Teilbereich von WilhelmstralRe bis einschlief3lich Grundstiick Neustadt 53 so-
wie die Stral3enflache Neustadt als Wohnbauflache

b) 6stlicher Teilbereich von Dr.-Robbers-Stral3e bis einschlie3lich Grundstiick Neustadt 51
als Grunflache der Zweckbestimmung , Parkanlage"“.

Letztere Darstellung basiert auf den ausgeiibten Nutzungen zum Zeitpunkt der FNP-Aufstellung
im Jahre 1979. Seinerzeit reichte die an die Dr.-Robbers-StralRe angrenzende 6ffentliche Park-
anlage noch bis zur Neustadt. Zwischenzeitlich ist der ndrdliche Teilbereich der Parkanlagenfla-
che auf der Beurteilungsgrundlage des 8§ 34 BauGB einer Wohnbebauung zugefuhrt worden,
ohne dass hislang eine Anpassung des Flachennutzungsplanes stattgefunden hat.

Der Bebauungsplan lasst somit nicht vollstédndig aus den aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entwickeln. Fir die von den Planungsabsichten abweichenden FNP-
Darstellungen soll unter Anwendung des 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine Anpassung des Fl&-
chennutzungsplanes im Wege der Berichtigung nach Aufstellung des Bebauungsplanes erfol-
gen.
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3.3 Bestehende Bebauungspléne

Fur den gesamten Planbereich EL 16/2 wurde bislang noch kein Bebauungsplan nach § 30
BauGB aufgestellt. Auf der nordlichen Stral3enseite der Neustadt schlief3t sich der Bebauungs-
plan EL R/1 -WasserstralR3e- an, der das Baugebiet zwischen Wasserstral3e, Neustadt, Gustav-
Heinemann-StraRe und Regenbogengasse einfasst. Die hierin festgesetzten Baubereiche sind
als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, soweit sie an die vorgenannten Umgebungsstralien
grenzen, wahrend der innere Planbereich im Wesentlichen Reine Wohngebiete (WR) ausweist.

Der dem Verfahrensbereich EL 16/2 nordlich unmittelbar gegentber liegende Baubereich ist
somit als WA-Bereich festgesetzt. Die dem im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des
§ 34 BauGB zuzurechnenden Bereiche westlich und 6stlich des Plangebietes weisen in ihrer
Bebauungs- und Nutzungsstruktur ebenfalls die Charakteristika Allgemeiner Wohngebiete auf.

3.3 Denkmalbereichssatzung fur den Ortsteil Elten und Gestaltungssatzung flr einen
Teilbereich der Denkmalbereichssatzung

Die Denkmalbereichssatzung fir den Ortsteil Elten dient u.a. dem Schutz des Erscheinungsbil-
des der Bebauung in Proportion, Form und Verdichtung entlang der historischen Stral3enziige.
Hierzu z&hlt auch die Neustadt. Der Bebauungsplanbereich ist bis auf die aus der ehemaligen
nordlichen Teilflache des Dr.-Robbers-Parkes gebildeten Grundstticke Dr.-Robbers-Str. 13 u.
15 sowie Neustadt 25 bis 37 in die Denkmalbereichssatzung einbezogen.

In der Aufteilung der Ortsbildzonen in der fir den Denkmalbereich erlassenen ,Gestaltungssat-
zung der Stadt Emmerich am Rhein fur einen Teilbereich der Denkmalbereichssatzung gemani
Denkmalschutzgesetz fir den Ortsteil Elten” vom 20.01.2001 wird der Bereich fur die Neustadt
wie folgt beschrieben:

Neustadt, WilhelmstraRe, Dr.-Robbers-Strale, Streuffstrale-Nordwest besitzen eine
kompakte StraBenrandbebauung in meist kleineren Formaten, traufstandig, urspringlich
Uberwiegend eingeschossige und dreiachsige Backsteinbauten, die spater z.T. aufgestockt
wurden. In der Regel sind die Dachflachen geschlossen, mittige Zwerchhauser bzw.
nachtraglich kleine Schleppgauben kommen aber vor. Es ist einige Neubebauung anzu-
treffen, vorwiegend aus den 50er + 60er Jahren in niederlandischem Typus, in der Dr.-
Robbers-Strale sogar ausschlieBlich, dort auch keine randstandige Bebauung! Uberwie-
gend herrscht Wohnnutzung vor.

Den Bestimmungen der benannten Gestaltungssatzung zufolge soll sich eine Neubebauung
innerhalb ihres Geltungsbereiches so gestalten, dass u. a.

¢ die in der Umgebung vorhandene kleinteilige Parzellenstruktur in der neuen Architektur
ablesbar bleibt,

o die Baukorperstellung und Geb&udemasse sich in den Umgebungszusammenhang ein-
passen,

e First-, Trauf- und Sockelhéhen dem Durchschnitt der vorhandenen typischen Gebaude-
héhen derselben Stral3enseite in der zugehorigen Ortsbildzone entsprechen.

Diese Gestaltungssatzung gilt fur die der Denkmalbereichssatzung unterliegenden Grundstticke
des Planverfahrens. Die in dem o.a. Baubereich Dr.-Robbers-Str. 13 u. 15 sowie Neustadt 25
bis 37 entstandene neuere Bebauung nimmt das Erscheinungsbild der Umgebungsbebauung in
der Neustadt hingegen nur ansatzweise auf und unterscheidet sich hiervon insbesondere durch
steile Dachneigung und umfangreiche Dachgeschossausbauten.
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4. Landespflegerische Vorgaben
4.1 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Innenbereich des Ortsteiles Elten. Dartber hinaus

wurde fur den Stadtbereich von Emmerich am Rhein bislang noch kein Landschaftsplan nach
Bundesnaturschutzgesetz aufgestellt. Insofern greifen hier die Grundlagen eines solchen Re-
gelwerkes nicht auf dieses Planverfahren.

4.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren
im Plangebiet nicht. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogel-
schutzgebiete liegen im Plangebiet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraum-
typ nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

Gemal nachstehender Abbildung betragt der Mindestabstand zu einem naturschutzrechtlichen
Schutzgebiet mehr als 1.100 m. Es handelt sich hierbei um einen Teilbereich des Vogelschutz-
gebietes DE-4203-401 ,Vogelschutzgebiet Unterer Niederrhein* an der Bundesgrenze, welches
an das auf niederlandischer Seite festgesetzte Natura-2000-Gebiet um den Altrhein anschlieft.

Abbildung 2: Lage des Plangebiets in Bezug auf naturschutzrechtliche Schutzgebiete

=t
" | Vogelschutzgebiet

Unterer Niederrhein®

Auswirkungen auf die nachst gelegenen naturschutzrechtlichen Schutzgebiete durch die Pla-
nung sind nicht erkennbar. Durch das Planverfahren werden diesbeziglich keine gré3eren Sto-
rungen als bisher vorbereitet, da es sich bei dem Planbereich um im Wesentlich bereits bebaute
Flachen handelt und sich die zusatzlich geschaffenen baulichen Erweiterungsmdglichkeiten an
die Siedlungsstruktur anpassen und vom Umfang her im Gesamtsiedlungsgeflige als unterge-
ordnet zu erachten sind.
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5. Planungsziele

Der Bebauungsplan dient der Sicherung des in der Denkmalbereichssatzung fur den Ortsteil
Elten formulierten stadtebaulichen Zieles der Erhaltung der historischen Baustrukturen in der
.Neustadt“. Hierzu sollen in Anpassung an die Umgebungsbebauung ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt und eine addquate Ergdnzung der Bebauung fir die LickenschlieRung im
Bereich des Grundstickes Neustadt 51 planungsrechtlich vorbereitet werden.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1  Artder baulichen Nutzung

6.1.1 Gebietsfestsetzungen

Der Bebauungsplan sieht entsprechend den vorgenannten Planungszielen in Anpassung an
den Bestand sowie die Umgebungsbebauung die Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete (WA)
in Sinne des § 4 BauNVO vor.

Es erfolgt eine Gliederung in 3 Allgemeine Wohngebiete, wovon sich zwei WA-Flachen auf die
bestehenden zusammenhangenden Baubereiche im westlichen und dstlichen Planbereich be-
ziehen. Das dritte WA-Gebiet betrifft den eigentlichen Entwicklungsbereich des Grundstiickes
Neustadt 51.

6.1.2 Ausschluss von Nutzungen

Die in Allgemeinen Wohngebieten gemanR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans, weil diese Nutzungen der Lage innerhalb des Stadtgebiets nicht entsprechen bzw.
diese Nutzungen grol3ere Flachen beanspruchen, die in den festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebieten nicht erflllt werden kénnen. Fir die ausgeschlossenen Nutzungen stehen an anderer
Stelle im Stadtgebiet entsprechende Bauflachen zur Verfugung.

6.1.3 Stellplatze

Ein Stellplatznachweis flr die bestehenden Gebaude kann nachtraglich nicht gefordert werden,
sondern nur im Zusammenhang mit Neubau oder Nutzungsénderung. Die bestehenden Wohn-
hauser verfiigen bereits nahezu vollstandig Gber Stellplatze (Garagen) auf eigenem Grund-
stuck.

Die im Bereich der Grundstiicke Neustadt 31 bis 37 auf einer hinteren Grundstiicksflache errich-
teten und Uber einen Privatweg erschlossenen Gemeinschaftsgaragen werden als Garagenfla-
che planungsrechtlich gesichert.

Fur das neu zu bebauende Grundstick Neustadt 51 bietet der grof3ztigige nicht Gberbaubare
Teilbereich hinter dem neuen Gebéaude die Mdglichkeit der Anordnung von Gemeinschaftsstell-
platzen im bauordnungsrechtlich erforderlichen Umfang. Hierfir setzt der Bebauungsplan eine
entsprechende Flache fir Gemeinschaftsstellplatze mit einer Zufahrt von der Neustadt auf der
Westseite des Grundstiickes fest. Die Lage der Flache und ihrer Zufahrt im westlichen Grund-
stiicksbereich dient u.a. auch der Beriicksichtigung der ¢stlich an den betroffenen WA-Bereich
angrenzenden Allee, deren Erhalt nach den Zielsetzungen in der Denkmalbereichssatzung im
Rahmen dieser Bauleitplanung gesichert werden soll. Dem widersprache die Anlage einer
Stellplatzzufahrt langs der 6stlichen Grundstiicksgrenze, da die Errichtung der Fahrflache mit
Erdeingriffen im Kronenbereich der Baume verbunden ware.
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6.2 Malfd der baulichen Nutzung
6.2.1 Grundflachenzahl

Die nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Allgemeine Wohngebiete vorgesehene
Obergrenze fiir die GRZ von 0,4 wird eingehalten.

6.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir den westlichen an die WilhelmstralRe angrenzenden Baube-
reich WA 1 entsprechend des Bestandes auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal3 begrenzt.

Fur den dstlichen, an die Dr.-Robbers-Stral3e angrenzenden Baubereich WA 3 wird die Zahl der
Vollgeschosse entsprechend ihres Bestandes auf ein Vollgeschoss begrenzt. Hier . Um den
Bauherren im Sinne eines sparsamen Umganges mit dem Grund und Boden eine geringfiigig
grofl3ere bauliche Ausnutzbarkeit, z.B. durch Errichtung von Dachaufbauten (Gauben) zu er-
maglichen, wird als Ausnahmeregelung die Errichtung eines zahlenden Vollgeschosses im Sin-
ne des § 2 Abs. 5 Satz 3 BauO NRW (Landesbauordnung) als Dachgeschossausbau tiber dem
Erdgeschoss zugestanden. Dies sichert einerseits den jeweils bereits vorhandenen Dachge-
schossausbau in diesem WA-Bereich ab und raumt den Eigentimern noch gewisse Entwick-
lungsmoglichkeiten ein, die sich an die in der Umgebung vorhandene Zweigeschossigkeit als
Hochstmal’ der baulichen Nutzung anlehnen. Diese Ausnahmeregelung beschrénkt sich allein
auf den WA-Bereich 3, der nicht im der Denkmalbereichssatzung liegt. Fur die anderen Berei-
che stinde sie nicht mit der Gestaltungssatzung fir den Denkmalbereich im Ortsteil Elten fur
die betroffene Ortsbildzone in Einklang.

Im mittleren WA-Bereich, der einer Neubebauung entgegen sieht, wird die Zahl der auf zwei
Vollgeschosse als Hochstmall begrenzt. Diese Festsetzung flgt sich in die Umgebungsbe-
bauung ein und entspricht den Entwicklungszielen der Denkmalbereichssatzung.

6.2.3 Gebaudehothenfestsetzungen

Die stadtebauliche Anpassung der zukiinftigen baulichen Entwicklung im Planbereich soll auch
durch Hohenvorgaben fur die Gebaude gesteuert werden. Zum Nachweis der Einpassung des
Neubauvorhabens nach der Gebaudehdhe in die Umgebungsbebauung erfolgte ein Ausmaf3
der vorhandenen Trauf- und Gebaudehdhen im betroffenen StralRenabschnitt der Neustadt. In
der nachfolgenden Planskizze sind die Gebaudehéhen in m in Bezug auf die Gehweghthe vor
dem jeweiligen Grundstlick dargestellt.

Abbildung 3: Gebaudehdhenentwicklung (H6he im m iber Gehweg vor dem Grundstiick)

<= ——
Ost West
9,3/ Hs. 29-35 9,7 10,8/Hs.50 9,6 / Hs. 59

Rl =

Neubauvorhaben Neustadt 51

Neustadt
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In Verbindung mit den vermessungstechnisch ermittelten Strafen- und Gehweghdhen vor den
jeweiligen Grundstiicken werden hierbei folgende Gebaudehdhenfestsetzungen als Maximalho-
hen (Gebaudeoberkante OK) fir die einzelnen WA-Bereiche festgesetzt:

e 26,4 m NHN fir das westliche WA-Gebiet WA 1
e 26,6 m NHN fir das mittlere WA-Gebiet WA 2
e 26,4 m NHN fir das 6stliche WA-Gebiet WA 3.

Diese Hohenfestsetzungen stehen mit den gestalterischen Zielen der Denkmalbereichssatzung
in Einklang.

6.3 Bauweise
6.3.1 Bauweise

In Anpassung an die Baustruktur in den vorhandenen Baubereichen im Plangebiet wird in den
WA-Gebieten eine offene Bauweise festgesetzt. Dies auch fir den neu zu bebauenden WA-
Bereich des Grundstiickes Neustadt 51, da die angebotene tberbaubare Flache eine Gesamt-
bebauung von deutlich weniger als 50 m Breite ermdglicht.

Die betreffende Festsetzung dient dem Erhalt und der Ergdnzung des Ortsbildes und erdffnet
auf der anderen Seite den Bauherren einen gewissen Handlungsspielraum.

6.3.2 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen in den einzelnen WA-Bereichen werden wie folgt durch
Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

a) Westliches Allgemeines Wohngebiet (WA 1)

Zur Sicherung der historischen Straf3enfront wird die vordere Grenze der Giberbaubaren Flache
langs der StraRengrenze mit Baulinien festgesetzt. Dies betrifft sowohl den Straf3enzug ,Neu-
stadt” als auch die Wilhelmstral3e. Die seitliche und hintere Begrenzung wird durch Baugrenzen
festgesetzt. Im Bereich der Grundstiick Neustadt 53-59 markiert das vorhandene Ende der tiefs-
ten Bebauung die hintere Grenze der Gberbaubaren Flache. Hierdurch werden den betroffenen
Grundstiicken noch bauliche Erweiterungsmdglichkeiten eingeraumt.

Im Bereich der WilhelmstralRe beschrénkt sich die Uberbaubare Flache auf das vorhandene
Gebéaude. Infolge der bauordnungsrechtlichen Abstanderfordernisse zum Nachbargrundstick
Neustadt 59 ergdben sich fur das bestehende Wohnhaus Wilhelmstr. 24 ohnehin nur ganz ein-
geschrankte Erweiterungsmdglichkeiten.

b) Mittleres Allgemeines Wohngebiet (WA 2)

Zur Ermdglichung eines Mehrfamilienhauses wird innerhalb des betreffenden WA-Bereiches ein
Baufenster durch Baugrenzen festgesetzt, welches zur Einhaltung der Bauflucht an der Stra-
Rengrenze positioniert ist. Zur Ermdglichung einer Bebauungsverdichtung in das Grundsttick
hinein wird ein Teil der Bauflache in etwa in der Tiefe der Bauflache im WA 1 festgesetzt. Zum
Erhalt der 6stlich angrenzenden Allee und zum Schutz der dortigen westlichen Baumreihe halt
die Uberbaubare Flache einen Abstand von 5 m zur 6stlichen Grundstiicksgrenze ein. Damit
sollen etwaige Bodeneingriffe in den Wurzelbereich vermieden werden.

Die Bauflache ist so dimensioniert, dass den Bauherren ein ausreichender Handlungsspielraum
zur Verwirklichung ihrer Bauabsichten eingerdumt wird und ein gesicherter Stellplatznachweis
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im westlichen Grundstickbereich ohne Beeintrachtigung der vorgenannten Allee gefuhrt wer-
den kann.

c) Ostliches Allgemeines Wohngebiet (WA 3)

Die bestehenden Gebaude im WA-Bereich WA 3 werden in Gberbaubare Flachen eingefasst.
Bei einer Tiefe von 16 m ab der am weitesten zur StralRe vorgertickten Hausfassade ergeben
sich bei einer solchen Bauflachenfestsetzung fir die betroffenen Gebaude noch gewisse Erwei-
terungsmoglichkeiten, die am ehesten vermutlich durch den Anbau von Wintergarten ausge-
nutzt werden.

6.3.3 Ausschluss von baulichen Anlagen

Um die historische Flucht der Bebauung auf der Stidseite der Neustadt auch bei der Ver-
schwenkung der StralRenbegrenzungslinie fur den Neubau auf dem Grundstiick Neustadt 51
aufzunehmen, wird die Bauflache bis an die Straliengrenze herangelegt. Infolge des bogenfor-
migen Verlaufes der StralBengrenze wird das zukiinftige Gebaude zu beiden AuRRenseiten hin
von der StralRe abriicken. Vorgelagerte bauliche Nebenanlagen an dieser Stelle wirden der
Intention, eine nahezu geschlossenen Gebaudefront in Fortsetzung der bestehenden Nachbar-
bebauung zuwider laufen. Daher sollen auf den Flachen zwischen vorderer Baugrenze und der
Strallenbegrenzungslinie bauliche Anlagen ausgeschlossen werden.

6.4 ErschlieBung
6.4.1 Stralenflache

Um den Bereich bis zur sidlichen Grenze des Bebauungsplanes EL R/1 -WasserstralRe- lU-
ckenlos mit einem Planungsrecht zu belegen, wurde die StralRenflache der Neustadt zwischen
Wilhelmstral3e und Dr.-Robbers-Stral3e in den Planbereich einbezogen und wird als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Dies dient lediglich einer planungsrechtlichen Sicherung im Be-
stand. Etwaige Gesamtstralienausbaumafinahmen mit der Folge der Beitragerhebung zu Las-
ten der Anlieger sind in absehbarer Zeit nicht geplant.

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Frage
gestellt, ob die Bushaltestelle vor dem Grundstiick Neustadt 51 nach Realisierung der Planung
unverandert erhalten bleibe. Derzeit ist diese Haltestelle in Form einer Ausbuchtung des Stra-
Renkdrpers ausgestaltet, in die die Busse beim Haltevorgang ausscheren. Da die betreffende
Pflasterflache Mangel aufweist, steht in absehbarer Zeit eine Uberarbeitung dieses Haltepunk-
tes an. Hierbei wird auf die nicht mehr zeitgemaRe Ausbuchtung verzichtet werden zugunsten
eines dem Fahrbahnverlauf folgenden Haltesteiges mit einer erhéhten Aufkantung zur Erleichte-
rung des Ein- und Ausstieges. Auf der bei einer solchen MalZnahme nicht mehr benétigten Fla-
che der Haltebucht ergibt sich der Raum fir einen neuen Standort des Wartehduschens, wel-
ches derzeit an der Stral3engrenze 6stlich des Grundstiickes Neustadt 53 direkt neben der zu-
kinftigen Stellplatzzufahrt des neuen Mehrfamilienhauses angeordnet ist. Ein solcher neuer
Standort wiirde die bisherige abseits gelegene Anordnung des Wartehduschens verbessern
und auch evtl. Sicherheitsbedenken in Bezug auf den zukiinftigen unmittelbar neben dem be-
stehenden Wartehaus entstehenden Fahrverkehr des neuen Mehrfamilienhauses erledigen.

6.4.2 Flache fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die Privatwegeflache zwischen den Grundsticken Neustadt 35 und 37 dient der Erschliel3ung
der den mittleren Reihenhé&usern in diesem Bereich zugeordneten Garagen. Es erfolgt eine pla-
nungsrechtliche Bestandsicherung fur diesen Privatweg durch die Festsetzung einer Flache fur
eine Geh-, Fahr und Leitungsrecht.
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Erganzung

nach Offenlage

6.5 Grinflache

Die zwischen den Grundstiicken Neustadt 37 und 51 abzweigende Allee stellt eine historische
Verbindung des Grundstiickes Klosterstral3e 26 (Baronie) zur Neustadt dar. Nach den Zielset-
zungen der Denkmalbereichssatzung soll diese Wegeflihrung geschiitzt und die mit Baumen
versehene Grunflache im Blockinnenbereich zwischen Baronie und dem Grundstiick Neustadt
51 unbebaut erhalten bleiben. Dem wird in dieser Bauleitplanung gefolgt, indem die Parzelle mit
der Wegeflache und den randlichen Grinstreifen als Griinflache festgesetzt wird und die dort
aufstehenden GroRbdume als Einzelbaume planungsrechtlich mit einem Erhaltungsgebot be-
legt werden.

7. Von der Planung beriuhrte 6ffentliche Belange

7.1 Ver- und Entsorgung
7.1.1 Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikationseinrichtun-
gen ist vorhanden. Gleiches qilt fiir die Léschwasserversorgung.

Um die Stromversorgung des geplanten Mehrfamilienvorhabens Neustadt 51 sicher zu
stellen, wird der Vorsorgungstrager allerdings noch eine neue Stromleitung im 6ffentli-
chen Verkehrsraum auf der sidlichen StraRenseite der Neustadt im Abschnitt Grund-
stick Neustadt 44 bis zur Trafostation Neustadt / Ecke Wilhelmstral3e verlegen.

7.1.2 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalnetz in den Umgebungsstral3en
eingeleitet.

7.1.3 Regenwasser

Nach § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) sind im Rahmen der Dachentwésserung samt-
liche anfallenden Abwasser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Fla-
chen (Zufahrten, Stellplatze etc.) bei Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals be-
baut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, auf dem eigenen
Baugrundstiick nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Diese Regelung greift im vorliegenden Fall nicht auf die Grundstiicke des WA 1-Bereiches, da
diese zum genannten Stichtag bereits bebaut waren. Im Prinzip gilt dies auch fur das zu einer
Neubebauung anstehende Grundstiick Neustadt 51. Hier kann das anfallende Niederschlags-
wasser wie das anfallende hausliche Schmutzwasser der ortlichen Mischwasserkanalisation
zugefiuhrt werden.

Einzelheiten zur Entwésserung werden im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung
festgelegt.

Fur die nach 1996 errichteten Gebaude im WA3-Bereich wurden im Rahmen der seinerzeitigen
Genehmigungen entsprechende Niederschlagsentwasserungsregelungen auf den eigenen
Grundstticken getroffen.
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7.2 Immissionsschutz
7.2.1 Larm

In der Bauphase muss mit voriibergehenden Bel&stigungen durch Bau- und Verkehrslarm so-
wie Staubimmissionen gerechnet werden.

Relevante Gewerbelarmquellen befinden sich in der ndheren Umgebung nicht. Auch unzumut-
bare Beeintrachtigungen aus Sport- oder Freizeitlarm sind in der direkten Umgebung auszu-
schliel3en.

Das Plangebiet befindet sich mitten im zentralen Siedlungsbereich des Ortsteiles Elten, der sich
insbesondere durch eine Uberwiegende Wohnnutzung und vereinzeltes nicht stérendes Gewer-
be auszeichnet. Die in den WA-Bereichen lassigen Nutzungen flgen sich somit aus Immissi-
onsschutzsicht in die Umgebung ein.

Zur Beurteilung, ob eine Uberschreitung der relevanten Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau” bzw. eine Beeintrachtigung der Wohnruhe durch die zukinftigen
Fahrzeugbewegungen auf der Stellplatzflache fir das neue Mehrfamilienhaus Neustadt 51 zu
erwarten ist, wurde eine schallimmissionstechnische Untersuchungl durchgefuihrt. Diese ge-
langt zu der Einschatzung, dass aus den Parkvorgdngen und Fahrzeugbewegungen von und zu
den betroffenen zukiinftigen Stellplatzen aul3erhalb des 6ffentlichen Verkehrsraumes die Richt-
werte zur Tag- und Nachtzeit im Sinne der Vorgaben der TA Larm an keinem der umliegenden
schutzbedtrftigen Gebaude erreicht oder gar Uberschritten werden. Von daher ergibt sich keine
Erforderlichkeit fir die Festsetzung von aktiven oder passiven Schallschutzmafinahmen zur
Gewahrleistung des gesunden Wohnens in der unmittelbaren Nachbarschaft infolge des zu-
kunftigen Stellplatzfahrverkehrs.

7.2.1 Gerlche

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine geruchsimmissionsrelevanten
landwirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung. Eine spezielle Geruchsuntersuchung mit Uber-

prufung der in der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) genannten Immissionswerte ist im Rah-
men dieser vorliegenden Bauleitplanung nicht erforderlich.

7.3 Altlasten und Altablagerungen
7.3.1 Altlasten

Im Nachweis des vom LANUV gem. 8 9 LBodSchG gefiihrten Altlastenkatasters sind fiir das
Plangebiet weder Altlastflachen noch Altstandorte aufgegebener Gewerbebetriebe mit etwai-
gem Ablagerungsverdacht ausgewiesen.

7.3.2 Kampfmittelriickstande

Der Stadtbereich von Emmerich war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Auch wenn bei der
Durchfiihrung der bisherigen Baumafinahmen im Planbereich sowie in der unmittelbaren Nach-
barschaft Kampfmittelfunde nicht bekannt geworden sind, kénnen Einlagerungen von Kampfmit-
teln im Boden nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Der staatliche Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst empfiehlt daher insbesondere bei Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie z. B. Rammarbeiten, Verbauarbeiten, Pfahlgriindungen- Riittel-

1 ,Bebauungsplan Nr. EL 16/2 -Neustadt/Std-, Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Gerdusch-
immissionen aus dem anlagenbezogenen Verkehr (offene Stellpléatze) an der umliegenden Bebauung
nach DIN 18005 / TA Larm*, IBK Schallimmissionsschutz, Alsdorf, 23.06.2014
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und hydraulischen Einpressarbeiten Sicherheitstiberprifungen durch vorlaufende Sondierungs-
bohrungen durchzufihren.

Die Bauherren werden hierauf durch einen Hinweis im Bebauungsplan informiert.

7.4 Klimaschutz und -anpassung
7.4.1 Klimaschutz

Regionalklimatisch gesehen befindet sich das Plangebiet im Klimabezirk der niederrheinischen
Tiefebene mit martimem Einfluss. Das Wetter ist gepragt durch vorherrschende West- und
Sudwestwinde, relativ milde Winter (Durchschnittstemperatur Januar 1,5 - 2°C) und gemaRigte
Sommer (Durchschnittstemperatur Juli 17 - 18 ° C). Die mittlere Jahrestemperatur betragt zwi-
schen 9 und 10 ° C, die mittlere Niederschlagsmenge 700 bis 750 mm/gm. Eine detaillierte kli-
matische Untersuchung flr das Stadtgebiet existiert nicht.

Entscheidend fir die Schadstofffilterung, die Frischluftbildung und den Luftaustausch des Ge-
bietes sind lokal-klimatische Faktoren wie Lage, Relief und Vegetation. Infolge seiner geringen
FlachengrolRe besitzt das Plangebiet kleinklimatisch gesehen nur eine geringe Bedeutung. Dar-
uber hinaus bereitet die Planung nur eine geringfugige zusatzliche Bebauung vor, wahrend um-
fangliche Bereiche des Plangebietes bereits intensiv baulich genutzt sind. Insofern sind durch
die Planaufstellung keine signifikanten klimatischen Verédnderungen in der unmittelbaren Um-
gebung zu erwarten.

Das Plangebiet ist gepragt durch eine kompakte Innenbereichsbebauung in verdichteter bis zu
2-geschossiger Bauweise und weitgehender Flachenversiegelung. Aufgrund der geringen An-
zahl hinzukommender Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen im Gesamteinzugsbereich
der Neustadt nicht spurbar erhdéhen.

Da mit dem Bebauungsplan keine Neubebauung in einem solchen Umfang vorbereitet wird,
dass sich die bestehenden Siedlungsverhéltnisse in relevanter Weise verandern, werden der
Energieverbrauch und damit einhergehend der CO,-AusstoR? nicht wesentlich ansteigen. Fir die
Neubauten im Plangebiet wird zur Minderung des Energiebedarfes empfohlen, die im Folgen-
den aufgefuhrten planerischen Grundséatze zu bertcksichtigen:

e kompakte Baukdrperausfiihrung, um die Warmeverluste gering zu halten

e Ausrichtung der Gebaude- und Dachflachenhauptseite nach Stden, um die Nut-
zungsmaglichkeiten der Solarenergie zu optimieren

e geeigneter Sonnenschutz an der sudlichen GebaudeauRenseite vor Uberhitzung im
Sommer

e Erzeugung von Warmeenergie Uber regenerative Energietrager.

Aus denkmalpflegerischen Griinden sind Solaranlagen auf den der Neustadt zugeneigten
Schragdachern ausgeschlossen. Die rickwartigen Dachflachen der Wohnhéauser sowie der zu-
kinftigen Bebauung weisen jedoch nach Siden und bieten die Méglichkeit der solarenergeti-
schen Nutzung. Aufgrund der an den Planbereich angrenzenden Grinflachen mit z.T. hohem
waldartigem Baumbewuchs kdnnen sich insbesondere in der Jahreszeit niedrigen Sonnenstan-
des infolge der Schatteneinwirkungen von aufRerhalb Einschrankungen in der Nutzung der So-
larenergie im Plangebiet ergeben.

Fur die Warmeerzeugung bieten sich im Plangebiet gemanR der geothermischen Karte des geo-
logischen Dienstes NRW Potentiale fir Erdwarmesonden von mind. 40 m Tiefe an.
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Ergéanzung
nach Offenlage

7.4.2 Klimaanpassung

Die begonnenen Klimaveranderungen @ufRern sich insbesondere in der zunehmenden Erwér-
mung sowie in vermehrten Starkregen- und Sturmereignissen. Den Folgen der Klimaverénde-
rung kann stadtebaulich insbesondere entgegengewirkt werden durch

e Minimierung von versiegelten Bereichen
e Verzogerung des Spitzenabflusses

¢ Malinahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung (z.B. helle Baumaterialien und
Oberflachengestaltung, Verschattung versiegelter Flachen, Bepflanzung von Da&-
chern)

Infolge der bereits vorhandenen dichten Innenstadtbebauung auf teilweise sehr kleinen Grund-
stiickszuschnitten bieten sich im Plangebiet im Prinzip keine Mdglichkeiten diese Versiegelun-
gen zu minimieren.

Es ist bekannt, dass der Abfluss von Starkregenereignissen im Bereich der Neustadt insbeson-
dere wegen des Zulaufs aus angrenzenden héher gelegenen Siedlungsflachen teilweise prob-
lematisch ist. Zur Entscharfung dieser Situation bedarf es MalRnahmen auf3erhalb des Planbe-
reiches. Zusatzlicher Zulaufmengen infolge der Realisierung des Bebauungsplanes ergeben
sich allenfalls fiir die bestehende Bauliicke. Deren Niederschlagsentwasserung ist Gber die ei-
genen Freiflachen vorgesehen. Insofern ist sind die durch die Planung bewirkten Auswirkungen
auf die heutige Situation bei Starkregenereignissen nur als marginal zu erachten.

7.5 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplénen sind die Belange des Umweltschut-
zes sowie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu berlicksichtigen (8 1 Abs. 5
Nr. 7 BauGB). Die Abwéagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung
des 8 1 a BauGB konkretisiert.

Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiuihrt. Da die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 erfillt sind (die im Rah-
men der Planung festgesetzte zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 gm) gelten
Eingriffe, die durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vorbereitet werden, als im Sinne
des 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine
Bilanzierung eventueller Eingriffe in Natur und Landschatft ist daher im Rahmen der vorliegen-
den Planung nicht erforderlich.

Eine zusatzliche Bodenversiegelung wird durch die Bauleitplanung nur auf dem Grundsttick
Neustadt 51 vorbereitet. Ansonsten ist das Plangebiet bereits umféanglich bebaut bzw. versie-
gelt. Die durch diese Bauleitplanung fiir eine zusatzliche bauliche Entwicklung vorgesehene
Flache betrifft eine frihere bisherige Hausgartenflache, die mit sich aktuell tberwiegend als
Wiese darstellen.

Nennenswerter Bewuchs mit Gehélzen, die der Baumschutzsatzung unterliegen, innerhalb der
WA-Bereiche, die bei einer Realisierung der Planung geféhrdet waren, ist nicht vorhanden.

Sudlich des Entwicklungsbereiches des Grundstiickes Neustadt 51 erstreckt sich eine waldarti-
ge Grunflache, die mit hohem Baumbewuchs bereits unmittelbar an der Plangrenze beginnt.
Nach Abstimmung mit der Forstbehdrde soll hier ein neuer Waldsaum als Ubergang gestaltet
werden. Um ein Schadensrisiko fir die Bebauung im Bebauungsplanbereich durch ein
Herabfallen von Asten oder Umfallen von Baumen zu minimieren, wird ein groRerer
Baum innerhalb des Waldstickes, dessen Umfallradius in die Uberbaubare Flache des
Grundstickes Neustadt 51 hineinragt, vor Beginn der Baumalnahme geféllt. Als Ersatz
erfolgt eine dreireihige Baum- und Strauchpflanzung auf dem Waldgrundstiick langs der
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Grenze zum Bebauungsplanbereich mit Pflanzenarten, die in ihrer Hohenentwicklung
eine Abstufung des hohen Baumbestandes zum Baubereich sicherstellen. Die Durchfih-
rung der GesamtmafRnahme wird durch stadtebaulichen Vertrag gesichert.

7.6 Artenschutz

Das Verfahrensgebiet befindet sich im Siedlungszusammenhang des Ortseiles Elten und ist
nicht in den Geltungsbereich eines Landschaftsplans einbezogen. Die Planflache beinhaltet
weder Schutzgebiete noch geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts. Im
Plangebiet selbst oder seinem unmittelbaren Umfeld liegen weder Gebiete von gemeinschatftli-
cher Bedeutung noch kommen Europdische Vogelschutzgebiete wie ein Lebensraumtyp nach
der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie) vor.

Hinsichtlich der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den Schutzanspruch geschutzter pla-
nungsrelevanter Arten wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (ASP)2 der Stufe | erstellt.

Fur die insgesamt 30 planungsrelevanten Arten des malfigeblichen Messtischblattes 4102, Elten
bietet das Plangebiet infolge Lage im Siedlungsgebiet und der Habitatstruktur keine essentiellen
Nahrungs- und Fortpflanzungshabitate. Das Plangebiet und die ndhere Umgebung kénnten
allenfalls als mdgliches Randgebiet eines Nahrungshabitats einiger Vogelarten dienen, deren
Nahrungshabitate die Grol3e des Plangebietes um ein Vielfaches Ubersteigen. Ausweichmdg-
lichkeiten sind hierzu vorhanden.

Wahrend der Ortsbesichtigung wurde auf der Planflache eine einzige planungsrelevante Art
angetroffen, bei der es sich um Mehlschwalben handelt. Diese wurden gréRtenteils im Uberflug
gesichtet. Am Haus Neustadt Nr. 59 befinden sich zwei genutzte Mehlschwalbennester. Des
Weiteren wurden Mehlschwalben beim Ein- und Ausflug im Bereich der Hauser Neustadt 27
und 29 gesichtet, ohne jedoch Nester ausfindig machen zu kénnen. Da fiir die betroffenen Hau-
ser -und somit auch fir die Nester- kein Eingriff durch das Planverfahren vorbereitet wird und
der Luftraum nach dem Eingriff weiterhin den Mehlschwalben zur Verfligung steht, liegt eine
Beeintrachtigung dieser Art nicht vor.

Fur geschitzte Amphibien und Reptilien bietet das Plangebiet ebenfalls kein essentielles Habi-
tat. Weder sind hier entsprechende Laichhabitate noch adaquate Landhabitate vorhanden.

Fledermausquartiere wurden nicht entdeckt. Mogliche Areale zur Nahrungssuche oder Zugstra-
Ren werden durch die Planung nicht entwertet.

Das Gutachten gelangt anhand der Auswertung von Angaben aus dem Fachinformationssys-
tem zum Artenschutz des Landes NRW sowie der ortlichen Sichtung nach Analyse der Tatbe-
standskriterien zu der Einschatzung, dass durch die Realisierung der Planung planungsrelevan-
te Arten nicht verletzt oder getttet werden (8 44 Abs. 1 BNatSchG) bzw. Fortpflanzungs- und
Ruhestétten beschadigt oder zerstort werden (8 44 Abs. 5 BNatSchG). Ferner sind keine Sto-
rungen zu erwarten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populatio-
nen fuhren koénnten. Die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten einer pla-
nungsrelevanten Art im rdumlichen Zusammenhang wird nicht beeintrachtigt.

7.7 Denkmalpflegerische Belange

7.7.1 Gestaltungssatzung fiir einen Teilbereich der Denkmalbereichssatzung Elten

Den Bestimmungen der Gestaltungssatzung zufolge soll sich eine Neubebauung innerhalb ih-
res Geltungsbereiches so gestalten, dass u. a.

2, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung Bebauungsplans EL 16/2 -Neustadt/Siid- der Stadt Emmerich
am Rhein®, StadtUmBau Ingenieurgesellschaft mbH, Kevelaer vom 20.05.2014
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e die in der Umgebung vorhandene kleinteilige Parzellenstruktur in der neuen Architektur
ablesbar bleibt,

¢ die Baukorperstellung und Gebadudemasse sich in den Umgebungszusammenhang ein-
passen,

e First-, Trauf- und Sockelhéhen dem Durchschnitt der vorhandenen typischen Gebaude-
héhen derselben Stral3enseite in der zugehorigen Ortshildzone entsprechen.

Fir das beabsichtigte Neubauvorhaben Neustadt 51 hat es umfangreiche Abstimmungen der
Positionierung des Baukdrpers und seiner aul3eren Gestaltung mit der Verwaltung und der
Denkmalbehoérde gegeben. Insbesondere der Eindruck einer Aneinanderreihung kleinerer Ein-
zelbaukorper anstelle eines grof3en einheitlich gestalteten Hauses war hierbei ein besonderes
Anliegen. Der Bauentwurf des Investors ist den wesentlichen Forderungen bzgl. der Anpassung
der Gebaudehohe und der Traufhohe an die Gegebenheiten der ndheren Umgebung gefolgt.
Die Kleinteiligkeit der Nachbarbebauung spiegelt sich der Fassadengliederung mit unterschied-
lichen Materialien und in Verspriingen der Dachlandschaft wider. Dieser Zielsetzung dient auch
die Anlage zweier der Hauptfassade vorgesetzter Giber zwei Geschossebenen fiihrender Ne-
benraumtrakte, die ein zusatzliches Gliederungselement in der Gesamtfassade darstellen.

Im Rahmen der Angebotsplanung wird die Positionierung des Baukdrpers an der Straf3e durch
die Festsetzung der Uiberbaubaren Flache gesteuert und die Gebaudehdhenentwicklung durch
Hohenfestsetzungen. Weitere gestalterische Vorgaben bleiben der bestehenden Gestaltungs-
satzung vorbehalten.

7.7.2 Bodendenkmaler

Ein Vorhandensein von Bodendenkmalsubstanz im Plangebiet kann nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden, auch wenn konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern nicht
vorliegen.

Auf dem Bebauungsplan wird zur Unterrichtung der Bauherren ein Hinweis auf die denkmal-
rechtlichen Bestimmungen angebracht, nach denen entsprechende Funde von Bodendenkmal-
substanz der zustandigen Denkmalbehoérde zu melden sind.

7.8 Hochwasserrisiko

Die vom Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt , Landwirtschaft , Natur- und Verbraucherschutz
des Landes Nordrhein-Westfalen im Internet unter www.flussgebiete.nrw.de veréffentlichten
Hochwassergefahrenkarten informieren darliber, dass bis auf die Hochlagen im Ortsteil Elten
nahezu der gesamte Stadtbereich von Emmerich am Rhein potentiell hochwassergefahrdet ist.

Der technische Hochwasserschutz in Form der bestehenden Deiche und sonstiger Hochwas-
serschutzanlagen langs des gesamten Rheinverlaufes verhindert bis zum festgesetzten Be-
messungshochwasser die Uberschwemmung der durch ihn gegen den Rhein abgegrenzten
Bereiche. Ein absoluter Schutz gegen Hochwassereinwirkungen auf die Hinterlandbereiche
kann hierdurch jedoch nicht gewéhrleistet werden.

Das Bebauungsplansgebiet EL 16/2 liegt innerhalb des potentiellen Uberschwemmungsberei-
ches hinter den unmittelbar davor liegenden Hochwasserschutzeinrichtungen. Die topografi-
schen Gelandehohen in der Neustadt von West nach Ost an, so dass je nach Lage im Plange-
biet unterschiedliche Hochwasserrisiken auszumachen sind. Den Hochwassergefahrenkarten
ist zu entnehmen, dass der Siedlungsbereich des Ortsteiles Elten ohne die Hochwasserschutz-
einrichtungen im Fall des haufigen Hochwassers (HQ10 = Hochwasser, das mit relativ hoher
Wahrscheinlichkeit eintritt, im Mittel alle 10 Jahre) nicht tberschwemmt ware. Im Fall des hun-
dertjahrigen Hochwassers (HQ100 = Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit, das im Mittel alle
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100 Jahre auftritt) ware in den niedriger liegenden westlichen Teilbereichen des Plangebietes
eine Uberschwemmung in einer Héhe von bis zu 1 m liber dem bestehenden Gelande zu er-
warten. Der Betrachtungsfall des extremen Hochwassers (HQextrem = Hochwasser, das statis-
tisch wesentlich seltener als alle 100 Jahre auftritt) beinhaltet eine Uberflutung der Deiche und
Hochwassereinrichtungen mit Wasserstandshéhen in dem héher gelegenen dstlichen Planteil-
bereich von bis zu 1 m Gber Gelande und im westlichen Planbereich zwischen 1 und 2 m.

Das Hochwasserrisikomanagement sieht fir die Kommunen im Rahmen ihrer FlAchenvorsorge
eine Prufung vor, inwieweit in der Bauleitplanung angepasste Bauweisen und Objektausstat-
tungen zur Schadensvermeidung oder -minimierung festgelegt kdnnen. Das Plangebiet ist be-
reits weitgehend bebaut und zwar auch mit sensiblen Nutzungen im potentiell hochwasserge-
fahrdeten EG-Bereich, so dass sich entsprechende Anderungen im Bestand planungsrechtlich
nicht vorschreiben lassen, ohne den Entschadigungsfall hervorzurufen.

Die Freihaltung potentieller Uberschwemmungsbereiche von hochwassergefahrdeten Nutzun-
gen wird im Rahmen dieser Bauleitplanung nicht thematisiert, da das Verfahren einen bereits
nahezu vollstandig bebauten Bereich einfasst. Fur den Stadtbereich von Emmerich am Rhein
wie auch fur weitgehende andere an den Rhein angrenzende Bereiche des Niederrheins wirde
Letzteres bedeuten, dass dort eine stadtebauliche Entwicklung im Prinzip vollstandig unterbun-
den ware, da der gesamte bestehende Siedlungsraum bereits potentiell hochwassergefahrdet
ist. Da sich die Wasserflihrung des Rheins im Hochwasserfall insbesondere durch Abflisse am
Ober- und Mittelrhein sowie durch die Zuflisse aus den gréReren Nebenflissen ergibt, haben
MaflRnahmen zur Minderung des Wasserabflusses durch ein natirliches Zurtickhalten von Ober-
flachenwasser allein auf Emmericher Stadtgebiet allenfalls einen marginalen Einfluss auf das
Hochwasserrisiko hiesiger Flachen.

Der Bebauungsplan EL 16/2 kann daher nur seiner Informationspflicht an die zukiinftigen Bau-
herren nachkommen, indem er auf das bestehende Risiko einer potentiellen Uberschwem-
mungsmaoglichkeit hinweist. Hierzu wird in den Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis
aufgenommen. Jedem Bauherrn obliegt letztlich selbst die Entscheidung, ob er sich diesem
Risiko aussetzen mdchte.

8. Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. EL 16/2 -

Neustadt/Sud- mit der Entwurfsbegriindung in seiner Sitzung am ......................... gemal 8 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Emmerich am Rhein,

Der Birgermeister

Johannes Diks
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung
des Bebauungsplans EL 16/2 ,Neustadt/Std", der Stadt Emmerich am Rhein

1 Einleitung

Die Stadt Emmerich plant die Aufstellung des Bebauungsplans EL 16/2 ,Neu-
stadt/Sud".

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Elten, nordlich der Bundesstraf3e 8 und
liegt zwischen den Stralen Wilhelmstral3e, Dr.-Robbers-StraRe und Neustadt.
Das Plangebiet ist ca. 1,08 ha grof3.

Durch den Abriss des Wohnhauses Neustadt 51 ist eine grof3e Freiflache in
einem ansonsten bebauten Gebiet entstanden. Diese Baullcke soll nun mit ei-
nem die gesamte Grundstucksbreite ausnutzenden Mehrfamilienhaus ge-
schlossen werden.

Die StadtUmBau Ingenieurgesellschaft, Kevelaer wurde beauftragt, in einer Ar-
tenschutzrechtlichen Prufung festzustellen, ob durch den geplanten Eingriff pla-
nungsrelevante Arten betroffen sein kdnnten und weitere Prifungen

notwendig werden.

StadtUmBau GmbH
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2 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen dieses Bauvorhabens sind die Belange des Artenschutzes im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu berucksichtigen.

Aus den unmittelbar geltenden Regelungen des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m.
88 44 Abs. 5 und 6 und § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit der
Durchfiihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen von Planungsverfah-
ren oder bei der Zulassung von Vorhaben. Damit sind die entsprechenden Ar-
tenschutzbestimmungen der FFH-RL und der V-RL in nationales Recht umge-
setzt worden. Bei Zuwiderhandlungen gegen die Artenschutzbestimmungen
sind 88 69ff BNatSchG zu beachten.

Der Prifumfang einer Artenschutzprifung beschréankt sich auf die europaisch
geschutzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten. Die natio-
nal besonders geschitzten Arten sind nach Mal3gabe des § 44 Abs. 5 Satz 5
BNatschG von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt und werden wie
alle Gbrigen Arten grundsatzlich nur im Rahmen der Eingriffsregelung behan-
delt.

Das Landesamt fur Natur, Umwelt, und Verbraucherschutz NRW (LANUV) hat
fur Nordrhein-Westfalen eine naturschutzfachliche Auswahl derjenigen Arten
getroffen, die bei der Artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne einer Art-far-Art-
Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind (MURL 2007). Diese Arten werden in
NRW planungsrelevante Arten genannt.

Sofern in einem Untersuchungsraum diese planungsrelevanten Arten vorkom-
men und durch ein genehmigungspflichtiges Vorhaben eine Verletzung der
Schadigungs- bzw. Stérungsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes zu erwar-
ten ist oder erfolgt, ist eine Einzelprifung der betroffenen Arten durchzufiihren.
Es ist zu prufen, ob Verbotstatbestande vom geplanten Vorhaben ausgehen
kbnnen.

In Nordrhein-Westfalen unterliegen derzeit 213 Tier- und Pflanzenarten der
Verpflichtung einer artbezogenen Einzelprifung. Die grof3te Artengruppe wird
hierbei mit 134 Arten von den Vdgeln eingenommen, Saugetiere sind mit der-
zeit 23 Arten, die Gruppe der Amphibien und Reptilien ist mit 13 Arten vertreten.
Von den Uber 30.000 wirbellosen Tierarten gelten lediglich 34 Arten als pla-
nungsrelevant; die Anzahl der Farn- und Blitenpflanzen ist im Verhaltnis zu
ihrem Gesamtartenbestand in Nordrhein-Westfalen mit nur 9 planungsrelevan-
ten Arten relativ gering.

StadtUmBau GmbH
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3 Planungsvorgaben

Gebietsentwicklungsplan / Flachennutzungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Disseldorf ist das Plange-
biet dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein sind der westliche Tell
des Geltungsbereichs bis zum Grundstiick Neustadt 53 sowie die Stral3enflache
Neustadt als Wohnbauflache dargestellt. Der dstliche Teilbereich ist als Grin-
flache der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt.

Fur Teile des Plangebiets ist deshalb eine Anderung des FNP erforderlich. Die-
se wird nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgen.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich. Des Weiteren wurde noch kein
Landschaftsplan fur den Stadtbereich von Emmerich am Rhein aufgestellt.

Vorgaben des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiete oder geschitzte Objekte im Sinne des nationalen Natur-
schutzrechts existieren im Plangebiet nicht. Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete' liegen im Plangebiet oder
seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie® (FFH-Richtlinie).

1 Vogelschutz-Richtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 tber die Erhaltung der wild
lebenden Vogelarten (79/409/EWG). - Amtsblatter der Europaischen Gemeinschaft
Nr. 1103/1 vom 25.04.1979

2 FFH-Richtlinie - Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der na-
turlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen. - Amtsblétter der Eu-
ropdischen Gemeinschaft Nr. L206/7 vom 22.07.1992

StadtUmBau GmbH
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4 Artenschutzrechtliche Prifung

4.1 Beschreibung des Plangebiets und seiner Umgebung

Ein groRer Teil des Plangebietes stellt heute bereits ein bebautes Wohngebiet
dar. Zwischen den Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern im Osten sowie den
zweigeschossigen Wohnhéusern im Westen des Plangebietes befindet sich das
freiliegende Grundstiick Neustadt 51. Dieses ist an der sudlichen Grenze von
einem Geholzstreifen gesdumt, der unangetastet bleibt. An der Ostlichen Gren-
ze der Freiflache verlauft eine Linden-Allee mit altem Baumbestand. Der Uber-
wiegende Teil der Flache besteht aus aufgewachsener Wiese, an der sidwest-
lichen Flache stehen drei Nadelbaume.

Die nahere Umgebung ist durch die Wohnbebauung gepragt. Die weitere Um-
gebung ist vom Siedlungsgebiet Elten gepragt.

4.2 Vorprufung der Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die bei der Realisierung des
Bauvorhabens zu einer Beeintrdchtigung von Tier- und Pflanzenarten fuhren
kbnnen.

Zu beachten sind bei der geplanten Eingriffsmal3nahme bau-, anlagen- und be-
triebsbedingte Wirkfaktoren. Es ist zu prufen, ob diese Wirkfaktoren dazu fihren
kénnen, dass Exemplare einer europdaisch geschutzten Art erheblich gestort,
verletzt oder getdtet werden. Dariiber hinaus wird geprift, ob die Wirkfaktoren
so gravierend sind, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten nachhaltig beeintrachtigt werden. Zu bericksichtigen ist dabei ne-
ben der eigentlichen Planflache auch deren nahere Umgebung.

Baubedingte Wirkfaktoren

e Wahrend der Baufeldraumung und durch den weiteren Einsatz von Ma-
schinen und Baufahrzeugen kann es zur Totung wild lebender Tiere
kommen.

e Mit der Baumalinahme treten in der Regel temporére Larmemissionen
durch den Baustellenverkehr sowie durch Baugerate auf. Je nach Inten-
sitdt kann diese Larmbelastung zur Vergrdmung einzelner Arten fiihren.
AulRerdem konnen durch Larm- und Lichtimmissionen wild lebende Tiere
bei ihrer Fortpflanzung erheblich gestdrt werden.

e Durch den Einsatz von Maschinen und Baufahrzeugen sowie im Zuge
der Baufeldvorbereitung kann es zur Zerstérung und zum Verlust von
Lebensstatten Boden britender Vogelarten kommen.

e Die Durchfihrung der Baumallnahme hat in der Regel eine verstarkte
menschliche Anwesenheit im Baugebiet zur Folge, was von den meisten
wild lebenden Tieren als Stérung empfunden und zur dauerhaften Ver-
treibung aus dem Gebiet fihren kann.
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Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die Umsetzung baulicher Mal3nahmen hat in der Regel eine Verande-
rung der ehemals vorhandenen Nutzungs- und Biotopstrukturen in einem
Baugebiet zur Folge. Diese Veranderungen kénnen neben der direkten
Zerstorung von Biotopstrukturen zu einer dauerhaften Zerstérung geeig-
neter Lebensraume betroffener Tier- und Pflanzenarten fuhren, die dann
nicht mehr oder nur eingeschrankt genutzt werden kénnen.

Visuelle Stérungen durch das Vorhandensein neuer Vertikalstrukturen
(Gebaude) als Sichthindernisse fur im Offenland britende Vogelarten
kénnen zu einer Entwertung der Bruthabitate fuhren.

Kinstliches Licht wirkt in der Regel durch einen relativ hohen UV-Anteil
im Lichtspektrum auf viele nachtaktive Insekten besonders anziehend.
Hierdurch besteht die Gefahr der direkten Verbrennung an den Leuch-
tenbauteilen oder dem Eindringen in das Leuchtengehduse, was eben-
falls zum Tode der Tiere fuhren kann.

Veranderungen der Gelandemorphologie kdnnen zu Veranderungen des
Grundwasserkorpers und des Abflussverhaltens von Niederschlagswas-
ser (ins Grundwasser, in Oberflachengewasser) fihren.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Durch die Bebauung der Planflache kommt es infolge von diversen Vor-
gangen wie z. B. Beleuchtung, Bewegung und Personengerauschen zu
Licht- und Larmimmissionen, die zu Stérungen fuhren konnen.

Auftreten einer Storwirkung durch Nutzung von Freiflachen im Umfeld
neu entstandener Wohngebiete durch Freizeit- und Erholungssuchende
(z.B. Spazierganger, freilaufende Hunde, Radfahrer).

Neu entstandene oder starker frequentierte Stralen kbnnen zu erhdhter
Mortalitat durch Tierkollisionen fuhren.

Mit der Realisierung des Bauprojekts geht der bereits bestehende Kraft-
fahrzeugverkehr weiter, was fur wild lebende Tiere auch weiterhin zu ne-
gativen visuellen und akustischen Effekten fihren wird.

4.3 Methode

Das Plangebiet wurde im Rahmen einer Vogelkartierung begangen und Vdgel
aufgrund von Sichtbeobachtungen und LautdufR3erungen erfasst. Die nahere
Umgebung wurde auf mogliche Neststandorte abgesucht.

Wahrend der Ortsbegehung wurde das gesamte Untersuchungsgebiet per
Sichtkontrolle auf Strukturen abgesucht, die das Vorkommen von Fledermau-
sen und Reptilien wahrscheinlich erscheinen lassen. Gleichzeitig wurde das
Untersuchungsgebiet als Landlebensraum mdglicher Amphibienarten abgegan-

gen.
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4.4 Ortsbesichtigung

Am 16.05.2014 wurde eine Ortsbesichtigung des geplanten Eingriffsgebietes
zur Erfassung der im Plangebiet planungsrelevanten Arten durchgefuhrt.

4.5 Ergebnisse - Vogel

Im Untersuchungsgebiet konnten wéahrend des Beobachtungszeitraumes insge-
samt 10 verschiedene Vogelarten nachgewiesen werden (s. Tabelle 1). Die fur
das Messtischblatt 4102 bislang nachgewiesenen planungsrelevanten Arten
finden im Plangebiet keinen adaquaten Lebensraum.

Tabelle 1: Wahrend der Ortsbesichtigung angetroffene Vogelarten

Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name planungs-
relevant

Columba palumbus Ringeltaube Nein
Corvus corone Rabenkréhe Nein
Corvus monedula Dohle Nein
Delichon urbicum Mehlschwalbe ja

Erithacus rubecula Rotkehlchen Nein
Fringilla coelebs Buchfink Nein
Garrulus glandarius Eichelh&aher Nein
Parus major Kohlmeise Nein
Phylloscopus collybita Zilpzalp Nein
Turdus merula Amsel Nein

4.5.1 Planungsrelevante Vogelarten

Wahrend der Ortsbesichtigung wurde auf der Planflache eine planungsrelevan-
te Arte gesichtet.

Die Mehlschwalben wurden groRtenteils im Uberflug gesichtet. Am Haus Neu-
stadt Nr. 59 befinden sich zwei genutzte Mehlschwalbennester. Des Weiteren
wurden Mehlschwalben beim Ein- und Ausflug im Bereich der Hauser Neustadt
27 und 29 gesichtet, ohne jedoch Nester ausfindig machen zu kénnen.

Da diese Hauser — und somit die Nester — nicht vom Eingriff betroffen sind und
der Luftraum nach dem Eingriff weiterhin den Mehlschwalben zur Verfiigung
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steht, ist eine Betroffenheit der Art auszuschliel3en. Eine Einzelbetrachtung ent-
fallt daher.

4.5.2 Nicht planungsrelevante Vogelarten

Die bei der Begehung angetroffenen Vogelarten wie beispielsweise Meisen,
Buchfinken etc. haben fur die Artenschutzrechtliche Prifung keinerlei Relevanz
und finden daher hier keine weitere Beachtung. In NRW weit verbreitete Vogel-
arten (aber auch solche der Vorwarnliste) werden als nicht planungsrelevant
eingestuft. Fir diese gelten zwar auch die artenschutzrechtlichen Verbote, sie
sollen aber nach Empfehlung des LANUV NRW im Rahmen der Artenschutz-
rechtlichen Prifung nicht artspezifisch gesondert betrachtet werden (Kiel 2007).
Sie befinden sich derzeit in NRW in einem gunstigen Erhaltungszustand und
sind im Regelfall bei Planverfahren nicht von populationsrelevanten Beeintrach-
tigungen bedroht (Kiel 2007). Auch sind grundséatzlich keine Beeintrachtigungen
der O0kologischen Funktion ihrer Lebensumstande zu erwarten (Kiel 2007).

4.6 Auswertung des Fachinformationssystems

Um eine einheitliche Bearbeitung der Artenschutzthematik zu ermdglichen, hat
das Land Nordrhein-Westfalen alle relevanten Informationen zu den geschiitz-
ten Arten im Fachinformationssystem (FIS) ,Geschitzte Arten in NRW* aufbe-
reitet (Kiel 2005a, 2007b, LANUV 2007a).

Die Erfassung der vor Ort angetroffenen Arten wahrend der Ortsbesichtigung
kann nicht vollstandig sein, sondern liefert lediglich eine Momentaufnahme. Ne-
ben der Uber die Ortsbesichtigung erfassten Arten, erfolgte eine Abfrage des
Fachinformationssystems Nordrhein-Westfalens am 14.05.2014 fur die TK25
4102 (Elten). Aus der Abfrage resultiert das in Tabelle 2 dargestellte Artenspek-
trum, reduziert um die Arten, die aufgrund ihrer Lebensweise und der vorkom-
menden Habitatbedingungen im Plangebiet von vornherein auszuschliel3en
sind.

Im Hinblick auf eine Ubersichtliche und systematisierte Prifung mdglicher Ver-
botstatbestande erfolgt eine Betrachtung der einzelnen Arten anhand von Ta-
belle 2. Diese enthélt eine Auflistung aller artenschutzrechtlich relevanten Arten
mit Bemerkungen hinsichtlich ihrer moglichen Betroffenheit durch das Vorha-
ben.

Fur den Planungsraum sind im Fundortkataster fur planungsrelevante Arten des
LANUV (@LINFOS) keine Fundorte verzeichnet.
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Tabelle 2: Planungsrelevante Arten im Messtischblatt 4102 (Elten) sowie Be-
merkungen zum mdglichen Betroffenheit im Eingriffsgebiet

EHZ = Erhaltungszustand G = ginstig
ATL = Atlantische Region U = unzureichend
S = schlecht
EHZ
Wlssenﬁgrr%aeftllcher Deutscher Name Status NIF?W Bemerkung
(ATL)
Saugetiere
Art vorhan- Habitat ungeeignet. Keine
Castor fiber Européischer Biber den G ||Gewasser in der ndheren Um-
gebung vorhanden.
. . Art vorhan-
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus den G
Myotis daubentonii Art vorhan- G |keine Quartiere vorhanden,
Wasserfledermaus den mogliche Jagdreviere und
N | | Art vorhan- G ZugstralRen bleiben unbeein-
yctalus noctula GroRer Abendsegler  ||den trachtigt
- - Art vorhan-
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus den G
Vogel
Keine Horste betroffen. Habitat
sicher brii- nicht geeignet, da kein Wech-
Accipiter gentilis Habicht tend G |lsel von Wald oder Waldoffen-
landschaft; Menschliche An-
wesenheit.
Keine Horste betroffen. Habitat
nicht geeignet, da kein Wald
sicher brii- oder Waldoffenlandschaft;
Accipiter nisus Sperber tend G ||Gehdlze im Siedlungsbereich
mit hohem Vogelaufkommen
als Jagdbereich. Menschliche
Anwesenheit.
sicher brii- Habitat ungeeignet. Keine
Alcedo atthis Eisvogel tend G ||Gewasser in der ndheren Um-
gebung vorhanden.
Habitat ungeeignet, keine of-
sicher brii- fene Landschaft mit Feldge-
Asio otus Waldohreule tend G ||holzen oder Waldrand. Keine
Altnester von Elstern, Raben-
krédhen o.&. vorhanden.
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Fortsetzung Tabelle 2

EHZ
Wissenschaftlicher in
Name Deutscher Name Status NRW Bemerkung
(ATL)
sicher brii- Habitat ungeeignet, da kein
Athene noctua Steinkauz G |[Hohlenangebot. Menschliche
tend .
Anwesenheit.
sicher brii- Kein Horst betroffen. Habitat
Buteo buteo Mausebussard tend G |lungeeignet. Menschliche An-
wesenheit.
Keine Nester betroffen. Habitat
. N sicher bri- ungeeignet, kein Grunland.
Corvus frugilegus Saatkrahe tend G Allenfalls Randbereiche eines
Nahrungshabitats.
Art vorhanden. Keine Nest-
standorte betroffen. Als Luftja-
. . sicher bri- ger steht Nahrungshabitat
Delichon urbica Mehlschwalbe tend Gl auch nach der EingriffsmaR-
nahme weiterhin zur Verfu-
gung.
Keine Horste betroffen. Habitat
ungeeignet. Bevorzugt werden
Falco subbuteo Baumfalke sicher bri- U Brutplat;g in Waldgrn mit Alt-
tend holzbesténden, Krahennes-
tern. Strukturreiche Kulturland-
schaft mit Feuchtgebieten.
Falco tinnunculus Turmfalke sicher bri- G Kein Brutplatz betroffen. Allen-
tend falls Nahrungsgast.
sicher brii- Kein Neststandort betroffen.
Hirundo rustica Rauchschwalbe G| ||Habitat ungeeignet, keine
tend N .
bauerliche Kulturlandschaft.
Habitat ungeeignet, bevorzugt
sicher brii- werden offene Landschaften
Lanius collurio Neuntoter U |mit Strauchgruppen und He-
tend N
cken, Dornstraucher. Allenfalls
Nahrungsgast.
sicher brii- Habitat ungeeignet, keine
Locustella naevia Feldschwirl G ||[Feldflur, Heidegebiet oder
tend o
feuchtes Extensivgriinland.
Habitat ungeeignet, da keine
- . sicher bri- Walder oder Feldgehdlze in
Luscinia megarhynchos | Nachtigall tend G Gewassernahe. Allenfalls Nah-
rungsgast.
sicher brii- Habitat ungeeignet, keine
Luscinia megarhynchos |[Blaukehlchen U |Feuchtgebiete in Flussauen,
tend X
Moor oder Rieselfelder.
sicher brii- Habitat ungeeignet, da keine
Oriolus oriolus Pirol tend Ul |lausgedehnten Walder vorhan-

den.
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Fortsetzung Tabelle 2

EHZ
Wissenschaftlicher in
Name Deutscher Name Status NRW Bemerkung
(ATL)
sicher brii- Habitat ungeeignet da keine
Perdix perdix Rebhuhn U ||Sdume oder Wiesenrander
tend .
vorhanden. Siedlungsraum.
Habitat ungeeignet da keine
Phoenicurus phoeni- sicher Walder oder alten Baumbe-
Gartenrotschwanz ", Ul . o
curus britend stande mit Hohlen vorhanden.
Allenfalls Nahrungsgast.
Habitat ungeeignet, kein Offen-
. . sicher land, keine Griinlandflachen
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen briitend ] oder Brache mit Gebiischen
und Saumen.
sicher brii- Keine Nester betroffen, keine
Streptopelia turtur Turteltaube tend Ul ||Walder oder Feldgehdlze, Al-
lenfalls Nahrungsgast.
sicher brii- Habitat ungeeignet, da keine
Tyto alba Schleiereule G halboffene Landschaft, keine
tend - . .
Nistmadglichkeit.
Amphibien
Art vorhan- Habitat ungeeignet, keine
Bufo calamita Kreuzkrote den U ||Wasserstellen (auch temporér)
oder Gewasser vorhanden.
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Art vorhan- G Habqgt ungeeignet. Keine
den Gewasser vorhanden.
Triturus cristatus Kammmolch Artvorhan- G HablF.at ungeeignet, da keine
den Gewasser vorhanden.
Reptilien
Habitat ungeeignet, da kein
reich strukturierter, offener
Art vorhan- Lebensraum mit einem klein-
Lacerta agilis Zauneidechse den Gl |[raumigen Mosaik aus vegetati-
onsfreien und grasigen Fl&-
chen, Gehdlzen; keine warme-
speichernden Substrate.
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4.7 Artenschutzrechtliches Fazit —

4.7.1 Végel

Die im Messtischblatt aufgefiihrten Vogelarten tbersteigen um ein Vielfaches
die wahrend der Ortsbegehungen angetroffen Arten. In Tabelle 2 dieses Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages ist unter ,Bemerkung® aufgefuhrt, ob die ent-
sprechende Art unter den vor Ort gefunden Habitatbedingungen im Plangebiet
potenziell vorkommen kénnte. Zur Ermittlung der Auswirkungen des Eingriffs
auf Tier- und Pflanzenarten sind gegebene Vorbelastungen zu beriicksichtigen.

Die Lage im Siedlungsbereich und die Habitatstruktur schlieRen es als essenti-
elles Nahrungs- und/oder Bruthabitat fir die im Messtischblatt 4102 (Elten) auf-
gefuhrten planungsrelevanten Arten aus. Das Plangebiet und die ndhere Um-
gebung konnen allenfalls als mégliches Randgebiet eines Nahrungshabitats
einiger Arten (wie z. B. Greifvogeln) dienen, deren Nahrungshabitate die Grol3e
des Plangebietes um ein Vielfaches Ubersteigen. Ausweichmdglichkeiten sind
vorhanden.

Luftjager, wie die Mehlschwalbe, die das Gelande mdglicherweise zur Nah-
rungssuche Uberfliegen, werden durch die geplante MalRBnahme nicht beein-
trachtigt. Auch nach dem Eingriff steht ihnen der Luftraum weiterhin fur die Nah-
rungssuche zur Verfigung. Die im Plangebiet befindlichen Neststandorte sind
durch die EingriffsmaRnahme nicht betroffen.

Unter Berucksichtigung der artspezifischen Habitatanspriiche und Verhaltens-
weisen der hier betrachteten Arten sind flr keine dieser Arten Verbotstatbe-
stande nach 8 44 in Bezug auf die geplante Baumal3nahme zu sehen. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 ist fur keine der Arten zu beantragen.

Die Realisierung der Planung hat somit keine Beeintrachtigung einer lokalen
Population oder einer besonders streng geschitzten Vogelart zur Folge.

4.7.2 Amphibien und Reptilien

Wahrend der Begehung wurden keine Amphibien oder Reptilien gesichtet. Dar-
Uber hinaus sind allerdings auch keine Laichhabitate oder wertvollen Landhabi-
tate direkt von der Eingriffsmalinahme betroffen, so dass negative Auswirkun-
gen auf eine mogliche lokale Amphibienpopulation auszuschlielen sind. Das
gleiche gilt auch fur Reptilien.

4.7.3 Saugetiere

Fledermausquartiere wurden nicht entdeckt. Mogliche Areale zur Nahrungssu-
che oder ZugstraRen werden durch den Eingriff nicht entwertet. Auch fir Fle-
dermause ergeben sich demzufolge keine negativen Auswirkungen.

StadtUmBau GmbH

11



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung
des Bebauungsplans EL 16/2 ,Neustadt/Sud”, der Stadt Emmerich am Rhein

5 Vermeidungsmalnahmen

Generell gilt, dass zum Schutz der Brutvogel die Baufeldvorbereitungen, insbe-
sondere mogliche Baumfallungen und Heckenrodungen, erst nach Beendigung
der Brutzeit durchzufuhren sind. Die Brutzeit der festgestellten Arten beginnt in
dieser Region Mitte Marz und endet Ende August (Mildenberger 1984). Dies gilt
auch fur weitere mogliche Brutvogelarten. Lediglich die Ringeltaube britet auch
im August und September noch (Mildenberger 1984). Zur Vermeidung der To-
tung oder Verletzung von Vogeln oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten gemaf 8§ 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG ist die Rodung der Gehdlze in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren (8 64 (1) Nr. 2 LG
NRW). Die Anwesenheit britender Vogel kann hier ausgeschlossen werden.

Falls eine Baumfallung bereits im September erfolgen soll, ist zuvor zu kontrol-
lieren, ob sich besetzte Ringeltaubennester in den Baumen befinden. Falls dies
zutrifft, kann die Fallung erst nach dem Fliggewerden der Kiiken erfolgen.
Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen dem
Verbot der Totung auch alle anderen européischen Vogelarten (8 44 Abs.1
BNatSchG).

Empfehlung:

Als HilfsmalRBnahme fir Gebaudebriter kénnen an den vorhandenen und ge-
planten Gebauden kunstliche Nistmdglichkeiten z.B. fur Mehlschwalben, Mau-
ersegler oder Spatzen angebracht werden.

Des Weiteren konnen als Unterschlupf fur Fledermause an den Gebauden Fle-
dermauskasten, Flachkasten wie auch Raumkasten, angebracht werden.

6 Gesamtbewertung

In Anbetracht der vorliegenden Erkenntnisse ist nicht davon auszugehen, dass
durch die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten verletzt oder geto-
tet werden (8 44 Abs. 1 BNatSchG) bzw. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (8
44 Abs. 5 BNatSchG) beschéadigt oder zerstort werden. Desgleichen sind keine
Stérungen zu erwarten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fuhren kénnten.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten
Malinahmen negativ betroffen werden konnten. Insbesondere bleibt die nach §
44 Abs. 5 BNatSchG zu schitzende ,06kologische Funktion® der Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten (s. 0.) durch die Planungen fur alle planungsrelevanten Arten
erhalten.

StadtUmBau GmbH

12



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung
des Bebauungsplans EL 16/2 ,Neustadt/Sud”, der Stadt Emmerich am Rhein

7 Literatur/Links

KIEL, E.-F. (2005a): Artenschutz in Fachplanungen. LOBF-Mitteilungen 2005
(1): 12-17. (http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de/artenschutz/web/babel/media/artenschutzinfachplanungen. pdf)

KIEL, E.-F. (2007): Einfihrung Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen.

(http://www.naturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/web/babel/media/einfuehrung _geschuetzte arten.pdf)

KAISER (2012): Planungsrelevante Arten in NRW: Liste

mit Ampelbewertung des Erhaltungszustands (13.01.2012)
(http://www.naturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/web/babel/media/ampelbewertung_planungsrelevante arten.pdf)

LAaNuv NRW (2013a): Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen - Artenschutz, Stand: 24.02.2012,

(http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/einleitung)

LAaNuv NRW (2013b): Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz

Nordrhein-Westfalen — Biotopkataster, (http://www.naturschutzinformationen-
nrw.de/bk/de/start.html)

LANUV NRW (2013c): Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz

Nordrhein-Westfalen — Messtischbléatter, (http://www.naturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/de/start.html)

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Hrsg.) (1997): Erhaltung der biologischen Viel-
falt, Wissenschaftliche Analyse deutscher Beitrage

NORDRHEIN-WESTFALISCHE ORNITHOLOGENGESELLSCHAFT e.V. (2008): Rote Lis-

te der Brutvdgel in NRW, (http://www.nw-
ornithologen.de/index.php?cat=projects&subcat=2)

MILDENBERGER, H. (1984): Die Vogel des Rheinlandes. Band 2, Papageien -
Rabenvigel. Beitrag. Avifauna Rheinland Heft 19 — 21. Dusseldorf

MUNLV (Ministerium far Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz NRW) (2008): Geschitze Arten in Nordrhein-Westfalen. Vorkom-
men, Erhaltungszustand, Gefahrdungen, MalRnahmen, Domrdse Druck. Ha-
gen.

MuUNLV (2010): VV-Artenschutz: Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der na-
tionalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG(V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfah-
ren (VV-Artenschutz). — Rd.Erl.d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 13.04.2010, - 11l 4 — 616.06.01.17 —
in der Fassung der 1. Anderung vom 15.09.2010

SUDBECK, P., H. ANDRETZKE, S. FISCHER, K. GEDEON, T. SCHIKORE, K.SCHRODER
& C. SUDFELDT (Hrsg.; 2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands. Radolfzell.

StadtUmBau GmbH

13



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung
des Bebauungsplans EL 16/2 ,Neustadt/Sud”, der Stadt Emmerich am Rhein

8 Bilddokumentation vom 16.05.2014

Foto 1: Blick von Nordwesten auf die Freiflache.

Foto 2: Blick von Osten auf die Freiflache.

StadtUmBau GmbH
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung
des Bebauungsplans EL 16/2 ,Neustadt/Sud”, der Stadt Emmerich am Rhein
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Foto 3: Blick von Norden auf die Linden-Allee.

Foto 4: Blick von Norden auf die drei Nadelbdume auf der Freiflache.

StadtUmBau GmbH



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung
des Bebauungsplans EL 16/2 ,Neustadt/Sud”, der Stadt Emmerich am Rhein

Foto 5: Mehlschwalbennester an Haus Neustadt Nr. 59.

Dieser artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde von den Verfassern nach bes-
tem Wissen und Gewissen unter Verwendung der im Text angegebenen Litera-
tur/Links erstellt.

Ingenieurgesellschaft mbH
Stadtentwicklung - Umweltplanung - Bauwesen
Architektur - Stidtebau - Landschaftsplanung

Kevelaer, 20.05.2014

Bearbeitung:
Dipl.-Biol. Lisa-Marie Schutrman
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Uil
Top
Vorlagen-Nr. Datum

06 - 16
Verwaltungsvorlage offentlich 0142/2014 07.10.2014
Betreff

Neuer Standort fir den Wochenmarkt;
hier: Antrag Nr. X/2014 der SPD-Ratsfraktion

Beratungsfolge

Haupt- und Finanzausschuss 21.10.2014

Beschlussvorschlag

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlief3t, die beantragte Aussetzung der Parkgebihren
am Neumarkt bis zur Fertigstellung des Neubaus abzulehnen (zu 1.).

Der Haupt- und Finanzausschuss beschlie3t, den Wochenmarkt vom Geistmarkt auf den
Neumarkt bis zum Beginn der Baumalnahme zurtickzuverlegen (zu 2.).
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Sachdarstellung :

Die SPD-Ratsfraktion hat den als Anlage beigefligten Antrag Nr. X/2014 an den Rat gestellt.
Der Rat hat diesen Antrag in seiner Sitzung am 16.09.2014 an den Ausschuss fir
Stadtentwicklung verwiesen. Im Sinne einer zeitnahen Bearbeitung des Antrags soll dieser
nunmehr in dieser Sitzung des HFA anstatt in der am 25.11.2014 stattfindenden ASE-
Sitzung inhaltlich beraten werden.

1. Aussetzung Parkgebuhren bis Fertigstellung Neubau

Die SPD-Ratsfraktion beantragt die Aussetzung der Parkgebihren am Neumarkt bis zur
Fertigstellung des Wohn- und Geschéaftshauses mit einer maximalen Parkzeit von 2 Stunden
verbunden mit einer Parkscheibenpflicht.

Grundlage fur die Erhebung von Parkgebihren ist die Parkgebiihrenordnung der Stadt
Emmerich am Rhein vom 15.12.2010. Diese sieht am Neumarkt eine Parkgebtihr in Hohe
von 0,40 € fur je 30 Minuten vor und enthalt darliber hinaus in § 2 Abs. 2 eine Regelung zur
Erhebung dieser Parkgebihren samstags in der Zeit von 9.00 Uhr bis 14.00 Uhr. Dieser
Passus wurde aufgrund des dann stattfindenden Wochemarktes in die Satzung
aufgenommen.

Die Parkgebiihrenordnung setzt das vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein in seiner
Sitzung am 27.03.2007 beschlossene Parkraumbewirtschaftungskonzept um.

Ziel des Parkraumbewirtschaftungskonzeptes ist unter anderem eine Verbesserung der
Erreichbarkeit der Innenstadt durch monetére Bewirtschaftung in den zentralsten Lagen. Der
Parkplatz Neumarkt stellt den zentralsten Innenstadtparkplatz dar. Zur Gewéhrleistung der
Erreichbarkeit der Emmericher Innenstadt auch an Markttagen ist eine monetare
Bewirtschaftung des Neumarktes zwingend erforderlich. Mit der monetaren Bewirtschaftung
wird eine hohe Zahl an Parkvorgangen und damit eine gute Erreichbarkeit des
Wochenmarktes und des innerstadtischen Einzelhandels gewébhrleistet.

Dieses Grundprinzip des Emmericher Parkraumbewirtschaftungskonzeptes soll beibehalten
werden.

2. Zuruckverlegung Wochenmarkt

Die Verwaltung wurde durch den Antrag beauftragt zu prifen, ob der zwei mal wochentlich
stattfindende Wochenmarkt nicht zumindest am Samstag wieder zurtick in die Innenstadt
verlegt werden kann.

Bei der Verlegung des Marktes ist zunachst dafir zu sorgen, dass die Stromversorgung fur
die Handler sichergestellt und fur die Verwaltung abzurechnen ist. Dies ist durch einen extra
beschafften und ausgertisteten Stromkasten auf dem Geistmarkt gewahrleistet. Der Umbau
dieser Stromversorgung auf den alten Standort am Neumarkt ist technisch méglich und
kostet ca. 300,-- €. Eine weitere Ausdehnung des Marktes in die Innenstadt ist
stromversorgungstechnisch nur bedingt maglich, weil zusétzliche Verteilerkasten bendtigt
wirden. Feuerwehr- und rettungstechnische Belange sind bei diesen Uberlegungen noch
unberiicksichtigt geblieben. Eine Marktverlegung wéare demnach nur auf den alten Standort
und dann bis zum Baubeginn am Neumarkt mdglich.
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Die Wochenmarktkunden und die Marktbeschicker sind seitens der Verwaltung zu einer
Marktverlegung befragt worden. Dabei kam es bei 30 Marktbeschickern zu folgendem
Ergebnis:

Verbleib auf dem Geistmarkt 13
Mittwoch und Samstag auf dem Neumarkt 15
Mittwoch Geistmarkt/Samstag Neumarkt 2

Die 60 befragten Kunden auf3erten sich wie folgt:

Verbleib auf dem Geistmarkt 20
Mittwoch und Samstag auf dem Neumarkt 38
Mittwoch Geistmarkt/Samstag Neumarkt 2

Die Auswertungen zeigen, dass eine deutliche Mehrheit der Befragten fur eine generelle
Verlegung zum Neumarkt gestimmt haben.

In diesem Zusammenhang muss nochmals darauf hingewiesen werden, dass mit Baubeginn

am Neumarkt aus Platz- und Immissionsschutzgriinden der Wochenmarkt dort nicht mehr
stattfinden kann.

Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die Maf3nahme ist im Haushaltsjahr 2014 vorgesehen. WOMARKT Sachkonto 5241 0000
Leitbild :

Die MafRnahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 2.3

In Vertretung

Dr. Wachs
Erster Beigeordneter

Anlage/n:
06 - 16 0142 2014 Antrag Nr. X 2014 der SPD-Ratsfraktion
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—
Stadt Emmerich am Rhein | ’
Der Burgermeister X e

21. August 2014

An den Rat der Stadt Emmerich am Rhein

Bedingt durch Abriss des alten REWE Centers und den Neubau am Neumarkt war es
erforderlich fiir den Wochenmarkt am Mittwoch und Samstag einen neuen Standort zu
finden. Seit geraumer Zeit befindet sich der Wochenmarkt nun am Geistmarkt.

Leider hat es aber auch dazu gefiihrt, das die Einzelhandelsgeschéafte rund um den
Neumarkt stark unter UmsatzeinbuRen zu leiden haben. Viele Kunden (insbesondere

Laufkundschaft) meiden den Bereich um den Neumarkt.

Auch von vielen Markbeschickern besteht der Wunsch zurtick in die Innenstadt zu wollen.

Die SPD Ratsfraktion beantragt:

e Die Aussetzung der Parkgebiihren am Neumarkt bis zur Fertigstellung.
Maximale Parkzeit von 2 Stunden verbunden mit Parkscheibenpflicht.

e Ferner beantragt die SPD Ratsfraktion die Verwaltung zu priifen, ob
nicht zumindest am Samstag der Wochenmarkt zuriick in die
Innenstadt verlegt werden kann. Vorstellbar wére hier der Bereich
beginnend an der Gasstatte “Zum Raben” Richtung “Nikolaus Gross
Platz” oder nach Absprache mit der Kirchenverwaltung eine
eventuelle Nutzung der Flache vor der Aldegundiskirche

W
Pete_,r/;mze
Fraktiohsvorsitzender
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