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1 Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

Die Stadt Emmerich am Rhein plant die Aufstellung des Bebauungsplans EL 11/1 ,Bergstra-
Re/SUdost".

Ausloser flr die beabsichtigte Bauleitplanung ist die Absicht eines privaten Bauherrn, an der Berg-
straBe im Siiden des Ortsteiles Elten ein Wohn- und Arztehaus zu errichten. Er ist mit diesem Vorha-
ben an die Stadt Emmerich herangetreten, die noch Eigentimerin der Flache ist. Es handelt sich um
eine Teilflache des stadtischen Schulgeldndes an der Seminarstralle.

Da im Rahmen der Planung Uber die Vorhabenflache auch die ErschlieBung des hinterliegenden Ge-
baudes auf dem Schulgelédnde, welches zukinftig einer anderen nichtschulischen Nutzung zugeflhrt
werden soll, sowie der Zugang zum Kindergarten und die Zufahrt zu Garage und Carport auf dem
Grundstlick SeminarstraBe 35 zu sichern sind, wird neben der Vorhabenfldche auch das benannte
Wohnhausgrundstiick sowie der gesamte nordwestliche Teilbereich des Schulgeléandes in den Bebau-
ungsplan einbezogen.

Die bisherige Vorhabenplanung betrifft die Errichtung des Wohn- und Arztehauses im Norden des
Plangebiets. Das Vorhaben sieht ein Gesundheitszentrum sowie mehrere Seniorenwohnungen vor,
Der Bereich des Gesundheitszentrums enthalt neben der klassischen Arztpraxis auch Massage-,
Gymnastik-, Kosmetik- und FuBpflegeangebote.

Angesichts der damit verbundenen stadtebaulichen Herausforderungen und der aus dem Abwa-
gungsgebot resultierenden zu bericksichtigenden Belange ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB durchgefiihrt.
Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungspléne der Innenentwicklung und dient dabei u.a. der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan erflillt alle Voraus-
setzungen, die flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:
e Eshandelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung dient.
e Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000 m2. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (Belange des Umweltschutzes
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege) liegen nicht vor.

Deshalb ist gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB keine Umweltprifung und kein Umweltbericht erforderlich.
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2 Raumlicher Geltungshereich

Das Plangebiet ist rund 6.682 m? groR und befindet sich im Stden Eltens. Es umfasst das Flurstlick
162 und Teile des Flurstlicks 163 in der Gemarkung Elten, Flur 11.

Das Verfahrensgebiet ist begrenzt:

im Nordwesten durch die Stidostgrenzen der Flurstlicke 158 und 164, Gemarkung Elten, Flur
11

im Nordosten durch die westliche Grenze der Bergstrale
im Stidosten durch die nérdliche Grenze der Seminarstrafle

im Stdwesten durch die Ostgrenze des Grundstlickes Emmericher Stralle 17, Gemarkung El-
ten, Flur 11, Flurstick 157

Die Verfahrensgebietsgrenze ist in der Planunterlage mit einer gestrichelten Linie gekennzeichnet.
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3 Gegenwartiger Zustand

Teile der unbebauten Vorhabenflache sind derzeit als Parkplatz und Rasenflache genutzt. An der
unmittelbar an die Bergstralle grenzenden Teilflache ist eine Fahrradunterstellanlage eingerichtet, die
uber einen FuBweg von der Bergstralle aus erreichbar ist. Dieser Weg setzt sich auf dem anschlie-
Renden Gelénde bis etwa zur Turnhalle fort. Im Nordwesten der Vorhabenflache befindet sich eine
(iberwiegend geschotterte Freiflache, die bislang als Sportflache genutzt wurde. Uber das Gelinde
verteilt befinden sich mehrere Einzelbdume und langs der Bergstrale verlauft eine Grinstruktur mit
Baum- und Strauchbewuchs.

Am Fulle des Eltenberges gelegen, zeichnet sich das nérdliche Freigelande des Schulbereiches durch
ein gewisses Gefalle nach Nordwesten in Richtung Ortszentrum aus. Ab einem Abstand von ca. 5 m
parallel zur Bergstrale halt das Gelande durch Anflllung in etwa das hdher liegende Niveau des vor-
handenen Parkplatzes vor der Schwimmhalle ein und senkt sich in siidwestlicher Richtung um ca. 1 m
ab. An der ndrdlichen Grundstiicksecke ist zur Strakengrenze der Bergstralie ein deutlicher Geléande-
abfall von dber 2 m zu verzeichnen. Westlich angrenzend an das Schulgeléande befindet sich der Be-
reich eines Kindergartens, der sich mit einem Hintereingang zum Schulgelande 6ffnet. Infolge der
ungenigenden verkehrlichen Situation im Bereich des Haupteinganges zum Kindergarten an der
Emmericher StraRe wird der Schulparkplatz mit Duldung der Stadt regelmaRig auch von Eltern ge-
nutzt, die ihre Kinder auf einem Fulweg Uber das Schulgeldnde zum Kindergarten bringen und von
dort abholen. An der Sudwestseite des Sportplatzes befindet sich ein eingeschossiges Schulneben-
gebaude.

Abbildung 2: Luftbild

£
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4 Planungsvorgaben

Regionalplan / Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Disseldorf ist das Plangebiet dem Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) zugeordnet. Die Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist der Geltungsbereich als Flache fir den
Gemeinbedarf dargestellt.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB kann auf die Anderung des Flachennutzungsplans
verzichtet werden. Stattdessen wird die der geplanten Mischgebietsfestsetzung entgegenstehende
Darstellung mittels einer redaktionellen Berichtigung angepasst.

Insofern kann durch das gewahlte Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs ent-
sprochen werden.

Bebauungsplan
Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen oder eines in Aufstellung

befindlichen Bebauungsplanes. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich in die-
sem Bereich bisher nach § 34 BauGB.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich eines Landschafts-

plans.

Schutzgebiete oder geschlitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im Plange-
biet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

5 Ziele des Bebauungsplans

Die Antragsflache tragt dem stadtebaulichen Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aulenentwicklung
Rechnung, demzufolge einer Nachverdichtung bereits erschlossener Siedlungsbereiche gegentber
deren Ausdehnung in den Aullenbereich der Vorzug zu geben ist. Mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes soll die bauliche Nutzung des betroffenen unbebauten Bereiches unter Nutzung vorhande-
ner Infrastruktur erméglicht werden und dabei die zukinftige bauliche Entwicklung im Sinne einer stad-
tebaulich und gestalterisch harmonischen Fortentwicklung der bestehenden Bebauungsstruktur ge-
steuert werden.

Gleichzeitig soll die Nachnutzung eines zukunftig nicht mehr fir schulische Zwecke benétigten Neben-
gebaudes auf einer hinterliegenden Teilflache des Schulgelandes planungsrechtlich vorbereitet und
dessen ErschlieBung gesichert werden. Ferner soll eine planungsrechtliche Sicherung des Stellplatz-
bereiches fur die Schule sowie fur den Betrieb der angrenzenden Schwimmbhalle vorgesehen werden.
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6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung und in Anpassung an die Nutzungs-
struktur der naheren Umgebung mit dem Ubergang iberwiegenden Wohnens zur Schule als Misch-
gebiet festgesetzt.

Die in Mischgebieten gemal § 6 Abs. 2 Nrn. 6 (Gartenbaubetriebe), 7 (Tankstellen) und 8 (Vergnu-
gungsstatten) BauNVO zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans, weil
diese Nutzungen der Lage innerhalb des Ortsteiles nicht entsprechen bzw. diese Nutzungen grofiere
Flachenanspriiche ausweisen, die im festgesetzten Mischgebiet nicht erfiillt werden kénnen. Fir diese
Nutzungen stehen an anderer Stelle im Stadtgebiet entsprechende Bauflachen zur Verfligung.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung zur maximalen Gebaudehohe (OK) be-
stimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Mischgebiete vorgesehene Obergrenze fir die
GRZ von 0,6 wird eingehalten.

Zahl der Vollgeschosse / Gebaudehohen (OK)

Die Hohenentwicklung des geplanten Neubaus ist gestaffelt, wobei fir den parallel zur BergstralRe
positionierten Hauptgebaudeteil ein schwach geneigtes Dach mit einer durchgehenden Firsthhe vor-
gesehen ist. Der vorhandene Gelandeversprung im nérdlichen Grundstiicksbereich an der Bergstrafie
soll zur Bildung einer aus dem Erdreich tretenden 3. Geschossebene genutzt werden, wahrend die
ubrigen Gebaudeabschnitte in Bezug auf das vorhandene hoher liegende Gelédndeniveau zweige-
schossig geplant sind.

Das geplante Neubauvorhaben fiigt sich im Ubergang der historischen, geschlossenen StraRenrand-
bebauung im sich nordwestlich anschlieenden Abschnitt der Bergstralle zur offenen Bauweise mit
groRziigigen Grundstlickzuschnitten in der Lindenallee in den stadtebaulichen Kontext ein. Zweige-
schossige Bauformen sind auch in unmittelbarer Nachbarschaft anzutreffen, so dass sich der geplante
Gebaudekubus in das Umfeld einfiigen wird. Um eine an die Nachbarschaft angepasste Gebaudeho-
henentwicklung zu sichern und bei der festgesetzten II- bis Ill-geschossigen Bauweise die Errichtung
einer zuséatzlichen Geschossebene im Dachraum, die eine mit der Umgebung harmonische bauliche
Entwicklung des betroffenen Bereiches in Frage stellen wirde, zu unterbinden, wird eine maximale
Gebaudehohe in der Hohe des geplanten Vorhabens festgesetzt.

Zur Beurteilung, ob eine Bebauung unter Ausnutzung der Gebaudehohenfestsetzung auf der Stidseite
der Bergstralle zu einer nicht zumutbaren Verschattung der benachbarten Bebauung flhrt, wird auf
die DIN 5034 -1 zuriickgegriffen. In der DIN 5034 (Tageslicht in Innenraumen) wird — auf eine ausrei-
chende naturliche Belichtung von Wohnungen zielend — gefordert, dass

= mindestens ein Aufenthaltsraum (z.B. Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche)

StadtUmBau 5
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= zur Tag- und Nachtgleiche (21.03. / 23.09)
= inder Mitte des Fensters
= f{ir mindestens vier Stunden

belichtet sein muss.

Die Ermittlung der Verschattungswirkungen zur Tag-/Nachtgleiche wird auf der Grundlage des Verfah-
rens H.B. Fisher / W. Kiirte durchgefiihrt. Hierin sind die Schattenwirfe wahrend der Tageszeit, in der
die Sonne Uber dem Horizont erscheint, zu den vollen Stunden nachgewiesen. Es gilt jeweils die Orts-
zeit.

Fir die zukinftige bauliche Nutzung in den Mischgebieten MI 2 und MI 3 wird zur Abschatzung der
Verschattungswirkung auf eine theoretische Worst-Case-Gesamtbebauung der tiberbaubaren Flache
mit einer Gebaudehdhe entsprechend der festgesetzten Maximalgebéudehdhe von 33,2 m NHN ab-
gestellt. Flr das verschattete Gelande wird ein Niveau in Hohe der Erdgeschossfulbodenhéhe des
Kindergartens angenommen.

Abbildung 3: Schattenwurf zum Zeitpunkt Tag-/Nachtgleiche
~ 7 N4

Aus der vorstehenden Abbildung des Schattenwurfes zum Zeitpunkt der Tag-/Nachtgleiche ist er-
kennbar, dass eine unzumutbare Beeintrachtigung der Nutzung in den Gebéauden des Kindergartens
sowie der Gebaude Bergstr. 40 und 57 im Sinne der DIN 5034 nicht eintreten wird, da eine Schatten-
einwirkung nur flr einen Teil der Hauser und nur fir jeweils weniger als drei Stunden auftreten wird.

Bei dem vorhandenen Wohngebaude Seminarstr. 35 handelt es sich um einen eingeschossigen
Flachdachbungalow. Um diesem die Erweiterungsmdglichkeit um einen Dachgeschossausbau in An-
passung an die in der Seminarstralle ansonsten vorhandenen Baustrukturen einzurdumen, wird eine
maximale Gebaudehohe in der vorhandenen Hohe der gegeniiber liegenden Gebéude festgesetzt.

Das in den Planbereich einbezogene Nebengebdude auf dem hinteren Schulgeléande soll planungs-
rechtlich in seinem Bestand festgeschrieben werden, um eine in diesem Innenbereich eines Baublo-
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ckes ggf. storende Entwicklung auszuschlieRen. Daher erfolgt hier eine maximale Gebaudehohenfest-
setzung entsprechend der Bestandhohe.

Durch untergeordnete Bauteile und Anlagen, wie Schornsteine oder Antennenanlagen, die der Nut-
zung des betroffenen Gebaudes dienen, sowie sonstige untergeordnete technische Aufbauten, z. B.
genehmigungsfreie Solaranlagen, kann es in geringem Umfang zu Uberschreitungen der zulssigen
Gebaudefirsthohe / -oberkante kommen. Solche Bauteile, Anlagen und Aufbauten sind stadtebaulich
dann unbedenklich, wenn sie eine nur eine geringfiigige Uberschreitung der Gebaudehdhe verursa-
chen. Da sie im Falle einer Ausnutzung der Gebaudehdhenfestsetzung durch das Hauptgebaude eine
Abweichung vom Bebauungsplan verursachen wirden, sollen sie ebenfalls per Ausnahme zugelassen
werden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstticksflache auf dem Vorhabengrundstiick wird durch Baugrenzen festgesetzt.
Dies gewahrleistet auf der einen Seite die Einhaltung eines stadtischen Ordnungsrahmens und be-
lasst dabei dem Bauherrn einen individuellen Spielraum zur Verwirklichung seines Bauvorhabens.

Fur die Bestandsgebaude im Plangebiet erfolgen Festsetzungen von Uberbaubaren Flachen in An-
passung an die vorhandene Bebauung.

6.4 Stellplatzflachen

Zur planungsrechtlichen Sicherung des erforderlichen Stellplatznachweises des geplanten Vorhabens
auf eigenem Grundsttick wird eine an die BergstralRe angrenzende Stellplatzflache festgesetzt.

In diese Stellplatzflachenfestsetzung integriert ist auch der Bereich der vorhandenen 24 Parkplatze vor
der Schwimmhalle, die sowohl von den Besuchern des Schwimmbades und der Turnhalle genutzt
werden als auch wahrend der Schulzeit dem Lehrpersonal von zur Verflgung stehen. Im Rahmen der
Realisierung des Vorhabens wird ein Ausbau des gesamten Parkplatzes einschlieBlich einer Umge-
staltung des bisherigen Stellplatzbereiches durchgefuhrt werden. Die dortigen Stellplatze bleiben in
ihrer Anzahl und in ihrem Nutzungszweck erhalten, wobei ihre Anzahl durch optimierte Anordnung ggf.
noch geringfugig aufgestockt werden kann.

6.5 Flachen fiir Gehrecht / Flachen fiir Leitungsrecht

Derzeit besteht im nordlichen Bereich des Plangebietes eine fulaufige Verbindung von der Bergstra-
e an der Fahrradunterstellanlage vorbei in den hinterliegenden Teil des Schulgelandes. Diese FuB-
wegfuhrung wird durch das Vorhaben zukunftig entfallen. Auf Wunsch des Kindergartens soll hierfdr
ein Ersatz geschaffen werden, der auch in Hinblick auf eine zuklnftige Nutzungsanderung des in das
Verfahren einbezogenen Schulnebengebaudes eine fulaufige ErschlieBungsfunktion Gbernehmen
soll. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der 6ffentlich-rechtlichen Sicherung eines hierzu zwischen
einer schitzenswerten Buchenhecke und dem geplanten Neubau entlanglaufenden 2 m breiten Weg-
es von der Bergstrale zum stidwestliche Teil des Plangebiets wird die erforderliche Teilflache gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als ,Mit Gehrecht zu belastende Flache® festgesetzt.

Aufgrund des Gefalles des neuen FuBweges zum Eingang des Kindergartens ist davon auszugehen,
dass ein geradliniger Ausbau nach DIN 18040 voraussichtlich nicht méglich ist. Technisch bestinde
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die Madglichkeit, den fehlenden Hohenunterschied durch eine abknickende Rampe parallel zur Sud-
westfront des Bauvorhabens aufzufangen. Aus diesem Grund wird vorsorglich die erforderliche Flache
durch Erweiterung der Festsetzung einer Flache fir ein Gehrecht bis zur Grenze der Nutzungsberei-
che MI2 und MI4 vorbereitet. Die konkrete Ausgestaltung beider Wege wird der nachfolgenden Aus-
fihrungsplanung Uberlassen.

Die Hauptzuwegung zur Hinterlandflache mit dem umzunutzenden Schulnebengebaude wird tber den
Parkplatz und eine ebenfalls gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als ,Mit Gehrecht zu belastende Flache*
festgesetzte Wegeverbindung langs der Nordostfassade der Schulgebaude planungsrechtlich gesi-
chert. Der in dieser Lage bereits existierende Weg ist zukinftig so zu dimensionieren und auszuge-
stalten, dass er mindestens den Anforderungen des Rettungseinsatzes durch Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr gengt.

Durch das Plangebiet verlauft eine Gasleitung der Stadtwerke Emmerich GmbH, die der Versorgung
der Schule und des Schwimmbades dient. Der Leitungsverlauf ist inkl. eines beidseitig 1,5 m breiten
Schutzstreifens als Flache fir ein Leitungsrecht zugunsten des genannten Versorgungstragers festge-
setzt. Die Trasse verlauft Uber die geplante Flache fir die Stellplatzanlage sowie im Gehweg der
Bergstrale. Hier fallt die geforderte Schutzflache bis zu 60 cm Breite teilweise in das Plangebiet. Es
ergeben sich keine Konflikte mit der geplanten Gberbaubaren Flache fiir das Vorhaben, welches einen
Mindestabstand von ca. 2 m einhalten wird. Eine dingliche Sicherung der Leitung wird im Rahmen der
Grundstticksveraullerung durch die Eintragung einer personlich beschrankten Dienstbarkeit zuguns-
ten des Versorgungstragers erfolgen.

7 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks erfolgt von Osten (ber zwei Zufahrten von der Bergstra-
Re. Flr den Umbau und die Erweiterung des bestehenden Stellplatzbereiches ist eine Verbreiterung
der bestehenden Zufahrt auf eine fiir einen Begegnungsverkehr ausgelegte Fahrbahnbreite durchzu-
fihren.

Zur Sicherung der Standorte der dem Plangebiet in der Bergstralie vorgelagerten Alleebdume, die
sowohl in der Denkmalbereichssatzung fiir den Ortsteil Elten als auch durch die Eintragung im Alleen-
kataster des Landes Nordrhein-Westfalen nach § 47 Landschaftsgesetz NRW geschiitzt sind, wird ein
Ausschluss von Ein- und Ausfahrten langs der StraRengrenze der BergstralRe festgesetzt. Hiervon
ausgenommen sind beiden vorgenannten Einfahrten.

Offentliche Verkehrsflachen befinden sich im Plangebiet nicht.

Angesichts mehrfacher AuRerungen aus der Bevélkerung, wonach die BergstraRe bereits heute eine
sehr hohe Verkehrsbelastung aufweise, was sich insbesondere zu morgendlichen StoRzeiten, wenn
viele Eltern ihre Kinder in die Schule und den Kindergarten bringen, negativ dufere, hat sich die
Stadtverwaltung entschieden, eine Verkehrszahlung durchzufuhren. Diese wurde in der Zeit vom
24.02.2015, 0.00 Uhr bis zum 25.02.2015, 23.55 Uhr am Zahlpunkt Bergstralie 57 durchgefihrt. Im
genannten Zeitraum wurden flr beide Fahrtrichtungen zusammen insgesamt 754 Fahrzeuge gezahlt.
Der LKW-Anteil betrug 2,5 % (19 LKW).

In der Spitzenstunde zwischen 11 und 12 Uhr wurden 65 Fahrzeuge gezahlt. Das Ergebnis der Ver-
kehrszahlung Iasst den Schluss zu, dass es sich hier um ein unterdurchschnittliches Verkehrsauf-

StadtUmBau 8



Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan EL 11/1, Entwurfsbegriindung

kommen fir eine StraBe dieser Lage und Funktion handelt. Nach der StraBenklassifizierung nach
RASt 06" liegt die Verkehrsstarke im Bereich der BergstraBe demnach sogar auf dem Niveau eines
Wohnweges bzw. einer Wohnstrale.

Das gesamte Umfeld des Planbereiches ist ausreichend verkehrlich erschlossen. Der durch die Ande-
rung beeinflusste Quell- und Zielverkehr kann wie bisher problemlos von dem bestehenden Verkehrs-
netz aufgenommen werden. Mit negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation innerhalb des
Stadtteils Elten ist nicht zu rechnen. Insbesondere sind morgendliche Verkehrsspitzen zum Schul-
bzw. Kindergartenbeginn nichts Ungewohnliches und gehdren zum dblichen Erscheinungsbild in
Wohn- und Mischgebieten.

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Gas, Wasser, Strom

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser ist vorhanden. Gleiches gilt fir die
Léschwasserversorgung.

Die erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Tragern 6ffentlicher Belange werden im Verlauf
des Bauleitplanverfahrens bzw. der nachfolgenden ErschlieRungsplanung durchgefihrt.

8.2 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalnetz in der Bergstrafe bzw. der Semi-
narstrafle eingeleitet.

8.3 Regenwasser

Nach § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) sind im Rahmen der Dachentwasserung samtliche
anfallenden Abwésser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Flachen (Zufahr-
ten, Stellplatze etc.) bei Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, auf dem eigenen Baugrundstiick nach den
anerkannten Regeln der Technik zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzulei-
ten.

Diese Regelung greift im vorliegenden Fall nicht, da das Grundstiick zum genannten Stichtag bereits
teilweise bebaut war. Dennoch wird im weiteren Verlauf des Verfahrens gepruft, ob eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstlick méglich ist.

Alternativ wirde das Niederschlagswasser wie das anfallende héusliche Schmutzwasser der 6rtlichen
Kanalisation zugefuhrt.

Einzelheiten zur Entwasserung werden im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung festge-
legt.

9 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplénen sind die Belange des Umweltschutzes so-
wie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).

! Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen: Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen, Ausgabe 2006
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Die Abwagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des § 1 a BauGB kon-
kretisiert.

Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgeflhrt. Da die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 erfullt sind (die im Rahmen der
Planung festgesetzte zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 gm) gelten Eingriffe, die durch
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vorbereitet werden, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Eine Bilanzierung eventueller Eingrif-
fe in Natur und Landschaft ist daher im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Im Plangebiet befinden sich einige durch die Baumschutzsatzung der Stadt Emmerich am Rhein ge-
schitzte Baume. Gemal § 3 der Baumschutzsatzung sind Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 80 cm, gemessen in einer Hohe von 1 m lber dem Erdboden, geschitzt. Gemal § 7 der
Baumschutzsatzung hat flir geféllte geschitzte Baume eine Ersatzpflanzung zu erfolgen.

Die Anzahl der Ersatzbdume bemisst sich nach dem Stammumfang der entfernten Baume und ist in
§ 7 Abs. 3 der Baumschutzsatzung geregelt.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung kommen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zur Anwendung.

Entlang der nordwestlichen Grundstlicksgrenze verlauft eine dichte, gestalterisch wie 6kologisch wert-
volle und deshalb erhaltenswerte Buchenhecke. Die Hecke ist deshalb dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Gegenstand der entsprechenden textlichen Festsetzung ist auch der zeitnahe gleichartige
Ersatz im Fall eines Abgangs der Hecke.

10 Artenschutz

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Priifung flr Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die
Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich
das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang-IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsbiro StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer Vorpriifung? festzustellen, ob durch
die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein kénnten.

Am 8.10.2014 wurde eine Ortsbesichtigung des Plangebiets durchgefihrt.

Zudem wurde das relevante Artenspektrum Uber das nordrhein-westfalische Artenschutzfachinforma-
tionssystem ausgewertet.

Von den planungsrelevanten Arten fir das Messtischblatt 41022 finden die allermeisten Arten im Ein-
griffsgebiet keinen adaquaten Lebensraum.

Wahrend der Ortsbesichtigung wurden auf der Eingriffsflache 6 Vogelarten angetroffen. Planungsrele-
vante Arten waren nicht darunter.

Bei den angetroffenen Vogelarten handelte es sich um in NRW weit verbreitete Vogelarten und solche
der Vorwarnliste, so dass sie fUr die Artenschutzrechtliche Vorprifung keine Relevanz haben.

2 StadtUmBau GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans EL 11/1 ,Bergstrae/Siidost* der Stadt
Emmerich, Kevelaer, 10.10.2014
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Die Realisierung des Bebauungsplans hat somit keine Beeintrachtigung einer lokalen Population oder
einer besonders streng geschitzten Vogelart zur Folge.

Laichhabitate oder wertvolle Landhabitate von Amphibien und Reptilien sind nicht betroffen, so dass
negative Auswirkungen auszuschlieen sind.

Fledermausquartiere wurden nicht entdeckt. MAgliche Areale zur Nahrungssuche oder Zugstralen
werden durch den Eingriff nicht entwertet. Auch fur Fledermause ergeben sich demzufolge keine ne-
gativen Auswirkungen.

Die Gutachterin kommt abschlie®end zu der Einschéatzung, dass es keine Hinweise darauf gibt, dass
lokale Populationen von den geplanten Malnahmen negativ betroffen werden kdnnten. Insbesondere
bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,0kologische Funktion* der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (s. 0.) durch die Planungen fiir alle planungsrelevanten Arten erhalten.

Um das Brutgeschaft innerhalb des Plangebietes und seiner direkten Umgebung zu sichern, sind aber
als VermeidungsmafRnahme die Erschlieungsarbeiten auBerhalb der Fortpflanzungszeit durchzufiih-
ren.

Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen dem Verbot der Tétung
auch alle anderen europaischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG). AuszuschlieRen sind solche
Verbotstatbestande nur auBerhalb der Brutzeit.

Die im Eingriffsgebiet stehenden Baume, die nicht von einer Fallung betroffen sind, sind vor Bescha-
digungen durch den Baubetrieb mittels Absperrungen zu schiitzen.

11 Immissionsschutz
111 Geruch

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine geruchsimmissionsrelevanten land-
wirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung. Eine spezielle Geruchsuntersuchung mit Uberpriifung der in
der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) genannten Immissionswerte ist im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht erforderlich.

11.2 Larm

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit vortibergehenden Belédstigungen durch Bau- und Ver-
kehrslarm sowie Staubimmissionen gerechnet werden.

Das Plangebiet befindet sich mitten im durch Wohn- und Gemeinbedarfsbebauung gepragten Innen-
bereich. Die geplante Bebauung eines Wohn- und Arztehauses fiigt sich somit auch aus Immissions-
schutzsicht in die Umgebung ein. Zudem ist die Flache auch bisher bereits teilweise bebaut.

Die geplante Bauflache grenzt unmittelbar an die BergstraRe. Auf der gegeniberliegenden Stralen-
seite befindet sich Wohnbebauung. Von dem geplanten Vorhaben gehen keine Larmbelastigungen
aus, die eine schalltechnische Untersuchung erforderlich machen. Die Arztpraxis ist regelmaRig nur
zur Tagzeit geoffnet und an Sonn- und Feiertagen geschlossen. Sonn- und feiertags kann die Praxis
im Fall von Notdiensten oder Vertretungen geoffnet sein.

Eine Uberschreitung der relevanten Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
bzw. eine Beeintrachtigung der Wohnruhe durch den Verkehrslarm ist nicht zu erwarten.
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Auf der anderen Seite ist eine erhebliche Larmbeléstigung der umgebenden Wohngebiete durch den
entstehenden Verkehr aus dem Plangebiet auszuschlieen. Die Benutzung von Stellplatzen und Ga-
ragen im Offentlichen StraBenraum wie auch auf den Grundstiicken in Wohn- und Mischgebieten ist
als Bestandteil des taglichen Lebens anzusehen. Dies sollte auch das Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme nahelegen.

Relevante Gewerbeldrmquellen befinden sich in der nédheren Umgebung nicht. Auch unzumutbare
Beeintrachtigungen aus Sport- oder Freizeitlarm sind in der direkten Umgebung auszuschlieRen.

Die Notwendigkeit fiir Festsetzungen von aktiven oder passiven Schallschutzmalnahmen ist im vor-
liegenden Bebauungsplan nicht gegeben.

Insgesamt ist aufgrund der Lage und Grolie des Plangebiets sowie der zuldssigen Nutzungen davon
auszugehen, dass der Realisierung des Bebauungsplans keine schallschutzfachlichen Belange ent-
gegenstehen.

12 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

12.1 Baudenkmaler

Im norddstlichen Eckbereich des Plangebietes steht auf dem Hausgrundstiick Seminarstr. 35 unmit-
telbar an der StraRengrenze im Einmindungsbereich Seminarstrale / Bergstralle ein Wappenstein,
der in die Denkmalliste der Stadt Emmerich am Rhein eingetragen wurde. Auf ihm wird der preuf3i-
schen Adler dargestellt.

Abbildung 4: Wappenstein

Es handelt sich hierbei um ein Relikt des vormals auf der ins Planverfahren einbezogenen Freiflache
des Schulgelandes aufstehenden Lehrerseminargebaudes an der Bergstralle, welches um das Jahr
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1900 errichtet worden ist. Bei Gebaudeabriss in den 1960er Jahren wurde der betreffende Stein erhal-
ten und in unmittelbarer raumlicher Nahe zum Ursprungsstandort durch Aufstellung am Rande des
StraRenraumes der Offentlichkeit zuganglich gemacht. Im Bebauungsplan wird im Wege der nach-
richtlichen Ubernahme eine Kennzeichnung des Denkmalstandortes vorgenommen. Der Bebauungs-
plan soll fur den Bereich um das Denkmal keine geanderte Nutzung planungsrechtlich vorbereiten.
Dessen Standort liegt innerhalb der nicht iberbaubaren Teilflache des Mischgebietes Ml 1.

Sonstige Belange der Denkmalpflege sind nicht betroffen. Neben dem benannten Wappenstein sind
weder im Plangebiet noch in der Nachbarschaft weitere denkmalgeschitzte Geb&ude oder Einrichtun-
gen vorhanden.

12.2 Bodendenkmaler

Hinweise auf im Boden enthaltene archéologische Substanz liegen flr das Plangebiet nicht vor und
sind auch im Rahmen der Realisierung der angrenzenden Bebauung nicht bekannt geworden.

Der Standort des unter Punkt 12.1 benannten abgerissenen Lehrerseminargebaudes wird teilweise
von der geplanten Festsetzung der tberbaubaren Flache im Mischgebiet Ml 2 erfasst. Die Lage des
friheren Gebaudes lasst sich aus alten Katasterkarten belegen. Von daher kdnnten hier bei der Reali-
sierung des geplanten Bauvorhabens ggf. noch Gebaudereste im Boden aufgefunden werden.

Abbildung 5: Lage des Lehrerseminars im Plangebiet

Ein etwaiges Auffinden sonstiger Bodendenkmalsubstanz im Plangebiet kann nicht grundsatzlich aus-
geschlossen werden. Die denkmalrechtlichen Bestimmungen gelten prinzipiell flr alle Bereiche, in
denen Erdeingriffe durchgefihrt werden.
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13 Altlasten und Altablagerungen

Im Nachweis des vom LANUV gem. § 9 LBodSchG geflhrten Altlastenkatasters sind fur das Plange-
biet weder Altlastflachen noch Altstandorte aufgegebener Gewerbebetriebe mit etwaigem Ablage-
rungsverdacht ausgewiesen.

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurde jedoch durch die Untere Bodenschutzbehor-
de des Kreises Kleve angeregt, zu prufen, ob es sich bei dem auf dem Sportplatz vorzufindenden
Aschematerial um schadstoffbelastetes Material handelt. Deshalb wurde eine Bodenuntersuchung in
Auftrag gegeben, um einen Unschadlichkeitsnachweis des Materials der Ascheplatzbefestigung zu
erbringen.

Die Ergebnisse dieses Bodengutachtens werden spatestens zur 6ffentlichen Auslegung des Planent-
wurfs vorliegen.

Der Stadtbereich von Emmerich am Rhein war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Einlagerungen
von Kampfmitteln im Boden kénnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Die Bauherren wer-
den durch Hinweis im Bebauungsplan iber diese Umstande sowie Uber Verhaltensmaliregeln bei
Auffinden von Kampfmitteln oder bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen informiert.

14  Klimaschutz und Klimaanpassung
141 Klimaschutz

Regionalklimatisch gesehen befindet sich das Plangebiet im Klimabezirk der niederrheinischen Tief-
ebene mit martimem Einfluss. Das Wetter ist gepragt durch vorherrschende West- und Stidwestwinde,
relativ milde Winter (Durchschnittstemperatur Januar 1,5 - 2°C) und gemaRigte Sommer (Durch-
schnittstemperatur Juli 17 - 18 ° C). Die mittlere Jahrestemperatur betragt zwischen 9 und 10 ° C, die
mittlere Niederschlagsmenge 700 bis 750 mm/gm. Eine detaillierte klimatische Untersuchung fir das
Stadtgebiet existiert nicht.

Entscheidend flir die Schadstofffilterung, die Frischluftbildung und den Luftaustausch des Gebietes
sind lokal-klimatische Faktoren wie Lage, Relief und Vegetation. Infolge seiner geringen Flachengrofie
besitzt das Plangebiet kleinklimatisch gesehen nur eine geringe Bedeutung. Dariiber hinaus bereitet
die Planung keine groRflachige zusétzliche Bebauung vor. Insofern sind durch die Planaufstellung
keine signifikanten klimatischen Veranderungen in der unmittelbaren Umgebung zu erwarten.

Aufgrund des geringen Umfanges hinzukommender Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen im
Ortsteil Elten nicht spirbar erhdhen. Das geplante Vorhaben dient dartber hinaus im Wesentlichen
keiner Neuansiedlung sondern einer Verlagerung bestehender Gesundheitseinrichtungen.

Da mit dem Bebauungsplan nur eine geringfiigige Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsberei-
ches beabsichtigt ist und insofern keine Neubebauung in einem solchen Umfang entstehen wird, dass
sich die bestehenden Siedlungsverhaltnisse in relevanter Weise verandern, wird der Energieverbrauch
und damit einhergehend der CO2-AusstoR nicht wesentlich ansteigen. Flr die Neubauten im Plange-
biet wird zur Minderung des Energiebedarfes empfohlen, die im Folgenden aufgeflhrten planerischen
Grundsatze zu berucksichtigen:
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e  kompakte Baukdrperausfiihrung, um die Warmeverluste gering zu halten

e  Ausrichtung der Gebaude- und Dachflachenhauptseite nach Stiden, um die Nutzungsmaog-
lichkeiten der Solarenergie zu optimieren

e  geeigneter Sonnenschutz an der siidlichen GebaudeauRenseite vor Uberhitzung im Som-
mer

e Erzeugung von Warmeenergie Uber regenerative Energietrager.

14.2 Klimaanpassung

Die begonnenen Klimaveranderungen auflern sich insbesondere in der zunehmenden Erwarmung
sowie in vermehrten Starkregen- und Sturmereignissen. Den Folgen der Klimaveranderung kann stad-
tebaulich insbesondere entgegengewirkt werden durch

e Minimierung von versiegelten Bereichen
e Verzogerung des Spitzenabflusses

e MaBnahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung (z.B. helle Baumaterialien und Ober-
flachengestaltung, Verschattung versiegelter Flachen, Bepflanzung von Dachern)

Es ist bekannt, dass der Abfluss von Starkregenereignissen im Ortsbereich Elten insbesondere wegen
partieller Hanglange teilweise problematisch ist. Zur Entscharfung dieser Situation bedarf es Mal3-
nahmen aulerhalb des Planbereiches. Zusatzliche Zulaufmengen infolge der Realisierung des Be-
bauungsplanes ergeben sich allenfalls fir die Mehrversiegelung durch das geplante Bauvorhaben und
seine zusatzlichen Stellplatze. Deren Niederschlagsentwéasserung soll nach Vorstellung der Bauherren
ist (iber die eigenen Freiflachen vorgesehen werden, sofern die noch ausstehende Prifung der Versi-
ckerungsfahigkeit im weiteren Verlauf des Verfahrens eine Regenwasserversickerungsmoglichkeit auf
eigenem Grundstiick nachweist. In diesem Fall sind die durch die Planung bewirkten Auswirkungen
auf die heutige Situation bei Starkregenereignissen nur als marginal zu erachten.

14 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht erforderlich.
Die Grundstlcke befinden sich im Besitz des Bauherrn oder der Stadt Emmerich am Rhein.

15 Kosten

Herstellungskosten flr die Errichtung baulicher Anlagen fallen fir die Stadt Emmerich am Rhein nicht
an.

Erarbeitet: 02. April 2015
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