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Einladung
zur 5. Sitzung

des Ortsausschusses Elten
am 20.08.2015
um 17:00 Uhr in der Luitgardis-Grundschule Emmerich-Elten

Tagesordnung

I. Offentlich
1 Einwohnerfragestunde

2 Feststellung der Sitzungsniederschrift vom 28. Mai 2015
3 05-160432/2015 Bebauungsplanverfahren Nr. EL 11/1 - Bergstral3e/Studost -;
hier: 1) Bericht lGiber die Ergebnisse der Beteiligungen nach 88§ 3 (2) und
4 (2) BauGB
2) Beschluss zur erneuten Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB **
4 Mitteilungen und Anfragen
5 Einwohnerfragestunde

**Die Vorlage zu TOP 3 wird lhnen fristgerecht mit dem Versand der Einladung zum
Fachausschuss (hier: ASE) am 14. August 2015 zugeleitet

46446 Emmerich am Rhein, den 10. August 2015
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STADT EMMERICH AM RHEIN [T
DER BURGERMEISTER ﬂl e‘

o
Vorlagen-Nr. Datum
05-16
Verwaltungsvorlage offentlich 0432/2015 07.08.2015

Betreff

Bebauungsplanverfahren Nr. EL 11/1 - BergstraBe/Sitdost -;
hier: 1) Bericht Gber die Ergebnisse der Beteiligungen nach §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB
2) Beschluss zur erneuten Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtentwicklung 25.08.2015

Beschlussvorschlag
Zu 1)

1.1 Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt zur Kenntnis, dass die Sicherung des
zweiten Rettungsweges fir Gebaude mittlerer Hohe im Ortsteil Elten nicht durch die
Feuerwehr gewahrleistet ist, und beschlieBt, hierzu keine planungsrechtlichen
Festsetzungen zu treffen, sondern die Bewaltigung dieser Problematik durch
entsprechende bauliche MaBnahmen auf nachfolgende bauordnungsrechtliche
Genehmigungsverfahren zu verlagern.

1.2 Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Stellungnahme der Stadtwerke
Emmerich GmbH zur Kenntnis und stellt fest, dass die dingliche Sicherung von
Leitungstrassen nicht Bestandteil der Bauleitplanung ist sondern nur im Rahmen des
Grundsticksverkaufes vorgenommen werden kann.

1.3 Der Ausschuss flr Stadtentwicklung stellt fest, dass die Belange des Bodenschutzes
durch Kennzeichnung der Flache des gesamten Tennenplatzes nach § 9 Abs. 4 Nr. 5
BauGB im Bebauungsplan bericksichtigt werden und die Entscheidung Gber
Beseitigung oder Verwendung der belasteten Materialen im Untergrund des
Tennenplatzes auf der Baugenehmigungsebene getroffen wird.

1.4 Der Ausschuss flr Stadtentwicklung beschlieBt, die Hinweise der ULB als Hinweise in
den Bebauungsplan aufzunehmen.

1.5  Der Ausschuss fur Stadtentwicklung nimmt die landschaftspflegerischen Belange
beziglich des Alleenschutzes zur Kenntnis.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.1

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Stellungnahme des Staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zur Kenntnis.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung beschlieBt, die Baugebietsfestsetzungen im
Bebauungsplanentwurf von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet umzuwandeln.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung beschlieBt, im Bebauungsplan einen Ausschluss
von Einzelhandel fir die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der
Emmericher Sortimentsliste im Emmericher Einzelhandelskonzept 201 1festzusetzen.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung beschlieBt, im Bebauungsplan fir die Gebiete
WA 2 und WA 3 festzusetzen, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen ,sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe® nach § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig werden, soweit es sich um medizinische
oder medizinnahe Einrichtungen handelt und ein Mindestanteil von 20 % der
Gesamtnutzflache in den beiden WA-Bereichen der Wohnnutzung unterliegt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlie8t, im Bebauungsplanentwurf noch die
Festsetzung einer maximalen Traufhdhe fir die Bereiche WA 2 und WA 3 mit einem
Hoéhenmaf von 31,70 m NHN zu treffen und es bei der unverénderten Festsetzung
des Stellplatzbereiches unter Bezugnahme auf die Ausflihrungen der Verwaltung zu
belassen.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung beschlieBt, die Festsetzung der 2,0 m breiten
Flache fur ein Gehrecht parallel zur nordwestlichen Plangrenze bis zur Grenze des
WA-Bereiches 4 festzusetzen sowie an die Grenze zum Kindergartengelande
Emmericher Str. 15a in H6he des rlickwartigen Grundstiickseinganges auszudehnen
und das Gehrecht auf die Anlieger zu beschranken.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung beschlieBt, die bisherige Festsetzung der
Wegeverbindung zwischen Schulparkplatz und der Grenze des Kindergartens bis zur
Wegrechtsflache parallel zur nordwestlichen Plangrenze einzukirzen und erweitert
gemanB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit Geh- und Fahrrechten zur belastende Flache
festzusetzen, wobei die Fahrrechte auf die Nutzung durch Rettungsfahrzeuge und
Fahrrader zu beschrankt werden.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung nimmt die Ausfihrungen der Verwaltung zur
Kenntnis.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschlieBt aufgrund der Ergebnisse der
Verkehrserhebung vor dem Plangebiet in der BergstraBe das Verfahren auf der
Grundlage des vorliegenden Entwurfes fortzufiihren.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung stellt fest, dass durch die Planung keine
erheblichen Gefahrensituationen flr Kinder im StraBenraum hervorgerufen werden.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung stellt fest, dass die Entfernung im Plangebiet
sowie im Bereich der Parkplatzzufahrt aufstehender Baume im Bebauungsplan
thematisiert ist und Fallgenehmigungen, bzw. ErsatzmaBnahmen im Rahmen der
nachfolgenden Genehmigungsplanung geregelt werden.

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung stellt fest, dass mit der geplanten Umgestaltung
der AuBenflache des Grundschulgelandes an der SeminarstraBe eine Verlagerung
der Sportflache vorgesehen ist, und beschlieBt, weiterhin keine Anderung des
Bebauungsplanentwurfes zugunsten eines Erhaltes des Ascheplatzes vorzunehmen
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Zu 2)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beauftragt die Verwaltung eine 2. éffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Grundlage des vorgestellten gednderten
Bebauungsplanentwurfes durchzufihren.
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Sachdarstellung :

Zu 1)

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde durch &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 18.05.2015 bis einschl. 18.06.2015 durchgefihrt.
Parallel hierzu erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Uber die in diesen Beteiligungsverfahren eingegangenen Bedenken und Anregungen ist ein
Beschluss Uber ihre Berlcksichtigung oder Verwerfung im Planverfahren herbeizufihren. Die
Verwaltung empfiehlt in dieser Beschlussvorlage, im Sinne einer spateren Rechtssicherheit
des Bebauungsplanes auf einzelne vorgetragene Aspekte durch geadnderte Festsetzungen
zu reagieren. Bei Ubernahme diese Anderungen wéaren die bisherigen Grundziige der
Planung berthrt. In diesem Fall ergibt sich das Erfordernis, eine zuséatzliche Offenlage nach
§ 3 Abs. 2 BauGB mit dem geanderten Bebauungsplanentwurf durchzufiihren.

Die im Bebauungsplanentwurf der erneuten Offenlage nicht explizit berlicksichtigten
Anregungen und Bedenken werden dem Rat zur abschlieBenden Beschlussfassung im
Rahmen der Abwagung vor dem Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

Die Stellungnahmen aus den durchgefiihrten Beteiligungen nach §§ 3(2) und 4(2) BauGB
sind den in der Anlage beigefligten eingegangenen Schreiben zu entnehmen. Zur Beratung
und Beschlussfassung werden mehrfach genannte Einzelaspekte im Folgenden
zusammengefasst behandelt. Die Stellungnahmen sind mit Bezifferungen entsprechend
ihres chronologischen Einganges versehen, die auf die hierzu erarbeiteten
Beschlussfassungsempfehlungen dieser Vorlage hinweisen.

Stellunghahmen aus der Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

1.1 Stellungnahme der Feuerwehr, Schreiben vom 18.05.15

Die Feuerwehr weist darauf hin, dass das geplante Vorhaben an der BergstraBe nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes mit einer teilweise mdglichen Dreigeschossigkeit ggf.
ein Gebaude mittlerer Héhe im Sinne des § 2 Abs. 3 BauO NW bildet. Die in diesem Fall
nachzuweisende Sicherung des zweiten Rettungsweges ab dem 2. OG kann nicht Uber das
Hubrettungsgeréat der Feuerwehr sichergestellt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach der Begriffsbestimmung in § 2 Abs. 3 der Landesbauordnung NW sind Geb&ude
mittlerer Héhe dadurch gekennzeichnet, dass der FuBboden mindestens eines
Aufenthaltsraumes im Mittel mehr als 7 m und nicht mehr als 22 m Gber der
Gelandeoberflache liegt. Das im Ortsteil Elten eingesetzte Hubrettungsgerat erreicht eine
Anleiterungshéhe bis 8 m und deckt insofern die erforderliche Rettungshéhe fir Gebaude
mittlerer H6he mit einer darlber liegenden Fensterbristungshéhe nicht mehr ab.

Bei dem geplanten Vorhaben des Arztehauses kénnte sich am Tiefpunkt des Baugeléndes
im nérdlichen Planbereich unmittelbar an der BergstraBe die Situation ergeben, dass die
Hoéhenlage des FuBbodens im geplanten Obergeschoss in Relation zur Gelandehdhe das
MaB von 7 m Uberschreitet. Hier tritt die Vorderfront des Kellergeschosses infolge eines
Gelandeabfalles in Richtung BergstraBe aus dem Erdreich.
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Der Bebauungsplanentwurf enthalt keine zwingenden Festsetzungen zu Gebaudehdhen,
sondern gibt der Vorhabenplanung mit einer maximal zulassigen Gesamtgeb&udehdéhe einen
Rahmen vor, innerhalb dessen der Vorhabentrager noch flexibel in der Ausgestaltung seiner
Planung ist. Insofern wird es sich erst bei der konkreten Bauplanung erweisen, ob der zweite
Rettungsweg fir das Vorhaben nicht in allen Teilen durch die Feuerwehr gesichert werden
kann. Sollte dem so sein, so wére die betreffende Problematik des zweiten Rettungsweges
im Zuge der nachfolgenden Baugenehmigungsplanung durch bauliche Vorkehrungen zu
bewéltigen. Im Rahmen der Baugenehmigung wird ohnehin ein entsprechender
brandschutztechnischer Nachweis fir das Vorhaben zu erbringen sein.

Alternative Anfahrméglichkeiten fir die Feuerwehr zum nordwestlichen ggf.
dreigeschossigen Gebaudeteil des Vorhabens als Uber die BergstraBe ergeben sich in der
beengten Grundstuckssituation nicht. Insofern wird eine Bewaltigung dieser Problemstellung
nicht durch planungsrechtliche Mittel erfolgen sondern auf das nachfolgende
Baugenehmigungsverfahren verlagert. Die Begriindung des Entwurfes der ersten Offenlage
wird zu dieser Thematik entsprechend erganzt.

1.2  Stellungnahme der Stadtwerke Emmerich GmbH betreffend Sicherung von
Versorgungsleitungen der Schule, Schreiben vom 19.05.15

Die Stadtwerke weisen auf ihre Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung vom 12.12.14 hin und bitten erneut um dingliche Sicherung der durch
das Verfahrensgebiet von der BergstraBe zu den Schulgebauden verlaufenden
Versorgungsleitungen fir Strom und Gas.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bereits in der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB haben die
Stadtwerke anhand von Leitungsplanen die Verlaufe der Hausanschlussleitungen der Schule
fir Gas und Strom im Bebauungsplangebiet dargelegt. Der Stromnetzanschluss verlauft von
der BergstraBe kommend zwischen dem ehemaligen Hausmeisterwohnhaus SeminarstraBe
35 und der StraBengrenze der SeminarstraBe Uber das inzwischen verauBerte
Privatgrundstiick und schwenkt im weiteren Verlauf nach Stiden auf dem Schulgrundstlick
parallel zur Schwimmbhalle ab, um am siidostlichen Eckpunkt der Turnhalle in den
Ubergabepunkt der Schulversorgung zu miinden. Die Trasse der Gasleitung quert in nahezu
senkrechtem Verlauf zur BergstraBe die Freiflache des Schulgrundstiickes ebenfalls bis zur
Sudostecke der Turnhalle.

Der Bebauungsplanentwurf sieht im Bereich des Grundstiickes SeminarstraBe 35 eine
bauliche Entwicklung nur im Gebaudebestand vor, so dass eine Uberbauung der
Stromanschlussleitung planungsrechtlich nicht vorbereitet wird. Auch flr die Fortsetzung der
Stromleitung im Bereich des Parkplatzes wird allenfalls eine oberflachige Aufbereitung der
Stellplatzflachen ohne tiefergehende Eingriffe in den Boden stattfinden. Daher wird eine
planungsrechtliche Sicherung der Stromleitungstrasse durch entsprechende Festsetzung
einer Flache fir ein Leitungsrecht weiterhin als entbehrlich erachtet.

Fir die Trasse der Gasanschlussleitung sieht der Bebauungsplan eine planungsrechtliche
Sicherung durch die Festsetzung einer Flache fir ein Leitungsrecht vor. Da die Festsetzung
der Uberbaubaren Flache fur das Neubauvorhaben einen Mindestabstand von etwa 2 m zur
Gasleitung einhalt, ergeben sich auch hier keine Konflikte durch eine planungsrechtlich
etwaig vorbereitete Uberbauung. Mit der Bertcksichtigung der Gasleitungstrasse im
Bebauungsplan ist keine dingliche Sicherung der Leitung verbunden. Diese kann nur im
Rahmen der GrundsticksverauBerung durch die Eintragung einer persénlich beschréankten
Dienstbarkeit zugunsten des Versorgungstragers vollzogen werden. Insofern werden die
Belange der Versorgungstragerin in der Bauleitplanung bereits ausreichend berucksichtigt.
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1.3  Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Kleve, Schreiben
vom 11.06.15

Bei der Bodenuntersuchung des Tennenplatzes wurde in den Untergrundschichten des
Platzaufbaues infolge von Schlackeneinbau eine Schadstoffbelastung nachgewiesen. Die
Untere Bodenschutzbehdrde (UBSB) weist darauf hin, dass im Rahmen von Erdarbeiten im
betroffenen Bereich eine Umschichtung der Bodenmaterialen stattfinden wird. Hierbei werde
ein Direktkontakt mit belastetem Material ermdglicht, was fur die Befestigung von Flachen,
auf denen Kinder spielen kénnten, unzuldssig ist.

Sofern kein planerischer Ansatz den unveranderten Fortbestand des Tennenplatzes
absichere und durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Eingriffe in das Erdreich im
betroffenen Bereich vorbereitet werden sollen, solle der betroffene als Flache, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet werden mit der
MaBgabe, dass die Sportplatzflache vor Baubeginn bis mindestens 25 cm unter
Gelandeoberkante auszuheben und zu entsorgen, bzw. unter nachfolgend vollversiegelte
Flache umzulagern ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Ergebnisse des Bodengutachtens haben als Bestandteil der Begrindung Eingang in den
Bebauungsplanentwurf gefunden und sind 6ffentlich ausgelegt worden. In der ca. 4 cm
dicken Deckschicht an der Oberflache des Platzes sind keine Uberschreitung der Prifwerte
der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-Mensch nachgewiesen worden. Insofern ist die
aktuelle Situation insbesondere fur die bisherige Nutzung als Schulsportplatz unbedenklich.
In den darunter angeordneten Schichten (Trennschicht und Tragschicht) sind jedoch
Schlacken mit erh6htem Schwermetallgehalt eingebaut. Damit ergibt sich fir den Fall, dass
die genannten Bodenschichten bei Erdarbeiten miteinander vermischt und oberflachig
weiterverwendet werden, eine Gefahrdungssituation.

In Abstimmung mit der UBSB wurde daher eine Kennzeichnung des Tennenplatzes nach § 9
Abs. 4 Nr. 5 BauGB als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet ist, in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Dies gilt der Information von
Antragsteller und Baugenehmigungsbehérde in nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren,
in welchen erst der Umfang der Erdeingriffe im betroffenen Bereich konkret bekannt ist. Die
UBSB wird an den Genehmigungsvorgéngen in diesem Bereich von der
Baugenehmigungsbehérde beteiligt. Damit wird ein ordnungsgeméaBer Umgang mit dem
belasteten Material unter Kontrolle der zustandigen Fachbehdrde sichergestellt.

In den Bebauungsplanentwurf der erneuten Offenlage soll noch ein entsprechender Hinweis
Uber die erforderliche MaBnahme zur Abfuhr des belasteten Bodenmaterials oder zu dessen
unbedenklicher Verwendung als Fullmaterial unter vollversiegelter Oberflache eingefthrt
werden. Fur das Grundstliick des Neubauvorhabens an der BergstraBe wird der Erwerber zu
diesen MaBnahmen im Rahmen des Kaufvertrages voraussichtlich auch noch zivilrechtlich
verpflichtet werden.

1.4 Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Kleve, Schreiben
vom 11.06.15

Die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Kleve (ULB) weist auf im Rahmen der

Bauausfiihrung zu beachtende VermeidungsmaBnahmen zum Schutz von Végeln sowie
SchutzmaBnahmen fir im naheren Baubereich befindliche Gehdlze hin.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die von der ULB benannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen zum Schutz von
Végeln und Gehdlzen im Baubereich oder seiner ndheren Umgebung sind nicht nur im
Bebauungsplangebiet sondern allgemein bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu
beachten. Nach dem abschlieBenden Festsetzungskatalog des § 9 BauGB kann der
Bebauungsplan hierzu keine Festsetzungen treffen. Um die Bauherren Gber die
naturschitzenden MaBnahmen entsprechend zu informieren, sollen die Hinweise der ULB
noch hilfsweise in den Bebauungsplan als gesonderter Hinweis aufgenommen werden.

1.5  Stellungnahme des Fachbereiches 5 / StraBenbau, Schreiben vom 17.06.15
Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den in der BergstraBBe vor dem Plangebiet
aufstehenden Linden um einen Teil der nach § 47a Landschaftsgesetz NRW geschitzten
Allee (AL-KLE-015-7660170) handelt. Die Entfernung von Baumen dieser Allee bedarf der
Genehmigung durch die ULB.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit Novellierung des Landschaftsgesetzes NRW im Jahre 2007 unterliegen die im
Alleenkataster des Landes NRW aufgefiihrten Alleen einem strengen gesetzlichen Schutz,
unabhéngig davon, ob sie sich in der freien Landschaft oder innerhalb des Ortsgefliges
befinden.

Nach Ricksprache mit der ULB ist eine Entfernung von Einzelbdumen, mit der die
Gesamtstruktur der Allee nicht gefahrdet wiirde, nur unter bestimmten restriktiven
Voraussetzungen moglich. Der Bebauungsplan bertcksichtigt den Erhalt der vorgelagerten
Allee, indem die zuklinftige Bebauung der Freiflache nicht als Verlangerung der sich westlich
anschlieBenden StraBenrandbebauung in der BergstraBe konzipiert wird, sondern durch
deutliches Abriicken von der StraBe erst in ausreichendem Abstand zu den Baumen
ermdoglicht wird. Dartber hinaus werden im Bereich der Baume Uber die bestehende Zufahrt
zum Schulparkplatz hinaus keine weiteren Grundstickszufahrten zugelassen. Wegen der
VergréBerung des Parkplatzangebotes fir das Neubauvorhaben wird allerdings eine
Verbreiterung der Parkplatzzufahrt an der BergstraBe zur Ermdglichung eines
Zweirichtungsverkehrs an diesem Punkt unumganglich. Dabei wird der Standort eines
Alleebaumes neben der Querungshilfe westlich der Kreuzung Lindenallee / SeminarstraBe /
BergstraBe / Plagweg in Form einer StraBeneinengung entfallen massen.

Die betroffene Linde ist bereits erheblich vorgeschadigt. Seitens der ULB wurde im Rahmen
einer Ortsbesichtigung eine Fallgenehmigung unter der Voraussetzung einer
Ersatzpflanzung zur Vervollstandigung der Allee auf der StraBennordseite der Lindenallee
unmittelbar neben dem Einmindungsbereich des Plagweges in Aussicht gestellt. Die
Antragstellung erfolgt bei Realisierung des Bebauungsplanes im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens.

Die Belange des Landschaftsschutzes beziiglich der Erhaltung der Allee im Bereich
BergstraBe / Lindenallee werden im Bebauungsplan ausreichend berlcksichtigt. Weitere
Festsetzungen zu den auBerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen Baumen sind nicht
zu treffen.

1.6  Stellungnahme des Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes, Schreiben
vom 15.12.14

Bei seiner Luftbildauswertung gelangt der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der
Bezirksregierung Dlsseldorf zu der Erkenntnis, dass an zwei Stellen im Plangebiet
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militarische Einrichtungen wahrend des Zweiten Weltkrieges vorhanden waren. DarlUber
hinaus ergibt sich kein Anhaltspunkt einer konkreten weiteren Ablagerung von Kampfmitteln
im Plangebiet, sondern es besteht fur die nicht von den Militareinrichtungen betroffenen
Flachen der allgemeine diffuse Verdacht auf Kampfmittelrlickstande infolge vermehrter
Kampfhandlungen. Der KBD empfiehlt daher, eine Uberprifung der konkreten
Verdachtsflachen sowie der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittelricksténde
durchflhren zu lassen. Dariber hinaus wird die Empfehlungen zusétzlicher
Sicherheitsdetektionen fur den Fall der Durchfihrung von Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc.)
gegeben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die verspatet eingegangene Stellungnahme aus der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung wurde
seitens des KBD erneut vorgetragen und wird daher im Rahmen der Beratungen zur
erneuten Offenlage vorgelegt.

Dem abschlieBenden Festsetzungskatalog des § 9 BauGB entsprechend kann keine
planungsrechtliche Festsetzung zu dieser Thematik getroffen werden.

Die Uberpriifungen auf Kampfmittelriickstdnde werden i.d.R. im Zusammenhang mit den
Erdarbeiten bei Bauausfiihrung durchgefiihrt. Daher wurde die Stellungnahme des KBD dem
Vorhabentrager der Flache im Plangebiet, die einer Neubebauung entgegen sieht,
Ubergeben. Da die konkreten Verdachtsstellen auch einen Bereich des in stadtischem
Eigentum verbleibenden, jedoch nicht fir eine zusatzliche Bebauung anstehenden
Schulgelédndes an der SeminarstraBe betreffen, wird die Stadt Emmerich am Rhein selbst
kurzfristig die Initiative zur Sondierung der konkreten Verdachtsstellen ergreifen.

Mit der Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in den Bebauungsplan werden die

Bauherren auf mégliche Ablagerungen und die Handlungsempfehlungen des KBD
hingewiesen.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiliqung ( § 3 Abs. 2 BauGB)

1.7 Umwandlung der Baugebietsfestsetzungen in Allgemeine Wohngebiete

Es werden Bedenken gegen die Festsetzung der Baugebiete im Planbereich als
Mischgebiete vorgetragen. Dies sei insbesondere bei EinrAumung einer groBvolumigen
Bebauungsmdglichkeit gegenlber der durch allgemeines Wohnen gepragten
Nutzungsstruktur der Umgebung nicht sachgeman und werde auch nicht durch die
angrenzende Schule, die in WA-Gebieten allgemein zuléssig ist, begriindet. Daher wird
angeregt, die Baugebietsfestsetzungen in Allgemeine Wohngebiete umzuwandeln.

Stellunghahme der Verwaltung

Die Bestimmung der Gebietskategorie ,Mischgebiet” im Rahmen des bisherigen
Planverfahrens ging von der Vorstellung aus, dass das geplante Gesundheitszentrum
realisiert wird. Hierzu soll in dem mit den Erwerbern noch abzuschlieBenden Kaufvertrag
eine zivilrechtliche Vereinbarung getroffen werden, nach der die Flache von der Stadt
Emmerich am Rhein nur zur Errichtung des Vorhabens zur Verfligung gestellt wird.
Andernfalls soll das Grundstlick an die Stadt zurlckfallen. Nach einer Errichtung der
geplanten Bebauung kénnen sich fir gewerbliche Folgenutzungen auf dem Grundstiick nur
begrenzte Méglichkeiten ergeben. Darlber hinaus ware der Stérungsgrad solcher
Folgenutzungen durch den zu beriicksichtigenden Schutzanspruch der vorhandenen
Wohnnutzungen in der unmittelbaren Umgebung ohnehin eingeschrankt. Insofern wird das
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Risiko der Entwicklung einer an diesem Standort stéddtebaulich unpassenden
Nutzungsstruktur von Seiten der Stadt als gering eingeschéatzt.

Die vorgesehene GréBenordnung der geplanten Praxen fiir Arzte und sonstige
Gesundheitseinrichtungen im geplanten Vorhaben soll den zuldssigen Anteil der ,Raume fir
freiberuflich Tatige" im WA-Gebiet nach § 13 BauNVO innerhalb des Vorhabens
Uberschreiten. Hierzu missen sich solche Nutzungen im WA-Gebiet innerhalb des
Gebdaudes der Wohnnutzung unterordnen, was nach der Rechtsprechung nur dann der Fall
ist, wenn weniger als 50 % der Nutzflache mit Flache far freiberufliche Tatigkeit belegt wird
und die Wohnnutzung entsprechend noch Uberwiegt. Von daher wurde die Festsetzung von
Mischgebieten als probates Mittel betrachtet, dem geplanten Vorhaben die
planungsrechtliche Grundlage zu verschaffen. Der Verzicht auf sonstige
Nutzungseinschrankungen mag in Hinblick auf die zukinftige Entwicklung des Gebietes im
Falle von Folgenutzungen jedoch zu kurz gegriffen gewesen sein. Deshalb soll der Anregung
auf Umwandlung der Baugebietsfestsetzungen von Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO
in Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO gefolgt werden. Um dem geplanten
Vorhaben dennoch eine planungsrechtliche Grundlage zu verschaffen, sollen die
medizinischen und medizinnahen Einrichtungen als sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unter Anwendung des § 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVO im Bereich der unbebauten WA-Gebiete an der BergstraBe allgemein zuléssig
werden (siehe hierzu die Beschlussempfehlung unter Pkt. 1.9 dieser Vorlage).

Mit der Umwandlung in Allgemeine Wohngebiete gelten gemaB § 17 BauNVO auch andere
Obergrenzen fir die Festsetzung der Geschossflachenzahl. Anstelle der im Mischgebiet
geltenden Obergrenze der GRZ = 0,6, ist im Allgemeinen Wohngebiet nur eine geringere
bauliche Verdichtung mit einer GRZ = 0,4 allgemein zulassig. Die von den Erwerbern
vorgelegte Bebauungskonzeption betrifft einen Gebaudekomplex mit rd. 850 gm
Grundflache, der die vorgesehene tberbaubare Flache nicht vollstandig ausnutzt. In Relation
zu der gewiinschten Erwerbsflache von ca. 2.300 gm wiirde eine GRZ von unter 0,4
eingehalten werden. Von daher wird die Realisierungsmaéglichkeit des geplanten Vorhabens
auch bei der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten nicht in Frage gestellt.

1.8 Ausschluss von Einzelhandel

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Festsetzung einer kompakten Uberbaubaren
Flache von 1.100 gm auf der Freiflache des Plangebietes an der BergstraBe in Verbindung
mit der Festsetzung eines zugeordneten umfangreichen Stellplatzangebotes planerisch ein
Standort fir die Ansiedlung weiteren Einzelhandels er6ffnet wird. Dies widerspreche den
stadtebaulichen Zielen des Emmericher Einzelhandelskonzeptes, welches ein
Nahversorgungszentrum an anderer Stelle in Elten festsetzt.

Stellunghahme der Verwaltung

Der vorgetragene Einwand ist losgeldst von dem geplanten Vorhaben nicht von der Hand zu
weisen. In Konzentration auf das projektierte Gesundheitszentrum, dessen Realisierung die
Frage anderer Nutzungen zun&chst in den Hintergrund dréngt, sah der bisherige
Bebauungsplanentwurf keine Regelungen zum Einzelhandel im MI-Gebiet vor. In Hinblick
auf etwaige Nachnutzungen erscheint dies jedoch zu kurz gegriffen.

Durch die vorstehende Umwandlung der Gebietsfestsetzungen im Bebauungsplan in
Allgemeines Wohngebiet andern sich die Méglichkeiten der Ansiedlung weiterer
Einzelhandelsstandorte unterhalb der GroBflachigkeit im Plangebiet im Prinzip zunachst
nicht wesentlich. Nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind im WA der Versorgung des Gebietes
dienende Laden allgemein zulassig. Das fir die Zuléassigkeitsbeurteilung solcher Léaden
heranzuziehende Gebiet beschrankt sich nicht auf den Bebauungsplanbereich, sondern
umfasst auch die umgebenden Baugebiete, im vorliegenden Fall den gesamten zentralen
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Siedlungsbereich des Ortsteiles Elten. Im Einzelhandelskonzept 2011 wurde aber aufgrund
vorhandener, die wohnungsnahe Grundversorgung abdeckender Einzelhandelsgeschéafte ein
Nahversorgungsbereich fir den Eltener Kernbereich definiert, der das Plangebiet nicht
erfasst. Dessen stadtebauliches Ziel schlieBt weitere Standorte fir Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten in Elten auBerhalb des
Nahversorgungsbereiches aus.

Um diesem Planungsziel im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung gerecht zu werden, soll
ein Ausschluss von Einzelhandel, der in Konkurrenz zum Nahversorgungszentrum stehen
kdnnte, festgesetzt werden. Dabei soll ein Einzelhandel im Plangebiet mit den in der
Emmericher Sortimentsliste 2011 aufgeflihrten nahversorgungsrelevanten und sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten als Kernsortiment ausgeschlossen werden. Gleichzeitig soll
eine Zulassigkeit von im betrieblichen Zusammenhang errichteten, raumlich und
umsatzmaBig untergeordneten Verkaufsstellen sich ansiedelnder Gewerbe- und
Handwerksbetriebe als Ausnahme zugelassen werden, Beispiel: Verkauf von
FuBpflegeprodukten in der Podologiepraxis etc. .

Eine Ansiedlung von Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten wird aufgrund der
Gebietsfestsetzung WA mit der Beschrankung auf eine Nahversorgungsfunktion nur als
eingeschrankt méglich erachtet.

1.9  Zulassigkeit des geplanten Arztehauses im Allgemeinen Wohngebiet

Es werden Bedenken dagegen erhoben, dass der bisherige Bebauungsplanentwurf die
Entstehung des geplanten Arztehauses sichert, da die gewahlten Mischgebietsfestsetzungen
keine Bindungswirkungen entfalten und offensichtlich keine weiteren Bindungen auBerhalb
des Planverfahrens getroffen werden sollen. Das Vorhaben kénne bei hinreichender
Unterordnung zur Wohnnutzung auch in einem Allgemeinen Wohngebiet realisiert werden.
Darlber hinaus kénnten die medizinischen und medizinnahen Einrichtungen auch in
Sondergebieten zulassig sein oder als nicht stérende Gewerbebetriebe im Allgemeinen
Wohngebiet als Ausnahme im Einzelfall zugelassen werden oder als allgemein zul&ssig
festgesetzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Wahrend gemaB § 13 BauNVO in der bisher gewéhlten Mischgebietsfestsetzung ganze
Gebaude durch freiberufliche Nutzungen belegt werden diirfen, beschrankt sich die
allgemeine Zuléssigkeit des Umfanges der Nutzflachen von Freiberuflern, zu denen u.a.
auch der praktizierende Arzt sowie weitere Berufe der Heilkunde und Gesundheitspflege
gehoren, in Allgemeinen Wohngebieten auf ,Raume*. Nach der Rechtsprechung ist das
hierunter zu verstehende Flachenverhaltnis gewahrt, wenn die Nutzflache des jeweiligen
Wohnhauses, in welchem die freiberufliche Nutzung mit untergebracht ist, tiberwiegend, d.h.
mit mehr als 50 % durch Wohnnutzung belegt ist.

In der vorliegenden Konzeption fiir das geplante Arzte- und Wohnhaus ist das
Flachenverhaltnis zwischen Wohnen und freiberuflich-gewerblicher Nutzung durch einen
deutlichen Uberhang der Gewerbenutzungen gekennzeichnet. Daher sind weitere
planungsrechtliche Festsetzungen fir die Ermdglichung des Vorhabens zu treffen. Es soll
von der Méglichkeit nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO der Umwandlung einer ausnahmsweisen
Zulassigkeit ,sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe”, soweit es sich um medizinische
oder medizinnahe Einrichtungen handelt, in eine allgemeine Zuléssigkeit in den fir das
Vorhaben vorgesehenen WA-Bereichen Gebrauch gemacht werden. Dies in Hinblick auf
eine Stutzung der Bemihungen um die Zertifizierung Eltens als Kneippkurort. Um die
allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes zu wahren, wird die allgemeine Zuléssigkeit der
betreffenden Einrichtungen von dem Vorbehalt abh&ngig gemacht, dass im Vorhaben noch
ein gewisser Mindestanteil an Wohnnutzung in Anlehnung an das vorgelegte Baukonzept
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stattfindet. Darilber hinaus sind im Plangebiet noch weitere WA-gebietstypische Nutzungen
vorhanden.

1.10 Festsetzung einer kleinteiligeren Bebauung an der BergstraBe und Reduzierung
der festgesetzten Stellplatzflachen

Es wird vorgetragen, dass die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung im
Bebauungsplanentwurf unausgewogen sind, sich nicht aus der Nachbarbebauung ableiten
und eine zur sonstigen doérflichen Bebauungsstruktur in der Umgebung Uberméachtige
Blockbebauung ermdéglichen. Darliber hinaus sei die Dimensionierung des zugeordneten
Stellplatzbereiches unangemessen und dominiere das Erscheinungsbild des Planbereiches
zur BergstraBe. Daher wird angeregt, das Plankonzept zugunsten einer kleinteiligeren, im
Verhéltnis zur Bebauung auf der gegeniiberliegenden StraBenseite der BergstraBe
ausgewogeneren baulichen Einfassung abzuéndern und insbesondere die oberirdischen
Stellplatzflachen deutlich zu reduzieren und ggf. durch eine Tiefgarage zu ersetzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes folgt stadtebaulichen Erwagungen und muss sich im
Gegensatz zur Zulassigkeitsbeurteilung von Vorhaben im Zusammenhang bebauter Ortsteile
nach § 34 BauGB nicht zwingendermaBen an den baulichen Gegebenheiten und Eigenarten
der ndheren Umgebung orientieren. Die Beurteilungssituation auf dem Schulgelande ist mit
der unmittelbaren Umgebung im Bereich der BergstraBe schon wegen des unterschiedlichen
Gelandeniveaus nicht vergleichbar. Gegenilber der abfallenden BergstraBe weist diese
Flache ein nahezu ebenes Plateau aus, welches am Tiefpunkt der BergstraBBe vor der
Nordecke des Planbereiches um etwa 2,5 m Uber der StraBenkrone liegt.

Die zuklnftige Bebauung im Planbereich soll um 10 m von der StraBengrenze des
Grundstlckes zur BergstraBe abrucken. Infolge des vorgelagerten Grunstreifens mit den
Alleebdumen betragt der Mindestabstand zur Fahrbahn der BergstraBe damit etwa 17,5 m.
Die topografischen Rahmenbedingungen des Vorhabens gleichen insofern denjenigen der
auf der nérdlichen StraBenseite der BergstraBe angesiedelten Reihenhausbebauung
Plagweg 1a - 1h. Auch diese blockartige Bebauung erhebt sich bei etwa gleicher Entfernung
zur BergstraBe Uber die mit dem Haus BergstraBe 57 beginnende Bebauungssituation in der
BergstraBe hinweg.

In der Gestaltungssatzung zur Denkmalbereichssatzung Elten wird diese historische
Bebauungsstruktur wie folgt beschrieben:

Die "obere" BergstraBe besitzt eine geschlossene traufstdndige, straBenblindige
Randbebauung, liberwiegend zweigeschossig mit gleichbleibender Dachneigung. ...
Durch weitgehend &hnliche BaukdrpermaBe (Kubatur) sehr homogene Wirkung.

Die Bebauungsplanunterlage weist sehr wohl die Gebdudehéhen in der unmittelbaren
Umgebung des Planbereiches nach. Der Zusammenfassung dieser Héhen mit der
fotografischen Darstellung des Gebaudebestandes im beiliegenden Anlageplan ist zu
entnehmen, dass die im direkten Umfeld des Vorhabens an der BergstraBBe gelegene
Bebauung im Vergleich zum geplanten Vorhaben eine geringere Kubatur und im Gegensatz
zu der vorlaufenden Bebauung nur eine Eingeschossigkeit aufweisen. Diese werden aber
auch nach der Denkmalbereichssatzung nicht als bereichspréagend betrachtet. Vielmehr ist in
der sich fortsetzenden ll-geschossigen Bebauung im Haus Bergstr. 47 auch eine
Uberhéhung anzutreffen, die die geplante Gebaudehdhe des Vorhabens nahezu erreicht.

Auch die bestehende Bebauung im Schulbereich -soweit nicht nur eingeschossig- sowie die

Bebauung im Bereich der dem Plangebiet gegeniber liegenden StraBenseite der
SeminarstraBe und des Plagweges werden von der vorgesehenen
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Gebaudehdhenfestsetzung nicht Uberschritten. Insofern kann der vermittelte Eindruck einer
stadtebaulichen Fehlentwicklung durch das Vorhaben nicht bestatigt werden.

Durch die Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete wird auch die zulassige GRZ herabgesetzt,
mit der Folge, dass die vorgesehene Festsetzung der tberbaubaren Flache von 1.100 gm
wegen der Beschrankung in der Grundstiicksbildung fir das Vorhaben von voraussichtlich
max. 2.300 gm gar nicht vollstédndig baulich ausgenutzt werden kann. Die
Bauflachenfestsetzung gibt daher einen Rahmen vor, innerhalb dessen der Vorhabentrager
seine Plane verwirklichen kann. Um den Bedenken der Nachbarn gegen eine alleinige
Festsetzung der Gebaudehdhe mit der Erméglichung eines Flachdachgebaudes unter
Ausnutzung der H6henfestsetzung entgegen zu kommen, soll in den geénderten Planentwurf
fir die WA-Bereiche des Vorhabens noch die Festsetzung einer maximal zulassigen
Traufhéhe aufgenommen werden. In Anpassung an das vorliegende Baukonzept mit einer
schwach geneigten Pultdachausbildung soll die zuldssige Traufhéhe um 1,5 m unter der
zulassigen Gesamtgebaudehdhe festgesetzt werden, wobei im Falle eines Pultdachs bei der
Begriffsbestimmung einer Traufe als Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut die niedrigere Traufe zéhlen soll, in deren Richtung auch die Dachentwéasserung
fuhrt.

Zu den von den an der gegenuber liegenden StraBenseite der BergstraBe ansassigen
Nachbarn vorgetragenen Beeintrachtigungen ist folgendes vorzutragen. Charakteristisch fur
die Nachverdichtung eines innerstadtischen Siedlungsbereiches durch die bauliche Nutzung
ungenutzter Flachen ist es, dass sich bisherige Verhaltnisse andern. Dies mag manchem
Nachbarn nicht gefallen, der sein Umfeld am liebsten unverandert erhalten wissen méchte.
Ein Schutzanspruch gegen eine solche Veranderung kénnte seitens der Nachbarn jedoch
nur dann geltend gemacht werden, wenn mit der Neubebauung fur sie unzumutbare
Beeintrachtigungen verbunden sind, wobei die Unzumutbarkeit nicht der subjektiven
Betrachtung unterworfen ist. Fir das zu beachtende Riicksichtnahmegebot ergeben nach
héchstrichterlicher Rechtsprechung die landesrechtlich festgesetzten MaBe den
Beurteilungsrahmen, was im Hinblick auf Besonnung, Belichtung und Bellftung und letztlich
auch Einsichtnahmemdglichkeit im nachbarlichen Verhéltnis zumutbar ist. Der
Landesgesetzgeber hat dies durch die Festsetzung von Mindestabstéanden insoweit
abschlieBend entschieden. Das durch die Bebauungsplanaufstellung vorbereitete Vorhaben
héalt zu dem betroffenen Nachbarn einen Mindestabstand von 27 m und damit weit mehr als
die bauordnungsrechtlich erforderliche Abstandflache ein. Die Verschattungsdarstellung
weist nach, dass auch bei baulicher Maximalausnutzung der sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ergebenden Baumdglichkeiten keine unzumutbare Verschattung
stattfinden wird. Insofern soll den Bedenken nicht durch eine weitere Reduzierung des
MaBes der Bebauungsmdglichkeiten gefolgt werden.

Die Festsetzung der Flache fir Stellplatze innerhalb der WA-Bereiche 2 und 3 wird nicht
vollstéandig fur die Anlage von Stellplatzen ausgenutzt. Bereits mit der Festsetzung der GRZ
im Allgemeinen Wohngebiet nach der in der BauNVO vorgegebenen Obergrenze ist eine
Verpflichtung zur Bereitstellung unbebauter Freiflachenanteile verbunden, die sich bei der
gewahlten Ausdehnung von Uberbaubarer Flache und der zugeordneten Stellplatzflache im
Bebauungsplan zwangslaufig auch auf Teile der Stellplatzfestsetzung erstrecken miissen.
Die flachenhafte Festsetzung fir Stellpléatze gibt hierbei lediglich einen Rahmen fir die
lagemaBige Anordnung der fir das Vorhaben notwendigen Stellplatze auf dem Grundstick
vor. Das geplante Vorhaben ist derzeit noch nicht soweit in konkrete Nutzungen eingeteilt,
dass die Anzahl der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze angegeben werden
kénnte. Diese ergibt sich erst im Zuge des nachfolgenden bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens, so dass eine passgenaue Ausweisung entsprechender Flachen
im Bebauungsverfahren gar nicht moglich ist.

Gleichzeitig ist in die Stellplatzfestsetzung auch die bestehende neben der Vorhabenflache
gelegene Stellplatzplatzanlage der Schule einbezogen vor dem Hintergrund, dass es hier zu
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einer Umgestaltung bei Realisierung des Vorhabens kommen wird , da die Einfahrt von der
BergstraBe in verbreiterter Form auch als Zufahrt zu den zuklnftigen Stellplétzen des
Vorhabens genutzt werden soll und dadurch ein Teil der bestehenden Schulparkplatze
entfallen wird. Die geauBerte Beflirchtung, dass es rund um das Vorhaben zur Errichtung
einer vollstandig versiegelten Parkplatzanlage kommen wird, die das Erscheinungsbild zur
BergstraBBe maBgeblich dominiert, wird nicht eintreten.

Das Verfahrensgebiet befindet sich nicht in einem groBstadtischen Bereich mit erheblicher
Flachenknappheit. Die Verpflichtung zur Errichtung einer Tiefgarage ist wirtschaftlich nicht
darstellbar. In dem landlich strukturierten Bereich unserer Gemeinde wird eine eingehauste
Stellplatzeinrichtung, sei es Parkhaus oder Tiefgarage, dartiber hinaus von den Autofahrern
allgemein auch gemieden. Insbesondere die infolge der Beibehaltung des bestehenden
Geléndeniveaus auf dem Vorhabengrundstick zur tiefer liegenden BergstraBe erforderliche
Abbdschung wird die Mdglichkeiten der Stellplatzeinrichtung zwischen Haus und StraBe
erheblich einschranken und die Mdglichkeiten kaschierender Grinstrukturen eréffnen, mit
denen der Gesamteindruck einer auf Verkehr ausgerichteten Planung gemindert werden
kann. Insofern wird eine verpflichtende Festsetzung zur Errichtung einer Tiefgarage im
Bebauungsplan fir entbehrlich gehalten. In Erstellung des Gesamtstellplatzkonzeptes unter
Einbindung der Stadt Emmerich am Rhein wird diese einen entsprechenden Einfluss auf
gestalterische Qualitaten auslben.

1.11  Sicherung eines Ersatzes fiir die von der Stadt Emmerich am Rhein liber das
Schulgelédnde eingeraumte Zuwegung von der BergstraBe zum riickwartigen
Eingang des Kindergartengelandes

Es wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieBung des Kindergartengrundstiickes in der
urspriinglichen Baugenehmigung sowie bei der Erweiterungsplanung eine Zuwegung von
der BergstraBe Uber das freie Schulgelande sowie einen zweiten Zuweg Uber eine
Wegeverbindung vom Schulparkplatz langs der Turnhalle beinhalte. Diese Wege seien von
der Stadt barrierefrei im Sinne der DIN 18040 ausgebaut worden.

Diese Umstande wirden die Stadt Emmerich am Rhein dahin gehend verpflichten, einen
adaquaten Ersatz dieser ErschlieBungseinrichtungen planungsrechtlich vorzubereiten und
dessen Umsetzung bei Realisierung des Bebauungsplanes zu sichern.

Fir die im Bebauungsplanentwurf hierzu vorgesehenen Ersatzwegeflihrungen wird
beméngelt, dass die entsprechenden Festsetzungen von Flachen fir Wegerechte nicht bis
an die Grenze des Kindergartengelandes heranreichen und deren Herstellung nicht gesichert
ist. Es wird angeregt,

e die parallel zur nordwestlichen Plangrenze vorgesehenen
Wegerechtsflachenfestsetzung in eine 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung umzuwandeln,

e deren Anschluss an das Kindergartengelande vorzusehen,

e die H6henlage des Weges festzusetzen, um dessen barrierefreien Ausbau bereits
planungsrechtlich zu sichern

e im Falle der Beibehaltung der Festsetzung einer Gehrechtsflache das Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit und der Anlieger sowie der Besucher und Nutzer des
Kindergartens festzusetzen

e die Herstellungspflicht im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zu sichern.

Stellungnahme der Verwaltung

Die offizielle ErschlieBung des Kindergartengrundstickes erfolgt Uber die eigene Zuwegung
von der Emmericher StraBe. Die seitens der Stadt Emmerich am Rhein offensichtlich nur
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mundlich eingerdumte Begehungsmdglichkeit des Schulgelédndes ist ungesichert. Weder gibt
es eine Baulastsicherung im Rahmen der Baugenehmigung, noch schriftliche vertragliche
Nutzungsvereinbarungen etwa in Form eines Gestattungsvertrages. Aus den unbeschadet
Rechte Dritter erteilten Baugenehmigungen sind insofern keine Anspriiche gegen die Stadt
Emmerich am Rhein zu begriinden.

Des Weiteren sind die bisher flir den Kindergartenbetrieb genutzten Wegefihrungen tber
das Schulgeldnde zum Hintereingang des Kindergartengrundstiickes nicht wie angefihrt in
einer der Barrierefreiheit genigenden Ausbauform ausgestaltet. Der ca. 1,50 m breite Weg
vom Schulparkplatz abzweigende Weg parallel zur Turnhalle ist gepflastert und mit
insgesamt 7 Treppenstufen versehen, um die unterschiedlichen Gelandehéhen von
Parkplatz und Sportflache, wo der Ausbau dieses Weges endet, zu Uberwinden. Bei dem
quer Uber die Freiflache fihrenden FuBweg handelt es sich um einen ca. 70 cm breiten
FuBpfad, der von der BergstraBe zunachst mit Gehwegplatten befestigt steil zur
Fahrradunterstellanlage flihrt und von dort parallel zur Sportflache mit einer Befestigung
durch wassergebundene Decke zum vorgenannten Pflasterweg an der Turnhalle hinleitet.

Gleichwonhl liegt es natdrlich im Interesse der Stadt Emmerich am Rhein, die Belange des
Kindergartens und die Sicherheit der Kinder zu unterstitzen. In dieser Hinsicht wird die Stadt
Emmerich am Rhein selbstverstandlich darum bemuht sein, weiterhin eine sichere
Wegeverbindung von der BergstraBe zum rickwartigen Eingang des Kindergartengelandes
Uber ihr Grundstlck auch nach VerauBerung der Vorhabenflache anzubieten.

Es ist unbestritten, dass 6ffentliche Einrichtungen heutzutage mit einem barrierefreien
Zugang erreichbar sein missen. Private Kindergéarten diesbeziglich éffentlichen
Einrichtungen gleichzusetzen, ist angebracht, da auch Kleinkindern entsprechende
Zugangsmaglichkeiten angeboten werden missen. Allerdings bedeutet dies, dass
mindestens ein Zugang, aber nicht jeder beliebige Zugang zu dieser Einrichtung nach der
Richtlinie DIN 18040 barrierefrei ausgestaltet sein muss. Die offizielle ErschlieBung von der
Emmericher StraBe musste einen entsprechend barrierefreien Zugang zum Kindergarten
gewabhrleisten.

Emmerich ist gepragt von relativ ebenen topografischen Verhaltnissen, bei denen in der
Regel keine Schwierigkeiten fir die Schaffung von Wegeverbindungen ausreichend geringer
Neigung fir eine Barrierefreiheit bestehen. Es gibt aber durchaus andere Verhaltnisse, in
denen dies nicht oder nur mit unverhéltnismaBigem Aufwand ermdglicht werden kénnte. Will
heiBen, dass seitens des Kindergartens ein Anspruch gegen die Stadt Emmerich am Rhein
zur Schaffung zweier Ersatzwegeverbindungen Uber ihr Gelande in barrierefreier
Ausbauform wohl so nicht wird geltend machen kénnen.

Im Planverfahren wurde friihzeitig der Bedarf an einem Ersatz fir den das Schulgeléande
querenden FuBweg angemeldet, um die von Richtung Ortszentrum per FuBB oder Rad in
Begleitung ihrer Eltern kommenden Kinder weiterhin dem Kindergarten zuleiten zu kénnen,
ohne sie dem Risiko des zukinftigen Fahrverkehrs auf dem erweiterten Parkplatz
auszusetzen. Der Bebauungsplanentwurf sieht hierzu die Festsetzung einer entsprechenden
Wegeflache von 2,0 m Breite von der BergstraBe zum Zugang auf das Kindergartengelande
vor. Ein solcher Weg soll allgemein der Erreichbarkeit des Planinnenbereiches, also auch
der Zuwegung zum zukUnftig umgenutzten Schulnebengebaude dienen. Eine &ffentliche
Widmung ist nicht vorgesehen, das Gehrecht soll zugunsten der Anlieger, d.h. auch der
Besucher und Nutzer des Kindergartens bestimmt werden. Die Gelandeverhaltnisse in der
betroffenen Lage gestalten sich so, dass von der BergstraBe bis zum Kindergarteneingang
ein Héhenunterschied von ca. 2,5 m zu Uberwinden ist. Der Bebauungsplan sichert hier nur
ausreichende Flachen, auf denen eine etwaig barrierefreie Ausbauform realisiert werden
kann.
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Der Kaufvertrag mit den Vorhabentragern ist bislang noch nicht abgeschlossen. Es sind noch
diverse Folgearbeiten auszuverhandeln. Hierzu gehért u.a. auch die Herstellung des
ErsatzfuBweges, so dass erst mit Vertragsabschluss eine verbindliche zivilrechtliche
Sicherung dieser MaBnahme vorliegt. Bis dahin kann der Bebauungsplan nur die
planungsrechtliche Vorbereitung, die auch erst die Grundlage fir den Vertragsabschluss
bildet, GUbernehmen.

1.12 Sicherung einer Feuerwehrzufahrt zum Kindergarten

Es wird angeregt, die Feuerwehrzufahrt zum Kindergarten Gber das Schulgelande durch
Festsetzung eines zusétzlichen Fahrrechtes flr die Feuerwehr auf der bislang vorgesehenen
Flache fur ein Gehrecht vor der Turnhalle vom Stellplatzbereich bis zum Kindergarten
planungsrechtlich zu sichern.

Stellungnahme der Verwaltung

Abweichend von der Annahme, dass eine Zufahrt fir den Rettungseinsatz zum Kindergarten
Uber das Schulgeldnde bestehe, ist in der heutigen Situation ein Befahren des in den
Bebauungsplanbereich einbezogenen Schulgelédndes lber den bestehenden befestigten
Stellplatzbereich vor der Schwimmhalle hinaus wegen der topografischen Gegebenheiten
nicht gesichert. Die einzige Auffahrt auf das Schulgeldnde von der BergstraBe ist Gber die
Zufahrt zum Schulparkplatz méglich. Es besteht jedoch weder vom Parkplatz aus ein
Durchschlupf auf den angrenzenden Wiesenbereich, Gber den ein Feuerfahrzeug im Notfall
ggaf. hinwegfahren kdnnte, noch kann der FuBweg vor der Turnhalle zwischen Parkplatz und
der Sportflache vor dem Kindergartengrundstiick durch Fahrzeuge genutzt werden, weil
hierin zur Uberwindung des bestehenden Gelandehéhenunterschiedes Treppen eingebaut
sind. Dartber hinaus ware die vorhandene Wegebreite von ca. 1,5 m nicht ausreichend.

Nach Auskunft der Feuerwehr sind Rettungseinsatze bisher ausschlieBlich Gber die offizielle
ErschlieBung des Kindergartengrundstlickes von der Emmericher StraBBe vorgesehen.
Etwaige andersgeartete Rettungsplane liegen nicht vor und werden fiir den Kindergarten
auch nicht als erforderlich erachtet. Von daher besteht allein fir den Kindergarten nicht die
Notwendigkeit, die angeregte planungsrechtliche Sicherung des Rettungseinsatzes tber das
Schulgeléande zu betreiben.

Anders verhalt es in Bezug auf die im Rahmen der Planung planerisch vorzubereitende
Nachnutzung des hinterliegenden Schulnebengebaudes, welches fir den Schulbetrieb nicht
mehr bendtigt wird und stadtischerseits voraussichtlich einem Verein zur Verfligung gestellt
werden wird. Im Rahmen der Nutzungséanderung muss eine Sicherung der ErschlieBung
dieses Gebdaudes fur den Rettungsfall nachgewiesen werden. Die Hauptzuwegung zur
Hinterlandflache wird Uber den Schulparkplatz und eine bisher gemaBn § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als ,Mit Gehrecht zu belastende Flache® festgesetzte Wegeverbindung langs der
Nordostfassade der Schulgebaude planungsrechtlich gesichert. Der in dieser Lage bereits
existierende Weg soll zukilinftig so dimensioniert und ausgestaltet werden, dass er
mindestens den Anforderungen des Rettungseinsatzes durch Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr gentgt. Der bisherige Verzicht, fir diese Flache im Bebauungsplan auch noch
ein Fahrrecht festzusetzen, erfolgte in der Absicht, etwaige Ansinnen, einen PKW-
Fahrverkehr durch die Nutzer des Nebengebaudes in den bisherigen Sportflachenbereich
einflieBen zu lassen, bereits im Vorfeld auszuschlieBen. Daher soll hier auch die Anlage von
Stellplatzen planungsrechtlich ausgeschlossen bleiben. Der betreffende Weg soll zuklinftig
ausschlieBlich fuB- und ggf. radlaufig genutzt und durch entsprechende
Absperreinrichtungen nur zu einer Befahrung bei Rettungseinsatzen gedéffnet werden.

Der Anregung, fur die betroffene Wegeverbindung auch noch ein Fahrrecht fir die
Rettungsdienste festzusetzen, soll gefolgt werden, auch wenn sich dieses nicht originar auf
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den Kindergarten auswirkt. Um die Sicherung der ErschlieBung planungsrechtlich
abzurunden, soll das Fahrrecht darUber hinaus auf die Nutzung von Fahrradern ausgedehnt
werden.

1.13 Sicherung der auf dem Schulparkplatz fiur die Kindergartennutzung reservierten
Stellplatze

Es wird angeregt, die von der Stadt Emmerich am Rhein fir eine zeitweise Nutzung durch

die Eltern der Kindergartenkinder auf dem Schulparkplatz zur Verfigung gestellten

Stellplatze dem Kindergarten fest zuzuordnen und durch Baulast zu sichern.

Stellunghahme der Verwaltung

Die zwischen der Stadt Emmerich am Rhein und dem Kindergarten unter Abstimmung mit
der Schulleitung mindlich getroffene Vereinbarung zur zeitweisen Nutzung von 7
Stellplatzen auf dem Schulparkplatz dient der Ausraumung verkehrlicher Probleme, die sich
durch die beengten Verhéltnisse im Zufahrtsbereich von der Emmericher StraBe auf dem
Kindergartengelande regelméaBig zu Zeiten des Bringens und Abholens der Kinder durch die
Eltern eingestellt hatten. Die Eltern kdnnen nunmehr taglich in zwei begrenzten Zeitraumen
ihre Fahrzeuge auf dem Schulparkplatz abstellen und die Kinder Uber den Weg parallel zur
Turnhalle zum Kindergarten geleiten oder abholen.

Da sich die Verkehrsprobleme durch diese Regelung offensichtlich gel6st haben, ist es
verstandlich, dass sich der Kindergarten darum bemiht, die eingeraumte Park- und
Zugangsmaglichkeit auch nach einer Realisierung des Bebauungsplanes zu erhalten. Aus
stadtischer Sicht ergeben sich im Prinzip keine Griinde, warum die getroffene
Nutzungsvereinbarung aufgehoben werden sollte. Bei Errichtung des Vorhabens soll es
neben einem Ausbau der hierflr notwendigen Stellplatze auch zu einer Umgestaltung des
bestehenden Schulparkplatzes kommen. Die bisherigen stédtischen Parkplatze fir Schule
und Schwimmbad bleiben der Stadt Emmerich am Rhein mindestens in der vorhandenen
Anzahl erhalten. Insofern kann sie weiterhin hiertiber verfigen und Nutzungsvereinbarungen
wie bisher einrdumen.

In der Baugenehmigung des Kindergartens ist die offizielle ErschlieBung des Grundstiickes
Uber die Zufahrt von der Emmericher StraBe festgelegt. Auf eigener Flache sind dabei auch
die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze nachgewiesen und in der Ortlichkeit in
diesem Umfang errichtet worden. Da es sich bei den in Rede stehenden Stellplatzen auf
dem Schulparkplatz insofern eben nicht um bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze
handelt, ergibt sich keine Grundlage fur eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung in der Form der
Begriindung einer Baulast.

Gleiches qilt fur ein etwaiges Planungserfordernis, bei dem durch gesonderte Ausweisung
eine Stellplatzflache dem Kindergarten zugeordnet wirde. Daher soll weiterhin

Insofern bleibt die Fortschreibung der Nutzungsvereinbarungen des Schulgelédndes durch
den Kindergartenbetrieb bei Realisierung des Bebauungsplanes zivilrechtlichen
Abmachungen zwischen Stadt und Kindergarten, dann ggf. in Vertragsform, vorbehalten.

1.14 Verstarkung der Verkehrsprobleme in der BergstraBe durch das Vorhaben
Die Bedenken aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gegen eine Verscharfung der

Verkehrsprobleme in der BergstraBe mit einseitigem Haltestreifen bei
Realisierung der Planung werden erneut vorgetragen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Das Ergebnis der Verkehrszahlung aufgrund der Bedenken aus der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung. lasst den Schluss zu, dass es sich in der Bergstra3e um ein
unterdurchschnittliches Verkehrsaufkommen fiir eine StraBe dieser Lage und Funktion
handelt. Nach der StraBenklassifizierung in den Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen,
Ausgabe 2006 (RASt 06) liegt die Verkehrsstarke im Bereich der BergstraBe demnach sogar
auf dem Niveau eines Wohnweges bzw. einer WohnstraBe. Von daher ist eine unzulassige
Verscharfung der verkehrlichen Belange bei Realisierung des Vorhabens nicht zu erkennen.

Die von den Anliegern beméngelte Belastungssituation zu Zeiten eines vermehrten Parkens
in der BergstraBe im Rahmen des Bring- und Abholverkehrs der Schiler durch die Eltern
wird nicht angezweifelt, da sich solche Situationen rund um Schulbereiche heutzutage immer
wieder einstellen. Hier kann allenfalls mit verkehrsrechtlichen Anordnungen, denen durch
eine Halteverbotsregelung gegenliber dem Plangebiet bereits nachgekommen wurde,
abgeholfen werden. Ggf. missen hierzu erweiterte verkehrsrechtliche MaBnahmen, sowie
deren Uberprifung durchgefiihrt werden.

Da sich das mit dem geplanten Vorhaben einhergehende zuséatzliche Verkehrsaufkommen
nicht auf die StoBzeiten des Schiilerverkehrs konzentriert, sondern Uiber den gesamten
Zeitraum der Geschéftszeiten verteilt, liegen bei dem aufgezeigten Verkehrsaufkommen in
der BergstraBe keine verkehrlichen Griinde vor, aufgrund deren die Planungsabsichten fur
das Vorhaben aufgegeben werden sollten.

1.15 Sicherheitsrisiko fiir die Schul- und Kindergartenkinder durch vermehrt ein-
und ausfahrende Autos

Die Bedenken aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gegen die Verbreiterung der
Parkplatzzufahrt sowie die geplante separate Zufahrt zu den Garagen im Untergeschoss des
Hauses sowie einigen dem Haus vorgelagerten AuBenstellplatzen werden erneut
vorgetragen.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird auf die nachstehenden Ausfihrungen der Verwaltung zu diesen Bedenken im
Rahmen des Beschlusses zur ersten Offenlage, die weiterhin Gltigkeit haben, verwiesen.

Der Bauherr will die topografischen Verhéltnisse des Grundstlickes so nutzen, dass der
nérdliche Grundstiicksteil an der BergstraBe mit einem der StraBenflache entsprechenden
Geléndeniveau nicht auf das Niveau des sonstigen Grundstiickes angefullt wird, sondern als
nahezu ebene Zufahrt zu zwei Garagen im Kellergeschoss mit beiderseits hierzu
angeordneten Stellplatzen vor dem Haus ausgebaut wird. An diesem Abschnitt der
Gebaudefront befindet sich auch der Eingang zur den geplanten Wohnungen im
Obergeschoss. Von daher werden die betroffenen Stellplatze den Bewohnern zugeordnet
werden, so dass die Verkehrsfrequenz in diesem Bereich nicht durch einen stédndigen Zu-
und Abfahrverkehr der Nutzer der gewerblichen Einrichtungen im Hause geprégt ist.

Die Breite der vorgesehenen nérdlichen Grundstlickszufahrt ermdéglicht einen
Wendevorgang, so dass die dort abgestellten Fahrzeuge vorwarts auf die BergstraBe
auffahren kénnen. Der Anbindungsbereich des geplanten Gehweges langs der
nordwestlichen Plangrenze grenzt nicht direkt an die Grundstiickszufahrt, sondern hélt einen
Abstand von 6 m ein. Wie auch von den Eltern angeregt, wird der Weg von der BergstraBe
ahnlich der Einrichtung an dem derzeitigen Weg zur Fahrradabstellanlage mit versetzten
Sperrblgeln abgetrennt werden, um die Nutzer der neuen Weges zu einem Abstoppen zu
veranlassen und ein direktes Auffahren der Kindergartenkinder mit ihnren Radern oder Rollern

05 - 16 0432/2015 Seite 17 von 20



auf den Gehweg der BergstraBe zu unterbinden. Die Sichtbeziehungen vom FuBweg zur
Einfahrt werden nicht durch bauliche Anlagen oder hohen Bewuchs behindert.

Kindergartenkinder bewaltigen inren Weg zum Kindergarten und den Weg nach Hause
heutzutage nicht allein. Auch zu FuB werden sind sie von Begleitpersonen geleitet, die far ihr
Verhalten im 6ffentlichen Verkehrsraum auch eine Verantwortung tbernehmen. Bei den
vorliegenden Verhaltnissen bestehen fir die vom Grundstlick ausfahrenden Fahrer
ausreichende Sichtbeziehungen, um auf bevorrechtigte Personen auf dem vorgelagerten zu
erkennen und reagieren zu kdnnen. Fir das Auffahren auf die Fahrbahn der BergstraBe wird
diese Situation infolge des zwischen Gehweg und Fahrbahn angeordneten Griinstreifens
noch verbessert.

Die Grundschulkinder kommen teilweise mit dem Fahrrad zur Schule. Sie sind Uberwiegend
in einem Alter, in welchem sie mit ihnren Radern den Gehweg benutzen dirfen. Insofern kann
es hier auf dem sudlichen Gehweg der BergstraBe zu einer Begegnung mit Fahrzeugen
kommen, die in den Planbereich einfahren oder daraus herausfahren. Einer solchen
Situation sind die Kinder allerdings bei der Benutzung des Gehweges auch vor anderen
Grundsticken ausgesetzt. Gerade zum Ortszentrum hin finden sich dabei infolge der dichten
Bebauung unmittelbar am Gehweg enge unubersichtliche Grundstickseinfahrten. Wie oben
angeflhrt, werden die Sichtbeziehungen zum angrenzenden Verkehrsraum fiir die geplante
nérdliche Grundstiickszufahrt als ausreichend erachtet. Durch die geplante Verbreiterung der
Parkplatzzufahrt neben der Querungshilfe in der BergstraBBe werden die Sichtbeziehungen
vom Grundstilck in den Verkehrsraum gegenlber der heutigen Situation verbessert.

Der Schilerverkehr rund um die Schule konzentriert sich im Wesentlichen auf zwei
bestimmte Tageszeiten, wahrend der sich durch das Vorhaben ergebende zusatzliche
Verkehr Uber den gesamten Zeitraum der Geschaftszeiten verteilt. Insofern werden die
Bedenken, dass die Verbreiterung der Parkplatzzufahrt zu einer verscharften
Gefahrensituation flr die Kinder fihrt, nicht geteilt. Zur Markierung des Uberganges in den
offentlichen Raum kdnnte zusatzlich ein Haltebalken in der Ausfahrtsspur angebracht
werden, durch welche die Fahrer optisch auf das Ende des Privatbereiches hingewiesen und
zu einem Anhalten veranlasst werden. Weitere angeregte bauliche MaBnahmen, um den
Verkehrsfluss aus dem Parkplatzbereich zu stoppen, sollten der nachfolgenden Uberprifung,
wie sich die Verkehrsverhaltnisse im betroffenen Bereich entwickeln, vorbehalten bleiben.

Die Gestaltung des Parkplatzes und der Grundstiickszufahrten ist nicht Gegenstand der
planungsrechtlichen Festsetzung. Es erfolgt aber ein Ausschluss der Anlage Uber die beiden
bisher geplanten hinausgehenden Grundstlickszufahrten an der BergstraBe, der
stadtebaulich mit der Sicherung der vorgelagerten Alleebaume begriindet wird.

1.16 Entfall von Baumen
Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle einer Realisierung der Planung auf dem Gelande
und im Bereich der Parkplatzzufahrt aufstehende Baume entfallen, die in der Planung

offensichtlich nicht berlcksichtigt wurden.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Plangebiet befinden sich einige durch die Baumschutzsatzung der Stadt Emmerich am
Rhein geschitzte Baume. GemaB § 3 der Baumschutzsatzung sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen in einer Ho6he von 1 m Uber dem
Erdboden, geschitzt. GemaB § 7 der Baumschutzsatzung hat fir gefallte geschitzte Baume
eine Ersatzpflanzung zu erfolgen. Die Regelung der Fallgenehmigung sowie der
Ersatzpflanzung erfolgt im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens fir das
Vorhaben.
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Wegen der VergrdBerung des Parkplatzangebotes flir das Neubauvorhaben wird eine
Verbreiterung der Parkplatzzufahrt an der BergstraBe zur Ermdglichung eines
Zweirichtungsverkehrs an diesem Punkt unumgéanglich. Dabei wird der Standort eines
Alleebaumes neben der Querungshilfe westlich der Kreuzung Lindenallee / SeminarstraBe /
BergstraBe / Plagweg in Form einer StraBeneinengung gefallt werden missen. Bei den in
der BergstraBe vor dem Plangebiet aufstehenden Linden handelt es sich um einen Teil der
nach § 47a Landschaftsgesetz NRW geschiitzten Allee (AL-KLE-015-7660170). Die
Entfernung von Baumen dieser Allee bedarf der Genehmigung durch die Untere
Landschaftsbehérde (ULB).

Die betroffene Linde ist bereits erheblich vorgeschadigt. Seitens der ULB wurde im Rahmen
einer Ortsbesichtigung eine Fallgenehmigung unter der Voraussetzung einer
Ersatzpflanzung zur Vervollstandigung der Allee auf der StraBennordseite der Lindenallee
unmittelbar neben dem Einmindungsbereich des Plagweges in Aussicht gestellt. Die
Antragstellung erfolgt bei Realisierung des Bebauungsplanes im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens.

1.17 Aufgabe von Spielflachen fur Kinder
Die Bedenken aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gegen die Aufgabe des
Sportflachenbereiches auf dem Schulgelande und der Entfall einer weiteren Freiflache fur

Freizeitaktivitaten der Kinder werden erneut vorgetragen.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird auf die nachstehenden Ausfihrungen der Verwaltung zu diesen Bedenken im
Rahmen des Beschlusses zur ersten Offenlage, die weiterhin Gultigkeit haben, verwiesen.

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung des der Grundschule zuzuordnenden
Freibereiches an der SeminarstraBBe wird ein Ersatz fir die entfallende Sportflache
geschaffen werden. Es wird von vielen Gemeinden die Mdglichkeit wahrgenommen, solche
Flachen in den schul- und betreuungsfreien Zeiten der Offentlichkeit, d.h. Kindern aus der
Nachbarschaft zu 6ffnen. Grinde, warum die Stadt Emmerich am Rhein sich dem im
vorliegenden Fall grundséatzlich verweigern sollte, sind nicht bekannt.

Insofern wird davon ausgegangen, dass mit der Umgestaltung der AuBBenflachen der
Grundstilcke eine Verlagerung, aber keine Aufgabe der auch zu Freizeitaktivitdten genutzten
bisherigen Sportflache stattfinden wird.

Zu 2)

Die unter Berucksichtigung von Einwanden im Rahmen der 1. Offenlage beschlossenen
Veranderungen des Entwurfes zum Bebauungsplan EL 11/1 berthren die Grundziige der
Planung. Daher ist er gemaB § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Desgleichen
ist eine erneute Behdrdenbeteiligung durchzufuhren.

Das Planverfahren dient der planungsrechtlichen Vorbereitung eines konkret geplanten
Wohn- und Geschéftshauses mit Praxen fir Arzte und weitere der Gesundheitsvorsorge
dienende Einrichtungen und Betriebe. Da diese von der GréBenordnung her den im
Allgemeinen Wohngebiet nach § 13 BauNVO zulassigen Anteil an Flache fur freiberufliche
Tatigkeiten an dem Gesamtgebaude Uberschreiten werden, wird hierflr eine allgemeine
Zulassigkeit nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO der nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als ,sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe” ausnahmsweise zulassigen Nutzung festgesetzt.
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Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Von daher wére auch eine von dem
Vorhaben des Arztehauses abweichende Entwicklung zumindest in der Nachnutzung
mdoglich. Im Allgemeinen Wohngebiet sind der Versorgung des Gebiets dienende Laden
allgemein zul&ssig. Die Dimensionierung der Bauflache fir das Vorhaben sowie die konkrete
Einplanung eines umfangreichen Stellplatzangebotes kdnnte die Ansiedlung eines
gebietsversorgenden Einzelhandels unterhalb der GroBflachigkeit planungsrechtlich
ermdglichen. Um die stadtebaulichen Zielen des Emmericher Einzelhandelskonzeptes mit
einer Konzentration des Einzelhandels im Ortsteil Elten auf das festgesetzte
Nahversorgungszentrum zu stitzen und bei der bestehenden Einzelhandelsstruktur durch
Offnung eines Konkurrenzstandortes keinen Verdrangungswettbewerb zu befeuern, wird ein
Ausschluss von Einzelhandel mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten im
Plangebiet ausgeschlossen.

Die Formulierungen der textlichen Festsetzungen werden vor Durchfiihrung der éffentlichen

Auslegung noch auf ihren zukinftigen Rechtsbestand geprift, so dass es hier ggf. noch zu
gewissen Umformulierungen im Sinne der Planungsabsichten kommen kann.

Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die MaBnahme hat keine finanz- und haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen.

Leitbild :

Die MaBnahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 1.2.

In Vertretung

Dr. Wachs
Erster Beigeordneter

Anlage/n:

Anlage 1 zu Vorlage 05-16 0432 Stellungnahmen Behoerden
Anlage 2 zu Vorlage 05-16 0432 Stellungnahmen Oeffentlichkeit
Anlage 3 zu Vorlage 05-16 0432 Hoehen Gebaeude und Gelaende
Anlage 4 zu Vorlage 05-16 0432 Entwurfkarte Aenderungen
Anlage 5 zu Vorlage 05-16 0432 Textliche Festsetzungen Hinweise
Anlage 6 zu Vorlage 05-16 0432 Begruendung

Anlage 7 zu Vorlage 05-16 0432 Bodenuntersuchung Sportplatz
Anlage 8 zu Vorlage 05-16 0432 Artenschutzpruefung |

Anlage 9 zu Vorlage 05-16 0432 Verkehrszaehlung
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O 3
Stadt Emmerich
am Rhein

Der Blrgermeister
Fachbereich / 6

Feuerwehr
Memo
DATUM: 18.05.2015 Vorgang : 024 15 B
AN: Frau Schumann, Fb 5
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Nr. B—EL 13/2
KOPIE AN: U. Runge, Leiter Fb 6

An der Bergstr. sollen Geb&aude mit bis zu drei Geschossen errichtet werden. Sollte es sich hierbei um
Gebéaude mittlerer Hohe handeln § 2 [3] Bau O NRW, kann der 2. Rettungsweg § 17 [1] Bau O NRW
(ab dem 2. OG) nicht mit dem Hubrettungsgerat der Feuerwehr sichergestellt werden, s.
Drehleitererlass Ministerium fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport NRW — AZ Il A5 - 100 /

17.3.
Beschluss-
i. A. Bettray \;or.lschlag
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7 Hd. Frau Reinartz www.stadtwerke-emmerich.de

Geistmarkt 1
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46446 Emmerich am Rhein

Bearbeiter: Christoph Bennemann
Durchwahl: 02822 604 133

Fax: 02822 604 157

Mail: bennemannc@swe-gmbh.de

Datum: 19.05.2015

Bebauungsplan Nr. EL 11/1 -Bergstrale / Siidost —
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager &ffentlicher Belange geman §4 Abs. 2
BauGB in Verbindung mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes geméaR §3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Reinartz,

wie in der Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes (unser Schreiben vom Beschluss-
12.12.2014) bereits erwahnt, sind der GasnetzanschluR sowie der Stromnetzanschlufi fir das vorschlag
Schulgebaude (in der Turnhalle) durch eine beschrénkt persénliche Dienstbarkeit zu sichern. 1.2
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Kreisverwaltung Kleve * Postfach 15 52 « 47515 Kleve Fachbereich: Technik

Abteilung: Bauen und Umwelt - Verwaltung
Stadt Emmerich am Rhein Dienstgebdude: Nassauerallee 15 - 23, Kleve
Der Burgermeister Telefax:  02821-85-700
Geistmarkt 1 Ansprechpartnerfin:  Frau Gall
46446 Emmerich am Rhein Zimmer-Nr.. E.237

Durchwahl: 02821 85-356
(Bitte atetsangehen):ZEiChEﬂI 6.1-612601/02-
Datum: 11.06.2015

Kommunale Bauleitplanung der Stadt Emmerich am Rhein;
Bebauungsplan Emmerich am Rhein Nr. EL 11/1 - Bergstralie/Stdost, ,

Bericht vom 12.05.2015, Az.: 5/ 61 2601 sm

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g. Planung werden folgende Stellungnahmen vorgetragen.

Beschluss-
vorschlag
Stellungnahme als Untere Bodenschutzbehdrde: 1.3

Die Untersuchungen von Hydronik (Gutachten vom 17.04.2015) haben gezeigt, dass in den
obersten 4 cm des Sportplatzbelages keine erhdhten Schadstoffgehalte zu finden sind, in der
darunter bis ca. 20 cm folgenden Trag- und Trennschicht, die aus Schlacke besteht, aber
schon. Da durch die Bauarbeiten mit Sicherheit der jetzige Bodenaufbau
durcheinandergeworfen wird, muss auch damit gerechnet werden, dass der untere Teil des
Sportplatzaufbaus hinterher oben liegt, und somit doch ein Direktkontakt (wie er derzeit noch
nicht méglich ist) méglich wird.

Die Untersuchungsergebnisse legen nahe, dass mit diesem Material keine Flachen hergestellt
werden dirfen, auf denen Kinder spielen kénnten.

Wenn dies in der Planung nicht ausgeschlossen werden kann, sollte die komplette Flache, auf
der der Tennenbelag vorhanden ist, als Bereich mﬁden-wepdep,_iudemmrﬂaubeginn der
Tennenbelag bis mindestens 25 cm unter GOK au lﬂdétgéﬁmﬁﬁtﬁ&m%%’gen oder unter
vollversiegelte Flache umzulagern ist. BGM:

Lieferanschrift Sprechzeiten Sparkasse Kleve Sparkasse Krefeld Postbank Kdln

Kreisverwallung Kleve montags bis donnerstags BLZ 324 50000, Konto 5001 698 BLZ 320 50000, Konto 323 112 144 BLZ 370 100 50, Konto 27917-501
Nassaverallee 1523 von 09:00 bis 16:00 Uhr BIC: WELADED1KLE BIC: SPKRDE3J3 BIC: PBNKDEFF

47533 Kleve freitags von 09:00 bis 12:00 Uhr  IBAN: DED4 3245 0000 0005 0016 88  IBAN: DE51 3205 0000 0323 1 12144 IBAN: DE32 3701 0050 0027 9175 01

http:llwww.kreis-kleve.de  e-mail: Info@kreis-kleve.de » Vermittlung: 02821 85-0 )
Offentliche Verkehrsmittel: NIAG-Bus-Linie 49 {City-Bus) bis Haltestelle Postamt, NIAG-Bus-Linie 54 oder RVN-Bus-Linie 70 bis Haltestelle Nassaueral!ee
Sprechzeiten Bauordnungswesen, Immissionsschutz, Wasserwirtschaft, Bodenschutz, Abfallwirtschaft: dienstags und donnerstags von 09.00 bis 12.30 Uhr



Stellungnahme als Untere Landschaftsbehérde bzgl. des Landschaftsschutzes:

Beschluss-
vorschlag

1.4

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes nach den Bestimmungen des §13a BauGB ohne
Durchfilhrung einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB bestehen keine grundsétzlichen

Bedenken.

Um das Brutgeschéft innerhalb des Plangebiets und seiner direkten Umgebung zu sichern, werden

als VermeidungsmaRnahme die ErschlieBungsarbeiten aulRerhalb der Brutzeit durchgefihrt.

Fiir die im Zuge der BaumafRnahme geféllten Badume erfolgt geméaR §7 Abs. 3 der
Baumschutzsatzung eine entsprechende Ersatzpflanzung.

Zum Schutz der im naheren Baubereich befindlichen Gehdlze bitte ich folgendes zu beachten:

m ist einzuhalten

- Im Sinne von §14 BauO NRW (4) miissen zu erhaltende Bdume, Strducher und
sonstige Bepflanzungen wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen

geschiitzt und ausreichend bew&ssert werden.

- Wahrend der Baumafnahme ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen® bindend.

- Erdarbeiten sind im Bereich der Kronentraufen in Handschachtung oder mittels

Sauggeréat durchzufiihren.

- Als Schutz gegen das Befahren der Kronentraufen mit schwerem Gerét ist ein
Bauzaun aufzustellen.

- Eventuell erforderliche Schnitte an Krone und Wurzeln sind geman ZTV Baumpflege

durchzufiihren.

Mit freundlichen Griilzen
Im Auftrag

X
S YoV

Bonnen

Der zuldssige Stammabstand fur Baumafnahmen im Bereich von Badumen von 2,50




Stadt Emmerich am Rhein Fachbereich 5 Stadtentwicklung

17. Juni 2015

Fachbereich 5/ Frau Schumann

Im Hause

Betr.: Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs.2 BauGB
lhr Schreiben vom 12.05.2015
hier : Bebauungsplanverfahren Nr. EL11/1
— Bergstralle / Sudost —

Beschluss-
vorschlag

1.5

Gegen den o.g. Bebauungsplanentwurf bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Bei der Lindenallee handelt es sich um eine nach § 476 LG gesetzlich geschiitzte
Allee (AL-KLE-015- 7660170). Entsprechend bediirfen Fallungen einer
Genehmigung/Befreiung der Unteren Landschaftsbehdrde Kleve.
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Im Auftrag
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldorf

Stadt Emmerich am Rhein
Ordnungsamt

Postfach 100 864

46428 Emmerich

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Emmerich, Bebauungsplan Nr. El 11/1 - BergstraB3e/Sitidost -

Ihr Schreiben vom 04.12.2014, Az.: 5/ 61 2601 sm

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Be-
reich. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw.
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (militarische Anlage). In der bei-
gefligten Karte ist lediglich der konkrete Verdacht dargestellt. Ich emp-
fehle eine Uberpriifung des konkreten Verdachtes sowie der zu
Uberbauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser
Uberprifung erfolgt Gber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung
auf unserer Internetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache flr einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
satzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampimittelbeseitigung/index.jsp

Im Auftrag

(Mandelkow)

1 Zur Kampfmittelliberpriifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundsti-
cke und eine Erklarung inkl. Plane Gber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Datum 15.12.2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5154008-436/14/

bei Antwort bitte angeben

Herr Mandelkow
Zimmer 117
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Beschluss-
vorschlag

1.6

Dienstgeb&ude und
Lieferanschrift:
Miindelheimer Weg 51
40472 Diisseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Miindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Diese Karte darf nur gemeinsam mit
der zugehorigen textlichen Stellung-

Aktenzeichen :
22.5-3-5154008-436/14

nahme verwendet werden.

Nicht relevante Objekte ausserhalb

MaRstab : 1:2.000
Datum :  15.12.2014

des beantragten Bereichs sind
ausgeblendet.

aktuelle Antragsflache

Antragsflache
Blind géng erverdachtspunkt

! gerdumte Bindganger

geraumte Flache
Detektion nicht méglich

== Laufgraben
‘m-m Panzergraben
(®  schitzenloch
[ mistarische Anlage
- Stellung
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MADERT WOHLGEMUTH FAHR & PARTNER

Per Telefax: 02822/75-1599

Stadt Emmerich

- Der Burgermeister -
Geistmarkt 1

46446 Emmerich

Mgoers,15.06.2015 Email: tacke@madert.com
Durchwahl: (02841) 1400-23

lhr Zoichen: 5/61 2601 sm

- Fachanwilte

Rechtsanwilte

Wolfram Tacke
Fachanwalt flir Verwaltungsrecht

Peter Boschheldgen
Fachanwalt fir Arbeitsrecht

Frank Lemm

Fachanwalt fir Bau- und
Architektenrecht

Dr. Esther Suhr
Fachanwaitin fir Arbeltarecht

Guido Schafer
Fachanwalt flir Familisnrecht

Dr. Gerd-Dieter Haar
Fachanwalt fiir Bau- und
Architektenrecht

Dr. Christoph Scherer
Fachanwalt fiir

Handels- und Gesalischaftsrecht
Michael Fiilling

Fachanwall fi)r

Gewerblichen Rechtsschutz
Danle! Vogel

Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
Fachanwalt flir Sozlalrecht

Bebauungsplanaufstellungsverfahren Nr. EL 11/1 - BergstraRe / Siidost -

Offentliche Auslegung

hier: Einwendungen de
Grundstiicks Emmerich
oder Fortschreibungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemél der anliegenden Vollmacht

/Anlage

Unsere Mandantin ist
integrativer, vom Ve

GESELLSCHAFT BURGERLICHEN RECHTS
OSTRING 6, 47441 MOERS, D 2240, 47412 Moers (02841) 1400-0 & (02841)1400-33 R Kontakli@madert.com

Sparkagse am Nlederrhein Volksbank Niederrhein e.G.

IBAN: DES7 3545 0000 1101 0113 18 IBAN; DESB 3546 1106 7200 1340 14

BIC: WELADED1MOR BIC: GENODED1NRH

USt-1dNr.: DE120248966
U.-Steuer-Nr.: 118/5630/0013 FA Moers
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Kindergarten steht. Namens und in Vollmacht unserer Mandantin erheben wir folgende
Einwendungen:

Beschluss-
vorschlag

1 1.7

Nach dem Bebauungsplanentwurf soll das Gebiet als Mischgebiet festgesetzt werden. Dies
ist angesichts der Nutzungsstruktur der Umgebung nicht sachgemén. Wie die Begriindung
des Planentwurfs zutreffend ausfiihrt, ist die Umgebungsbebauung durch das Wohnen
gepragt. Ringsum ist der Gebietscharakter eines allgemeinen, teilweise eines reinen
Wohngebietes gegeben. Die gesamte Umgebung stellt einen hochwertigen Wohnstandort
dar, Uberwiegend mit Ein- und Zweifamilienhdusern auf eigenen Grundstiicken. Die
Bergstralte geht in die Lindenallee iiber und filhrt hoch zum Eltener Berg. Es handelt sich
um die ,Prachtstralle” von Elten. Sie ist im unteren Teil mit denkmalgeschitzten
Einfamilienhausern und ab der Ecke BergstraRe/Lindenallee mit freistehenden Villen auf
groflen Grundstiicken bebaut. Die vorhandene Schule einschlieRlich ihrer Sportanlagen
erganzt als Anlage fOr kulturelle, soziale und sportliche Zwecke das allgemeine
Wohngebiet gemdR §4 Abs.2 Nr.3BauGB. Enigegen der Andeutung in der
Bebauungsplanbegriindung prégt das Schulgeléinde mithin keinen von dem allgemeinen
Wohngebiet abweichenden Gebietscharakter.

Demgemaf ist es nicht sachgemaf, am Vorhabenstandort ein Mischgebiet, noch dazu mit
groRvolumiger Bebauung und einer groRen Parkplatzanlage, festzusetzen. Im Mischgebiet
sind Wohnungen und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren,
gleichberechtigt  zuldssig. Zuldssig sind Geschifis- und Birogebdude sowie
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe (z.B. Handwerksbetriebe). Der
Bebauungsplan schafft mithin die Voraussetzungen fiir eine Nutzungsstruktur, die an
diesem Standort nicht gewollt ist und nicht gewollt sein kann. Die Ansiedlung von
Beschiuss- | Finzelhandel an dieser Stelle in dem Flachenumfang, den der Bebauungsplan erméglicht,

vorschlag
1.8 widerspricht den im Einzelhandelskonzept formulierten stidtebaulichen Zielen der Stadt

Emmerich. Ausweislich des Einzelhandelskonzepts 2011 besteht ein
Nahversorgungszentrum an anderer Stelle in Elten, das nach den Zielen des
Einzelhandelskonzepts gesichert, nicht aber durch Ansiedlung neuer nicht grofflichiger
Einzelhandelsbetriebe auRerhalb des Nahversorgungszentrums in Frage gestellt oder
verwassert werden sollte, Die Eréffnung eines fiir die Ansiedlung von Einzelhandel
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geeigneten Standortes mit einer zusammenhzngend (iberbaubaren Grundstiicksfléiche von
immerhin  1.100 m* ist geeignet, einen Konkurrenzstandort zum vorhandenen
Nahversorgungsbereich zu entwickeln, der obendrein verkehrstechnisch bestens
erschlossen und mit reichhaltigem Parkplatzangebot ausgestattet ist. Der vorhandene
Nahversorgungsstandort wiirde so geschwécht, Dieses Angebot stellt der Bebauungsplan
in seiner jetzigen Entwurfsfassung bereit; wir kénnen uns nicht vorstellen, dass das den
Interessen der Stadt Emmerich entspricht.

Auch sonst ist die Festsetzung eines Mischgebiets an dieser Stelle unangemessen, denn
weder die Ansiedlung von Handwerksbetrieben noch die Ansiedlung etwa eines Hotels
oder einer gréleren, nicht der Versorgung des Gebiets dienenden Gaststétte erscheint der
vorhandenen Siedlungsstruktur forderlich.

Gegen die Festsetzung des Mischgebiets spricht zudem, dass die Zulassigkeijt von
Stellplatzen im Mischgebiet nicht nur auf den Bedarf des Baugebietes beschrénkt ist. Dies
erweist sich angesichts der Grélle der festgesetzten Flache fiir Stellplétze ohne Bindung
an bestimmte Vorhaben als besonders problematisch.

Wir regen deswegen an, das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet festzusetzen, zumal
Wohnnutzungen im Plangebiet bereits vorhanden sind.

Ausweislich der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs soll die Festsetzung des
Mischgebiets dazu dienen, die Absicht eines privaten Bauherrn zu férdern, an der
Beschiuss- | Bergstrale im Siiden des Oristeiles Elten ein Wohn- und Arztehaus zu errichten. Der
“;O.';Ch'ag private Bauherr sei mit diesem Vorhaben an die Stadt Emmerich herangetreten, die noch
Eigentumerin der Fliache sei. Das Vorhaben sehe ein Gesundheitszentrum sowie mehrere

Seniorenwohnungen vor. Der Bereich des Gesundheitszentrums enthalte neben der

klassischen Arztpraxis auch Massage-, Gymnastik-, Kosmetik- und Fultpflegeangebote.

Der Bebauungsplan ist nicht geeignet, die Entstehung des vorgenannten Vorhabens zu
sichern, weil weder die Festsetzung des Mischgebietes eine solche Bindung bewirkt noch
andere Bindungen, etwa in Gestalt eines stédtebaulichen Verirages, beabsichtigt sind. Es
gibt, soweit ersichtlich, auch keine Untersuchungen {iber die Tragfahigkeit des angeblich
angedachten Gesundheitszentrums an diesem Standort. Da der Investor nicht aus
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Emmerich stammt, ist er an diesen Ort nicht gebunden. Zudem kénnte er das Projekt auch
in einem allgemeinen Wohngebiet realisieren, da in Wohnhausern gemal § 13 BauNvO
Réume fiir freie Berufe zuldssig sind. Sie miissen sich der Wohnnutzung hinreichend
unterordnen, was nach der Rechtsprechung der Fall ist, wenn sie nicht mehr als 50 % der
Nutzflache des jeweiligen Wohnhauses einnehmen.

Die genannten medizinischen oder medizinnahen Einrichtungen konnten aullerdem als
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem&R § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Einzelfall
zugelassen oder durch eine Festsetzung nach § 1 Abs. 6 Nr, 2 oder Abs. 7 Nr, 3 BauNVO
fur allgemein zuléssig erklért werden. Schlielflich kdme auch die Festsetzung eines
Sondergebiets in Betracht; die Festsetzung des Mischgebiets ist jedenfalls wegen der
Vielzahl der damit erméglichten, nicht standortgerechten Nutzungen nicht das geeignete

Mittel.
Beschluss-
vorschlag
2. 1.10

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur iiberbaubaren Grundstiicksfliche und zum
Maf der baulichen Nutzung sind unausgewogen. Mit einem Baufeld in einer Ausdehnung
von 355 m x 31 m und einer zuldssigen Gebéudehdhe von fast 10 m I&sst der
Bebauungsplan eine méchtige Blockbebauung zu, die dem dérflichen Gebietscharakter in
Emmerich-Elten vollkommen fremd ist. Die hierdurch ermdglichte Gebiudemasse
«erschlagt’ optisch die gesamte Umgebung, die durch kleinteilige Strukturen gepréagt ist. Es
|lasst sich auch nicht erkennen, dass die Hohenentwicklung der festgesetzten Gebsude aus
der Nachbarbebauung abgeleitet ist; eine Bestandsaufnahme zu den im Umfeld
vorhandenen Geb&dudehthen fehit. Soweit der Bebauungsplan ausweislich der
Begrlindung darauf setzt, dass ,die H6henentwicklung des geplanten Neubaus ...
gestalfelt (ist), wobei fUr den parallel zur Bergstrale positionierten Hauptgebéudeteil ein
schwach geneigtes Dach mit einer durchgehenden Firsthéhe vorgesehen ist" und das
Gebiude teils dreigeschossig, teils zweigeschossig geplant wird, finden diese Erwégungen
in den Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Stiitze. Vielmehr Idsst der
Bebauungsplanentwurf zu, dass das gesamte Geb&ude — gegebenenfalls mit einem
Flachdach - in einer Gebdudehohe von 33,2 m NHN errichtet wird.

Auch die vorgesehene Strukturierung des Plangebietes durch die Verteilung von
Uberbaubaren Grundstucksflichen und Stellplatzfléchen ist unangemessen. Aufgrund der
Planung soll in der Mitte des Plangebietes eine riesige Stellplatzfliche entstehen, die das
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Erscheinungsbild des Grundstiickes entlang der Bergstrafie auf siner Lénge von rund 70 m
dominiert und sich zudem 40 m tief in das Gelénde hinein erstreckt. In dieser Planung sieht
unser Mandant keine Lsung einer stadtebaulichen Aufgabe, sondern es wird vielmehr ein
stadtebaulicher Missstand geschaffen. Das Erscheinungsbild der Bergstrafie wird durch die
Stellplatzanlage straRenseitig vor und neben dem massigen Gebaudeklotz dominiert. Dies
erinnert eher an die allein auf den Verkehr ausgerichteten Planungen der modernen Stadt

in den 1960er Jahren als an eine stadtésthetische Gesichtspunkte beriicksichtigende
Planung der heutigen Zsit.

Wir regen an, das gesamte Plankonzept zu Uberdenken und zu Gunsten einer
kleinteiligeren, die Bergstralte auch im Verhélinis zur gegeniberliegenden StraRenseite
ausgewogenen baulichen Einfassung die zuldssigen und festgesetzten oberirdischen
Stellplatzflachen deutlich zu reduzieren. Ersatz kénnte durch eine Tiefgarage geschaffen

werden.
Beschluss-
vorschlag
3. 1.11

Der Kindergarten auf dem Grundstiick unserer Mandantin wurde auf Grundlage der
Baugenehmigung vom 27.05.1991 (120/21) errichtet und gem&R der Baugenehmigung
vom 29.07.2011 (594-11) erweitert. Die Baugenehmigung vom 27.05.1991 sieht eine
Zuwegung von der Bergstrale her lber das Gelénde der Luitgardisschule sowie eine
weitere von den Stellplatzen der Schule her vor. Beide Zugénge sind von der Stadt
Emmerich barrierefrei entsprechend DIN 18040 geschaffen worden.

Diese Festlegungen binden die Stadt Emmerich, weil diese seinerzeit als Eigentlimerin der
Gemeinbedarfsfliche und Trdgerin der &ffentlichen Einrichtung Schule das
Schuigrundstiick fur die sichere wegemaRige Erschliefung des Kindergartens zur
Verflgung gestellt hatte. Es ist daher notwendig, dass im
Bebauungsplanaufstellungsverfahren und im  Baugenehmigungsverfahren Ersatz
geschaffen wird und zwar in Gestalt einer barrierefreien Zuwegung gemaR DIN 18040, weil
in dem Kindergarten auch Kleinstkinder im Alter zwischen 0 und 3 Jahren betreut werden
und der Kindergarten deswegen mit Kinderwagen erreichbar sein muss, Der
Bebauungsplanentwurf stellt die ausreichende Ersatzzuwegung entlang der
Nordwestgrenze des Plangebietes bislang nicht sicher. Zwar soll dort ein Gehrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt werden, aber die mit dem Gehrecht zu belastende
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Fléche flihrt zum einen nicht bis an das Grundstiick unserer Mandantin heran, sondern
wird von diesem durch eine im Bebauungsplan festgesetzte Buchenhecke getrennt, zum
anderen ist die Herstellung des Weges mit der Festsetzung nicht sichergestsllt. Die
Festsetzung als solche sichert nicht die Schaffung des Weges; sie gewéhrleistet der Stadt
Emmerich nach der VerduRerung der Fldche an einen privaten Investor noch nicht einmal
auflerhalb der Enteignung die notwendigen Zugriffsrechte, um die Wegeverbindung
herzustellen. Wir halten es fiir erforderlich, das die Stadt Emmerich hierzu weitere
planungsrechtliche Instrumentarien sowohl in Gestalt von Festsetzungen als auch in
Gestalt eines stidtebaulichen Vertrages mit dem vorgesehenen Investor schafft.
Aulterdem ist die Einhaltung der Anforderungen der DIN 18040-1 an das maximale Gefélle
und die Zuldssigkeit von Rampen aufgrund der Lénge der vorgesehenen Wegstrecke und
des hierbei zu Uberwindenden Hoéhenunterschiedes nicht gewahrleistet. Zudem bestehen
Sicherheitsbedenken, weil die festgesetzte Wegefiihrung eine Planung erméglicht, bei der
kieine Kinder mit ihren Fahrrédern von der Rampe aus direkt auf die StraRe rolien kdnnen,
was aus Sicherheitsgriinden unzuléssig und zu vermeiden ist.

Wir regen an,

- die Flache gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung (Gehweg) und rdumlich so festzusetzen, dass sie bis an die
Grundsticksgrenze des Flurstiicks 158 heranfiuhrt,

- den Anschluss des Grundsticks unserer Mandantin, Flurstiick 158 an die
Verkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festzusetzen,

- die Hohenlage und die raumliche Lage (Verlauf) so festzusetzen, dass
Barrierefreiheit gesichert ist (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB berechtigt auch zur
Festsetzung der Hohenlage von Verkehrsfléchen);

- im Falle der Festsetzung lediglich einer mit einem Gehrecht zu belastenden Fléiche
dieses Gehrecht sowohl fur die Aligemeinheit als auch zu Gunsten der Anlieger,
mindestens aber zu Gunsten der Benutzer und Besucher des Grundstlcks unserer
Mandantin festzusetzen;

- in einem stédtebaulichen Vertrag mit dem Investor die Herstellungspflicht zu regeln.

Da das Grundstlick bisher eine Gemeinbedarfsflache war, vermégen wir keinen Sachgrund
zu erkennen, die Flache nunmehr nicht als Verkehrsflache festzusetzen, sondern nur mit
ginem Gehrecht zu belasten. Die Festsetzung als Verkehrsfliche rdumt der Stadt
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wesentlich glinstigere und einfachere Gestaltungs- und Zugriffsméglichkeiten als die bloRe
Belastung mit einem Gehrecht ein. Insbesondere kénnte die Stadt Eigentiimerin der
Verkehrsflache bleiben; bei der Belastung mit einem Gehrecht zu Gunsten der

Aligemeinheit fiele ihr ohnehin die Unterhaltungslast fur den Weg zu. S
vorschlag

a. 1.12

Nach den unserer Mandantin bekannten Rettungsplénen der Feuerwehr dient die &stlichs,
breitere Flache hinter der Turnhalle, die mit dem Gehrecht belastet werden soll, bislang als
Feuerwehrzufahrt zu dem Grundstiick unserer Mandantin und als Feuerwehraufstellflache.
Wir halten es fir notwendig, dass diese Funktion auch kiinftig gewahrt wird, und regen
entsprechende Festsetzungen in dem Bebauungsplan an. Da die Flache siidéstlich der
lberbaubaren Grundsticksflache ohnehin als Flache fir Nebenanlagen — Stellplitze -
fesigesetzt werden soll, bietet es sich an, dort, wo das Leitungsrecht festgesetzt ist, sowie
auf der nach Nordwesten daran anschlieenden Gehrechtsflache in ausreichender Breite
zusétzlich ein Fahrrecht fir die Feuerwehr festzusetzen, welches bis an das Grundstiick
unseres Mandanten heranfihrt. Dies regen wir ausdriicklich an.

Beschluss-
vorschlag

5 1.13

Bisher gibt es auf dem Schulgrundstiick 8 Stellplatze, die fir den Kindergarten reserviert
sind. Fir den Betrieb des Kindergartens ist es notwendig, dass die Eltern parken kénnen,
um ihre Kinder zu bringen oder abzuholen. Aufterdem ist ein sicherer Weg von der
Parkmdglichkeit zu dem Kindergarten unabdingbar.

Die Nutzung dieser Parkplitze ist Teil des ErschlieBungskonzepts, das seinerzeit
gemeinsam mit der Stadt entwickelt wurde. Es ist daher fir den zukiinftigen sicheren
Betrieb des Kindergartens notwendig, dass die Stellplatze erhalten oder an anderer Stelle
im Plangebiet ersetzt und zumindest fiir die Betriebszeiten des Kindergartens dem
Kindergarten zugeordnet werden. Wir regen daher an, um Plangebiet eine gewisse Zahl
von Stellplatzen — moglichst 8 Stick — dem Kindergarten zuzuordnen und dies durch
Baulast zu sichern.
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Unsere Mandantin ist selbstversténdlich bereit, an Lésungsmoglichkeiten mitzuwirken und
hierzu mit der Stadtverwaltung, gerne auch unter Einbeziehung des Investors, Gespriche
zu fihren, deren Ergebnis in die weitere Planung einflieRen kann.

Mit freundlichen GriiRen

1/ .
Rechtsanwalt
(von RA Tacke diktlert)



An <Helga.Schumann@stadt-emmerich.de>
Kopie

16.06.2015 19:51 Blindkopie
Thema

Sehr geehrte Frau Schuhmann,

hiermit mdchten wir noch mal ausdriicklich Einspruch gegen das
Bebauungsplanaufstellungsverfahren EL 11/1 Bergstrafle einlegen.

Grundsitzlich befiirworten wir den Bau eines Arztehauses in Elten.

Ein klares NEIN aber zu der Art und Weise, wie es geplant ist.

a) Die Bebauungshohe ist ein absolutes Unding. An dieser Stelle mdchte ich noch mal
darauf hinweisen, wie wir bei unserem Bauantrag damals eingeschrinkt wurden. Auch wenn
von diesen Umstand in den vorhandenen Unterlagen nichts zu finden ist, musste sich unser

EFH in das Wohnumfeld integrieren. Der nun geplante Komplex ist aber weit weg von E—
Integration. Eine reale Bauhthe von 3 Vollgeschossen ( und wir reden nicht von einer vorschlag
verkappten 2 Y2 GeschoB-Zeichnung ) ist an dieser Stelle unmdglich und passt gar nicht ins | 1.10

Umfeld. Da wir durch die extrem hohen Lindenbiume ohnehin sehr dunkel wohnen, wird
dieses noch schlimmer durch ein solches Bauvorhaben mit dieser Bauhdhe. Da hilft auch kein
schénes Bild vom Schattenverlauf, der uns angeblich nicht beeintréchtigt. Die Realitit sieht
nachweislich anders aus.

b)  Auch wenn eine Verkehrsmessung kein extrem hohes Verkehrsaufkommen ergeben hat,

heiBt es aber im Umkehrschluss nicht, dass es in der Bergstrafle kein Verkehrsproblem gibt. ES—
Durch das einseitige, fast vollstidndige, Parken der Anwohner ist ein Begegnungsverkehr nicht| vorschlag
moglich. Dieses Problem besteht wihrend der ganzen Schulzeit und wird durch das geplante | 1-14

Arztehaus nicht nur stirker werden, sondern sich auch noch auf den gesamten Tag erstrecken.

c¢)  Des weiteren besteht aus unserer Sicht ein deutlich hoheres Sicherheitsrisiko fiir die EIN—
Schul- und Kindergartenkinder durch ein- und ausfahrende Autos, einen Umstand den ein vorschlag
Arztehaus mit sich bringt. Hier ist die Planung einer zweiten Ausfahrt ein absolutes NO-Go | 1.15

und die Erweiterung der bestehenden Ausfahrt mehr als bedenklich.

d) Ebenfalls ist es uns unversténdlich, das fiir ein solches Projekt auch noch einige Bdume

wie selbstverstindlich weichen miissen. Bei der bestehenden Ausfahrt ist definitiv der Platz

. . 5 . . _— . Beschluss-
zwischen den Lindenbdumen der Bergstrale nicht ausreichend fiir eine 2-spurige Ausfahrt. vorschlag
Des weiteren stehen auf der geplanten Bebauungsflidche noch weitere Baume, bei der ein 1.16

,Otto-Normal-Verbraucher” eine Fillgenehmigung brauchte. Diese wurden scheinbar nicht
beriicksichtigt.

e)  Und das eine der weniger Freifldchen, auf den sich Kinder zum FuBlballspielen treffen



Beschluss-
. . . . . vorschlag
konnen, fiir eine Bebauung weichen miissen ist fiir uns unverstandlich. Ich selber habe bereits | 1.17

den 3. Basketballkorb dort an dem betreffenden Sténder in Eigeninitiative ausgetauscht, was
wiederum zeigt das diese auch benutzt werden.

Hiermit mochten wir nochmals darauf aufmerksam machen, das eine Bebauung der
asphaltierten Flédche, auf der anderen Seite der Schule fiir ein solches Projekt viel geeigneter
ist.

Das geplante Objekt wiirde durch seine Bauhhe dort nicht stéren und wiére bei der Einfahrt
ins Dorf ein echter Hingucker. AuBerdem konnte hier die Zufahrt von der Emmericher Strafe
erfolgen und stellt somit kein grofieres Risiko da. Das Argument, das dort die Laufwege aus
der Dorfmitte zu lang sind, grenzt hier bald an Lécherlichkeit.

Sollte es allerdings zu einer Genehmigung des geplanten Objektes kommen, wiirden wir uns
allerdings wiinschen, das die Nutzung aber auch den Plidnen nach vorgeschrieben wird.

Es wire absolut unversténdlich, wenn die geplanten Praxen zu einen spéteren Zeitpunkt,
wegen Leerstand, in Wohnungen umgewandelt werden kénnen.

Mit freundlichen Griifen




Kindergarten Rappelkiste e.V.
Emmericher Str. 15a
46446 Emmerich am Rhein
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46446 Emmerich am Rhein |

Bebauungsplanverfahren EL 11/1
Offentliche Auslegung

Betrifft: Anregungen und Bedenken des Kindergarten Rappelkiste e.V.

Emmerich, 17.06.2015

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Diks,
sehr geehrte Mitarbeiter der Stadtverwaltung,

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren EL 11/1 mdchte ich als 1. Vorsitzender des
Kindergartens Rappelkiste e.V. Ihnen die Anregungen und Bedenken des Vorstands mitteilen.

Barrierefreier Ersatz der FuBwegverbindung zum Kindergarten

Da es laut Beschlussvorschlag vom 09.04.2015 nicht méglich ist, bereits im Bebauungsplan eine
bestimmte Ausbauform fiir den vorgesehenen Weg festzusetzen, mochten wir anregen, die von uns
am 16.02.2015 formulierten Einwédnde und im o.g. Beschlussvorschlag bereits aufgenommen Punkte
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu bericksichtigen.

Im Bebauungsplanvorentwurf war noch die Rede davon, dass der FuBweg 3 m breit angelegt werden
sollte. Im Beschlussvorschlag ist allerdings noch nur die Rede von einem 2 m breiten Weg. Angesichts
des "Schlucht"-Charakters, den dieser Weg aufgrund des hohen und langen Gebaudes auf der linken
Seite und der hohen Hecke auf der rechten Seite haben wird, regen wir an, den Weg doch wie
urspriinglich geplant auf einer Breite von 3 m anzulegen. Ein schmalerer Weg wiirde den Eindruck
einer Schlucht sicherlich verstarken.

Eine breitere Anlage des Weges macht auRerdem Sinn, da der Weg zudem wahrscheinlich in
"geschlangelter" oder "Zick-Zack-Form" ausgefiihrt werden muss, um den Wert der erlaubten
Steigung laut Regelwerk DIN 18040-1 zu erreichen. Bei einer schmaleren und der zuvor
beschriebenen Ausfiihrung des Weges beflrchten wir, dass gerade Eltern mit Kinderwagen oder
Fahrradern mit Anhangern Schwierigkeiten bekommen wiirden.

Wir mochten auRerdem noch einmal auf die Dringlichkeit einer Beleuchtung fiir diesen Weg
hinweisen und regen an, diese auf jeden Fall mit in den Ausfithrungsplan aufzunehmen.

Beschluss-
vorschlag

1.11




Zuordnung der geplanten Stellplitze zu Vorhaben, Schule/Schwimmbad und Kindergarten ——
vorschlag
Wie bereits in unseren Einwendungen vom 16.02.2016 geschrieben, haben wir seit einiger Zeit 7 1.13

zugewiesene Parkpldtze, fiir die Zeiten von 07:30 — 09:00 Uhr und 12:00 -12:30 Uhr. Die Zuweisung
dieser Parkplatze ist dringend notwendig, da die vorhandenen Parkplitze an der Schule / am
Biirgerbad nicht ausreichen. Das Bringen und Abholen der Kinder iiber die Zufahrt von der
Emmericher Stral3e ist aus den bekannten Griinden (Verkehrsverhiltnisse auf der BundesstraRe,
fehlende Parkmoglichkeiten) risikobehaftet und nicht praktikabel.

Da laut Beschlussvorschlag im Bebauungsplan keine planungsrechtliche Festsetzung einer
Stellplatzeinteilung stattfinden kann, bitten wir, in der Genehmingungsplanung unsere bereits einmal
zugewiesenen Parkplatze zu berlicksichtigen, damit die Eltern auch in Zukunft ihre Kinder Gber den
sichereren Weg in den Kindergarten bringen und vom Kindergarten abholen kénnen.

Hier méchten wir aufRerdem gerne anregen, dem Kindergarten dauerhaft den Zugang tiber den
FuRBweg an der BergstraRe und den Parkplatz an der Schule/Kleinschwimmbhalle zuzusagen und dies
im Sinne eines Wegerechts festzulegen.

In der Hoffnung, lhnen unsere Bedenken und Anregungen verstandlich dargelegt zu haben,
verbleiben wir

mit freundlich€m GruB,
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Anlage zu Vorlage 05-16 0432/2015

Anderungen des Bebauungsplanentwurfes zur 2. Offenlage
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Mischgahiahe(fut-dhsuilublintRauaR) Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
W A nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
tiberbaubare Grundstiicksflache i.S.d. § 23 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 &Q Grundflachenzahl als HochstmaR
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
GH max. Geb&udehdhe tiber NHN als HchstmaR

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o] Offene Bauweise
A Y G Baugrenze

Verkehrsflichen (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
\ B 4 Ein- und Ausfahrtbereich

« = w« w Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zweckbestimmung:
St = Stellplatze

j’Jul_"_"_'L'f Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen
A  (§9Abs. 1Nr21 BauGB)

_______ bei schmalen Flachen

G Gehrecht zugunsten dersWgemeiakeil= Anlieger
F Fahrrecht fiir motorisierte Fahrzeuge zugunsten der Rettungsdienste und
fur Fahrrader zugunsten der Anlieger
L Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Emmerich GmbH
I S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

X XX Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit
X X X umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (9 Abs. 5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

Da rSte | | u ng €N (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

Gebdaude It. Kataster
164

) Baum (Bestand)

—Bestehende Flurstiicksgrenze X Héhenlage i. NHN
27/7——Bestehende Flurstiicksnummer 601
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Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Emmerich am Rhein oder dem Rheinischen Amt far
Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW).

Bei Aufdeckung etwaiger Relikte des ehemaligen Gebaudes des Lehrerseminars an
der BergstraBBe soll eine fotografische Dokumentation und deren Ubergabe an das an
das Ortsarchiv des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege erfolgen.

Bei Durchfihrung von Erdarbeiten kdnnen ggf. Kampfmittelfunde auftreten. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Disseldorf empfiehlt
daher eine geophysikalische Unterscuchung der Grundstiicksflachen, auf denen ein
Eingriff in den Boden stattfinden soll.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, etc. ist grundséatzlich eine Sicherheitsdetektion geman ,Merkblatt
fir das Einbringen von Sondierungsbohrungen des KBD* durchzufiihren.

Das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungs-
plans EL 11/1 -BergstraBBe / Stidost-, der StadtUmBau Ingenieursgesellschaft mbH,
Kevelaer vom 10.10.2014 ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.

Das Gutachten zur Bodenuntersuchung des Belages des Tennenplatzes der Firma
Hydronik, Emmerich vom 17.04.2015 ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebau-
ungsplanes.

Das Gutachten weist nach, dass unterhalb der Deckschicht des Tennenplatzes
Schlacken eingebaut sind, deren Gehalt an Schwermetallen die Prifwerte der
BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden-Mensch Uberschreitet. Im Falle von Eingrif-
fen in den Boden in diesem Bereich im Zusammenhang mit Bauvorhaben ist der Ten-
nenbelag vor Baubeginn bis mindestens 25 cm unter Gelandeoberkante auszuheben
und zu entsorgen oder unter nachfolgend vollversiegelter Flache umzulagern. Die
MaBnahme ist mit der Unteren Bodenschutzbehérde im Rahmen der Genehmigungs-
planung abzustimmen.

Um das Brutgeschaft innerhalb des Plangebiets und seiner direkten Umgebung zu
sichern, sind ErschlieBungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit durchzufihren.

Fir den Schutz der im naheren Baubereich befindlichen Gehdlze ist folgendes zu
beachten:

e Der zuldssige Stammabstand fir BaumaBnahmen im Bereich von Baumen von
2,50 m ist einzuhalten.

e Im Sinne von § 14 BauO NRW miussen zu erhaltende Baume, Stréducher und
sonstige Bepflanzungen wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen
geschutzt und ausreichend bewassert werden.




Waéhrend der BaumaBnahme ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen* bindend.

Erarbeiten sind im Bereich der Kronentraufen in Handschachtung oder mittels
Sauggerat durchzufihren.

Als Schutz gegen das Befahren der Kronentraufen mit schwerem Gerét ist ein
Bauzaun aufzustellen.

Eventuell erforderliche Schnitte an Krone und Wurzeln sind geméan ZTV Baum-
pflege durchzuflhren.



Der Birgermeister
Fachbereich 5 - Stadtentwicklung

Bebauungsplan EL 11/1
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Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan EL 11/1, Entwurfsbegriindung

1 Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

Die Stadt Emmerich am Rhein plant die Aufstellung des Bebauungsplans EL 11/1 ,Bergstra-
Re/SUdost".

Ausloser flr die beabsichtigte Bauleitplanung ist die Absicht eines privaten Bauherrn, an der Berg-
straBe im Siiden des Ortsteiles Elten ein Wohn- und Arztehaus zu errichten. Er ist mit diesem Vorha-
ben an die Stadt Emmerich herangetreten, die noch Eigentimerin der Flache ist. Es handelt sich um
eine Teilflache des stadtischen Schulgelédndes an der Seminarstralie.

Da im Rahmen der Planung Uber die Vorhabenflache auch die ErschlieBung des hinterliegenden Ge-
baudes auf dem Schulgelédnde, welches zukinftig einer anderen nichtschulischen Nutzung zugeflhrt
werden soll, sowie der Zugang zum Kindergarten und die Zufahrt zu Garage und Carport auf dem
Grundstlick SeminarstraBe 35 zu sichern sind, wird neben der Vorhabenfldche auch das benannte
Wohnhausgrundstiick sowie der gesamte nordwestliche Teilbereich des Schulgeléandes in den Bebau-
ungsplan einbezogen.

Die bisherige Vorhabenplanung betrifft die Errichtung des Wohn- und Arztehauses im Norden des
Plangebiets. Das Vorhaben sieht ein Gesundheitszentrum sowie mehrere Seniorenwohnungen vor,
Der Bereich des Gesundheitszentrums enthalt neben der klassischen Arztpraxis auch Massage-,
Gymnastik-, Kosmetik- und FuBpflegeangebote.

Angesichts der damit verbundenen stadtebaulichen Herausforderungen und der aus dem Abwé-
gungsgebot resultierenden zu bericksichtigenden Belange ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB durchgefiihrt,
Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungspléne der Innenentwicklung und dient dabei u.a. der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan erflillt alle Voraus-
setzungen, die flr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:
e Eshandelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung dient.
e Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000 m2. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (Belange des Umweltschutzes
einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege) liegen nicht vor.

Deshalb ist gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB keine Umweltprifung und kein Umweltbericht erforderlich.
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2 Raumlicher Geltungshereich

Das Plangebiet ist rund 6.682 m? groR und befindet sich im Stden Eltens. Es umfasst das Flurstlick
162 und Teile des Flurstlicks 163 in der Gemarkung Elten, Flur 11.

Das Verfahrensgebiet ist begrenzt:

im Nordwesten durch die Stidostgrenzen der Flurstlicke 158 und 164, Gemarkung Elten, Flur
11

im Nordosten durch die westliche Grenze der Bergstrale
im Stdosten durch die nérdliche Grenze der Seminarstrafie

im Stdwesten durch die Ostgrenze des Grundstlickes Emmericher Stralke 17, Gemarkung EI-
ten, Flur 11, Flurstick 157

Die Verfahrensgebietsgrenze ist in der Planunterlage mit einer gestrichelten Linie gekennzeichnet.
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3 Gegenwartiger Zustand

Teile der unbebauten Vorhabenflache sind derzeit als Parkplatz und Rasenflache genutzt. An der
unmittelbar an die Bergstralle grenzenden Teilflache ist eine Fahrradunterstellanlage eingerichtet, die
uber einen FuBweg von der Bergstralle aus erreichbar ist. Dieser Weg setzt sich auf dem anschlie-
Renden Gelénde bis etwa zur Turnhalle fort. Im Nordwesten der Vorhabenflache befindet sich eine
(iberwiegend geschotterte Freiflache, die bislang als Sportflache genutzt wurde. Uber das Gelénde
verteilt befinden sich mehrere Einzelbdume und langs der Bergstrale verlauft eine Grinstruktur mit
Baum- und Strauchbewuchs.

Am Fulle des Eltenberges gelegen, zeichnet sich das nérdliche Freigelande des Schulbereiches durch
ein gewisses Gefalle nach Nordwesten in Richtung Ortszentrum aus. Ab einem Abstand von ca. 5 m
parallel zur Bergstrale halt das Gelande durch Anflllung in etwa das hdher liegende Niveau des vor-
handenen Parkplatzes vor der Schwimmhalle ein und senkt sich in siidwestlicher Richtung um ca. 1 m
ab. An der ndrdlichen Grundstiicksecke ist zur Strakengrenze der Bergstralie ein deutlicher Geléande-
abfall von dber 2 m zu verzeichnen. Westlich angrenzend an das Schulgeléande befindet sich der Be-
reich eines Kindergartens, der sich mit einem Hintereingang zum Schulgelande 6ffnet. Infolge der
ungenigenden verkehrlichen Situation im Bereich des Haupteinganges zum Kindergarten an der
Emmericher StraRe wird der Schulparkplatz mit Duldung der Stadt regelmaRig auch von Eltern ge-
nutzt, die ihre Kinder auf einem Fulweg Uber das Schulgeldnde zum Kindergarten bringen und von
dort abholen. An der Sudwestseite des Sportplatzes befindet sich ein eingeschossiges Schulneben-
gebaude.

Abbildung 2: Luftbild
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4 Planungsvorgaben

Regionalplan / Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Disseldorf ist das Plangebiet dem Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) zugeordnet. Die Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist der Geltungsbereich als Flache fir den
Gemeinbedarf dargestellt.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB kann auf die Anderung des Flachennutzungsplans
verzichtet werden. Stattdessen wird die der geplanten Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten
entgegenstehende Darstellung mittels einer redaktionellen Berichtigung angepasst.

Insofern kann durch das gewahlte Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs ent-
sprochen werden.

Bebauungsplan
Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen oder eines in Aufstellung

befindlichen Bebauungsplanes. Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich in die-
sem Bereich bisher nach § 34 BauGB.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich eines Landschafts-

plans.

Schutzgebiete oder geschlitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im Plange-
biet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

5 Ziele des Bebauungsplans

Die Antragsflache tragt dem stadtebaulichen Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aullenentwicklung*
Rechnung, demzufolge einer Nachverdichtung bereits erschlossener Siedlungsbereiche gegentber
deren Ausdehnung in den Aullenbereich der Vorzug zu geben ist. Mit der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes soll die bauliche Nutzung des betroffenen unbebauten Bereiches unter Nutzung vorhande-
ner Infrastruktur erméglicht werden und dabei die zukinftige bauliche Entwicklung im Sinne einer stad-
tebaulich und gestalterisch harmonischen Fortentwicklung der bestehenden Bebauungsstruktur ge-
steuert werden.

Gleichzeitig soll die Nachnutzung eines zukunftig nicht mehr fir schulische Zwecke benétigten Neben-
gebaudes auf einer hinterliegenden Teilflache des Schulgelandes planungsrechtlich vorbereitet und
dessen ErschlieBung gesichert werden. Ferner soll eine planungsrechtliche Sicherung des Stellplatz-
bereiches fur die Schule sowie fur den Betrieb der angrenzenden Schwimmbhalle vorgesehen werden.
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6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung und in Anpassung an die Nutzungs-
struktur der naheren Umgebung mit dem Ubergang iiberwiegenden Wohnens zur Schule als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt.

Vor dem Hintergrund der Bemihungen um eine Zertifizierung Eltens als Kneippkurort wird zur Ermog-
lichung des geplanten Vorhabens eines Arzte- und Wohnhauses mit voraussichtlich (iberwiegender
Nutzflacheninanspruchnahme durch in Heilberufen freiberuflich Tatige und Betriebe oder Einrichtun-
gen des Gesundheitswesens nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr.
2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen nicht storenden Gewerbebetriebe in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 2 und WA 3 allgemein zulassig werden, soweit es sich hierbei um medizinische oder
medizinnahe Einrichtungen handelt. Durch die zusatzliche Voraussetzung, dass ein Mindestflachenan-
teil von 20 % der Gesamtnutzflache in diesen WA-Gebieten der Wohnnutzung vorbehalten ist, kann in
Verbindung mit den sonstigen wohngebietstypischen Nutzungen im Planbereich die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes als gewahrt betrachtet werden.

Die in Allgemeinen Wohngebieten gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen, der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, soweit sie
nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente der Sortimentsliste im Emmericher Einzelhandels-
konzept des Biros Junker und Kruse, Dortmund, in der Fassung des Ratsbeschlusses vom
31.05.2011 als Kernsortimente vertreiben. Dies dient der Stltzung der im Einzelhandelskonzept for-
mulierten stadtebaulichen Ziele, mit denen eine das Stadtgebiet abdeckende Steuerung des Einzel-
handels erfolgen soll. Im Ortsteil Elten legt das Einzelhandelskonzept ein Nahversorgungszentrum im
Kernbereich des Siedlungsraumes (Emmericher Strale, Untere Bergstralle, Klosterstralle) mit bereits
vorhandenem Einzelhandelsbesatz fest. Hierdurch wird dem Einzelhandel ein Ansiedlungsraum vor-
gegeben mit der MaRgabe, hiervon nicht erfasste Bereiche von weiterem Einzelhandel freizuhalten,
nachdem in Elten die Nahversorgung mit Artikeln des taglichen Lebens durch die drei ansassigen
Lebensmittelmarkte/Discounter mehr als ausreichend abgedeckt ist. Hierzu konnte der Bebauungs-
plan infolge der Dimensionierung der Bauflache und der planungsrechtlichen Ausweisung eines grol3-
flachigen Parkplatzangebotes einen Konkurrenzstandort 6ffnen. Ein Lebensmittelmarkt unterhalb der
GroRflachigkeit dient der Nahversorgung des angrenzenden Siedlungsraumes und ware insofern im
Allgemeinen Wohngebiet zulassig. Der betroffene Umgebungsbereich ist aber bereits von den fuBllau-
figen Einzugsbereichen der bestehenden Markte erfasst.

Der in Einrichtungen, die der Gesundheitspflege und -vorsorge dienen, regelmafig auch stattfindende
Verkauf von Produkten an Endverbraucher soll in einem der Hauptnutzung rdumlich und umsatzmanig
untergeordneten Umfang als Ausnahme zulassig sein.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung zur maximalen Gebaudehohe (OK) be-
stimmt.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Die nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur Allgemeine Wohngebiete vorgesehene Ober-
grenze fur die GRZ von 0,4 wird eingehalten.

Zahl der Vollgeschosse / Gebaudehdhen (OK/TH))

Das geplante Vorhaben auf der Freiflache des Schulgelandes an der Bergstralle setzt sich aus einem
Hauptgebaudeteil, der parallel zur Bergstralle angeordnet und mit einem schwach geneigten Dach in
durchgehender Firsthdhe ausgestattet ist, sowie zwei dahinter senkrecht abgehende Anbauten mit
gleicher Gebaudehdhe zusammen. In Bezug auf das vorhandene Geléndeniveau soll das Gebaude
zweigeschossig werden, im Bebauungsplan erfolgt daher die Festsetzung einer zweigeschossigen
Bauweise. Der vorhandene Gelandeversprung im nérdlichen Grundstlcksbereich lasst das geplante
Kellergeschoss teilweise aus dem Erdreich treten, was u.a. dazu genutzt werden soll, hier Kellergara-
gen mit einer ebenerdigen Zufahrt von der Bergstralle anzuordnen. Bauordnungsrechtlich kénnte
diese Gebaudeausbildung dazu fiihren, dass die Untergeschossebene als ein Vollgeschoss im Sinne
der Landesbauordnung gilt. Um diesen Umstand planungsrechtlich abzusichern, wird fir den betroffe-
nen Teilbereich vorsorglich eine Dreigeschossigkeit festgesetzt, mit der aber keine das sonstige Ge-
baude Uberschreitende Gesamtgebaudehdhe einhergehen soll.

Das geplante Neubauvorhaben fiigt sich im Ubergang der historischen, geschlossenen StraRenrand-
bebauung im Abschnitt der Bergstralie nordwestlich des Plangebietes zur offenen Bauweise mit grol3-
zligigen Grundstiickzuschnitten in der Lindenallee in den stadtebaulichen Kontext ein. Eine ahnliche
zur BergstraBe blockartig wirkende zweigeschossige Bebauung ist auch auf der dem Plangebiet ge-
geniber liegenden StraBenseite der Bergstralie mit der Reihenhausbebauung Plagweg 1a - 1h anzu-
treffen. Zweigeschossige Bauformen gibt es ansonsten auch in der weitergehenden Nachbarschaft, so
dass sich der geplante Gebaudekubus stadtebaulich in das Umfeld einfiigen wird. Um eine an die
Nachbarschaft angepasste Gebaudehdhenentwicklung zu sichern und bei der festgesetzten II- bis IlI-
geschossigen Bauweise die Errichtung einer zusatzlichen Geschossebene im Dachraum, die eine mit
der Umgebung harmonische bauliche Entwicklung in Frage stellen wiirde, zu unterbinden, wird eine
maximale Geb&audehdhe (GH) in der Hohe des geplanten Vorhabens festgesetzt. Gleichzeitig wird
eine Traufhéhenfestsetzung (TH) in Anpassung an die Vorhabenplanung getroffen, um die Mdglichkeit
der Errichtung eines Flachdachgebaudes unter Ausnutzung der zulassigen Gebaudehohe einzu-
schranken, da ein solches Gebaude mit der Auenwirkung noch gréRerer und in Bezug auf das Um-
feld unpassender Massivitat verbunden ware.

Zur Beurteilung, ob eine Bebauung unter Ausnutzung der Gebaudehohenfestsetzung auf der Stidseite
der Bergstralle zu einer nicht zumutbaren Verschattung der benachbarten Bebauung flhrt, wird auf
die DIN 5034 -1 zuriickgegriffen. In der DIN 5034 (Tageslicht in Innenraumen) wird — auf eine ausrei-
chende naturliche Belichtung von Wohnungen zielend — gefordert, dass

= mindestens ein Aufenthaltsraum (z.B. Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche)

= zur Tag- und Nachtgleiche (21.03. / 23.09)

= in der Mitte des Fensters

= flir mindestens vier Stunden

belichtet sein muss.
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Die Ermittlung der Verschattungswirkungen zur Tag-/Nachtgleiche wird auf der Grundlage des Verfah-
rens H.B. Fisher / W. Kiirte durchgefiihrt. Hierin sind die Schattenwiirfe wahrend der Tageszeit, in der
die Sonne (iber dem Horizont erscheint, zu den vollen Stunden nachgewiesen. Es gilt jeweils die Orts-
zeit.

Fir die zukUnftige bauliche Nutzung in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird zur Ab-
schatzung der Verschattungswirkung auf eine theoretische Worst-Case-Gesamtbebauung der tber-
baubaren Flache mit einer Gebaudehohe entsprechend der festgesetzten Maximalgebaudehdhe von
33,2 m NHN abgestellt. Fiir das verschattete Gelande wird ein Niveau in Hohe der Erdgeschossful’-
bodenhdhe des Kindergartens angenommen.

Abbildung 3: Schattenwurf zum Zeitpunkt Tag-/Nachtgleiche
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Aus der vorstehenden Abbildung des Schattenwurfes zum Zeitpunkt der Tag-/Nachtgleiche ist er-
kennbar, dass eine unzumutbare Beeintrachtigung der Nutzung in den Geb&uden des Kindergartens
sowie der Gebaude Bergstr. 40 und 57 im Sinne der DIN 5034 nicht eintreten wird, da eine Schatten-
einwirkung nur fur einen Teil der Hauser und nur fir jeweils weniger als drei Stunden auftreten wird.

Bei dem vorhandenen Wohngebaude Seminarstr. 35 handelt es sich um einen eingeschossigen
Flachdachbungalow. Um diesem die Erweiterungsmaglichkeit um einen Dachgeschossausbau in An-
passung an die in der SeminarstraBe ansonsten vorhandenen Baustrukturen einzurdumen, wird eine
maximale Geb&udehdhe in der vorhandenen Hohe der gegenuber liegenden Gebaude festgesetzt.

Das in den Planbereich einbezogene Nebengebdude auf dem hinteren Schulgeléande soll planungs-
rechtlich in seinem Bestand festgeschrieben werden, um eine in diesem Innenbereich eines Baublo-
ckes ggf. storende Entwicklung auszuschlie3en. Daher erfolgt hier eine maximale Gebaudehohenfest-
setzung entsprechend der Bestandhdhe.

Durch untergeordnete Bauteile und Anlagen, wie Schornsteine oder Antennenanlagen, die der Nut-
zung des betroffenen Gebaudes dienen, sowie sonstige untergeordnete technische Aufbauten, z. B.
genehmigungsfreie Solaranlagen, kann es in geringem Umfang zu Uberschreitungen der zulssigen
Gebaudefirsthdhe / -oberkante kommen. Solche Bauteile, Anlagen und Aufbauten sind stadtebaulich
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dann unbedenklich, wenn sie eine nur eine geringfiigige Uberschreitung der Gebaudehdhe verursa-
chen. Da sie im Falle einer Ausnutzung der Gebaudehohenfestsetzung durch das Hauptgebaude eine
Abweichung vom Bebauungsplan verursachen wirden, sollen sie ebenfalls per Ausnahme zugelassen
werden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstticksflache auf dem Vorhabengrundstiick wird durch Baugrenzen festgesetzt.
Dies gewahrleistet auf der einen Seite die Einhaltung eines stadtischen Ordnungsrahmens und be-
lasst dabei dem Bauherrn einen individuellen Spielraum zur Verwirklichung seines Bauvorhabens.

Fur die Bestandsgebaude im Plangebiet erfolgen Festsetzungen von Uberbaubaren Flachen in An-
passung an die vorhandene Bebauung.

6.4 Stellplatzflachen

Zur planungsrechtlichen Sicherung des erforderlichen Stellplatznachweises des geplanten Vorhabens
auf eigenem Grundsttick wird eine an die BergstralRe angrenzende Stellplatzflache festgesetzt.

In diese Stellplatzflachenfestsetzung integriert ist auch der Bereich der vorhandenen 24 Parkplatze vor
der Schwimmhalle, die sowohl von den Besuchern des Schwimmbades und der Turnhalle genutzt
werden als auch wahrend der Schulzeit dem Lehrpersonal von zur Verflgung stehen. Im Rahmen der
Realisierung des Vorhabens wird ein Ausbau des gesamten Parkplatzes einschlieBlich einer Umge-
staltung des bisherigen Stellplatzbereiches durchgefuhrt werden. Die dortigen Stellplatze bleiben in
ihrer Anzahl und in ihrem Nutzungszweck erhalten, wobei ihre Anzahl durch optimierte Anordnung ggf.
noch geringflugig aufgestockt werden kann.

6.5 Flachen fiir Geh- und Fahrrechte / Flachen fiir Leitungsrecht

Derzeit besteht im nordlichen Bereich des Plangebietes eine fulaufige Verbindung von der Bergstra-
e an der Fahrradunterstellanlage vorbei in den hinterliegenden Teil des Schulgelandes. Diese FuB-
wegfuhrung wird durch das Vorhaben zukunftig entfallen. Auf Wunsch des Kindergartens soll hierfdr
ein Ersatz geschaffen werden, der auch in Hinblick auf eine zukunftige Nutzungsanderung des in das
Verfahren einbezogenen Schulnebengebaudes eine fullaufige Erschliefungsfunktion ubernehmen
soll. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der o6ffentlich-rechtlichen Sicherung eines hierzu zwischen
einer schitzenswerten Buchenhecke und dem geplanten Neubau entlanglaufenden 2 m breiten Weg-
es von der Bergstrale zum stidwestliche Teil des Plangebiets wird die erforderliche Teilflache gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als ,Mit Gehrecht zu belastende Flache® festgesetzt. Die Nutzungsberechti-
gung wird auf den Kreis der Anlieger beschrankt. Damit sind auch die Besucher und Nutzer des Kin-
dergartens erfasst. Zur rechtsbestandigen Ausweisung dieser Wegerechtsflache wird sie im Bereich
des Einganges zum Kindergartengrundstlckes bis an dessen Grenze herangefiihrt.

Aufgrund des Gefalles des neuen FuBweges zum Eingang des Kindergartens ist davon auszugehen,
dass ein geradliniger Ausbau nach DIN 18040 voraussichtlich nicht méglich ist. Technisch bestlinde
die Méglichkeit, den fehlenden Hohenunterschied durch eine abknickende Rampe parallel zur Siid-
westfront des Bauvorhabens aufzufangen. Aus diesem Grund wird vorsorglich die erforderliche Flache
durch Erweiterung der Festsetzung einer Flache flr ein Gehrecht bis zur Grenze der Nutzungsberei-
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che WA 2 und WA 4 vorbereitet. Die konkrete Ausgestaltung beider Wege wird der nachfolgenden
Ausflhrungsplanung Uberlassen. Die Herstellung wird im Rahmen der SchlieRung des Kaufvertrages
mit dem Vorhabentrager gesichert.

Die Hauptzuwegung zur Hinterlandflache mit dem umzunutzenden Schulnebengebaude wird tber den
Parkplatz und eine ebenfalls gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als ,Mit Geh- und Fahrrecht zu belas-
tende Flache* festgesetzte Wegeverbindung langs der Nordostfassade der Schulgebaude planungs-
rechtlich gesichert, wobei das Fahrrecht auf Fahrzeuge im Rettungseinsatz sowie auf Fahrrader zu-
gunsten der Anlieger beschrankt wird, da eine Zufihrung von PKW-Verkehr in den Freibereich zwi-
schen Kindergarten und Turnhalle unterbleiben soll. Der in der genannten Lage bereits existierende
Weg ist zukinftig so zu dimensionieren und auszugestalten, dass er mindestens den Anforderungen
des Rettungseinsatzes durch Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr gentigt.

Durch das Plangebiet verlauft eine Gasleitung der Stadtwerke Emmerich GmbH, die der Versorgung
der Schule und des Schwimmbades dient. Der Leitungsverlauf ist inkl. eines beidseitig 1,5 m breiten
Schutzstreifens als Flache fir ein Leitungsrecht zugunsten des genannten Versorgungstragers festge-
setzt. Die Trasse verlauft Uber die geplante Flache fir die Stellplatzanlage sowie im Gehweg der
Bergstrale. Hier fallt die geforderte Schutzflache bis zu 60 cm Breite teilweise in das Plangebiet. Es
ergeben sich keine Konflikte mit der geplanten Gberbaubaren Flache fiir das Vorhaben, welches einen
Mindestabstand von ca. 2 m einhalten wird. Eine dingliche Sicherung der Leitung wird im Rahmen der
Grundstticksveraullerung durch die Eintragung einer personlich beschrankten Dienstbarkeit zuguns-
ten des Versorgungstragers erfolgen.

7 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks erfolgt von Osten (ber zwei Zufahrten von der Bergstra-
Re. Flr den Umbau und die Erweiterung des bestehenden Stellplatzbereiches ist eine Verbreiterung
der bestehenden Zufahrt auf eine fiir einen Begegnungsverkehr ausgelegte Fahrbahnbreite durchzu-
fihren.

Zur Sicherung der Standorte der dem Plangebiet in der Bergstralie vorgelagerten Alleebdume, die
sowohl in der Denkmalbereichssatzung fiir den Ortsteil Elten als auch durch die Eintragung im Alleen-
kataster des Landes Nordrhein-Westfalen nach § 47 Landschaftsgesetz NRW geschiitzt sind, wird ein
Ausschluss von Ein- und Ausfahrten langs der StraRengrenze der BergstralRe festgesetzt. Hiervon
ausgenommen sind beiden vorgenannten Einfahrten.

Offentliche Verkehrsflachen befinden sich im Plangebiet nicht.

Angesichts mehrfacher AuRerungen aus der Bevélkerung, wonach die BergstraRe bereits heute eine
sehr hohe Verkehrsbelastung aufweise, was sich insbesondere zu morgendlichen StoRzeiten, wenn
viele Eltern ihre Kinder in die Schule und den Kindergarten bringen, negativ dufere, hat sich die
Stadtverwaltung entschieden, eine Verkehrszahlung durchzufuhren. Diese wurde in der Zeit vom
24.02.2015, 0.00 Uhr bis zum 25.02.2015, 23.55 Uhr am Zahlpunkt Bergstralie 57 durchgefihrt. Im
genannten Zeitraum wurden flr beide Fahrtrichtungen zusammen insgesamt 754 Fahrzeuge gezahlt.
Der LKW-Anteil betrug 2,5 % (19 LKW).

In der Spitzenstunde zwischen 11 und 12 Uhr wurden 65 Fahrzeuge gezahlt. Das Ergebnis der Ver-
kehrszahlung Iasst den Schluss zu, dass es sich hier um ein unterdurchschnittliches Verkehrsauf-
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kommen fir eine StraBe dieser Lage und Funktion handelt. Nach der StraBenklassifizierung nach
RASt 06" liegt die Verkehrsstarke im Bereich der BergstraBe demnach sogar auf dem Niveau eines
Wohnweges bzw. einer Wohnstrale.

Das gesamte Umfeld des Planbereiches ist ausreichend verkehrlich erschlossen. Der durch die Ande-
rung beeinflusste Quell- und Zielverkehr kann wie bisher problemlos von dem bestehenden Verkehrs-
netz aufgenommen werden. Mit negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation innerhalb des
Stadtteils Elten ist nicht zu rechnen. Insbesondere sind morgendliche Verkehrsspitzen zum Schul-
bzw. Kindergartenbeginn nichts Ungewdhnliches und gehdren zum (blichen Erscheinungsbild in Sied-
lunsgbereichen. Dariber hinaus ist dieser Verkehrsanteil infolge der Aufgabe des Standortes der
Hauptschule an der Seminarstra3e im Jahre 2011 erheblich zurlickgegangen.

Der Feuerwehreinsatz im Ortsteil Elten ist mit dem dort eingesetzten Hubrettungsgerat auf eine An-
leiterungsh6he von 8 m lber Geléande beschrankt. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung hat die Feu-
erwehr daher darauf hingewiesen, dass fir Gebaude mittlerer Hohe im Sinne des § 2 Abs. 3 BauO
NW der zweite Rettungsweg ihrerseits nicht sichergestellt werden kann. Dies betrifft im Planbereich
ggf. die Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet WA 3, bei der infolge der Gelandeverhaltnisse mit dem
Gelandeversprung im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ein Kellergeschoss in
Richtung Bergstralie teilweise aus dem Erdreich austreten konnte. Die Sicherung des zweiten Ret-
tungsweges kann in einem solchen Fall nur im Zuge der nachfolgenden Baugenehmigungsplanung
durch entsprechende bauliche Vorkehrungen bewaltigt werden.

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Gas, Wasser, Strom

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser ist vorhanden. Gleiches gilt fir die
Léschwasserversorgung.

Die erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Tragern 6ffentlicher Belange werden im Verlauf
des Bauleitplanverfahrens bzw. der nachfolgenden ErschlieRungsplanung durchgefiihrt.

8.2 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene Kanalnetz in der Bergstrafe bzw. der Semi-
narstrafle eingeleitet.

8.3 Regenwasser

Nach § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) sind im Rahmen der Dachentwasserung samtliche
anfallenden Abwasser sowie nicht schadlich verunreinigte Abwasser der versiegelten Flachen (Zufahr-
ten, Stellplatze etc.) bei Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, auf dem eigenen Baugrundstick nach den
anerkannten Regeln der Technik zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzulei-
ten.

! Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen: Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen, Ausgabe 2006
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Diese Regelung greift im vorliegenden Fall nicht, da das Grundstick zum genannten Stichtag bereits
teilweise bebaut war. Dennoch wird im weiteren Verlauf des Verfahrens gepruft, ob eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstlick moglich ist.

Alternativ wurde das Niederschlagswasser wie das anfallende hausliche Schmutzwasser der ortlichen
Kanalisation zugefuhrt.

Einzelheiten zur Entwasserung werden im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung festge-
legt.

9 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes so-
wie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).
Die Abwagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des § 1 a BauGB kon-
kretisiert.

Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt. Da die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 erflillt sind (die im Rahmen der
Planung festgesetzte zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 gm) gelten Eingriffe, die durch
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vorbereitet werden, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Eine Bilanzierung eventueller Eingrif-
fe in Natur und Landschaft ist daher im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Im Plangebiet befinden sich einige durch die Baumschutzsatzung der Stadt Emmerich am Rhein ge-
schitzte Baume. Gemal § 3 der Baumschutzsatzung sind Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 80 cm, gemessen in einer Hohe von 1 m lber dem Erdboden, geschitzt. Gemal § 7 der
Baumschutzsatzung hat flir geféllte geschitzte Baume eine Ersatzpflanzung zu erfolgen.

Die Anzahl der Ersatzbdume bemisst sich nach dem Stammumfang der entfernten Baume und ist in
§ 7 Abs. 3 der Baumschutzsatzung geregelt.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung kommen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zur Anwendung.

Entlang der nordwestlichen Grundstlicksgrenze verlauft eine dichte, gestalterisch wie 6kologisch wert-
volle und deshalb erhaltenswerte Buchenhecke. Die Hecke ist deshalb dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Gegenstand der entsprechenden textlichen Festsetzung ist auch der zeitnahe gleichartige
Ersatz im Fall eines Abgangs der Hecke.

Wegen der VergroRerung des Parkplatzangebotes flr das Neubauvorhaben wird eine Verbreiterung
der Parkplatzzufahrt an der Bergstralle zur Ermdglichung eines Zweirichtungsverkehrs an diesem
Punkt unumganglich. Dabei wird ein Alleebaum auBerhalb des Plangebietes neben der Querungshilfe
westlich der Kreuzung Lindenallee / SeminarstralRe / Bergstralie / Plagweg gefallt werden mussen. Bei
den in der Bergstrae vor dem Plangebiet aufstehenden Linden handelt es sich um einen Teil der
nach § 47a Landschaftsgesetz NRW geschitzten Allee (AL-KLE-015-7660170). Die Entfernung von
Baumen dieser Allee bedarf der Genehmigung durch die ULB.

Die betroffene Linde ist bereits erheblich vorgeschadigt. Seitens der ULB wurde im Rahmen einer
Ortsbesichtigung eine Fallgenehmigung unter der Voraussetzung einer Ersatzpflanzung zur Vervoll-
standigung der Allee auf der StraRennordseite der Lindenallee unmittelbar neben dem Einmindungs-
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bereich des Plagweges in Aussicht gestellt. Die Antragstellung erfolgt bei Realisierung des Bebau-
ungsplanes im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens.

Auf Anregung der Unteren Landschaftsbehorde im Rahmen der Behordenbeteiligung werden die Bau-
herren durch einen Hinweis im Bebauungsplan uber allgemein gultige Vermeidungs- und Eingriffsmin-
derungsmafRnahmen zum Schutz von Vdgeln und zu erhaltenden Geholzen bei Ausfiihrung von Bau-
mafRnahmen informiert.

10 Artenschutz

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Priifung flr Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die
Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich
das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang-IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsbiro StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer Vorpriifung? festzustellen, ob durch
die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein konnten.

Am 8.10.2014 wurde eine Ortsbesichtigung des Plangebiets durchgefihrt.

Zudem wurde das relevante Artenspektrum Uber das nordrhein-westfalische Artenschutzfachinforma-
tionssystem ausgewertet.

Von den planungsrelevanten Arten fiir das Messtischblatt 41022 finden die allermeisten Arten im Ein-
griffsgebiet keinen adaquaten Lebensraum.

Wahrend der Ortsbesichtigung wurden auf der Eingriffsfliche 6 Vogelarten angetroffen. Planungsrele-
vante Arten waren nicht darunter.

Bei den angetroffenen Vogelarten handelte es sich um in NRW weit verbreitete Vogelarten und solche
der Vorwarnliste, so dass sie fir die Artenschutzrechtliche Vorprifung keine Relevanz haben.

Die Realisierung des Bebauungsplans hat somit keine Beeintrachtigung einer lokalen Population oder
einer besonders streng geschitzten Vogelart zur Folge.

Laichhabitate oder wertvolle Landhabitate von Amphibien und Reptilien sind nicht betroffen, so dass
negative Auswirkungen auszuschliel’en sind.

Fledermausquartiere wurden nicht entdeckt. Mégliche Areale zur Nahrungssuche oder Zugstralen
werden durch den Eingriff nicht entwertet. Auch fir Fledermause ergeben sich demzufolge keine ne-
gativen Auswirkungen.

Die Gutachterin kommt abschlie®end zu der Einschatzung, dass es keine Hinweise darauf gibt, dass
lokale Populationen von den geplanten MalRnahmen negativ betroffen werden konnten. Insbesondere
bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schitzende ,0kologische Funktion® der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (s. 0.) durch die Planungen fir alle planungsrelevanten Arten erhalten.

Um das Brutgeschaft innerhalb des Plangebietes und seiner direkten Umgebung zu sichern, sind aber
als VermeidungsmafRnahme die Erschlieungsarbeiten auBerhalb der Fortpflanzungszeit durchzufih-
ren.

2 StadtUmBau GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans EL 11/1 ,Bergstrae/Siidost* der Stadt
Emmerich, Kevelaer, 10.10.2014

StadtUmBau 12



Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan EL 11/1, Entwurfsbegriindung

Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen dem Verbot der T6tung
auch alle anderen europaischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG). Auszuschliefen sind solche
Verbotstatbestande nur auBerhalb der Brutzeit.

Die im Eingriffsgebiet stehenden Baume, die nicht von einer Fallung betroffen sind, sind vor Bescha-
digungen durch den Baubetrieb mittels Absperrungen zu schitzen.

11 Immissionsschutz
11.1 Geruch

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine geruchsimmissionsrelevanten land-
wirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung. Eine spezielle Geruchsuntersuchung mit Uberpriifung der in
der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) genannten Immissionswerte ist im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht erforderlich.

11.2 Larm

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit voriibergehenden Belédstigungen durch Bau- und Ver-
kehrslarm sowie Staubimmissionen gerechnet werden.

Das Plangebiet befindet sich mitten im durch Wohn- und Gemeinbedarfsbebauung gepragten Innen-
bereich. Die geplante Bebauung eines Wohn- und Arztehauses fiigt sich somit auch aus Immissions-
schutzsicht in die Umgebung ein. Zudem ist die Flache auch bisher bereits teilweise bebaut.

Die geplante Bauflache grenzt unmittelbar an die BergstralRe. Auf der gegentberliegenden Stralen-
seite befindet sich Wohnbebauung. Von dem geplanten Vorhaben gehen keine Larmbelastigungen
aus, die eine schalltechnische Untersuchung erforderlich machen. Die Arztpraxis ist regelmaRig nur
zur Tagzeit gedffnet und an Sonn- und Feiertagen geschlossen. Sonn- und feiertags kann die Praxis
im Fall von Notdiensten oder Vertretungen geéffnet sein.

Eine Uberschreitung der relevanten Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau
bzw. eine Beeintrachtigung der Wohnruhe durch den Verkehrslarm ist nicht zu erwarten.

Auf der anderen Seite ist eine erhebliche Larmbelastigung der umgebenden Wohngebiete durch den
entstehenden Verkehr aus dem Plangebiet auszuschlieen. Die Benutzung von Stellplatzen und Ga-
ragen im offentlichen StraRenraum wie auch auf den Grundstiicken in Wohngebieten ist als Bestand-
teil des taglichen Lebens anzusehen. Dies sollte auch das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme
nahelegen.

Relevante Gewerbelarmquellen befinden sich in der naheren Umgebung nicht. Auch unzumutbare
Beeintrachtigungen aus Sport- oder Freizeitlarm sind in der direkten Umgebung auszuschlieRen.

Die Notwendigkeit fur Festsetzungen von aktiven oder passiven SchallschutzmaBnahmen ist im vor-
liegenden Bebauungsplan nicht gegeben.

Insgesamt ist aufgrund der Lage und Grolle des Plangebiets sowie der zuldssigen Nutzungen davon
auszugehen, dass der Realisierung des Bebauungsplans keine schallschutzfachlichen Belange ent-
gegenstehen.
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12 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

12.1 Baudenkmaler

Im norddstlichen Eckbereich des Plangebietes steht auf dem Hausgrundstlick Seminarstr. 35 unmit-
telbar an der Strallengrenze im Einmiindungsbereich Seminarstrale / BergstralRe ein Wappenstein,
der in die Denkmalliste der Stadt Emmerich am Rhein eingetragen wurde. Auf ihm wird der preuf3i-
schen Adler dargestellt.

Abbildung 4: Wappenstein

Es handelt sich hierbei um ein Relikt des vormals auf der ins Planverfahren einbezogenen Freiflache
des Schulgelandes aufstehenden Lehrerseminargebaudes an der Bergstralle, welches um das Jahr
1900 errichtet worden ist. Bei Gebaudeabriss in den 1960er Jahren wurde der betreffende Stein erhal-
ten und in unmittelbarer rdumlicher Nahe zum Ursprungsstandort durch Aufstellung am Rande des
StraRenraumes der Offentlichkeit zuganglich gemacht. Im Bebauungsplan wird im Wege der nach-
richtlichen Ubernahme eine Kennzeichnung des Denkmalstandortes vorgenommen. Der Bebauungs-
plan soll fiir den Bereich um das Denkmal keine geanderte Nutzung planungsrechtlich vorbereiten.
Dessen Standort liegt innerhalb der nicht Uberbaubaren Teilfliche des Allgemeinen Wohngebietes
WA 1.

Neben dem genannten Wappenstein sind weder im Plangebiet noch in der Nachbarschaft weitere
denkmalgeschiitzte Gebaude oder Einrichtungen vorhanden. Wohl aber grenzt der Bebauungsplanbe-
reich an den Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung fir den Ortsteil Elten. Deren Ziele, das
heute noch ablesbare historische Erscheinungsbildes der Bebauung aus dem 17. bis 19. Jahrhundert
mit Proportionen, Formen und Verdichtung entlang der historischen Stralenziige, dem Markt als
Ortsmittelpunkt Niedereltens und dem von der Kirche St. Vitus iberhdhten Plateau Hocheltens zu
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erhalten, werden durch eine entsprechende Gestaltungssatzung gestutzt. Neben den genannten Sied-
lungsraumen ist u.a. auch die Wegefihrung der Lindenallee/Bergstralle als Verknipfung der beiden
Teilbereiche in die Denkmalbereichssatzung einbezogen und die hier aufstehenden Alleebdume wer-
den explizit als schitzenswert ausgewiesen. Als Gesamtstruktur ist diese Allee dartiber hinaus auch
durch Eintragung im Alleenkataster des Landes NRW nach § 47 Landschaftsgesetz NRW geschiitzt.
Der Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung endet flr den historischen Siedlungsbereich Nie-
derelten in der Bergstrake mit den Grundstlicken Bergstralie 40 und 55, die unmittelbar an das Be-
bauungsplangebiet angrenzen bzw. diesem gegentiber liegen. Der betroffene Abschnitt der Bergstra-
(e liegt in der Ortsbildzone ,SchmidtstralRe, Beeker Stralle, Wasserstralle, ‘obere’ Bergstrale®, die in
der Gestaltungssatzung zur Denkmalbereichssatzung definiert wird und im Wesentlichen eine ge-
schlossene traufstandige, straenblndige Randbebauung mit Gberwiegend zweigeschossiger Bau-
weise und gleichbleibender Dachneigung aufweist. In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wur-
den Forderungen geauRert, diese historischen Bebauungsstrukturen auch im Plangebiet fortzusetzen.
Die Beurteilungssituation auf dem Schulgelande ist jedoch mit derjenigen im nordwestlich angrenzen-
den Abschnitt der Bergstrale allein schon wegen der Hohenlage des Gelandes nicht vergleichbar.
Gegentber der abfallenden Bergstralle weist diese Flache ein nahezu ebenes Plateau aus, welches
am Tiefpunkt der Bergstralle vor der Nordecke des Planbereiches um etwa 2,5 m Uber der Stra-
Renkrone liegt. Insofern ist die zukiinftige Geb&udehdhenentwicklung nicht nur absolut im Vergleich zu
den tiefen gelegenen Bereichen der BergstralRe zu beurteilen, sondern auch in Relation zum vorhan-
denen Gelandeniveau im Plangebiet zu setzen.

Dariiber hinaus wiirde die Errichtung einer strallenstandigen Bebauung an der Bergstrale erhebliche
Bodeneingriffe in den Wurzelbereich sowie Uberschneidungen mit dem Kronenbereich der davor ste-
henden Alleebdume mit der Folge eines wahrscheinlichen Verlustes der geschiitzten Baume hervorru-
fen. Das vorgesehene Baufeld flr die Neubebauung riickt indes um mindestens 10 m von der Stra-
Rengrenze ab, halt insofern einen ausreichenden Abstand zu den Alleebdumen ein, wie er auch in der
sich in Richtung Eltenberg fortsetzenden Lindenallee von der dortigen Bebauung eingehalten wird,
und berlcksichtigt insofern ein wesentliches Schutzziel der Denkmalbereichssatzung.

Die in das Grundstiick eingeriickte Gebaudestellung, das hohere Gelandeniveau sowie die optische
Barriere durch die Alleebaume bewirken eine Trennung des Planbereiches von den sonstigen Gege-
benheiten in der Bergstrale. Von daher ergeben sich an dieser Stelle keine stadtebaulichen Erforder-
nisse, die Ziele der angrenzenden Denkmalbereichssatzung zum Malstab der baulichen Entwicklung
im Planbereich zu bestimmen und eine Bebauungs- und Gestaltungsstruktur als Fortsetzung der in
Richtung Ortszentrum strallenstandigen historischen Bebauung entsprechend den in der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geduRerten Forderungen festzuschreiben.

12.2 Bodendenkmaler

Hinweise auf im Boden enthaltene archaologische Substanz liegen flr das Plangebiet nicht vor und
sind auch im Rahmen der Realisierung der angrenzenden Bebauung nicht bekannt geworden.

Der Standort des unter Punkt 12.1 benannten abgerissenen Lehrerseminargebaudes wird teilweise
von der geplanten Festsetzung der Uberbaubaren Flache im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 erfasst.
Die Lage des friheren Gebaudes lasst sich aus alten Katasterkarten belegen. Von daher konnten hier
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bei der Realisierung des geplanten Bauvorhabens ggf. noch Gebaudereste im Boden aufgefunden
werden.

Abbildung 5: Lage des Lehrerseminars im Plangebiet

rom_ | vy

Ein etwaiges Auffinden sonstiger Bodendenkmalsubstanz im Plangebiet kann nicht grundsatzlich aus-
geschlossen werden. Die denkmalrechtlichen Bestimmungen gelten prinzipiell fir alle Bereiche, in
denen Erdeingriffe durchgeflihrt werden.

13 Altlasten und Altablagerungen

Im Nachweis des vom LANUV gem. § 9 LBodSchG geflihrten Altlastenkatasters sind fir das Plange-
biet aktuell weder Altlastflachen noch Altstandorte aufgegebener Gewerbebetriebe mit etwaigem Ab-
lagerungsverdacht ausgewiesen. Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde jedoch
durch die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Kleve angeregt, zu prifen, ob es sich bei dem auf
dem Sportplatz vorzufindenden Aschematerial um schadstoffbelastetes Material handelt. Es wurde
daher eine Bodenuntersuchung?3 durchgefiihrt, deren Ergebnisse nachweisen, dass im gegenwartigen
Zustand von dem Tennenplatz keine Gefahrdungen in Bezug auf den Wirkpfad Boden-Mensch zu den
geplanten Nutzungen im Planbereich ausgehen. Fir die Zusammensetzung der 4-5 cm maéchtigen
Deckschicht wurden keine Uberschreitungen der Priifwerte nach BBodSchV (1999) nachgewiesen.
Dieser Belag deckt einen rd. 20 cm méachtigen Unterbau des Platzbereiches ab und verhindert einen
Direktkontakt mit den hierin eingebauten Schlackenstoffen, deren Zusammensetzung eine Schad-
stoffbelastung mit z.T. erheblicher Uberschreitung der Priifwerte fiir Schwermetalle aufweist. Bei der
Realisierung des Bebauungsplanes wird es im betroffenen Bereich zu Bodeneingriffen kommen, bei
denen mdglicherweise eine Umschichtung des Bodenaufbaues zustande kommt mit der Folge, dass

3 Hydronik Gesellschaft fir technische Hydrologie mbH: Untersuchungsbericht Tennenbelag Stadt Emmerich am Rhein Emmerich,
Luitgardis-Gemeinschafts-grund- und Hauptschule, Emmerich-Elten,Emmerich am Rhein, 17.04.2015
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dann ein Direktkontakt mit schadstoffbelastetem Material moglich ware. Dies ist insbesondere fur die
Herstellung von Flachen, auf denen Kinder spielen konnten, auszuschlie®en. Im Bebauungsplan wird
daher der komplette Sportflachenbereich nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als ,Flache, deren Boden er-
heblich mit umweltbelastenden Stoffen belastet ist*, gekennzeichnet. Im Rahmen der nachfolgenden
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist jeweils eine Regelung zu treffen, dass der Ten-
nenbelag bis mindestens 25 cm unter Gelandeoberkante mit Baubeginn ausgehoben und entsorgt
wird. Alternativ wére auch eine Verwendung dieses Materials als Aufflillung unter einer vollversiegel-
ten Flache denkbar.

Unterhalb des Tennenbelages wurde bei der Bodenuntersuchung eine Anfiillung mit Bauschuttantei-
len (vermutlich aus dem Abriss des friiheren Lehrerseminargebaudes) aufgedeckt. Da eine akute Ge-
fahrungssituation nicht erkennbar ist, wird hierzu eine Untersuchung nur in dem Fall als notwendig
erachtet, dass dieses Material bei Vorhabenerstellung als Aushub anfallt und entsorgt werden soll.
Eine solche Untersuchung soll daher bei Bedarf erst im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden.

Der Stadtbereich von Emmerich am Rhein war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Luftbildiberpri-
fungen des Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes haben einen konkreten Verdacht auf zwei
Flachen ehemaliger Militreinrichtungen innerhalb des Plangebietes aufgedeckt. Hierzu wird eine
Uberpriifung auf Kampfmittelriickstande empfohlen. Fiir die sonstigen Flachen im Plangebiet kdnnen
Kampfmittelriickstande im Boden aufgrund vermehrter Kampfhandlungen nicht grundsatzlich ausge-
schlossen werden. Die Bauherren werden durch Hinweis im Bebauungsplan iber diese Umstande
sowie Uber Verhaltensmafregeln bei Auffinden von Kampfmitteln oder bei der Durchfiihrung von Erd-
arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen informiert.

14  Klimaschutz und Klimaanpassung
141 Klimaschutz

Regionalklimatisch gesehen befindet sich das Plangebiet im Klimabezirk der niederrheinischen Tief-
ebene mit martimem Einfluss. Das Wetter ist gepragt durch vorherrschende West- und Stidwestwinde,
relativ milde Winter (Durchschnittstemperatur Januar 1,5 - 2°C) und gemaRigte Sommer (Durch-
schnittstemperatur Juli 17 - 18 ° C). Die mittlere Jahrestemperatur betragt zwischen 9 und 10 ° C, die
mittlere Niederschlagsmenge 700 bis 750 mm/gm. Eine detaillierte klimatische Untersuchung fir das
Stadtgebiet existiert nicht.

Entscheidend flr die Schadstofffilterung, die Frischluftbildung und den Luftaustausch des Gebietes
sind lokal-klimatische Faktoren wie Lage, Relief und Vegetation. Infolge seiner geringen Flachengrofle
besitzt das Plangebiet kleinklimatisch gesehen nur eine geringe Bedeutung. Dariber hinaus bereitet
die Planung keine groRflachige zusatzliche Bebauung vor. Insofern sind durch die Planaufstellung
keine signifikanten klimatischen Veranderungen in der unmittelbaren Umgebung zu erwarten.

Aufgrund des geringen Umfanges hinzukommender Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen im
Ortsteil Elten nicht spirbar erhdhen. Das geplante Vorhaben dient dartber hinaus im Wesentlichen
keiner Neuansiedlung sondern einer Verlagerung bestehender Gesundheitseinrichtungen.

StadtUmBau 17
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Da mit dem Bebauungsplan nur eine geringfiigige Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsberei-
ches beabsichtigt ist und insofern keine Neubebauung in einem solchen Umfang entstehen wird, dass
sich die bestehenden Siedlungsverhaltnisse in relevanter Weise verandern, wird der Energieverbrauch
und damit einhergehend der CO2-AusstoR nicht wesentlich ansteigen. Flr die Neubauten im Plange-
biet wird zur Minderung des Energiebedarfes empfohlen, die im Folgenden aufgeflhrten planerischen
Grundsatze zu berucksichtigen:

e kompakte Baukorperausfuhrung, um die Warmeverluste gering zu halten

e  Ausrichtung der Gebaude- und Dachflachenhauptseite nach Stiden, um die Nutzungsmaog-
lichkeiten der Solarenergie zu optimieren

e  geeigneter Sonnenschutz an der siidlichen GebaudeauRenseite vor Uberhitzung im Som-
mer

e  Erzeugung von Warmeenergie Uber regenerative Energietrager.

14.2 Klimaanpassung

Die begonnenen Klimaveranderungen aufern sich insbesondere in der zunehmenden Erwérmung
sowie in vermehrten Starkregen- und Sturmereignissen. Den Folgen der Klimaveranderung kann stad-
tebaulich insbesondere entgegengewirkt werden durch

e Minimierung von versiegelten Bereichen
e Verzogerung des Spitzenabflusses

e Mafinahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung (z.B. helle Baumaterialien und Ober-
flachengestaltung, Verschattung versiegelter Flachen, Bepflanzung von Dachern)

Es ist bekannt, dass der Abfluss von Starkregenereignissen im Ortsbereich Elten insbesondere we-
gen partieller Hanglange teilweise problematisch ist. Zur Entscharfung dieser Situation bedarf es
MaBnahmen auferhalb des Planbereiches. Zusatzliche Zulaufmengen infolge der Realisierung des
Bebauungsplanes ergeben sich allenfalls fiir die Mehrversiegelung durch das geplante Bauvorhaben
und seine zusatzlichen Stellplatze. Deren Niederschlagsentwasserung soll nach Vorstellung der Bau-
herren ist Uber die eigenen Freiflachen vorgesehen werden, sofern die noch ausstehende Prifung der
Versickerungsfahigkeit im weiteren Verlauf des Verfahrens eine Regenwasserversickerungsmaglich-
keit auf eigenem Grundstuick nachweist. In diesem Fall sind die durch die Planung bewirkten Auswir-
kungen auf die heutige Situation bei Starkregenereignissen nur als marginal zu erachten.

14 Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht erforderlich.
Die Grundstlcke befinden sich im Besitz des Bauherrn oder der Stadt Emmerich am Rhein.

15 Kosten

Herstellungskosten flr die Errichtung baulicher Anlagen fallen fr die Stadt Emmerich am Rhein nicht
an.
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1 Veranlassung

Die Stadt Emmerich benétigt im Zuge des Bebauungsplanes EL/1 Bergstraf3e Sidost eine
Einschéitzung iber eine mdgliche Schadstoffbelastung des vorhandenen Tennenbelages, auf
dem Grundstick der Luitgardis-Gemeinschafts-Grund-Hauptschule in Emmerich-Elten. Die
Sportplatzfléche soll im Zuge des Bebauungsplanes z. T. riickgebaut werden.

Die Hydronik GmbH, Emmerich am Rhein, wurde am 31.03.2015 von der Stadt Emmerich,
Geistmarkt 1, 46446 Emmerich am Rhein gemdf3 dem Angebot A20150022 vom
30.03.2015 mit der Erstellung einer Analytik des Tennenbelages und der anschlief3enden
Bewertung beauftragt.

Der anstehende Aufbau der Sportplatzfléiche ist mittels Schurfgruben aufzunehmen und dar-

zustellen.

Zur Klarung entsorgungsrelevanter Fragen sind Daten iiber die chemische Zusammensetzung
der Sportplatzfléiche (Mischprobe Tennenbelag, dynamische Schicht und Tragschicht) zu

erfassen.

Grundlage des zu erarbeitenden Untersuchungsberichtes bilden die vom AG zur Verfigung
gestellten Unterlagen, die Ergebnisse der im Rahmen der Untersuchungen durchgefishrten
Aufschlisse und ergéinzenden Analytik.

Die Erkundungsarbeiten wurden am 02.04.2015 durchgefihrt.
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2  Durchgefihrte Untersuchungen

2.1 Baugrunderkundung

Zur Erkundung des Sportplatzaufbaus wurden am 02.04.2015 insgesamt 3 Schurfgruben
(Schurf 1 bis Schurf 3) erstellt. In den Schurfgruben wurden Pirkhauersondierungen bis in
eine Tiefe von 1,0 m bzw. 0,82 m u. GOK abgeteuft. Die Lage der Aufschlusspunkte geht
aus der Anlage 1 hervor. In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die Kenndaten der Ansatzstel-
len im Bereich der Sportplatzfléiche zusammengestellt.

Tabelle 1: Erkundungstiefen der Schurfgruben/Pirkhauersondierungen

Erkundungstiefe
Nr. Bezeichnung
[m u. GOK]
1 Schurf 1 1,0
2 Schurf 2 0,82*
3 Schurf 3 1,0

*Hindernis, kein Sondierfortschritt

Die Ergebnisse des Schichtenaufbaus der Schurfgruben wurden gem. DIN EN I1SO 14688 in
Form von Schichtenverzeichnissen dargestellt. Sie sind den Anlagen 2.1 — 2.3 zu entneh-

men.

2.2 Analytik
2.2.1 Tennenbelag

Die Untersuchung des Tennenbelages wurde nach Riicksprache mit Frau Husmann von der
Kreisverwaltung Kleve, Fachbereich Technik, Abteilung Bauen und Umwelt ausgewdihlt. Die
entnommenen Proben des Tennenbelages wurden auf die Priiffwerte der BBodSchV, Wir-
kungspfad "Boden-Mensch", Tabelle 1.4 untersucht. In Anlehnung an die BBodSchV, Wir-
kungspfad "Boden-Mensch" wurde die Gesamtfléche in zwei Teilfléchen unterteilt. Aus jeder
Teilflache wurden jeweils 20 Einzelproben aus dem Tennenbelag entnommen und zu einer
Mischprobe (MP 1 und MP 2) vereinigt.
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Die Mischproben (MP 1 und MP 2) wurden einer laboranalytischen Untersuchung gem. den
Parametern der BBodSchV, Tab. 1.4 zugefihrt.

2.2.2 Entsorgungsrelevante Untersuchungen (Deklarationsanalytik)

Im Rahmen der Erkundung wurden aus jedem Schurf schichtenorientiert gestdrte Proben
entnommen. Aus den Schurfen 1 bis 3 wurden Einzelproben aus dem Sportplatzaufbau
(Tennenbelag, dynamische Schicht, Tragschicht) entnommen und aufgrund der geringen
Méchtigkeit zu einer Mischprobe (MP Tennenbelag) vereinigt. Die Mischprobe wurde einer
Untersuchung gem. LAGA TR Boden (2004), Tab. 11.1.2.2 und 1.2.3 zugefishrt. Die

Zusammenstellung der Mischprobe ist der Beprobungsmatrix in Tabelle 3 zu entnehmen.

Tabelle 2: Zusammenstellung der Mischproben MP Tennenbelag

Mischprobe Sondierungen Einzelproben Entnahmetiefe (m) Parameter
Schurf 1 1/1-1/3 0,0-0,22
LAGA TR Boden
MP 1 Schurf 2 2/1-2/3 0,0-0,15 2004
Schurf 3 3/1-3/3 0,0-0,16

Bei der Bodenansprache der Schurfgruben/Pirkhauersondierungen wurde im Hinblick auf
eine eventuelle Kontamination des Untergrundes eine organoleptische Ansprache der Bo-

denhorizon’re vorgenommen.

3 Untersuchungsergebnisse

3.1 Bodenaufschliisse

Bei den genannten Méchtigkeitsangaben handelt es sich um die in den punktuellen Untersu-
chungspunkten ermittelten Werte. Es ist nicht auszuschlieBen, dass an nicht untersuchten
Stellen hiervon abweichende Schichtméichtigkeiten vorliegen.

Die Ansatzpunkte der 3 Schurfgruben (Schurf 1 - 3) sind in Anlage 1 dargestellt; die Schich-
tenprofile geméf3 DIN EN ISO 14688 sind in der Anlage 2.1 bis 2.3 enthalten.
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Im Bereich des Sportplatzes konnten insgesamt 3 Schichten festgestellt werden, die als Ten-

nenbelag, dynamische Schicht und Tragschicht definiert werden kénnen. Die Méchtigkeit

und die Zusammensetzung der einzelnen Schichten ist der Tabelle 3 zu entnehmen.

Tabelle 3: Angaben zur Méchtigkeit

Bezeich- Gesamt- Dynamische Schicht Tragschicht
Nr. Tennenbelag
nung mdchtigkeit (Schlacke O - 20 mm) | (Schlacke O - 56 mm)
1 Schurf 1 22 cm 4 cm 4 cm 14 cm
2 Schurf 2 15 cm 5cm 3cm 8 cm
3 Schurf 3 16 cm 4 cm 3cm 9cm

In allen Schurfen wurde unterhalb Sportplatzaufbaus eine Auffillung angetroffen. Die aufge-
fillten Bodenschichten konnten bis zur Endteufe von 1,0 m u GOK festgestellt werden. Die
angetroffenen heterogenen Auffillungen bestehen im Wesentlichen aus einem Fein-
Mittelsand mit geringen Anteilen an Schluff. Als anthropogene Anteile wurden Ziegelsteine,
Ziegel-, Beton- und Mértelreste, Schotter, Schlacke, Kies, Pflastersteine und Metallreste ange-
troffen. Die Gesamtmdéichtigkeit der Auffillung konnte aufgrund der geringen Untersu-
chungstiefe nicht festgestellt werden.

3.2 Ergebnisse Analytik
3.2.1 Bewertungskriterien

Zur Bewertung der Untersuchungsergebnisse inwieweit eine potentielle Belastung des Ten-
nenbelags des Sportplatzes der Luitgardis-Gemeinschafts-Grund-Hauptschule in Emmerich-
Elten vorliegt, wurden die Prifwerte nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV), Wirkungspfad Boden-Mensch herangezogen.

Des Weiteren erfolgt eine Bewertung der Ergebnisse in Anlehnung an die Prifwerte nach
DELSCHEN et al. (2006) aus "LANUV - Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen, Weitere Sachverhaltsermittlung bei Uberschreitung von Priif-
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werten nach der BBodSchV fir die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze,
Arbeitsblatt 22, 2014", durchgefihrt.

3.2.2 Ergebnisse der Analysen n. BBodSchV

Aus den entnommenen Proben des Tennenbelges wurden zur Bewertung einer méglichen
Belastung insgesamt 2 Mischproben erstellt und einer Analyse gem. BBodSchV, Tabelle 1.4
untersucht.

In der nachfolgenden Tabelle 4 sind die festgestellten Konzentrationen in Bezug auf die
Prifwerte nach BBodSchV, Wirkungspfad Boden-Mensch dargestellt.

Tabelle 4: Analytik gem. BBodSchV, Tabelle 1.4 [mg/kg]

Untersuchungsergeb- Prifwerte n. BBodSchV (1999) Empfohlene Priifwerte
nisse ergéinzt (DELSCHEN et al. 2006)
Kinderspiel- . Porlf-ut\d .
MP 1 MP 2 fchen Wohngebiet Freizeit- Sport- und Bolzplétze
anlagen
Cyanide <0,05 <0,05 50 50 50 -
Arsen 10 12 25 50 125/100** 100
Blei 80 51 200 400 1000 5000
Cadmium <1 <1 10 20 50 40
Chrom gesamt 31 33 200/100* 400/200* 1000 100
Nickel 35 37 70 140 350 250
Quecksilber 0,51 0,13 10 20 50 250
Benzo(a)pyren 0,09 0,10 2 4 10 4
PCB-6 0,0 0,0 0,4 0,8 2 :
Lindan <0,05 <0,05 5 10 25 -
Hexachlorbenzol <0,05 <0,05 4 8 20 -
Aldrin <0,05 <0,05 2 4 10 -
DDT <0,05 <0,05 40 80 200 =
PCP <0,05 <0,05 50 100 250 -

* wenn Bolzplétze in der Nachbarschaft

** Der Wert gilt zur Prifung akuter Wirkungen von Arsen nach kurzfristiger Aufnahme
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Nach den Ergebnissen der durchgefihrten Untersuchungen der Mischproben MP 1 und
MP 2 aus dem Bereich des Tennenbelages des Sportplatzes der Luitgardis-Gemeinschafts-
Grund-Hauptschule in Emmerich-Elten ist festzustellen, dass keine Uberschreitung der Priif-

werte verifiziert wurden.

Das vollstéindige Untersuchungsergebnis ist der Anlage 4 zu entnehmen.

3.2.3 Deklarationsanalytik

Nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die Einstufung nach Zuordnungswerten
(Obergrenzen) gem. LAGA TR Boden (2004) der untersuchten Mischprobe.

Tabelle 5: LAGA - Zuordnung Mischprobe MP Tennenbelag

Zur Einstufung relevante Obergrenze der Einstufung nach
Mischprobe
Parameter Zuordnungswerte LAGA Boden
Blei i. F. 218 mg/k Bleii. F. (Z 1,210 mg/kg)
MP Tennenbelag 99 ( 99 Z2
Zink i. F. 599 mg/kg Zinki. F. (Z 1, 450 mg/kg)

I:I Einstufung nach Obergrenze der Zuordnungswerte LAGA Bo Z0/Z0*
I:l Einstufung nach Obergrenze der Zuordnungswerte LAGA Bo Z 1.1
I:l Einstufung nach Obergrenze der Zuordnungswerte LAGA Bo Z 1.2
I:I Einstufung nach Obergrenze der Zuordnungswerte LAGA Bo Z 2
I cirsiufung nach Obergrenze der Zuordnungswerte LAGA Bo > Z 2

Die Mischprobe MP Tennenbelag im Bereich des Sportplatzaufbaus ist, aufgrund der Uber-
schreitung des LAGA-Zuordnungswertes Z 1 fir Blei und Zink als LAGA Z 2 (TR Boden
2004) einzustufen.

Die Entsorgung des Sportplatzoberbaus sollte mit der avisierten Entsorgungsstelle abgekléirt
werden.

Das vollstéindige Laborergebnis ist der Anlage 4 zu entnehmen.
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3.2.4 Abfallverzeichnisverordnung (AVYV)

Bei einer mdglichen Entsorgung sind die untersuchten Bodenschichten des Sportplatzaufbaus
der Mischproben MP Tennenbelag, gem. der europdischen Abfallverzeichnisverordnung auf
Basis der detektierten Stoffgehalte als nicht geféhrlicher Abfall einzustufen.

Tabelle 6: Abfallschlissel

AVV-Nr.: Herkunft Gruppe Abfallbezeichnung

Bau- und Abbruchabfélle (ein- | Boden (einschlief3lich Aushub | Boden und Steine mit Aus-
170504 | schlieflich Aushub von verun- | von verunreinigten Standorten), | nahme derjenigen die unter
reinigten Standorten) Steine und Baggergut 170503* fallen

3.2.5 Allgemeines

Aufgrund des gewdhlten Untersuchungsrasters kdnnen zonal abweichende quantitative und
qualitative Stoffgehalte nicht géinzlich ausgeschlossen werden.
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4  Empfehlung

Wéhrend der Erkundungsarbeiten wurden unterhalb des Sportplatzaufbaus aufgefillte Bo-
denschichten angetroffen. Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen die Schichtméchtigkeit
der aufgefillten Bodenschichten mittels Rammkernsondierungen zu ermitteln und aus den
entnommenen Proben eine abfallcharakterisierende Mischprobe zu erstellen. Zur Klérung
entsorgungsrelevanter Fragen sollte die Mischprobe einer Untersuchung gem. LAGA TR Bo-

den (2004), Tab. 11.1.2.2 und 1.2.3 bzw. LAGA Bauschutt (1997), Tab. 1.1.4.5 und 1.4.6
zugefihrt werden.
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UCL Umwelt Control Labor GmbH // Eddesser StraBe 1 // 31234 Edemissen // Deutschland

HYDRONIK -

Gesellschaft fur technische Hydrogeologie mbH
- Herr Pascal van Elsbergen-Wardthuysen -
Reeser StralRe 420

46446 Emmerich am Rhein

IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

UCL Umwelt Control Labor GmbH
Standort Hannover // Eddesser Strafle 1
31234 Edemissen // Deutschland
Karsten Goldbach

T 05176-989751

F 05176989744
karsten.goldbach@ucl-labor.de

Prifbericht - Nr.: 15-17251/1
Probe-Nr.: 15-17251-001
Prufgegenstand: Boden
Auftraggeber / KD-Nr.: HYDRONIK -, Reeser Strafl3e 420, 46446 Emmerich am Rhein / 59913
Projektbezeichnung: 2015-141 Stadt Emmerich, Luitgardis.Gemeinschafts-Grund-Hauptschule
Probeneingang am / durch: 08.04.2015 / Paketdienst
Prufzeitraum: 08.04.2015 - 15.04.2015
Probenbezeichnung MP1 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 15-17251-001

Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenrickstand 40°C % OS 88,5 01 DIN ISO 11464;L
Siebanalyse
Fraktion <2 mm % OS 62,1 0,1 DIN ISO 11464;L
Fraktion >2 mm % OS 37,9 0.1 DIN ISO 11464;L
Analyse der Fraktion >2mm
Trockenriickstand 105°C % OS‘ 88,8 ‘ 0,5 ‘DIN 1SO 11465;L
Analyse der Fraktion < 2mm
Trockenriickstand 105°C % OS‘ 87,8 ‘ 01 ‘DIN SO 11465;L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 10 1 DIN EN ISO 11885;L
Blei mg/kg TS 80 1 DIN EN SO 11885;L
Cadmium mg/kg TS <1 1 DIN EN ISO 11885;L
Chrom gesamt mg/kg TS 31 1 DIN EN ISO 11885,L
Nickel mg/kg TS 35 1 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber mg/kg TS 0,51 0,1 DIN EN 1483;L
PAK
Benzo[a]pyren mg/kg TS 0,09 0,05 DIN EN 15527;L

UCL Umwelt Control Labor GmbH // Josef-Rethmann-Str. 5 // 44536 Liinen // Deutschland // T +49 2306 2409-0 // F +49 2306 2409-10 // info@ucl-labor.de

ucl-labor.de // Amtsgericht Dortmund, HRB 17247 // Geschaftsfiihrer: Jirgen Cornelissen, Oliver Koenen, Martin Langkamp

Durch die DAKkS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priflaboratorium und bekanntgegebene Messstelle nach § 29b Bundesimmissionsschutzgesetz.

(( DAk

Akkreditierungsstelle
D-PL-14026-01.00

Die Akkreditierung gilt fur die in der Urkunde aufgefiihrten Priifverfahren. Die Ergebnisse beziehen sich ausschlief3lich auf den Prifgegenstand.
Die Verdffentlichung und Vervielféaltigung unserer Prifberichte sowie deren Verwendung zu Werbezwecken bedirfen- auch auszugsweise - unserer schriftlichen

Genehmigung.

Seite 1 von 7
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20150416-9749562

Probenbezeichnung MP1 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 15-17251-001

Einheit
PCB
PCB-028 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
bestimmbare PCB ges. mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Organohalogenpestizide
alpha-HCH mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
beta-HCH mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
gamma-HCH (Lindan) mg/kg TS <0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
delta-HCH mg/kg TS <0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
Hexachlorbenzol (HCB) mg/kg TS <0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
Aldrin mg/kg TS <0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
p,p-DDT mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
0,p-DDT mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
Summe best. DDT mg/kg TS 0 DIN/ISO 10382;L
Phenole
Pentachlorphenol (PCP) mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 14154;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination):

° = nicht akkreditiert

FV = Fremdvergabe
H=Hannover, KI=Kiel, L=Llnen

UA=Unterauftragvergabe

AG=Auftraggeberdaten + = durchgefihrt
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Probe-Nr.: 15-17251-002

Priufgegenstand: Boden
Auftraggeber / KD-Nr.:
Projektbezeichnung:
Probeneingang am / durch:
Prufzeitraum:

IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

20150416-9749562

HYDRONIK -, Reeser Strafl3e 420, 46446 Emmerich am Rhein / 59913
2015-141 Stadt Emmerich, Luitgardis.Gemeinschafts-Grund-Hauptschule
08.04.2015 / Paketdienst
08.04.2015 - 15.04.2015

Probenbezeichnung MP2 Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 15-17251-002

Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenriickstand 40°C % OS 88,5 0.1 DIN ISO 11464;L
Siebanalyse
Fraktion <2 mm % OS 50,9 01 DIN ISO 11464;L
Fraktion >2 mm % OS 49,1 0,1 DIN ISO 11464;L
Analyse der Fraktion > 2mm
Trockenriickstand 105°C % 0S| 89,5 05 [ 150 114651
Analyse der Fraktion < 2mm
Trockenriickstand 105°C % OS‘ 87,9 0.1 ‘DIN ISO 11465;L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 12 1 DIN EN SO 11885;L
Blei mg/kg TS 51 1 DIN EN ISO 11885;L
Cadmium mg/kg TS <1 1 DIN EN ISO 11885;L
Chrom gesamt mg/kg TS 33 1 DIN EN ISO 11885;L
Nickel mg/kg TS 37 1 DIN EN ISO 11885;L
Quecksilber mg/kg TS 0,13 0.1 DIN EN 1483;L
PAK
Benzo[a]pyren mg/kg TS 0,10 0,05 DIN EN 15527;L
PCB
PCB-028 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
bestimmbare PCB ges. mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Organohalogenpestizide
alpha-HCH mg/kg TS <0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
beta-HCH mg/kg TS <0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
gamma-HCH (Lindan) mg/kg TS <0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
delta-HCH mg/kg TS <0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
Hexachlorbenzol (HCB) mg/kg TS <0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
Aldrin mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
p,p-DDT mg/kg TS <0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
0,p-DDT mg/kg TS <0,05 0,05 DIN/ISO 10382;L
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Seite 4 von 7 zum Prufbericht Nr. 15-17251/1 20150416-9749562
Probenbezeichnung MP2 Bestimmungsgrenze
Parameter Methode
Probe-Nr. 15-17251-002
Einheit
Summe best. DDT mg/kg TS 0 DIN/ISO 10382;L
Phenole
Pentachlorphenol (PCP) mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 14154;L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Ltinen
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Probe-Nr.: 15-17251-003

Priufgegenstand: Boden

Auftraggeber / KD-Nr.: HYDRONIK -, Reeser Straflle 420, 46446 Emmerich am Rhein /59913
Projektbezeichnung: 2015-141 Stadt Emmerich, Luitgardis.Gemeinschafts-Grund-Hauptschule
Probeneingang am / durch: 08.04.2015 / Paketdienst

Prifzeitraum: 08.04.2015 - 15.04.2015

20150416-9749562

Probenbezeichnung MP Tennenbelag Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 15-17251-003

Einheit
Analyse der Originalprobe
spezifische Bodenart nicht spezifisch* DIN 19682-2;L
(LAGA)
Trockenruckstand 105°C % OS 88,4 01 DIN EN 12880 (S2a);L
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
Cyanid gesamt mg/kg TS <0,05 0,05 DIN ISO 11262;L
Arsen mg/kg TS 17,5 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Blei mg/kg TS 218 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Cadmium mg/kg TS 1,0 0,1 DIN EN ISO 17294-2;L
Chrom gesamt mg/kg TS 31,7 1 DIN EN 1SO 17294-2;L
Kupfer mg/kg TS 69,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Nickel mg/kg TS 31,2 1 DIN EN ISO 17294-2;L
Quecksilber mg/kg TS 0,20 0,1 DIN EN 1483;L
Thallium mg/kg TS <04 0,4 DIN EN ISO 17294-2;L
Zink mg/kg TS 599 10 DIN EN ISO 17294-2;L
EOX mg/kg TS <1 1 DIN 38414 S17;L
KW-Index, mobil mg/kg TS <50 50 LAGA KW04;L
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS <50 50 LAGA KW04;L
TOC, s % TS 1,1 0,1 DIN ISO 10694;L
BTX
Benzol* mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Toluol* mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Ethylbenzol* mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
m- und p-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
o-Xylol* mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
*Summe bestimmbarer mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155;L
BTEX
LHKW
Dichlormethan mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Trichlormethan mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,2-Dichlorethan mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Tetrachlormethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Trichlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
Tetrachlorethen mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155;L
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20150416-9749562

Probenbezeichnung

MP Tennenbelag

Bestimmungsgrenze

Parameter Methode

Probe-Nr. 15-17251-003

Einheit
1,1-Dichlorethan mg/kg TS <0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
1,1-Dichlorethen mg/kg TS < 0,05 0,05 DIN EN ISO 22155,L
Summe best. LHKW mg/kg TS 0 DIN EN ISO 22155,L
PAK
Naphthalin mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthylen mg/kg TS <05 0,5 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Acenaphthen mg/kg TS <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoren mg/kg TS <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Phenanthren mg/kg TS 0,20 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Anthracen mg/kg TS <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Fluoranthen mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Pyren mg/kg TS 0,08 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]anthracen mg/kg TS 0,06 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Chrysen mg/kg TS 0,08 0,05 LUA Merkbl. Nr.L NRW;L
Benzolb]fluoranthen* mg/kg TS 0,10 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[k]fluoranthen* mg/kg TS 0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[a]pyren mg/kg TS 0,07 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Dibenz[ah]anthracen mg/kg TS <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Benzo[ghi]perylen* mg/kg TS <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Indeno[1,2,3-cd]pyren* mg/kg TS <0,05 0,05 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
Summe best. PAK (EPA) mg/kg TS 0,84 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
*pest. PAK nach TVO mg/kg TS 0,15 LUA Merkbl. Nr.1 NRW;L
PCB
PCB-028 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-052 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-101 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-138 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-153 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
PCB-180 mg/kg TS <0,01 0,01 DIN ISO 10382;L
Summe best. PCB-6 mg/kg TS 0,000 DIN ISO 10382;L
Analyse vom Eluat
pH-Wert 8,1 1 DIN EN ISO 10523;L
Temperatur (pH-Wert) °C 21 DIN 38404 C4;L
Leitfahigkeit bei 25°C pS/cm 34 DIN EN 27888;L
Chlorid mg/| <1 1 DIN EN ISO 10304-1;L
Cyanid gesamt pg/l <5 5 DIN EN SO 14403;L
Sulfat mg/l 1,2 1 DIN EN SO 10304-1;L
Arsen pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Blei pg/l 10 10 DIN EN ISO 11885;L
Cadmium pg/l <1 1 DIN EN ISO 11885;L
Chrom gesamt po/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Kupfer pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
Nickel pg/l <10 10 DIN EN ISO 11885;L
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Probenbezeichnung MP Tennenbelag Bestimmungsgrenze
Parameter Methode
Probe-Nr. 15-17251-003
Einheit
Quecksilber pg/l <0,2 0,2 DIN EN 1483;L
Zink pg/l 14 10 DIN EN ISO 11885;L
Phenol-Index pg/l <10 10 DIN EN ISO 14402;L
Hinweise zur Probenvorbereitung
Saureaufschluss + DIN EN 13346 (S7a);L
Elution nach DEV S4 + DIN 38414-4 (S4);L

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nicht analysiert  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe = AG=Auftraggeberdaten + = durchgefiihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchstabenkombination): H=Hannover, KI=Kiel, L=Ltinen

Probenkommentare
DIN 19682-2

* Fiur die Bodenart "nicht spezifisch" gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-2 fur Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.ll 1.2.-3.

LA A sdlsades

16.04.2015 i.A. M.Sc. Anna-Lena Schrader (Kundenbetreuer)
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung
des Bebauungsplans EL 11/1 ,BergstraBe Sudost”, der Stadt Emmerich am Rhein

1 Einleitung

Die Stadt Emmerich plant die Aufstellung des Bebauungsplans EL 11/1 ,Berg-
straBe Sudost".

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Elten, 6stlich der BundesstraBe 8 und
liegt zwischen den StraBen BergstraBe und SeminarstraBe. Das Plangebiet ist
6.700 m2 groB.

Die StadtUmBau Ingenieurgesellschaft, Kevelaer wurde beauftragt, in einer Ar-
tenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob durch den geplanten Eingriff pla-
nungsrelevante Arten betroffen sein konnten und weitere Prifungen notwendig
werden.

StadtUmBau GmbH



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung
des Bebauungsplans EL 11/1 ,BergstraBe Sudost”, der Stadt Emmerich am Rhein

2 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen dieses Bauvorhabens sind die Belange des Artenschutzes im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu berticksichtigen.

Aus den unmittelbar geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m.
§§ 44 Abs. 5 und 6 und § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit der
Durchfuhrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen von Planungsverfah-
ren oder bei der Zulassung von Vorhaben. Damit sind die entsprechenden Ar-
tenschutzbestimmungen der FFH-RL und der V-RL in nationales Recht umge-
setzt worden. Bei Zuwiderhandlungen gegen die Artenschutzbestimmungen
sind §§ 69ff BNatSchG zu beachten.

Der Prifumfang einer Artenschutzprifung beschrankt sich auf die europaisch
geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten. Die natio-
nal besonders geschitzten Arten sind nach MaBgabe des § 44 Abs. 5 Satz 5
BNatschG von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt und werden wie
alle Gbrigen Arten grundsatzlich nur im Rahmen der Eingriffsregelung behan-
delt.

Das Landesamt flr Natur, Umwelt, und Verbraucherschutz NRW (LANUV) hat
fir Nordrhein-Westfalen eine naturschutzfachliche Auswahl derjenigen Arten
getroffen, die bei der Artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne einer Art-fir-Art-
Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind (MURL 2007). Diese Arten werden in
NRW planungsrelevante Arten genannt.

Sofern in einem Untersuchungsraum diese planungsrelevanten Arten vorkom-
men und durch ein genehmigungspflichtiges Vorhaben eine Verletzung der
Schadigungs- bzw. Stérungsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes zu erwar-
ten ist oder erfolgt, ist eine Einzelprifung der betroffenen Arten durchzufihren.
Es ist zu prifen, ob Verbotstatbestande vom geplanten Vorhaben ausgehen
kénnen.

In Nordrhein-Westfalen unterliegen derzeit 213 Tier- und Pflanzenarten der
Verpflichtung einer artbezogenen Einzelprifung. Die gréBte Artengruppe wird
hierbei mit 134 Arten von den Végeln eingenommen, Saugetiere sind mit der-
zeit 23 Arten, die Gruppe der Amphibien und Reptilien ist mit 13 Arten vertreten.
Von den Uber 30.000 wirbellosen Tierarten gelten lediglich 34 Arten als pla-
nungsrelevant; die Anzahl der Farn- und Blitenpflanzen ist im Verhaltnis zu
ihrem Gesamtartenbestand in Nordrhein-Westfalen mit nur 9 planungsrelevan-
ten Arten relativ gering.

StadtUmBau GmbH
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3 Planungsvorgaben

Gebietsentwicklungsplan / FlAchennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks DlUsseldorf ist das Plangebiet dem All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet. Die Planung befindet sich in
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich ist der Geltungsbereich als Flache
fir Gemeinbedarf* der Zweckbestimmung ,Schule” dargestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbe-
reich eines Landschaftsplans.

Vorgaben des Naturschutzrechts

Naturschutzgebiete oder geschutzte Objekte im Sinne des nationalen Natur-
schutzrechts existieren im Plangebiet nicht. Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete' liegen im Plangebiet oder
seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie? (FFH-Richtlinie).

1 Vogelschutz-Richtlinie - Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild
lebenden Vogelarten (79/409/EWG). - Amtsblatter der Européischen Gemeinschaft
Nr. 1103/1 vom 25.04.1979

2  FFH-Richtlinie - Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der na-
turlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen. - Amtsbléatter der Eu-
ropaischen Gemeinschaft Nr. L206/7 vom 22.07.1992
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4 Artenschutzrechtliche Prifung

4.1 Beschreibung des Plangebiets und seiner Umgebung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Freigelande des Schulbereiches
der Luitgardis-Grundschule in Elten. Im stdlichen Teil des Grundstlicks steht
ein Wohnhaus mit umgebender Gartenflache.

Direkt nérdlich angrenzend befinden sich ein Parkplatz sowie ein Fahrradunter-
stand. Der westliche Teil des Plangebietes ist geschottert bzw. mit Rasenflache
bestanden. Die nordwestliche Plangebietsgrenze ist mit einer Hecke eingefrie-
det, zur BergstraBe hin stehen mehrere Baume. Des Weiteren befinden sich
einige wenige Einzelbdume auf dem Plangebiet.

Sidlich grenzen die Schulgebdude der Luitgardis-Grundschule an. Westlich
grenzt der Bereich des Kindergartens mit Zugang zum Plangebiet an. Die weite-
re direkte Umgebung ist durch das Siedlungsgebiet von Elten gepragt.

4.2 Vorprufung der Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefliihrt, die bei der Realisierung des
Bauvorhabens zu einer Beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenarten fUhren
kénnen.

Zu beachten sind bei der geplanten EingriffsmaBnahme bau-, anlagen- und be-
triebsbedingte Wirkfaktoren. Es ist zu prifen, ob diese Wirkfaktoren dazu fUhren
kénnen, dass Exemplare einer europdisch geschitzten Art erheblich gestort,
verletzt oder getdtet werden. Darilber hinaus wird geprift, ob die Wirkfaktoren
so gravierend sind, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten nachhaltig beeintrachtigt werden. Zu bericksichtigen ist dabei auf-
grund der Habitatauspragung des Plangebietes sowie der naheren Umgebung
nur die eigentliche Plangebietsflache.

Baubedingte Wirkfaktoren

e Wahrend der Baufeldraumung und durch den weiteren Einsatz von Ma-
schinen und Baufahrzeugen kann es zur Tétung wild lebender Tiere
kommen.

e Mit der BaumaBnahme treten in der Regel temporare Larmemissionen
durch den Baustellenverkehr sowie durch Baugerate auf. Je nach Inten-
sitédt kann diese Larmbelastung zur Vergramung einzelner Arten flhren.
AuBerdem kdnnen durch Larm- und Lichtimmissionen wild lebende Tiere
bei ihrer Fortpflanzung erheblich gestdrt werden.

e Durch den Einsatz von Maschinen und Baufahrzeugen sowie im Zuge
der Baufeldvorbereitung kann es zur Zerstérung und zum Verlust von
Lebensstatten Boden britender Vogelarten kommen.

e Die Durchfihrung der BaumaBnahme hat in der Regel eine verstarkte
menschliche Anwesenheit im Baugebiet zur Folge, was von den meisten
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wild lebenden Tieren als Stérung empfunden und zur dauerhaften Ver-
treibung aus dem Gebiet filhren kann.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die Umsetzung baulicher MaBnahmen hat in der Regel eine Verande-
rung der ehemals vorhandenen Nutzungs- und Biotopstrukturen in einem
Baugebiet zur Folge. Diese Veranderungen kénnen neben der direkten
Zerstérung von Biotopstrukturen zu einer dauerhaften Zerstérung geeig-
neter Lebensraume betroffener Tier- und Pflanzenarten flihren, die dann
nicht mehr oder nur eingeschrankt genutzt werden kénnen.

Visuelle Stérungen durch das Vorhandensein neuer Vertikalstrukturen
(Gebaude) als Sichthindernisse fiir im Offenland britende Vogelarten
kénnen zu einer Entwertung der Bruthabitate flhren.

Klnstliches Licht wirkt in der Regel durch einen relativ hohen UV-Anteil
im Lichtspektrum auf viele nachtaktive Insekten besonders anziehend.
Hierdurch besteht die Gefahr der direkten Verbrennung an den Leuch-
tenbauteilen oder dem Eindringen in das Leuchtengehause, was eben-
falls zum Tode der Tiere fihren kann.

Veranderungen der Gelandemorphologie kénnen zu Veranderungen des
Grundwasserkdrpers und des Abflussverhaltens von Niederschlagswas-
ser (ins Grundwasser, in Oberflachengewasser) flhren.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Durch die Bebauung der Planflache kommt es infolge von diversen Vor-
gangen wie z. B. Beleuchtung, Bewegung und Personengerauschen zu
Licht- und Larmimmissionen, die zu Stérungen flihren kénnen.

Auftreten einer Stérwirkung durch Nutzung von Freiflachen im Umfeld
neu entstandener Wohngebiete durch Freizeit- und Erholungssuchende
(z.B. Spaziergéanger, freilaufende Hunde, Radfahrer).

Neu entstandene oder starker frequentierte StraBen kénnen zu erhdhter
Mortalitat durch Tierkollisionen fUhren.

Mit der Realisierung des Bauprojekts geht der bereits bestehende Kraft-
fahrzeugverkehr weiter, was fir wild lebende Tiere auch weiterhin zu ne-
gativen visuellen und akustischen Effekten fihren wird.
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4.3 Methode

Das Plangebiet wurde im Rahmen einer Vogelkartierung begangen und Végel
aufgrund von Sichtbeobachtungen und LautduBerungen erfasst. Die ndhere
Umgebung wurde auf mégliche Neststandorte abgesucht.

Wahrend der Ortsbegehung wurde das gesamte Untersuchungsgebiet per
Sichtkontrolle auf Strukturen abgesucht, die das Vorkommen von Fledermau-
sen und Reptilien wahrscheinlich erscheinen lassen. Gleichzeitig wurde das
Untersuchungsgebiet als Landlebensraum mdglicher Amphibienarten abgegan-
gen.

4.4 Ortsbesichtigung

Am 08.10.2014 wurde eine Ortsbesichtigung des geplanten Eingriffsgebietes
zur Erfassung der im Plangebiet planungsrelevanten Arten durchgefihrt.

4.5 Ergebnisse - Vogel

Im Untersuchungsgebiet konnten wahrend des Beobachtungszeitraumes insge-
samt 6 verschiedene Vogelarten nachgewiesen werden (s. Tabelle 1). Die fur
das Messtischblatt 41022 (Elten) bislang nachgewiesenen planungsrelevanten
Arten finden im Plangebiet keinen adaquaten Lebensraum.

Tabelle 1:  Wahrend der Ortsbesichtigung angetroffene Vogelarten

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name planungs-
relevant
Columba palumbus Ringeltaube nein
Corvus monedula Dohle nein
Erithacus rubecula Rotkehlchen nein
Parus major Kohlmeise nein
Pica pica Elster nein
Turdus merula Amsel nein

4.5.1 Planungsrelevante Vogelarten

Wahrend der Ortsbesichtigung wurde auf der Planflache keine planungsrele-
vante Arte gesichtet.

StadtUmBau GmbH



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung
des Bebauungsplans EL 11/1 ,BergstraBe Sudost”, der Stadt Emmerich am Rhein

4.5.2 Nicht planungsrelevante Vogelarten

Die bei der Begehung angetroffenen Vogelarten wie beispielsweise Meisen,
Amsel etc. haben fir die Artenschutzrechtliche Prifung keinerlei Relevanz und
finden daher hier keine weitere Beachtung. In NRW weit verbreitete Vogelarten
(aber auch solche der Vorwarnliste) werden als nicht planungsrelevant einge-
stuft. FUr diese gelten zwar auch die artenschutzrechtlichen Verbote, sie sollen
aber nach Empfehlung des LANUV NRW im Rahmen der Artenschutzrechtli-
chen Prifung nicht artspezifisch gesondert betrachtet werden (Kiel 2007). Sie
befinden sich derzeit in NRW in einem glnstigen Erhaltungszustand und sind
im Regelfall bei Planverfahren nicht von populationsrelevanten Beeintrachti-
gungen bedroht (Kiel 2007). Auch sind grundsatzlich keine Beeintrachtigungen
der 6kologischen Funktion ihrer Lebensumstande zu erwarten (Kiel 2007).

4.6 Auswertung des Fachinformationssystems

Um eine einheitliche Bearbeitung der Artenschutzthematik zu erméglichen, hat
das Land Nordrhein-Westfalen alle relevanten Informationen zu den geschiitz-
ten Arten im Fachinformationssystem (FIS) ,Geschltzte Arten in NRW* aufbe-
reitet (Kiel 2005a, 2007b, LANUV 2007a).

Die Erfassung der vor Ort angetroffenen Arten wahrend der Ortsbesichtigung
kann nicht vollstéandig sein, sondern liefert lediglich eine Momentaufnahme. Ne-
ben der Uber die Ortsbesichtigung erfassten Arten, erfolgte eine Abfrage des
Fachinformationssystems Nordrhein-Westfalens am 07.10.2014 fur die TK25
41022 (Elten). Aus der Abfrage resultiert das in Tabelle 2 dargestellte Arten-
spektrum, reduziert um die Arten, die aufgrund ihrer Lebensweise und der vor-
kommenden Habitatbedingungen im Plangebiet von vornherein auszuschlieBen
sind.

Im Hinblick auf eine Ubersichtliche und systematisierte Prifung méglicher Ver-
botstatbestéande erfolgt eine Betrachtung der einzelnen Arten anhand von Ta-
belle 2. Diese enthalt eine Auflistung aller artenschutzrechtlich relevanten Arten
mit Bemerkungen hinsichtlich ihrer méglichen Betroffenheit durch das Vorha-
ben.

Flr den Planungsraum sind im Fundortkataster fir planungsrelevante Arten des
LANUV (@LINFOS) keine Fundorte verzeichnet.
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Tabelle 2: Planungsrelevante Arten im Messtischblatt 41022 (Elten) sowie
Bemerkungen zum maéglichen Betroffenheit im Eingriffsgebiet

EHZ = Erhaltungszustand G = gunstig
ATL = Atlantische Region U = unzureichend
S = schlecht
. . EHZ
Wlssenﬁ chaftlicher Deutscher Name Status ||in NRW Bemerkung
ame
(ATL)
Saugetiere
keine Quartiere vorhanden,
- - Art vorhan- mdgliche Jagdreviere und
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus den G ZugstraBen bleiben unbeein-
trachtigt
Végel
Keine Horste betroffen. Allen-
Accipiter nisus Soerber sicher bri- G falls Randbereich eines Nah-
P P tend rungshabitats. Menschliche
Anwesenheit.
Habitat ungeeignet, keine
sicher brii- offene Landschaft mit Feldge-
Asio otus Waldohreule tend U hélzen oder Waldrand. Keine
Altnester von Elstern, Raben-
krahen 0.a. vorhanden.
Habitat ungeeignet, da kein
: sicher brQ- Héhlenangebot. Menschliche
Athene noctua Steinkauz tend Gl Anwesenheit. Allenfalls Nah-
rungsgast.
Kein Horst betroffen. Habitat
" sicher bri- ungeeignet. Menschliche An-
Buteo buteo Mausebussard tend G wesenheit. Allenfalls Nah-
rungsgast.
sicher brii- Habitat nicht geeignet, kein
Cuculus canorus Kuckuck U| ||Habitat fir geeignete Wirtar-
tend
ten. Allenfalls Nahrungsgast.
Keine Neststandorte betroffen.
sicher brii- Als Luftjager steht Nahrungs-
Delichon urbica Mehlschwalbe U habitat auch nach der Ein-
tend . o
griffsmaBnahme weiterhin zur
Verflgung.
Falco tinnunculus Turmialke sicher bri- G Kein Brutplatz betroffen. Allen-
tend falls Nahrungsgast.

StadtUmBau GmbH 8




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung

des Bebauungsplans EL 11/1 ,BergstraBe Stdost®, der Stadt Emmerich am Rhein

Fortsetzung Tabelle 2

EHZ
Wissenschaftlicher in
Name Deutscher Name Status NRW Bemerkung
(ATL)
Végel
sicher brii- Kein Neststandort betroffen.
Hirundo rustica Rauchschwalbe U ||Habitat ungeeignet, keine bau-
tend )
erliche Kulturlandschaft.
sicher brii- Habitat ungeeignet, kein Ex-
Locustella naevia Feldschwirl tend U |tensivgrinland, keine Feucht-
wiese.
sicher brii- Habitat ungeeignet, keine
Passer montanus Feldsperling tend U |Brutméglichkeit. Allenfalls Nah-
rungsgast.
Habitat ungeeignet da keine
Phoenicurus phoeni- Gartenrotschwanz sicher bra- U Waélder oder alten Baumbe-
curus tend stdnde mit H6hlen vorhanden.
Allenfalls Nahrungsgast.
sicher brii- Habitat ungeeignet, keine Ge-
Remiz pendulinus Beutelmeise S |\wasser in der Nahe, keine
tend i
Ufergehdlze.
. Habitat ungeeignet, kein H6h-
Strix aluco Waldkauz fe'?]zer brd G ||lenangebot. Allenfalls Nah-
rungsgast.
Habitat ungeeignet, da keine
. sicher bru- halboffene Landschaft, keine
Tyto alba Schieiereule tend G INistmaglichkeit. Allenfalls Nah-
rungsgast.
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4.7 Artenschutzrechtliches Fazit —

4.7.1 Végel

Die im Messtischblatt aufgeflihrten Vogelarten Gbersteigen um ein Vielfaches
die wahrend der Ortsbegehungen angetroffen Arten. In Tabelle 2 dieses Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages ist unter ,Bemerkung“ aufgefihrt, ob die ent-
sprechende Art unter den vor Ort gefunden Habitatbedingungen im Plangebiet
potenziell vorkommen kénnte. Zur Ermittlung der Auswirkungen des Eingriffs
auf Tier- und Pflanzenarten sind gegebene Vorbelastungen zu bericksichtigen.

Die Lage im Siedlungsbereich und die Habitatstruktur schlieBen es als essenti-
elles Nahrungs- und/oder Bruthabitat fir die im Messtischblatt 41022 (Elten)
aufgeflhrten planungsrelevanten Arten aus. Das Plangebiet und die nahere
Umgebung kénnen allenfalls als mdgliches Randgebiet eines Nahrungshabitats
einiger Arten (wie z. B. Greifvdgeln) dienen, deren Nahrungshabitate die GrdBe
des Plangebietes um ein Vielfaches Ubersteigen. Ausweichmdglichkeiten sind
vorhanden.

Luftjager, wie die Mehlschwalbe, die das Gelande mdglicherweise zur Nah-
rungssuche Uberfliegen, werden durch die geplante MaBnahme nicht beein-
trachtigt. Auch nach dem Eingriff steht innen der Luftraum weiterhin flr die Nah-
rungssuche zur Verfligung.

Unter Berlcksichtigung der artspezifischen Habitatanspriiche und Verhaltens-
weisen der hier betrachteten Arten sind fUr keine dieser Arten Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 in Bezug auf die geplante BaumaBnahme zu sehen. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 ist fUr keine der Arten zu beantragen.

Die Realisierung der Planung hat somit keine Beeintrachtigung einer lokalen
Population oder einer besonders streng geschitzten Vogelart zur Folge.

4.7.2 Amphibien und Reptilien

Waéhrend der Begehung wurden keine Amphibien oder Reptilien gesichtet. Dar-
Uber hinaus sind allerdings auch keine Laichhabitate oder wertvollen Landhabi-
tate direkt von der EingriffsmaBnahme betroffen, so dass negative Auswirkun-
gen auf eine mdgliche lokale Amphibienpopulation auszuschlieBen sind. Das
gleiche qilt auch fur Reptilien.

4.7.3 Saugetiere

Fledermausquartiere wurden nicht entdeckt. Mégliche Areale zur Nahrungssu-
che oder ZugstraBen werden durch den Eingriff nicht entwertet. Auch fur Fle-
dermause ergeben sich demzufolge keine negativen Auswirkungen.
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5 VermeidungsmaBnahmen

Generell gilt, dass zum Schutz der Brutvégel die Baufeldvorbereitungen, insbe-
sondere mogliche Baumfallungen und Heckenrodungen, erst nach Beendigung
der Brutzeit durchzufiihren sind. Die Brutzeit der festgestellten Arten beginnt in
dieser Region Mitte Marz und endet Ende August (Mildenberger 1984). Dies gilt
auch fur weitere mégliche Brutvogelarten. Lediglich die Ringeltaube britet auch
im August und September noch (Mildenberger 1984). Zur Vermeidung der T6-
tung oder Verletzung von Végeln oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten geman § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG ist die Rodung der Gehdlze in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren (§ 64 (1) Nr. 2 LG
NRW). Die Anwesenheit britender Végel kann hier ausgeschlossen werden.

Falls eine Baumfallung bereits im September erfolgen soll, ist zuvor zu kontrol-
lieren, ob sich besetzte Ringeltaubennester in den Baumen befinden. Falls dies
zutrifft, kann die Féllung erst nach dem Fliggewerden der Kiken erfolgen.
Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen dem
Verbot der Tétung auch alle anderen europaischen Vogelarten (§ 44 Abs.1
BNatSchG).

Empfehlung:

Als HilfsmaBnahme fir Gebaudebriter kbnnen an den vorhandenen und ge-
planten Geb&auden kiinstliche Nistmdglichkeiten z.B. fiir Mehlschwalben, Mau-
ersegler oder Spatzen angebracht werden.

Des Weiteren kdénnen als Unterschlupf fir Fledermause an den Gebauden Fle-
dermauskasten, Flachkasten wie auch Raumkasten, angebracht werden.

Sowohl fiir Vogel als auch fiir Flederméause gibt es so genannte Niststeine, die
in das Mauerwerk bzw. die Fassade integriert werden kénnen.

6 Gesamtbewertung

In Anbetracht der vorliegenden Erkenntnisse ist nicht davon auszugehen, dass
durch die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten verletzt oder geto-
tet werden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) bzw. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§
44 Abs. 5 BNatSchG) beschadigt oder zerstért werden. Desgleichen sind keine
Stdérungen zu erwarten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fihren kdnnten.

Es gibt keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten
MaBnahmen negativ betroffen werden kénnten. Insbesondere bleibt die nach §
44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,6kologische Funktion“ der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten (s. 0.) durch die Planungen fir alle planungsrelevanten Arten
erhalten.
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8 Bilddokumentation vom 08.10.2014

Foto 1:  Blick von Siidosten auf das Plangebiet.

Foto 2:  Blick von Nordosten auf den Parkplatz.
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Foto 3:  Blick von Siidosten auf die nordwestliche Grenze des Plangebietes.

Foto 4:  Blick von Nordosten auf den nordwestlichen Teil des Plangebietes.

StadtUmBau GmbH 14



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung
des Bebauungsplans EL 11/1 ,BergstraBe Sudost”, der Stadt Emmerich am Rhein

Dieser artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde von den Verfassern nach bes-
tem Wissen und Gewissen unter Verwendung der im Text angegebenen Litera-
tur/Links erstellt.
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Bearbeitung:
Dipl.-Biol. Lisa-Marie Schitrman

StadtUmBau GmbH
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O 3 STADT EMMERICH
AM RHEIN

Fachbereich 5

Verkehrszahlung im Bereich
BergstraRe 57

24.02.2015



Ubersicht

MeRort/Kommentar:

MeRzeitraum:

Bergstrale 57

24.02.2015 00:00

24.02.2015 23:55

Anzahl abs.
Anteil in %

V15
V50
V85
Vmax

Fz/Tag real
Fz/Tag berechnet

Anzahl 6 - 22
Anzahl 22 - 6

Durchschn. / h
Maximum / h
Datum des Max
Uhrzeit des Max

24 .
11:

5,0
386
385
377

16
27

00

02.

368
95,3

21,4
29,2
36,8
55,0

368
371
360

1.5
35

24 02

L1500

20,1
28,6
3542
37,0

15
14

24.02.

06:00

60,0

368
396

361

15
36

24.02.

15:00

363
98,6

232
31,0
38,2
60,0

363
388

356

15
36

24,02,

15:00

738

31
65

24.02.

11:00

731
96,9

22,2
30,1
37,5
60,0

731
760
716

30
63

24.02.

15:00

2.1
29,5
36,2
43,0

19

18

24.02.

18:00

24.02.
11:00



Anzahl pro Zeitintervall - Alle Fz (Summe)

Anzahl

2402, 01:00 0200 0300 0400 0500 0600 07:00 0800 0300 1000 11:00 12:00 13:00 1400 1500  16:00 17.00 18:00 19:00 20:00 21:.00  22:00
—_— Zeit

Bergstralte 57 '

Start: Di 24.02.2015 00:00 Richtung: <=>

2300




e M s e T T T
2502, 01:00 02:00 0300 04:00
——
Bergstrale 57

Start: Mi 25.02.2015 00:00 Richtung: <=>

" 0500

08:00

07:00

C 1300

1400

1500

16:00 17.00 1800  19:00

2000 21:00 2200 2300



Anzahl pro Zeitintervall - Alle Fz (Summe)

Anzahl

15:00 16:00 17:00 18:00 1800

5 / : y N : ‘ , |/ [/
e —— . e e P e o —— " " - T P i T
2100 22:00 23!9/ 2602 0100 0200 0300 0400 0500 0600 07:00 08:00 09:00 10:00  11:00
Zeit

20:00

Bergstralle 57

1200 1300 1400
Start: Mi 25.02.2015 15:00 Richtung: <=>



S mon OF

Anzahl pro Zeitintervall - Alle Fz (Summe)

20+

19"

18]

16-

15

14"

Anzahl
@

0700 0705 0740 0745 0720 0725 O7:30 0735 0740 0745 0750 07.55 08:00 08:05 0810 0815 0820 0825  08:30
Zeit

08:35 08:40 08:45 08:50  08:55

Bergstralle 57
Start: Di 24.02.2015 07:00 Richtung: <=>



S ma 0N

20+

Anzahl pro Zeitintervall - Alle Fz (Summe)

19"

18]

0700 0705 070 0715

Bergstralie 57
Start: Mi 25.02.2015 07:00 Richtung: <=>

0755 0800 0805 0810 0815 0820 0825 0830 0835 0840 08:45 0850 08:55

Zeit

07:20 0725 07:30 0735 O7:40 0745 O7:50



AS wmaon

Anzahl pro Zeitintervall - Alle Fz (Summe)

50
49
484
47
46
4547

.b'. \'. -\‘. ...‘\ “.‘\ -l". i

Eg¥

O =MWk

0615 06:30 0645 0700 0745 07:30 07:45 0800 0815 08:30 0845 0900 0945 09:30  09:45 10:00 10415  10:30  10:45  11:00 1115 1130 1145  12:00

Zeit
BergstralRe 57
Start: Di 24.02.2015 06:15 Richtung: <=>
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