STADT EMMERICH AM RHEIN
Bebauungsplan Nr. £ 11/2 -Tackenweide / Nordwest-

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Flr das Sondergebiet der Zweckbestimmung ,,Unterklinfte fir Flichtlinge und

Asylbewerber sowie Obdachlose” wird gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, dass

folgende Nutzungen zuléssig sind:

- Wohngebaude, die der Unterbringung von Flichtlingen, Asylbegehrenden und

Obdachlosen dienen
- Verwaltungs- und Sozialrdume
- Nebenanlagen

1.2 GemaB § 9 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4 u. 5 BauNVO sowie der
Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (MBI NW 2007, S. 659),

~2Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen

der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande

(Abstandserlass)” sind die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete nach

der Art der Betriebe und Anlagen und deren Mindestabstédnde zu Wohngebieten
gegliedert.

Nicht zugelassen sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 Anlagen und

Betriebsarten der Abstandsklassen | - VIl der Abstandsliste zum o. a. Runderlass und

ahnliche Anlagen und Betriebe.

1.3 GemaB § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass Anlagen und Betriebe der
Abstandsklassen VI und VII, deren Schutzabstand zu Wohngebieten in der

Abstandsliste zu dem unter Festsetzung 1.1 genannten Runderlass als Uiberwiegend

durch Gerauschemissionen bestimmt gekennzeichnet ist, ausnahmsweise in den
Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 zugelassen werden kénnen.

1.4 GemanB § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass Anlagen und Betriebe der unter

Festsetzung 1.2 ausgeschlossenen Abstandsklassen, die auch nach Festsetzung 1.3

nicht ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, in dem Fall eines
Einzelnachweises, dass durch zusétzliche Vorkehrungen oder
Betriebsbeschrankungen ein geringerer Stérungsgrad erreicht wird, bei dem die
geman Festsetzung 1.2 zuldssigen Emissionen nicht Uberschritten werden,
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

1.5 GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1

BauNVO allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art, sofern es sich um Bordelle

oder bordellahnliche Betriebe handelt, sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.



Regelungen zum Einzelhandel

GemanB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten GE 1 und
GE 2 die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungsart
,Gewerbebetriebe aller Art* nicht zulassig ist, wenn es sich um

1. Einzelhandelbetriebe oder

2. Handelsbetriebe, die in Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher
Einzelhandelbetrieben vergleichbar sind,

handelt und folgende nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der
Sortimentsliste im Emmericher Einzelhandelskonzept des Biros Junker und Kruse,
Dortmund, in der Fassung des Ratsbeschlusses vom 31.05.2011 als Kernsortimente
vertrieben werden:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
- Back- und Fleischwaren
- Drogeriewaren
- Getranke inkl. Wein, Sekt und Spirituosen
- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Kaffee, Tee und Tabakwaren
- Parfiimerie- und Kosmetikwaren
- Freiverkaufliche Pharmazeutika und Reformwaren
- Schnittblumen
- Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente
- Angler- und Jagdbedarf
- Bekleidung
- Bettwéasche
- Bild- und Tontrager
- Buicher
- Blromaschinen
- Computer und Zubehor
- Elektrokleingerate
- Fahrrader und technisches Zubehor
- Fotoartikel
- Gardinen
- Geschenkartikel
- Glas, Porzellan und Keramik
- Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterware, Stoffe und Wolle
- Haushaltswaren
- Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche
- Horgerate
- Kinderwagen
- Kunstgewerbe, Bilder und Bilderrahmen
- Kunstlerartikel und Bastelzubehor
- Lederwaren, Taschen, Koffer und Regenschirme
- Musikinstrumente und Zubehor
- Optik und Augenoptik
- Papier, Birobedarf und Schreibwaren
- Sanitatsbedarf
- Schuhe
- Spielwaren
- Sportartikel und Sportgerate
- Sportbekleidung
- SportgroBgerate



2.2

3.2

3.3

4.2

Telekommunikation und Zubehér
Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehér
Waffen

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die nach Festsetzung 2.1 nicht
zuldssigen Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn es
sich

1. um Betriebe handelt, die aufgrund ihres Sortiments eine flachenextensive
Verkaufs- und Lagerflache bendtigen oder

2. um Verkaufsstellen handelt, die einem produzierenden Gewerbebetrieb oder
Handwerksbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

fir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 Larmemissionskontingente LEK [dB(A)/m?]
nach der DIN 45691 als Héchstmal3 festgesetzt.

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fiir das SO-Gebiet festgesetzt, dass bei
Errichtung von Wohngeb&uden unter Beachtung der Ziffern 5.2 bis 5.4 in Verbindung
mit den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau/Ausgabe
November 1989 fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche
folgende Schallddmmmale einzuhalten sind:.

Auszug aus DIN 4109, Tabelle 10

Larmpegelbereich | MaBgeblicher AuBenlarmpegel | SchallddmmmaBe
LPB [dB(A)] [dB]
I Bis 55 35/25
1 56 bis 60 40/30
1l 61 bis 65 45/35

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fiir das SO-Gebiet festgesetzt, dass bei
Errichtung von Wohnhausern in Schlafrdumen jeweils eine ins Mauerwerk oder
Fenster integrierte Liftungseinrichtung vorzusehen ist.

Nutzungsbeschrankungen

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO wird
festgesetzt, dass im Bereich der Sichtdreiecke Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zulassig sind. Das Gleiche gilt fir Stellplatze und Garagen im Sinne
des § 12 BauNVO.

Geman § 9 Abs. 1 Nrn. 10 und 25a BauGB wird festgesetzt, dass im Bereich der
Sichtdreiecke Anpflanzungen bis zu einer Endhéhe von mehr als 60 cm Uber dem
héchsten Punkt der StraBenkrone in dieser Lage unzuléssig sind.



Hinweise

1 Hochwasserrisiko

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 6/1 liegt innerhalb eines
potentiellen Uberschwemmungsbereiches des Rheins, der durch den technischen
Hochwasserschutz (Deiche und sonstige Hochwasserschutzanlagen) bis zum
festgelegten Bemessungshochwasser vor Uberschwemmungen geschutzt ist. Die
vom Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen ins Internet unter www.flussgebiete.nrw.de
eingestellten Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten informieren
Uber die mégliche Ausdehnung und Tiefe einer Uberflutung in den drei Szenarien

HQ10 Hochwasser, das mit relativ hoher Wahrscheinlichkeit eintritt, im Mittel alle 10
Jahre

HQ100 Hochwasser, das mit mittlerer Wahrscheinlichkeit eintritt, im Mittel alle 100
Jahre

HQextrem Hochwasser, das statistisch wesentlich seltener als alle 100 Jahre auftritt.

2 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Stadt Emmerich am Rhein oder dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW).

3 Kampfmittel

Bei Durchfiihrung von Erdarbeiten kénnen ggf. Kampfmittelfunde auftreten. Vor
Durchfiihrung als besonders gefahrdet einzustufender Erdbauarbeiten empfiehlt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), eine Sicherheitsiiberpriifung des Baugrundes
geman dem ,Merkblatt fiir das Einbringen von Sondierungsbohrungen des KBD*
durchzufihren. Zu diesen Arbeiten gehéren insbesondere

- Rammarbeiten

- Verbauarbeiten

- Pfahlgrindungen

- Rattel- und hydraulische Einpressarbeiten

- sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf
den Boden ausgelbt werden.

4 Artenschutz

Das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung Bebauungsplans
E 11/2 -Tackenweide / Nordwest-der Stadt Emmerich*, StadtUmBau
Ingenieurgesellschaft mbH, Kevelaer vom 21.09.2015 ist Bestandteil der Begriindung
dieses Bebauungsplanes.




Immissionsschutz

Das ,Schallgutachten Nr. 00003150 zum Bebauungsplanverfahren E 11/2
Tackenweide / Nordwest- in Emmerich am Rhein®, Manfred Langguth,
Sachverstandigenbdiro fir Schall + Geruch, Ahaus, vom 28.09.2015 Bestandteil der
Begriindung dieses Bebauungsplanes.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und die DIN 45691 ,Emmissionskontigen-
tierung” kénnen zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Stadt Emmerich am
Rhein, Fachbereich Stadtentwicklung, Geistmarkt 1, 46446 Emmerich am Rhein zu
den Dienststunden eingesehen werden.

Eingriffsvermeidung und-minderung

Um das Brutgeschaft innerhalb des Plangebiets und seiner direkten Umgebung zu
sichern, sind ErschlieBungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit durchzufihren.

Fir den Schutz der im naheren Baubereich befindlichen Gehdlze ist folgendes zu
beachten:

Der zulassige Stammabstand fir BaumaBnahmen im Bereich von Baumen von 2,50
m ist einzuhalten.

Im Sinne von § 14 BauO NRW mudssen zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen geschiitzt
und ausreichend bewassert werden.

Wahrend der BaumaBnahme ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen® bindend.

Erarbeiten sind im Bereich der Kronentraufen in Handschachtung oder mittels
Sauggerat durchzufthren.

Als Schutz gegen das Befahren der Kronentraufen mit schwerem Gerét ist ein
Bauzaun aufzustellen.

Eventuell erforderliche Schnitte an Krone und Wurzeln sind geman ZTV Baumpflege
durchzufihren.



