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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung (ASE) hat in seiner Sitzung am
25.06.2013 den Beschluss zur Aufstellung der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. E 30/2 ,Fulkskuhle® im Westen der Ortslage Em-
merich am Rhein gefasst. Dartiber hinaus hat der ASE in dieser Sit-
zung die Verwaltung beauftragt, eine Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behodrden gemal § 4 Abs. 1
BauGB durchzufihren.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Das ca. 4.300 m? groRe Plangebiet befindet sich innerhalb der Orts-
lage Emmerich, westlich der “s-Heerenberger Strafl3e und ndrdlich der
Bahnlinie Amsterdam — Oberhausen.

Es umfasst die Flurstiicke 866 und 867, Flur 30, Gemarkung Em-
merich.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes entsprechend festgesetzt.

1.3 Planungsanlass und Planungsziel

Der bestehende Lebensmitteldiscountmarkt an der “s-Heerenberger
StralRe entspricht mit einer Verkaufsflache von derzeit ca. 680 gm
nicht mehr den Anforderungen an einen zeitgemalen Lebensmittel-
markt. Zur Sicherung der Nahversorgung der umgebenden Sied-
lungsgebiete soll der bestehende Markt daher abgerissen und mit ei-
ner Erweiterung auf dann 799 gm Verkaufsflache durch einen attrak-
tiven Neubau ersetzt werden.

Mit der Neuerrichtung des Marktes einhergehend soll auch eine Neu-
ordnung der Parkplatzsituation im Plangebiet erfolgen.

Da auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts eine Genehmi-
gungsfahigkeit des geplanten Vorhabens nicht gegeben ist, wird die
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Errichtung des geplanten Lebensmit-
teldiscountmarktes zu schaffen.

1.4 Derzeitige Situation

Das Plangebiet wird derzeit durch den bestehenden Discountmarkt
sowie den zugehorigen Stellplatzen, die nérdlich und sudlich des
Marktes angeordnet sind, genutzt. In den Randbereichen stocken
einzelne Geholze.

Westlich, stdlich und nérdlich angrenzend an das heutige Betriebs-
grundstiick sowie auf der gegeniiberliegenden Stral3enseite der “s-
Heerenbereger StralRe befinden sich Uberwiegend wohnbaulich ge-
nutzte Grundsticke.
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1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

o Regional- und Landesplanung

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Regionalplan fir den Regie-
rungsbezirk Dusseldorf (GEP99) als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) ausgewiesen.

. Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist
das Plangebiet im sudlichen Teil als Gemeinbedarfsflache und im
nordlichen Teil als Wohnbauflache dargestellt.

Damit widersprechen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
der im Folgenden beschriebenen Anderung der Art der baulichen
Nutzung.

Da das vorliegende Bauleitplanverfahren auf Grundlage des § 13 a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt wird, erfolgt nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens die Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung.

. Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E
30/2 ,Fulkskuhle”. Fur das Plangebiet setzt der Bebauungsplan der-
zeit ein ,Allgemeines Wohngebiet” fest. Die Lage des Baukorpers in-
nerhalb des Plangebietes wird derzeit durch die Festsetzung einer in
Nord-Sud-Richtung  verlaufenden Baulinie parallel zur ’s-
Heerenberger Stral3e im Bebauungsplan bestimmt.

1.6 Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungszu-
sammenhanges der Stadt Emmerich am Rhein. Aufgrund der GréRRe
des Plangebietes von ca. 4.300 m? und der dementsprechend zulés-
sigen Grundflache von weniger als 20.000 gm erflllt der Bebauungs-
plan die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten GréRenbeschrankun-
gen. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vor-
haben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, begriindet. Eine Beeintrach-
tigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der
europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes ist ebenfalls nicht zu beflirchten.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird daher auf der Grundlage
des 8§ 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren durchgefihrt.
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Da die Grol3e der zuldssigen Grundflache weniger als 20.000 gm be-
tragt, finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des § 13a (2)
Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
8 la (3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

2 Stadtebauliche Konzeption

Der vorhandene Lebensmittelmarkt entspricht im Bezug auf seine
GroRRe und Grundrissgestaltung nicht mehr den heutigen Anforderun-
gen an einen Lebensmittelmarkt. Darliber hinaus ist die bestehende
Stellplatzanordnung aufgrund der rdumlichen Zweiteilung funktional
ungunstig.

Um die Nahversorgung in dem Quartier langfristig zu sichern, soll das
bestehende Marktgebaude durch einen Neubau ersetzt werden. Die
Verkaufsflache soll von derzeit ca. 680 gm auf kiinftig ca. 799 gm
vergrofRert werden, um damit den Anforderungen an einen zeitgema-
Ben Lebensmittelmarkt gerecht zu werden.

Um die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Zielen und Grundséat-
zen der Einzelhandelsentwicklung in Emmerich, die im Einzelhan-
delskonzept der Stadt Emmerich niedergelegt sind*, sicherzustellen,
wurde eine Kompatibilitatsprifung** fur diese geplante Verkaufsfla-
chenerweiterung durchgefihrt.

Im Hinblick auf das Ziel der Sicherung der Grund- und Nahversor-
gung definiert das Einzelhandelskonzept zundchst den Grundsatz,
dass Standorte fiir Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten in den zentralen Versorgungsbereichen lie-
gen sollen.

Als Ausnahme (Ausnahme 2) wird im Einzelhandelskonzept dariber
hinaus festgelegt, dass nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe au-
Berhalb der zentralen Versorgungsbereiche in stadtebaulich integrier-
ten Lagen (z. B. in Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten)
angesiedelt werden koénnen, wenn sie der Nahversorgung dienen.
Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versor-
gungsbereich und wohnortnahe Versorgungstrukturen sind ebenso
wie Agglomerationen (auch kleinflachiger Einzelhandelsbetriebe)
auszuschlieRen.

Im Rahmen der Kompatibilitatsprifung wurde nachgewiesen, dass
der geplante Markt mit der angestrebten Verkaufsflachenerweiterung
kunftig eine Kaufkraftbindung in der Warengruppe Nahrungs- und
Genussmittel von deutlich unter 35 % der im Einzugsbereich des
Vorhabens bestehenden sortimentsspezifischen Kaufkraft erreichen
wird. Vor diesem Hintergrund kommt die Kompatibilitdtsprifung zu
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dem Ergebnis, dass die Erweiterung des bestehenden Marktes einen
Beitrag zur Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung leistet.
Vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem Standort um einen bereits
bestehenden Standort handelt, dem im Einzelhandelskonzept bereits
die Funktion eines solitdren Nahversorgungsstandorts zugewiesen
wurde, wurde gutachterlich bestatigt, dass das Vorhaben den Zielen
und Grundsatzen des Emmericher Einzelhandelskonzeptes ent-
spricht.

Das eingeschossige Gebaude des Lebensmitteldiscountmarktes be-
findet sich kunftig im nordwestlichen Teil des Plangebietes, wobei der
Eingangsbereich im Stdosten des Gebaudes angeordnet ist.

Dem Markt vorgelagert ist eine Stellplatzanlage mit ca. 50 Stellplat-
zen. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt weiterhin Giber zwei Zufahrten
von der “s-Heerenberger Stral3e, die dreiseitig eingehauste Anliefe-
rungszone des Lebensmittelmarktes befindet sich an der nérdlichen
Seite des Gebaudekdrpers.

Die insbesondere im westlichen Randbereich des Plangebietes vor-
handenen Baume werden in Verbindung mit den vorhandenen Bee-
ten weitgehend erhalten und planungsrechtlich gesichert. Die auf-
grund der Baumschutzsatzung der Stadt Emmerich am Rhein erfor-
derliche Ersatzpflanzung wird im Plangebiet vorgenommen.

Im sidlichen Eingangsbereich des Grundstiicks zur “s-Heerenberger
Stral3e ist die Anordnung einer Werbetafel (Pylon) vorgesehen.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung
der geplanten Nutzung zu schaffen, wird fiir das Anderungsgebiet
ein Sondergebiet ,Kleinflachiger Einzelhandel” gem. § 11 (2) BauN-
VO mit folgender Zweckbestimmung festgesetzt:

Das Sondergebiet ,Kleinflachiger Einzelhandel” dient der Unterbrin-
gung eines Lebensmitteldiscountermarktes.

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein Einzelhandelsbe-
trieb mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kernsortiment
entsprechend der Emmericher Sortimentliste mit einer Verkaufsflache
von max. 800 gm festgesetzt.

Um eine Beeintrdchtigung der zentralen Versorgungsbereiche in
Emmerich am Rhein durch die geplante Erweiterung des Lebensmit-
telmarktes zu vermeiden, wird die zulassige Art des Einzelhandels in
dem Lebensmitteldiscountmarkt auf Einzelhandel mit nahversor-
gungsrelevanten Hauptsortimenten gem. der im Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Emmerich am Rhein* definierten sog. ,Emmericher
Liste” beschrankt. Dies sind:




Back- und Fleischwaren Parfumerie- und Kosmetikartikel
Drogeriewaren Pharmazeutika / Reformwaren
Getranke Schnittblumen

Nahrungs- und Genussmittel Zeitungen / Zeitschriften

Darlber hinaus wird der Umfang der zuldssigen zentrenrelevanten
Randsortimente des Lebensmittelmarktes gem. der 0.g. ,Emmericher
Liste” auf maximal bis zu 10 % der Verkaufsflache begrenzt.

Wie unter Pkt. 2 bereits dargestellt, wurden die Auswirkungen der
Planung auf bestehende Nahversorgungsstandorte bzw. die zentra-
len Versorgungsbereiche der Stadt Emmerich am Rhein im Rahmen
einer Kompatibilitatsprifung* gepruft.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass die geplante Erweiterung aus gut-
achterlicher Sicht als ,malvoll” bewertet wird und die Auswirkungen
der Erweiterung des Lebensmittelmarktes um ca. 120 gm Verkaufs-
flache auf kiinftig 800 gm mit den Zielen des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Emmerich am Rhein kompatibel sind .

Insofern erflillt der geplante Markt auch weiterhin die ihm im Rahmen
des beschlossenen Einzelhandelskonzeptes der Stadt Emmerich am
Rhein zugewiesene Funktion eines solitdren Nahversorgungsstand-
orts.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhdhen und Geschossigkeit

Entsprechend dem konkreten Vorhaben wird fir das Plangebiet eine
maximale Baukorperhohe (als Oberkante der baulichen Anlagen) von
24,50 m tber NHN festgesetzt. Dies entspricht bezogen auf das der-
zeitige durchschnittliche Gelandeniveau einer maximalen Gebaude-
hohe von ca. 7,30 m.

Um eine Flexibilitat hinsichtlich der konkreten technischen Ausgestal-
tung des Bauwerks im Rahmen der Umsetzung zu sichern, wird fest-
gesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten Baukorperhdhe
fur untergeordnete Bauteile (Schornsteine, technische Aufbauten)
ausnahmsweise um bis zu 2,0 m zugelassen werden kann.

Das Gebaude des Lebensmitteldiscountmarktes wird in eingeschos-
siger Bauweise errichtet. Eine entsprechende Festsetzung wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Um das Einfligen der geplanten Werbeanlagen im 6ffentlichen Raum
vertrglich zu gewéhrleisten, erfolgt eine Begrenzung der maximal
zulassigen Hohe des festgesetzten Werbepylons auf 22,00 m Uber
NHN. Dies entspricht einer tatsachlichen Hohe von ca. 5 m.
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3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl / Bau-
massenzahl

Die maximale zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend

dem - mit dem geplanten Vorhaben (bauliche Anlagen, Stellplatzan-

lage) verbundenen - Versiegelungsgrad mit 0,8 festgesetzt.

Die Randbereiche des Plangebietes werden durch die Festsetzung

von ,Flachen zur Anpflanzung / Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen” als unbebaute und unversiegelte Fla-

chen planungsrechtlich gesichert.

Eine Geschossflachenzahl bzw. Baumassenzahl wird nicht festge-

setzt, da diese indirekt durch die festgesetzte Grundflachenzahl und

zulassige Geschossigkeit begrenzt ist.

3.3 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen werden entsprechend dem konkreten
Vorhaben mit Baugrenzen festgesetzt, wobei diese einen geringen
Spielraum im Hinblick auf die spatere Realisierung ermoglichen. Die
Anordnung des Baukorpers ist nunmehr im Nordwesten des Plange-
bietes vorgesehen. Ein stadtebauliches Erfordernis zur Festsetzung
von Baulinien besteht im vorliegenden Fall nicht.

Dem Markt vorgelagert ist eine zusammenhangende Stellplatzflache,
die entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt wird. Die Zulassig-
keit von Stellplatzen i. S. d. § 12 BauNVO wird auf die Uberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. die hierfir festgesetzten Flachen be-
schrankt (s. Kap. 3.2).

Garagen sind, da im konkreten Vorhaben nicht vorgesehen, innerhalb
des Plangebietes unzulassig.

3.4 Flache fir Nebenanlagen

Die Flachen fur Nebenanlagen werden grundsétzlich auf die uber-
baubaren Flachen begrenzt. Fir die aul3erhalb der Uberbaubaren
Flachen geplanten Nebenanlagen werden jeweils erganzende Fla-
chen festgesetzt. So ist am nordlichen Rand des Plangebietes im Be-
reich der vorhandenen Trafostation die Errichtung eines Standortes
fur Mullcontainer geplant. Diese wird in der Planzeichnung als Flache
fur Nebenanlagen fur ,Ver- und Entsorgung” festgesetzt. Fir den ge-
planten Werbepylon wird an der “s-Heerenberger Stral3e eine separa-
te Flache fur Nebenanlagen festgesetzt. Ebenfalls im Nahbereich der
“s-Heerenberger Stral3e ist der Standort fur die Einkaufswagensam-
melbox vorgesehen, die entsprechend in der Planzeichnung festge-
setzt ist.
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3.5 Bauweise / Bauformen

Fur das Sondergebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, die fir
die Anordnung des geplanten Marktes mit einer Lange von ca.
48,50 m ausreichend ist.

4 ErschlielRung

4.1 Anbindung an das Stral’ennetz

Das Plangebiet wird wie bisher Uber zwei Zufahrten zur ’s-
Heerenberger Strale im Osten des Plangebietes erschlossen. Die
Zufahrtsbereiche sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
Die Anlieferung des Marktes ist im ndrdlichen Bereich des Grund-
stucks vorgesehen und wird zur Vermeidung von Beeintréchtigungen
in der Nachbarschaft vorhandener Nutzungen dreiseitig eingehaust
(siehe Pkt. 8).

Aufgrund der im Bereich des Plangebietes im offentlichen Stral3en-
raum der “s Herrenberger Stral3e vorhandenen o6ffentlichen Stellplat-
ze ist im Bereich der nordlichen Zufahrt die Einsichtnahme fur die aus
dem Plangebiet ausfahrenden Fahrzeuge in die “s Heerenberger
Stral3e stark eingeschrankt. Vor diesem Hintergrund wird Nutzung der
nordlichen Zufahrt auf die Ein- und Ausfahrt der Anlieferungsfahrzeu-
ge sowie auf die Einfahrt fir PKW beschrankt.

Im Ubrigen wird entlang der “s-Heerenberger Strale im Bebauungs-
plan ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, um eine Beeintrachti-
gung der Verkehrsverhéaltnisse durch weitere Zufahrten ins Plange-
biet zu vermeiden.

Im Zufahrtsbereich zum Plangebiet sind die erforderlichen Sichtdrei-
ecke zum Radweg und zur Fahrbahn der “s Heerenberger Stralde,
gekennzeichnet.

Um die Sicht aus dem Plangebiet auf die s Heerenberger StralRe
freizuhalten wird festgesetzt, dass In einem Abstand von 2, 00 m,
gemessen von der Grundsticksgrenze der “s Heerenberger StralRe
bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht genehmigungspflichtige
Anlagen mit einer H6he von mehr als 80 cm unzulassig sind. Dies
schliel3t auch mdgliche Grundstlickseinfriedungen ein.

Der geplante Werbepylon ist au3erhalb dieses Bereichs und der ge-
kennzeichneten Sichtdreiecke positioniert.

4.2 Rad- und FuBwegenetz

Das Plangebiet ist fir Radfahrer und Ful3ganger tber den entlang der
“s-Heerenberger Stra3e verlaufenden stral3enbegleitenden FuRweg
erschlossen.
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4.3 Ruhender Verkehr

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ist die Errichtung von ca. 50
Stellplatzen im sidlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes vorge-
sehen. Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen gem. § 51 BauO
NRW werden damit erfillt. Die erforderlichen Flachen sind im Bebau-
ungsplan als Flachen fur Stellplatze gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauGB festge-
setzt und somit planungsrechtlich gesichert.

4.4  Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Uber die auf der “s-Heerenberger Stral3e und auf
dem Nollenburger Weg verkehrenden Buslinien an das Netz des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs angebunden. Die Buslinien 94 und
SB 58 fahren die Haltestelle Nollenburger Weg in ca. 300 m fulRlaufi-
ger Entfernung an. Weitere Bushaltestellen sind die Haltestelle Karl-
Arnold-StraRe der Linie 94 in ca. 250 m Entfernung sowie die Halte-
stelle Grabenstraf3e der Linie 91 in ca. 300 m Entfernung.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zu Gringestaltung

Das Freiflachenkonzept sieht vor, die im Randbereich des Plangebie-
tes bestehenden Geholze so weit wie moglich zu erhalten.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung ,Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Emmerich am Rhein vom
16.12.2014“. Die Betroffenheit der vorhandenen Baumstandorte und
die Mdglichkeiten ihres Erhalts im Zuge der Baumafnahme wurden
daher gepruft. Demnach kann ein gem. Baumschutzsatzung ge-
schitzter Baum im Zuge der Planung nicht erhalten werden, Dartber
hinaus wurden zwischenzeitlich verschiedene weitere nach der
Baumschutzsatzung geschiitzte Bdume im Plangebiet entfernt.

Die notwendigen Ersatzpflanzungen fir die Enthahme der geschitz-
ten Baume werden entsprechend der Regelungen der Baumschutz-
satzung festgelegt. Im Bebauungsplan wird daher die Pflanzung von
acht Einzelbdumen in den Randbereichen des Plangebietes sowie
entlang der s Heerenberger Stral3e festgesetzt.

In den nordlichen, westlichen und sidlichen Randbereichen des
Plangebietes wird zudem eine Flache zum Erhalt und zur Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern gem. 8 9 (1) Nr. 25 a und b fest-
gesetzt um die bestehende Eingriinung des Plangebietes zu sichern
und wo erforderlich durch ergdnzende Pflanzungen zu verbessern.
Diese Flachen sind soweit nicht bereits bepflanzt mit standortgerech-
ten Pflanzen und Geholzen zu bepflanzen. Daruber hinaus wird ent-
lang der “s-Heerenberger Strafle zur Eingriinung der Stellplatzanlage
ein Pflanzstreifen festgesetzt. Fir dieses Pflanzbeet gilt aufgrund der
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aus Grunden der Verkehrssicherheit erforderlichen freien Sicht von
den Plangebietsausfahrten zur “s Heerenberger Stral3e eine Hohen-
beschrankung der Pflanzung auf 80 cm. (siehe auch Pkt. 4).

5.2 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen GroRRe der zulassigen Grundflachen von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des 8§ 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Unabhéngig davon ist festzustellen, dass es sich bei dem Plangebiet
um einen bereits intensiv genutzten Einzelhandelsstandort handelt.
Durch den Schutz der umgebend vorhandenen Pflanzflachen und
den Ersatz der nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baume liegt
auch faktisch kein Eingriff in Natur und Landschaft vor.

5.3 Biotop- und Artenschutz

) Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europé-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt im zentralen westlichen
Bereich des Stadtgebietes von Emmerich am Rhein. Derzeit stellt
sich der Bereich als fast komplett versiegelte Flache dar. Das beste-
hende Gebaude ist rund herum von einer gepflasterten Flache umge-
ben, die derzeit als Parkplatz fir Kunden des bestehenden Lebens-
mittelmarktes genutzt wird. An der Nordseite des Geb&audes verlauft
eine kleine Grunflache, die mit 7 jungen Hainbuchen bepflanzt ist. An
der nordlichen Grenze findet sich ein Ahorn, der einen Brusthéhen-
durchmesser (BHD) von ca. 50 cm aufweist. An der West- und Sud-
seite des Plangebietes befinden sich ebenfalls Eingriinungen in Form
von Schnitthecken und einigen Einzelbdumen. Bei den Einzelbdumen
in diesem Bereich ist vor allem eine Kastanie an der siidlichen Gren-
ze zu nennen, die einen BHD von mehr als 100 cm hat. Es finden
sich auch weitere Kastanien in der siidwestlichen Ecke und zwei Bu-
chen an der westlichen Grenze, die einen BHD von 40 cm oder mehr
aufweisen. In diesen Einzelbdumen sind Baumhéhlen nicht auszu-
schliel3en.
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Entlang der “s-Heerenberger StralRe finden sich noch einige Einzel-
baume (Linden), die jedoch nicht mehr Teil des Plangebietes sind.
Fur planungsrelevante Arten finden sich innerhalb des Plangebietes
keine Strukturen, die als Habitat genutzt werden kdnnen. Es ist daher
auszuschlieRen, dass planungsrelevante Arten hier ein potenzielles
Habitat haben. Einzig ist nicht auszuschlieRen, dass die eventuell
vorhandenen Baumhdhlen ein potenzielles Habitat darstellen.

Die Planung sieht vor, die bestehenden Gebaude abzurei3en und ein
neues Gebaude fur einen Lebensmittelmarkt zu entwickeln. Die be-
stehenden hochwertigen Geholzbestande kdnnen durch die Planung
weiterhin dauerhaft durch entsprechende Erhaltungsfestsetzungen
gesichert werden.

Die uUberplanten Gehdlzbestéande durfen nicht innerhalb der Brut- und
Aufzuchtszeiten (01.03.-30.09.) entfernt werden. Dies gilt ebenfalls
fur die geplante Baufeldraumung. Sofern dies nicht moéglich ist, wird
in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde eine 6kologische
Baubegleitung erforderlich.

Sofern die Bauzeitenregelung eingehalten wird, werden mit der Pla-
nung keine Verbotstatbestadnde gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Artenschutzfachli-
ches Gutachten erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass eine
essentielle Funktion der durch das Vorhaben betroffenen Strukturen
fur planungsrelevante Arten ausgeschlossen werden kann. Die 6ko-
logische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist im rdumli-
chen Zusammenhang gewahrleistet. Durch geeignete Vermeidungs-
maflnahmen kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde aus-
geschlossen werden.

. Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet von européischer Bedeu-
tung nach den Mafigaben der Richtlinie 92/43/EWG ist das Vogel-
schutzgebiet ,Unterer Niederrhein® (DE-4203-401) und das Natur-
schutzgebiet ,Emmericher Ward® (umfasst die FFH-Gebiete mit der
Kennung ,DE-4103-302“ und ,,DE-4405-301%) in einer Entfernung von
mehr als 1.000 m. Durch das geplante Vorhaben sind aufgrund der
gleichartigen Fortsetzung der bestehenden Nutzung keine Auswir-
kungen auf die Schutzguter der FFH-Gebiete zu erwarten.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange sind durch die Planung nicht betrof-
fen. Das Plangebiet befindet sich au3erhalb der gesetzlich festge-
setzten Uberschwemmungsgebiete des Rheins.

Gleichwohl befindet sich das Plangebiet innerhalb der Gebiete, die
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bei einem mittleren Hochwasserereignis (HQ 100) des Rheins bei
Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen Gberschwemmt wer-
den koénnen. Zudem liegt das Plangebiet innerhalb der Uber-
schwemmungsflachen eines extremen Hochwassers des Rheins.

5.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind durch die Planung nicht betroffen.

5.6 Belange des Klimaschutzes

Der Bebauungsplan dient der Sicherung eines bestehenden zentralen
Einzelhandelsstandorts. Insofern dient die Planung den Zielen der In-
nenentwicklung und damit auch dem Klimaschutz, in dem eine woh-
nortnahe Versorgung der Bevélkerung gesichert wird.

Durch die Sicherung und Ergadnzung der vorhandenen Gehdolzflachen
werden negative Auswirkungen auf das Lokalklima vermieden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien und ein sparsamer und effizien-
ter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im Rahmen der Vorgaben
des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG) vorbehalten.
Eine Nutzung von Solarenergie durch Photovoltaik oder Solarthermie
auf dem Gebaudedach zur Eigennutzung wird durch den Bebau-
ungsplan nicht ausgeschlossen.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Strom und Wasser wird
wie bisher durch die vorhandenen Netze sichergestellt.

6.2 Abwasserentsorgung
Das Plangebiet ist Gber die bestehenden Entsorgungsleitungen an
das o6ffentliche Kanalisationsnetz angeschlossen.

6.3 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung kann vorschriftsmafig durch ein konzessionier-
tes Unternehmen erfolgen.

7 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Informationen zu Altlas-
tenverdachtsflachen bzw. Bodenverunreinigungen innerhalb des
Plangebietes vor.

8 Immissionsschutz
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Zu der vorliegenden Bebauungsplananderung wurde ein Schal-
limmissionsgutachten* erstellt, in dem die von dem geplanten Le-
bensmitteldiscounter und der vorgelagerten Stellplatzanlage auf die in
der Umgebung vorhandenen Wohnnutzungen einwirkenden Schal-
limmissionen untersucht wurden.

Das Betriebsgeschehen ist auf die Tagesstunden beschrankt. Es wird
fur das Marktgeschehen mit einer Betriebszeit von 6.00 Uhr bis 21.30
Uhr angesetzt. Die Anlieferung des Marktes in der Nachtzeit, d.h.
zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr, ist daher ausgeschlossen. Ent-
sprechende Regelungen werden im Rahmen der Baugenehmigung
festgelegt.

Als malRgebende Gerduschemissionen sind die Gerausche aus dem
normalen Betriebsablauf des Lebensmittelmarktes zu bericksichti-
gen. Dazu zahlen die Verkehrsgerausche des Kundenverkehrs, der
Mitarbeiter, der Anlieferung ebenso wie die Ladevorgange im Bereich
der Anlieferung. Es wurde davon ausgegangen, dass mit maximal 5
Anlieferungen / Tag zu rechnen ist.

Darlber hinaus wurden die anlagenbezogenen Betriebsgerdusche
der Klima- und Liftungseinrichtungen des Gebaudes sowie Ge-
rauschemissionen der Einkaufswagensammelboxen im Rahmen die-
ser Untersuchung ermittelt und bewertet.

Als relevante Immissionsorte wurden die stdlich, westlich und 6stlich
angrenzend an das Plangebiet vorhandenen Wohnnutzungen (Im-
missionsorte 1 und 3-7) sowie das Wohngebéaude dstlich gegenlber-
liegend an der “s-Heerenberger Strafl3e (Immissionsort 2) betrachtet.
Dabei wird fir die Immissionsorte entsprechend ihres Schutzan-
spruchs auf Grundlage des bestehenden Planungsrechtes der
Schutzstatus eines Allgemeinen Wohngebietes (10 1 bis 10 3) sowie
eines ,Reinen Wohngebietes” (10 4 bis 10 7) zu Grunde gelegt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Immissionsrichtwerte zur Tag-
und Nachtzeit an den relevanten Immissionsorten eingehalten wer-
den, sofern eine Einhausung des Ladebereichs erfolgt und die Ober-
flache des Parkplatzes in Asphaltbauweise oder einem schalltech-
nisch gleichwertigen Belag erstellt wird, um die Gerausche der Ein-
kaufswagen zu minimieren. Darlber hinaus ist zur Abschirmung der
Emissionen der Stellplatzanlage im Siden des Plangebietes entlang
der Grenze der Stellplatzanlage die Errichtung einer Schallschutz-
wand in einer Hohe von 1,80 m bezogen auf das derzeitige Gelan-
deniveau erforderlich. Im Bebauungsplan wird die Hohe der Larm-
schutzwand entsprechend in Meter Uber NHN (Oberkante L&rm-
schutzwand 19,35 m 0. NHN) festgesetzt.

Darlber hinaus sind die Motoren der LKW entsprechend der gut-
achterlichen Empfehlung wahrend der Verladearbeiten abzustellen
und die anzuordnenden luft- und klimatechnischen Anlagen entspre-
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chend dem Stand der Technik zu betreiben. Entsprechende Auflagen
sind im Rahmen der Baugenehmigung festzulegen.

Kurzfristige Geréauschspitzen, die den Immissionsrichtwert um mehr
als 30 dB(A) tags und 20 dB(A) nachts Uberschreiten sind nicht zu
erwarten. Malinahmen organisatorischer Art, um die Gerausche des
An- und Abfahrtsverkehres auf 6ffentlichen StraRen zu mindern, sind
nicht erforderlich.

9 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise

9.1 Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Belange des Denkmalschutzes sind von der Planung nicht betroffen.

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vor-

schriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein ent-

sprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 0,43ha - 100%
davon:
— Sonstiges Sondergebiet 0,43ha - 100%
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