Anlage zu Vorlage 05-16 0523/2015
Verfahren zur 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes E 11/1

Textliche Festsetzungen  (nach BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen NMutzung

1.1 Gliederung der Industriegebiete - Gl
(§1Abs. 4 Nr. 2 BauNVO iv.m. § 1 Abs. 9 BauNVO und § 9 BauNVO)

1.1.1 Abstandserass NREW

Die als Industriegebiete ausgewiesenen Baugebiete werden nach Art der Betriebe und Anlagen sowie deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften nach Vorgaben des Abstanderlasses Nordrhein-Westfalen und
dessen Abstandliste vom 06.06.2007 [Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - vV - 3 - 8804.25.1] in Abstandszonen gegliedert.

In der im Plan dargesteliten Gliederungszone 2 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis V der
Abstandsliste 2007 nicht zul3ssig.

Sofern durch zusatzliche Schutzmalnahmen oder durch Einzelgutachten der Nachweis eines geringeren
Storungsgrades einer an sich in der Gliederungszone 2 nicht zulassigen Anlage erbracht wird, konnen Ausnahmen
zugelassen werden.

1.2 Ausschluss von Einzelhandel

Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
allgemein zuldssige Nutzungsart "Gewerbebetriebe aller Art" nicht zuldssig sind, wenn es sich um

a) Einzelhandelsbetriebe

b) Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher mit Einzelhandelsbetrieben vergleichbar
sind,

handelt.

1.3. Gemal § 31 Abs. 1BauGB sind Ausnahmen von der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 zulassig, wenn

a) von den Betrieben keine negativen Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die
Versorgung der Bevilkerung im Einzugsbereich der betreffenden Betriebe, auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Stadt, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt ausgehen und

b) es sich um Betriebe handelt, die aufgrund ihres Sortiments eine fiachenextensive Verkaufs- und Lagerflache
bendtigen.

2. MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass mindestens 10 % der Grundsticksflache des
festgesetzten Gl (2) mit landschaftsgerechten Gehdlzen zu bepflanzen sind.




Hinwelise

1.Bei Bodeneingriffen kédnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélemn ist der Stadt
Emmerich am Rhein oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§% 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

Bei Aufdeckung etwaiger Relikte des ehemaligen Gebiudes des Lehrerseminars an der Bergstralie soll eine
fotografische Dokumentation und deren Ubergabe an das Ortsarchiv des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege erfolgen.

2. Bei Durchfiihrung von Erdarbeiten kdnnen ggf. Kampfmittelfunde auftreten. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
bei der Bezirksregierung Disseldorf empfiehlt daher eine geophysikalische Unterscuchung der Grundstiicksflachen, auf
denen ein Eingnff in den Boden stattfinden soll.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, etc. ist
grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion gemalk ,Merkblatt fir das Einbringen von Sondierungsbohrungen des KBD®
durchzufiihren.

3. Das Gutachten Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 9. Anderung des Bebauungsplans E 11/1 der StadtUmBau
Ingenieursgesellschaft mbH, Kevelaer vom 22.10.2015 ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.

4. Um das Brutgeschaft innerhalb des Plangebiets und seiner direkten Umgebung zu sichemn, sind Erschliefungsarbeiten
aulerhalb der Brutzeit durchzufiihren.

Fir den Schutz der im ndheren Baubereich befindlichen Gehélze ist folgendes zu beachten:
¢ Der zuldssige Stammabstand fir Baumalnahmen im Bereich von Baumen von 2,50 m ist einzuhalten.

¢ Im Sinne von § 14 Bau© NRW miissen zu erhaltende Baume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen wahrend der
Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen geschiitzt und ausreichend bewassert werden.

« Wihrend der Baumalnahme ist die DIN 18920 _Schutz von Bdumen, Planzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen® bindend.

» Erarbeiten sind im Bereich der Kronentraufen in Handschachtung oder mittels Sauggerat durchzufiihren.
» Als Schutz gegen das Befahren der Kronentraufen mit schwerem Gerat ist ein Bauzaun aufzustellen.
« Eventuell erfordediche Schritte an Krone und Wurzeln sind gemdl ZTV Baumpflege durchzufiihren.

5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 6/1 liegt innerhalb eines potentiellen
Uberschwemmungsbereiches des Rheins, der durch den technischen Hochwasserschutz (Deiche und sonstige
Hochwasserschutzanlagen) bis zum festgelegten Bemessungshochwasser vor Uberschwemmungen geschitzt ist.
Die vom Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen ins Internet unter www.flussgebiete.nrw.de eingestellten Hochwassergefahrenkarten und Hochwasser-
risikokarten informieren Uber die mégliche Ausdehnung und Tiefe einer Uberflutung in den drei Szenarien

HQ10 Hochwasser, das mit relativ hoher Wahrscheinlichkeit eintritt, im Mittel alle 10 Jahre
HQ100 Hochwasser, das mit mittlerer Wahrscheinlichkeit eintritt, im Mittel alle 100 Jahre
HQextrem Hochwasser, das statistisch wesentlich seltener als alle 100 Jahre auftritt.




