Stadt Emmerich am Rhein

Bebauungsplan EL 11/1 - "Bergstralde / Sudost”
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Textliche Festsetzungen  (nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

nicht (berbaubare Grundstlicksflache
Uiberbaubare Grundstiicksflache i.S.d. § 23 BauNVO

MALA

34
Luitgardis— //
/ 25
Gemeinschafts—Grund—

Mal der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als HéchstmaR
z.B. Il Zabhl der Vollgeschosse als HochstmaR
GH max. Gebaudehohe tber NHN als Héchstmal

TH max. Traufhéhe Gber NHN als HéchstmaRl

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise
L8 1 B0 1 §F | Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

7 Ein- und Ausfahrtbereich

» w w w Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zweckbestimmung:
St = Stellplatze

j"“_“_"_"_""f Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
N (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
——————— bei schmalen Flachen
G Gehrecht zugunsten der Anlieger
F Fahrrecht fur motorisierte Fahrzeuge zugunsten der Rettungsdienste
und fur Fahrrader zugunsten der Anlieger
L Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Emmerich GmbH
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
% X X X N Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit
X X X umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (9 Abs. 5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

Darstellun JEeNn (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

Gebaude It. Kataster
16 }/ ©» Baum (Bestand)
——Bestehende Flurstiicksgrenze x Héhenlage ii. NHN
2//——Bestehende Flurstiicksnummer .01 g

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2
ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und
WA 3 allgemein zulassig sind, soweit es sich hierbei um medizinische oder medizinnahe Einrichtungen handelt und
ein Anteil von mindestens 20 % der Gesamtnutzflache in diesen Allgemeine Wohngebieten dem Wohnen vorbehalten
bleibt.

1.2 GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 allgemein
zulassigen, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden, soweit
diese folgende nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der Sortimentsliste im Emmericher
Einzelhandelskonzept des Buros Junker und Kruse, Dortmund, in der Fassung des Ratsbeschlusses vom 31.05.2011
als Kernsortimente vertreiben:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
- Back- und Fleischwaren
- Drogeriewaren
- Getranke inkl. Wein, Sekt und Spirituosen
- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Kaffee, Tee und Tabakwaren
- Parfumerie- und Kosmetikwaren
- Freiverkaufliche Pharmazeutika und Reformwaren
- Schnittblumen
- Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente
- Angler- und Jagdbedarf
- Bekleidung
- Bettwasche
- Bild- und Tontrager
- Bucher
- Buromaschinen
- Computer und Zubehor
- Elektrokleingerate
- Fahrrader und technisches Zubehor
- Fotoartikel
- Gardinen
- Geschenkartikel
- Glas, Porzellan und Keramik
- Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterware, Stoffe und Wolle
- Haushaltswaren
- Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche
- Horgerate
- Kinderwagen
- Kunstgewerbe, Bilder und Bilderrahmen
- Kinstlerartikel und Bastelzubehor
- Lederwaren, Taschen, Koffer und Regenschirme
- Musikinstrumente und Zubehér
- Optik und Augenoptik
- Papier, Burobedarf und Schreibwaren
- Sanitatsbedarf
- Schuhe
- Spielwaren
- Sportartikel und Sportgerate
- Sportbekleidung
- SportgroRgerate
- Telekommunikation und Zubehor
- Uhren und Schmuck
- Unterhaltungselektronik und Zubehor
- Waffen

1.3 Gemal § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass ein Verkauf der unter der Festsetzung 1.2 genannten
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente an Endverbraucher in Verkaufsstellen, die einem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, als Ausnahme zulassig ist.

2. Garagen und Stellplatze ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 3 BauNVO)
In den Wohngebieten WA 2 bis WA 4 sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten liberbaubaren
Grundstiicksflachen oder innerhalb der mit der entsprechenden Signatur festgesetzten Stellplatzflachen zulassig.

3. Gebaudehdhenfestsetzungen

3.1 GemaR § 9 Abs. 3 BauGB wird eine maximal zulassige Gebaudehohe festgesetzt fir
den Bereich WA 1 von 36,0 m Gber Normalhdhennull
den Bereich WA 2 von 33,2 m Uber Normalhéhennull
den Bereich WA 3 von 33,2 m Gber Normalhdhennull
den Bereich WA 4 von 29,0 m Uber Normalhéhennull.

3.2 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird eine maximal zulassige Traufhohe (Schnittpunkt der senkrechten Verlangerung der
AuBRenwand mit der Oberkante der Dachhaut) in den Bereichen WA 2 und WA 3 von 31,7 m Giber Normalhéhennull
festgesetzt. Die Beurteilung der Zulassigkeit der Traufhdhe ist bei Pultdachern nur auf die jeweils niedrigere
Traufhéhe zu beziehen.

3.3 GemaR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zulassigen Gebaudehdhen
durch Schornsteine und Empfangsanlagen um bis zu 1,50 m tberschritten werden kénnen.

4. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die vorhandene Hecke entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang ist diese zeitnah gleichartig zu ersetzen.

Verfahrensvermerke

Diese Planunterlage wurde auf der Grundlage der Daten der automatisierten Liegenschaftskarte erstellt. Die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke stimmen mit dem Katasternachweis Uberein. Der
Gebaudenachweis entspricht der Ortlichkeit. (Stand................ )

Emmerich am Rhein, ........coovvveeeiiiiiiiieeeens
0. b. Verm. Ing.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Emmerich am Rhein, .....cccoooovvvvviiiiiiiiiiiieeees

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans EL 11/1 gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 30.09.2014 wurde am
15.01.2015 ortsublich bekannt gemacht.

Emmerich am Rhein, .....ccccccccoovvviiiieeeneenn,

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i. V. m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) am .........ccccevviieeniineenns vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein als Satzung und die
Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung beschlossen worden.

Emmerich am Rhein, .........covveeeeeeiinnee

Rechtsgrundlagen

Emmerich am Rhein, ......cccccccceeeviinnnes

Burgermeister Ratsmitglied

Der fur die Bauleitplanung zustéandige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein beschloss am 30.09.2014
gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung des Bebauungsplanes EL 11/1 - Bergstrale / Siidost -.

Emmerich am Rhein, .........cccvvvveeeiiieiiinnne.

Birgermeister Ratsmitglied

Der Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegriindung haben gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch nach ortstblicher
Bekanntmachung vom ..........cccoccoiennennnn. inder Zeit vom .........occceiniiiis DIS e einschlieBlich 6ffentlich
ausgelegen.

Emmerich am Rhein, .........ccccveeeieieiiinnnen.

Burgermeister Ratsmitglied

Burgermeister Ratsmitglied
Burgermeister Ratsmitglied
Der fur die Bauleitplanung zustéandige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am 21.04.2015 diesem ) . o . o )
Bebauungsplanentwurf mit Entwurfsbegriindung zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch. Gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch istam .........cccccoiiiinieenne mit Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans

ortstiblich bekannt gemacht worden, dass der Rat der Stadt Emmerich am Rhein diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen
hat.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuches hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan EL 11/1 - BergstralRe / Siidost in Kraft.

Emmerich am Rhein, ....ccoccoovvvvveeeeeenninnn.

Birgermeister

Der Bebauungsplan wurde nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestelit:

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Anderungsfassung

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Anderungsfassung

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Entwurf

Hinweise

1.Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Emmerich am Rhein oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

Bei Aufdeckung etwaiger Relikte des ehemaligen Gebaudes des Lehrerseminars an der Bergstral3e soll eine
fotografische Dokumentation und deren Ubergabe an das Ortsarchiv des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege erfolgen.

2. Bei Durchfuihrung von Erdarbeiten kénnen ggf. Kampfmittelfunde auftreten. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
bei der Bezirksregierung Disseldorf empfiehlt daher eine geophysikalische Unterscuchung der Grundstuicksflachen, auf
denen ein Eingriff in den Boden stattfinden soll.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, etc. ist
grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion gemaR ,Merkblatt fiir das Einbringen von Sondierungsbohrungen des KBD*
durchzuflhren.

3.Das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans EL 11/1 -Bergstralie /
Siidost-, der StadtUmBau Ingenieursgesellschaft mbH, Kevelaer vom 10.10.2014 ist Bestandteil der Begriindung dieses
Bebauungsplanes.

4. Das Gutachten zur Bodenuntersuchung des Belages des Tennenplatzes der Firma Hydronik, Emmerich vom
17.04.2015 ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes. Das Gutachten weist nach, dass unterhalb der
Deckschicht des Tennenplatzes Schlacken eingebaut sind, deren Gehalt an Schwermetallen die Priifwerte der
BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-Mensch lberschreitet. Der betroffene Bereich ist im Bebauungsplan als Flache
gekennzeichnet, deren Bdden erheblich mit umweltbelastenden Materialien belastet sind.

Im Falle von Eingriffen in den Boden in diesem Bereich im Zusammenhang mit Bauvorhaben ist der Tennenbelag vor
Baubeginn bis mindestens 25 cm unter Gelandeoberkante auszuheben und zu entsorgen oder unter nachfolgend
vollversiegelter Flache umzulagern. Die MalRnahme ist mit der Unteren Bodenschutzbehorde im Rahmen der
Genehmigungsplanung abzustimmen.

5. Um das Brutgeschéaft innerhalb des Plangebiets und seiner direkten Umgebung zu sichern, sind ErschlieBungsarbeiten
aullerhalb der Brutzeit durchzufiihren.

Fir den Schutz der im naheren Baubereich befindlichen Geholze ist folgendes zu beachten:
o Der zulassige Stammabstand fir BaumalRnahmen im Bereich von Baumen von 2,50 m ist einzuhalten.

e Im Sinne von § 14 BauO NRW missen zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen wahrend der
Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen geschiitzt und ausreichend bewassert werden.

e Wahrend der BaumaRnahme ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumaflnahmen® bindend.

e Erarbeiten sind im Bereich der Kronentraufen in Handschachtung oder mittels Sauggerat durchzufiihren.
e Als Schutz gegen das Befahren der Kronentraufen mit schwerem Gerat ist ein Bauzaun aufzustellen.
o Eventuell erforderliche Schnitte an Krone und Wurzeln sind gemaR ZTV Baumpflege durchzufihren.

Stadt Emmerich am Rhein
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