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Bebauungsplanverfahren E 31/5 Im Polderbusch / West

- Legende, Textliche Festsetzungen und Hinweise -

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVQO)

Textliche Festsetzungen  (nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Mutzung

E Allgemeines Wohngebiet 55 Abs. 1 Nr. 1 Bausa, § 4 BauNvo)

Mlalk der baulichen Mutzung 59 Abs 1 Mr. 1 Baus8, § 15 BauNvd)

04 Grundflachenzahl ais HOchstmak

n Zahl der Viollgeschosse: s HOChsImak

BH ma. Geb3udehohe Gbar NHN ais Hachstmak

THmax  Trauthohe dber NHN als Hachstmak

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldchen 9 Abs. 1 M. 2 BawGa, §§ 22 und 23 Baulvo)
o Offene Bauwese

emimmime=m Baugenze

Umgrenzung der Flachen, die won der Bebauung freizuhalien sind (Vorgarten)

Verkehrsflachem 1§39 aps 1 W 11 und Abs. & BausE)

I:I Strallenwerkehrsfiachen

————— Straltenbegrenzungslinis

Sonstige Planzeichen

[:::] Umgrenzung des raumiichen Geltungsbersichs

1§ 5 Abs. T Baws3]

pEmTEmm—————

i | Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Steliplatze. Garagen und Gemeinschaftsanlagen
i H (5§ 3 ABs. 1 Nr. 3 BaulGE)

bessssnsnnmad
Fwreckbestimmung:
Ga = Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Lestungsrechien zu belastende Flachen
(58 Abs. 1 Mr.21 BauGE)

GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anfieger und der Ver- und Entsorgungsirager

Abgrenzung unterschiediicher Mutzung. z B. won Baupgebieten,

-—a—8 oder Abgrerzung des Malles der Mutzung nnerhalb eines Baugebistes § 1 Abs. 4 § 15 Abs. 5 Baudivid)

1. Art der baulichen Mutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebisten sind zuldssig:
- Wohngebdude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschafien,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soiale, gesundheitiiche und sporfiche Zwecks und
- nichi sifrende Handwerksbetnebe

Ausnahmsweise zul3ssig sind:
- sonstige nicht storende Gewerbebetnehe,
- Befriehe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Venaaltungen

Micht zul3ssig sind:
- Gartenbaubetrishe und
- Tankstellen

2  Garagenund Stelplstze [ § 0 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i V. m_§ 12 Abs. & und § 23 Abs. 3 BaulVO)

Gemall § 12 Abs. & BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVOi. V. m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauGB wird fesipeseizt. dass auf den
im Plan mit einem Punkiraster gekennzeichneten Grundsticks85chen (Vorgartenbereich) awischen den vordersn
Baugrenzen und den Stralfengrenzen Garagen und dbendachie SteliplStze (Canports) sowie bauliche Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Baul\W'0 urzulissig sind.

3. Gebdudehdhenfestsatzungen
3.1 Gemdl § 9 Abs. 3 BawGE wird eine maximal zul3ssige Geb3udehdhe fesipesetst fiir
den Bereich WA 1 von 288 m dber Mormalhdhennull
den Bereich WA 2 von 287 m dber Mormalhdhennull
den Bereich WA 3 von 32,0 m iiber Momalhdhennull
den Bereich WA 4 won 27.0 m iber Momalhdhennull.

32 Gemdl § 0 Abs. 3 BauGB wird eine maximal zul3ssige Trauthdhe (Schnitipunkt der senkrechten VerlSngerung der
Aulersand mit der Oberkante der Diachhaut) festpesatet fir
den Bereich WA 1 von 228 m iber Momalhchennull
den Bereich WA 2 von 24.7 m iiber Momalhdshennull
den Beresch WA 3 von 26,5 m dber Momalhdhennull
den Bereich WA £ von 24.5 m dber Momalhdhennull.

Die Bewrtedung der Zul3ssigkeit der Trauthohe ist kel Pultdachem nur auf die jeweils medrigere Trauthohe zu beziehen.

3.3 Gemalk § 8 Abs. 3 BauGB L V.m. § 31 Abs. 1 BauG8 wird festgesetzt, dass die maximal auldssigen Geb3udehdhen
durch Schomsteine und Empéangsaniagen um bis zu 1,50 m Uberschritten wenden kinnen.

4. Oberhaubare GrundstiicksAiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BaulvO)

Ein Malk won 05 mwird als geringfigiges Auwsmall nach § 23 Abs. 3 BauMVO fir das Oberschreiten von
Baugrenzen fesipasatzt

Hinweise

1.Bei Bodeneingrifen kinnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Stadt
Emmesrich am Rhein oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfege unverziighch anmuezeigen (55 15wnd 18
Denkmalschutzgesetz NREW).

Bei Aufdeckung etwaiger Relikie des ehemaligen Gebaudes des Lehrerseminars an der Bergstralle soll eine
fotografische Dokumnentation und deren Dbergabe an das Ortsarchiv des LVR-Amites fir Bodendenkmalpfiege edoigen.

2_ Bei Durchfiihrung won Erdarbeiten kinnen ggf. Kampfmittefunde auftreten. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
bei der Bezirksregienng Disseldorf empfichit daher eine geophysikalische Uinterscuchung der Grundstiicksflachen, auf
denen ein Eingri in den Boden stattfinden soll.

Erfolgen Erdarbeiten mit esheblichen mechanischen Balastungen wie Rammarbeiten, Pishlgrindungen, etc. ist
grundsaizlich eine Sicherheitsdetektion gemalt Merkblatt fir das Enbringen won Sondierungsbohnungen des KBD®
durchzufihren.

3. Das Gutachten Artenschutzrechficher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans EL 21/5 - Im Polderbusch
West - der StadtUmEBau Ingenieursgesellschaft mbH, Kevelasr vom ... ist Bestandieil der Begrindung dieses

Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlagen

Darstellungen  micht sestandtei der Festsetzungen)

L X5]  cebsude b Kataster

ﬂg o Baum (Bestand)

m Geb3ude It Kataster (zum Abriss vorgesehen) IE:.H Héhenlage 0. NHM
Besiehends

Der Bebauungsplan wurde nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestelit:

1} Baugesstztusch (BauGH)
in der Fassung der Bekanntmachung wom 23.09.2004 (BGEIL | 5. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsheschiusses
gitigen Andemungsfassung

2) Verordrung dber die bauliche Mutzung der Grundstiicke - Baunutzungsvenordriung (BaulMW0)

in der Fassung der Bekanntrmachung wom 23.01.1280 (BGEL 1 5. 132), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschhesses
giitigen Anderungsfassung

3) Vemrdnung dber die Ausarbeitung der Baulsitplane und die Diarstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordrung
1980 (Planz\/ 90) in der Fassung der Bekanntmachung worm 18121880 (BGEL. | 5. 5B, in der zum Zetpunikt des
Satrungsheschiusses giltigen Andenngsiassung

4) Bauordrung fir das Land Mordrhein-Westfalen - Landesbauordnung MEW (Bau® NRW)

in der Fassung der Bekanntrmachung wom 01.03.2000 (GV. NRW 5. 258), in der zum Zestpunit des
Satrungsheschiusses giiltigen Andenngsiassung

5} Gemeindeordmung fur das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung der Bekanntrrachung wom 14.07. 1904 (GV. NRW 5. 858), in der zum Zestpunit des
Satrungsheschiusses giltigen Andenngsiassung




