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STADT EMMERICH AM RHEIN

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 24/2 -Lohmann-

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert
worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11. Méarz 1980

Es gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen und Hinweise des
Bebauungsplanes Nr. E24/2 -Lohmann-

Textliche Festsetzungen (Auszug)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GemanB § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird fur alle Mischgebiete
festgesetzt, dass die geman § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und
Nr. 8 (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen nicht zuldssig sind.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Geman § 23 Abs. 5 BauNVO wird fiir alle Mischgebiete mit Ausnahme des Mischgebietes
MI; festgesetzt, dass Garagen im Sinne des § 12 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache nicht zulassig sind.

3.4 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird fir alle Mischgebiete festgesetzt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig
sind. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen, die der Unterbringung von Fahrradern oder
Mullbehéltern dienen.

Im Mischgebiet Ml, sind auBerhalb der berbaubaren Grundstlckflachen zuséatzlich zu den
unter 3.4 genannten Nebenanlagen dem Nutzungszweck (Kindergarten) unmittelbar
dienende Nebenanlagen, wie beispielsweise Spielgerate, zulassig.
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Von Bebauung freizuhaltende Flachen — Denkmalschutz

4.1 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB wird fiir die

5.

Mischgebiete Mly, Mls, Ml,, und Ml festgesetzt, dass eine Bebauung tiefer als 0,5 m
unterhalb der Gelandeoberflache (anstehendes Gelande) aus Griinden des
Denkmalschutzes (bodendenkmalwerte Substanz) unzuléssig ist. Ausnahmsweise kann eine
solche Bebauung auch in einer gréBeren Tiefe zugelassen werden, wenn im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens gewahrleistet wird, dass die
erforderlichen MaBnahmen der Bodendenkmalpflege (z.B. Prospektion) in Abstimmung mit
der Bodendenkmalbehdrde durchgefiihrt werden.

Hoéhenlage der Gebéaude

5.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird die ErgeschossfuBbodenhéhe auf maximal 0,5 m Uber

6.

dem héchsten Punkt der StraB3enkrone, bezogen auf die Verkehrsflache vor dem jeweiligen
Baugrundstiick, festgesetzt.

AusgleichsmaBnahmen

6.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird flr die Mischgebiete festgesetzt, dass zu errichtende

Stellplatze mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren sind (z.B. Rasengittersteine oder
breitfugiges Pflaster).

Hinweise (Auszug)

1.

Im Bebauungsplangebiet ist mit arch&ologischen Bodenfunden zu rechnen.

Wer in oder auf seinem Grundstick ein Bodendenkmal entdeckt, ist zur unverziglichen
Anzeige gegeniber der Gemeinde oder der Bodendenkmalbehdrde verpflichtet. Das
entdeckte Bodendenkmal ist zunachst in unveranderten Zustand zu erhalten.

Eine Missachtung dieser Bestimmungen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) stellt
eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 41 Denkmalschutzgesetz NW dar.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.

Vor Beginn der BaumafBnahmen ist dem Kampfmittelraumdienst Gelegenheit zu geben, die
zur Uberbauung vorgesehenen Teilflachen mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen.
Vor Durchfhrung eventuell gréBerer Bohrungen (z.B. Pfahlgrindungen) sind
Probebohrungen (70 bis max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoft-
oder Nichtmetallrohren versehen sind. Danach Uberprifung dieser Probebohrung mit
ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gesto3en wird. In
diesem Fall ist ebenfalls der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu
benachrichtigen.

Von auBerhalb strémt verunreinigtes Grundwasser in das Plangebiet. Insofern wird aus
Gesundheitsvorsorgegriinden empfohlen, im Plangebiet kein Grundwasser zu férdern und
zu nutzen. AuBerdem muss mit Nachteilen und Einschréankungen im Zusammenhang mit
etwaigen MaBnahmen zu Grundwasserhaltungen gerechnet werden.





