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1. Erforderlichkeit der Planung

Aktuell deutet sich an, dass ein Teil des anstehenden Bedarfes an zusatzlichen Tagebetreu-
ungsplatzen Gber eine Aufstockung des Kindergartens ,Sterntaler” um eine weitere Gruppe ab-
gedeckt werden kann. Der private Trager dieser Einrichtung hat sein Interesse daran geauBert,
eine solche Aufstockung vorzunehmen. Um den Platz fir die zusatzliche Gruppe zu schaffen,
wirde eine Erweiterung des bestehenden Gebdudes um einen Anbau erforderlich. Angedacht
ist dabei, einen eingeschossigen Anbau an der Ostseite des Kindergartengebaudes zu errich-
ten. Der im Hause bestehende Mehrzweckraum wirde zun&chst in einen Gruppenraum um-
funktioniert und nach Fertigstellung im neuen Anbau untergebracht werden.

Nach dem vorliegenden Grobkonzept des Architekten soll in Verlangerung der nérdlichen Fas-

sade ein ca. 7,5 m breiter und 8,3 m tiefer Anbau an der dstlichen Geb&udeseite errichtet wer-

den. Zur nérdlichen Grundstlicksgrenze ware der Anbau ebenso wie das Hauptgebaude grenz-
standig.

Das Grundstlck des Kindergartens liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. E 24/2 -
Lohmann-. Die Uberbaubare Flache auf dem Grundstlck fasst das Kindergartengeb&ude ein
und eréffnet ihm nur noch geringe Erweiterungsmdglichkeiten nach Stiden und Osten. Der Be-
bauungsplan setzt fiir die Nordseite der Bauflache eine Baulinie fest. Diese liegt an der Grenze
zum privaten Anliegerweg, Flurstick 260, Flur 24, Gemarkung Emmerich, der im Eigentum der
angrenzenden Anlieger am Lohmannhof und am Pesthof ist. Die ErschlieBung des Kindergar-
tens Uber diesen Weg ist 6ffentlich-rechtlich durch die Begriindung einer Baulast (Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit) gesichert.

Der geplante Anbau wiirde die Uberbaubare Flache nach Osten um ca. 4,3 m Uberschreiten. Mit
der genannten Baulinie ist eine Grenzbebauung an dieser Stelle zwingend vorgeschrieben. Da
sie fur die Bauflache Uberschreitenden Teil des Anbaus aber entsprechend fehlt, weicht die
Planung insofern von den Festsetzungen des Bebauungsplans E 24/2 ab.

Die Erteilung einer Baugenehmigung im Wege der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB kann
nicht angewendet werden, da der rdumliche Umfang der BauflachenlUberschreitung die Zulés-
sigkeitsvoraussetzungen flr eine Befreiung Uberschreitet und alle Nachbarschaftszustimmun-
gen fir die Inanspruchnahme des Anliegerweges notwendig wéaren.

Um eine planungsrechtliche Grundlage fiir eine Genehmigung des Erweiterungsvorhabens zu
schaffen, soll der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren geéndert werden. Die Anderung
des Bebauungsplans wirde eine Erweiterung der Uberbaubaren Flache entsprechend der Er-
weiterungsplanung mit einer Fortsetzung der Baulinienfestsetzung an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze bedeuten. Die Grundziige der Planung werden hierdurch nicht beriihrt, so dass
ein formelles vereinfachtes Anderungsverfahren nach Bestimmungen des § 13 BauGB mit nur
einstufiger Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden durchgefiihrt werden soll.

2. Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Das Plangebiet umfasst die Flachen des heutigen Kindergartens einschlieBlich der AuBenanla-
gen. Also einen Bereich nérdlich des Plakatmuseums, 6stlich der Bebauung Lohmannhof, siid-
lich des Pesthofs und westlich der Bebauung BaustraBe. Die geplante Erweiterung findet aus-

schlieBlich auf diesen Flachen statt.
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3. Planungsvorgaben

Regionalplan / Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirkes Disseldorf ist das Plangebiet als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) ausgewiesen. Die Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist der Geltungsbereich als gemischte
Bauflache (M) und teilweise als sonstige Uberdrtliche und értliche Hauptverkehrsstral3e darge-
stellt. AuBerdem ist das Lohmanngelande als Sanierungsgebiet umgrenzt. Dazu ist anzumer-
ken, dass es solche Sanierungsdarstellungen nach heutigem Recht nicht mehr gibt und diese
mittlerweile ohne Belang ist. Insofern ist der Bebauungsplan mit der Festsetzung von Mischge-
bieten und Verkehrsflachen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bisheriges Planungsrecht

Aktuell gilt der Bebauungsplan Nr. E 24/2 mit der 2.vereinfachten Anderung. Das Grundstiick
des Kindergartens wird derzeit mit einer Gberbaubaren Flache dargestellt (Ml 4). Nach Norden
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hin zu der mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit belasteten Flache ist das Baufenster
anhand einer Baulinie abgegrenzt, so dass an dieser Stelle an die Grundstlicksgrenze ohne die
Einhaltung von Abstandsflachen gebaut werden konnte. Dies soll gewahrleisten, dass der Kin-
dergarten mit seinen Freiflachen und Gruppenrdumen glinstig nach Stiden orientiert werden
konnten. Im Osten schlieBt sich tber die verkehrsberuhigte Verkehrsflache die ErschlieBung
des Kindergartens mit Stellplatzen bzw. einem Wendehammer an.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans. Schutzgebiete
oder geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im Plangebiet
nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete liegen im
Plangebiet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie).

4. Planinhalte

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplans E 24/2 -Lohmann- ist die Schaffung von Planungs-
recht flr die bauliche Erweiterung des bestehenden Kindergartens um einen Anbau. Hierzu soll
das vorhandene Baufenster nach Osten hin erweitert werden. Entsprechend des bisherigen
Baufensters soll an der nérdlichen Grundstiicksgrenze eine grenzstandige Bebauung mithilfe
einer Baulinie gesichert werden.

Die bauliche Erweiterung tragt auch dem stadtebaulichen Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung, da durch die Angliederung einer weiteren Gruppe die Not-
wendigkeit der Schaffung einer neuen eigenstandigen Einrichtung entfallt.

Nach dem vorliegenden Grobkonzept des Architekten soll in Verlangerung der nérdlichen Fas-
sade ein ca. 7,5 m breiter und 8,3 m tiefer Anbau an der dstlichen Geb&udeseite errichtet wer-
den. Zur nérdlichen Grundstlicksgrenze wére der Anbau ebenso wie das Hauptgebaude grenz-
standig. Der geplante Anbau wirde die Uberbaubare Flache nach Osten um ca. 4,3 m Uber-
schreiten.

Das Baufenster wird entsprechend nach Osten hin angepasst, so dass einerseits ausreichend
Platz fir die Erweiterung mit ein wenig Spielraum und andererseits die Abstandsflachen zur
Verkehrsflache eingehalten werden. Entsprechend wird die Baugrenze um 5 m nach Osten ver-
langert.

Die Baulinie im Norden, die die grenzstéandige Bebauung zur privaten Verkehrsflache sichert,
wird dementsprechend ebenfalls um 5 m nach Osten verlangert.

Insgesamt ist durch die Erweiterung des bestehenden Kindergartens nicht von einer deutlichen
Zunahme der Larmbelastung auszugehen. Auch eine deutliche Zunahme des Verkehres ist
nicht zu erwarten, da der Kindergarten vor allem seinen Einzugsbereich in der Innenstadt hat
und so viele Kinder zu FuB3 oder mit dem Fahrrad gebracht und abgeholt werden kénnen.

Fir die Erweiterung des Kindergartens um eine Gruppe werden die Empfehlungen fir Kinderta-
geseinrichtungen des Landschaftsverbandes Rheinland eingehalten. Es sind keine weiteren
Anpassungen notwendig.
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Die textlichen Festsetzungen sowie die Hinweise das Grundstlick betreffend werden aus dem
zu andernden Bebauungsplan E 24/2 -Lohmann- in der bisher giltigen Fassung tbernommen.

5. Belange von Natur und Landschaft

Durch die in dieser Plan&nderung vorgesehen Anderungen des Baufensters und somit einer
Uberschreitung der versiegelten Flache aus den bisherigen Darstellungen um ca. 76 m? wird
kein Vorhaben vorbereitet, das gegentiber dem bisherigen Planungsrecht ein UVP-pflichtiges
Vorhaben darstellt, noch wird eine Einzelfallpriifung im Sinne des § 3 c des Gesetztes Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich. Geman § 13 Abs. 1 BauGB wird von einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen.

Die planungsrechtliche Modifizierung betrifft einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Inso-
fern kénnten fir dessen Anderung auch die Bestimmungen des § 13a BauGB (beschleunigtes
Verfahren) herangezogen werden. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB liegen vor, nach dem Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig zu betrachten sind. Auch wenn durch die
vorgesehene Erweiterung des Kindergartens eine geringflgig héhere Versiegelung des Bebau-
ungsplanbereiches gegenlber dem bestehenden Planungsrecht vorbereitet wird, ist hierflr un-
ter Anwendung der vorstehenden Bestimmungen kein Ausgleich zu erbringen. Die Erstellung
einer Eingriffsbilanzierung oder die Festsetzung einer Ausgleichsregelung kdnnen daher im
Rahmen dieses Anderungsverfahrens unterbleiben.

6. Denkmalschutz

Im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanverfahrens wies das Rheinische Amt fliir Boden-
denkmalpflege auf vermutete bodendenkmalwerte Substanz im Bereich sidlich der Stral3e
,Pesthof* hin. Aufgrund der Bedeutung der Belange der Bodendenkmalpflege im vorliegenden
Fall wird mittels einer entsprechenden textlichen Festsetzung fiir das betroffenen Mischgebiet
des Kindergartens sichergestellt, dass den Belangen des Denkmalschutzes durch ein grund-
satzliches Verbot des Eingriffs in den Boden und entsprechende Auflagen im nachfolgenden
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren Rechnung getragen wird.






