Anlage 4 zu Vorlage 05-16 0874/2016

Bebauungsplanentwurf EL 15/1 -KlosterstraBe / StreuffstraBe-

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO}

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul3ssigen
Mutzungen Nr. 1 {sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), soweit es sich hierbei um Bordelle oder bordelldhnliche
Betriebe handelt, Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zuldssig.

1.2 In den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 sind die gem3R § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Nr. 4
(sonstige Gewerbebetriebe), soweit es sich hierbei um Bordelle oder bordellahnliche Betriebe handelt, Nr. 6
{Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sowie
die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zuldssige Nutzung nicht zuldssig.

2. Garagen und Stellplatze ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 3 BauNVO)

In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Mischgebieten MI 1 und M1 2 sind Stellplatze nur innerhalb der mit
der entsprechenden Signatur festgesetzten Stellplatzflachen zuldssig.

In den Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sind Garagen nur innerhalb der
festgesetzten Oberbaubaren Grundstiicksflichen oder innerhalb der mit der entsprechenden Signatur festgesetzten
Garagenflachen zuldssig.

3. Gebaudehdhenfestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 und § 18 BauNVO)

3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen (GH max.) beziehen sich auf die maximal zulassige Héhe der zu
ermmichtenden baulichen Anlagen und Gebaude Gber NHN (Normalhche Null).

3.2 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird eine maximal zulissige Geb3udehtdhe festgesetzt fir
den Bereich WA 1 von 26,5 m dber Normalhdhennull
den Bereich WA 2 von 30,4 m dber Normalhdhennull

den Bereich MI 1 von 28,63 m Gber Normalhéhennull an der vorderen Baugrenze zur Klosterstralle
den Bereich MI 1 von 32,38 m Gber Mormalhdhennull an der um 1 m zuriickversetzten Baugrenze fiir die Geschosse
oberhalb des 1. Obergeschosses

den Bereich Ml 2 von 32,88 m Gber Normalhdéhennull.

3.3 Gemal §9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zuldssigen Geb3udehshen
durch Schomsteine und Empfangsanlagen um bis zu 1,50 m Gberschritten werden kénnen.

34 GemaB § 9 Abs. 3 BauGB 1. V. m._ § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zuldssige Gebaudehdhe im
MI 1 von 28,63 Gber Normalhshenull an der vorderen Baugrenze zur Klosterstralie durch untergeordnete transparente
Bauteile 0berschritten werden kann.

4. Grundfiachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO)

4.1 In den festgesetzten Mischgebieten Ml 1 und MI 2 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen derin § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 Gberschritten werden.

4 2 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflichen derin § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 Gberschritten werden.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1Nr.20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 13.1 der Planzeichenverordnung festgesetzten Teilfliche im
Sudwesten des WA 1 sind Eingriffe ins Erdreich im Wurzelbereich des vor dem Grundstiick stehenden Strakenbaums
nicht zuldssig.

6. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als Fahrbahnbelag fir die Zufahrt und die Fahrspur zwischen den Stellplatzen ist ein nicht geriffelter Asphaltbelag oder
ein Belag mit ebenem faserfreiem Pflaster vorzusehen.

7. Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Das Fertigniveau (Oberkante der Stellplatzanlage) darf im Zufahrisbereich (GFL-Flache zwischen Garagen und
Stellplatzen) eine Hohenlage von 19,0 m 4. NHN nicht iberschreiten.
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