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Teil 1: Stadtebauliche Planung

1 Planungsanlass

Der Neumarkt zahlt zu den wichtigsten innerstadtischen Entwicklungsgebieten der Stadt
Emmerich am Rhein. Die heutige Situation mit der brachliegenden Fléache eines ehemaligen
Geschéftsgebdudes und den daran angrenzenden, tiberwiegend als Parkplatz genutzten
Flachen wird der Bedeutung des Standortes nicht gerecht. Deshalb hat der Rat der Stadt
Emmerich in seiner Sitzung am 05.04.2011 einen Grundsatzbeschluss zur Ansiedlung eines
Einzelhandelsbausteins auf dem Neumarkt gefasst. Auf der Flache des zuriickgebauten
Geschéftshauses soll ein Neubau entstehen, welcher eine Neubelebung und Attraktivierung der
Innenstadtlage bewirkt. Das Nutzungskonzept sieht zum einen die Ansiedlung von Einzelhandel
im Erdgeschoss und zum anderen vorwiegend Mietwohnungen in den Obergeschossen vor.
Geschafts- und Burordume sollen das Nutzungsspektrum ergénzen. Daraus leitet sich die
Zweckbestimmung des Sondergebiets ,Einzelhandel, Wohnen und Biro" ab.

Die angrenzenden Marktflachen sollen neu gestaltet werden. Der neu entstehende Platz fiigt
sich in die Raumfolgen der Emmericher Stralen und Platze ein und bildet in Zukunft das
Gelenk zwischen den Haupteinkaufsstrallen KaRstral’e und Steinstralle.

Da der Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein fiir diesen Bereich gemischte
Bauflachen darstellt, ist fiir das Vorhaben eine férmliche Anderung der Darstellung erforderlich.

Im Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans wird das Baurecht fiir die
Errichtung groRflachiger und nicht-groffléchiger Einzelhandelsbetriebe und Wohnungen durch
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans geschaffen Der Beschluss zur’

89. Anderung des Flachennutzungsplans wurde zusammen mit dem Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. E 18/13 - VEP Neumarkt - am 26. April 2016 durch den zusténdigen
Ausschuss fur Stadtentwicklung der Stadt Emmerich am Rhein gefasst.

2 Lage des Anderungsbereichs im Stadtgebiet

Der ca. 0,5 ha groRe Anderungsbereich liegt im stdlichen Bereich der Altstadt im zentralen
Versorgungsbereich und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die Stra3e ,Neuer Steinweg",

= im Osten und Suden durch den Neumarkt und

= im Westen durch Giberwiegend von der Tempelstralle erschlossene Gebaude.
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3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen formuliert in seinem sachlichen Teilplan
Groli¥flachiger Einzelhandel verschiedene Ziele fiir den grofflachigen Einzelhandel. Demgeman
durfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen
(ASB) dargestellt und festgesetzt werden (Ziel 1). Im Regionalplan der Bezirksregierung
Dusseldorf (GEP 99) ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen. Der
Regionalrat der Bezirksregierung Diisseldorf hat in seiner Sitzung vom 23.06.2016 die zweite
Beteiligung zur Neuaufstellung des Regionalplans beschlossen. Der aktuelle Entwurf (Stand:
Juni 2016) stellt den Bereich Neumarkt als ZASB (zentralértlich bedeutsamer Allgemeiner
Siedlungsbereich) dar.

Zudem durfen gemaf Ziel 2 Einzelhandelsstandorte mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur in
zentralen Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden. Nach dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Emmerich am Rhein’ liegt der Standort innerhalb des
,zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Emmerich am Rhein"“. Das Ziel 2 ist demnach
ebenfalls erfillt.

Durch die Darstellung und Festsetzung von Sondergebieten fiir Vorhaben mit zentrenrelevanten
Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigt werden (Ziel 3). Dem sogenannten ,Beeintrachtigungsverbot® wird mit Verweis
auf die Vertraglichkeitsanalyse unter Kapitel 5 dieser Begriindung entsprochen.

Im Rahmen der landesplanerischen /Abstimmung gemaR §:34 Abs. 1 LPIG hat die
Bezirksregierung Disseldorf deshalb festgestellt, dass grundséatzlich keine landesplanerischen
Bedenken gegeniiber der Flachennutzungsplan-Anderung bestehen. Den Vorschlagen der
Bezirksregierung hinsichtlich begrifflicher Prazisierungen im Zusammenhang mit der
Gebietsausweisung ist Rechnung getragen worden. Auch sind in der Endfassung der
Vertraglichkeitsanalyse inzwischen héhere Flachenproduktivitdten der Planungsvorhaben
beruicksichtigt worden, als dies in einer ersten Fassung der Vertraglichkeitsanalyse aus 2014
noch der Fall war.

4 Klimaanpassungskonzept

Die Notwendigkeit der Klimawandelanpassung kann heute nicht mehr aus dem kommunalen
Alltag ausgeblendet werden. Die den Lebensalltag beeinflussenden Verdnderungen des Klimas
gehen mit erheblichen Belastungen und Risiken einher. Insbesondere altere Menschen, aber
auch Sauglinge, Kleinkinder und Kranke leiden verstérkt unter langen Hitzeperioden oder
groReren Temperaturschwankungen. Aus diesem Grund hat die Stadt Emmerich am Rhein ein
Klimaanpassungskonzept aufgestellt, um im Sinne einer vorsorgenden Planung praventive
MaRnahmen ergreifen zu kénnen. Der Bereich der Flachennutzungsplanadnderung wird im
Klimaanpassungskonzept in die Kategorie ,Typ A" eingestuft. Das bedeutet, dass in diesem

! Junker und Kruse: Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Emmerich am Rhein, Dortmund, April 2011.
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Bereich keine bis zu einer durchschnittlichen Bevdélkerungsdichte im Bereich der Hitzeinsel zu
erwarten ist. Sinnvolle Manahmen haben zum Ziel, die Aufenthaltsqualitdt durch Verringerung
der Hitzeentwicklung am Tag zu steigern. Dies kann zum Beispiel durch Beschattungseffekte
der Vegetation oder Kihleffekte der Verdunstung von Wasserflachen und Begriinungen
erfolgen. Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. E 18/13 - VEP Neu-

markt - werden MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, wodurch den Vorgaben des Klimaanpassungskonzepts
entsprochen wird.

5 Grundziige des Planungskonzepts
51 Nutzungsstruktur

Auf dem derzeit brachliegenden Gelédnde des ehemaligen Kaufhauses auf dem Neumarkt soll
ein Neubau errichtet werden. Im Erdgeschoss des Wohn- und Geschéftshauses sind vor allem
Flachen fir Einzelhandelsgeschéfte vorgesehen, daneben jedoch auch kleinteilige Ladenlokale
und Gastronomie. AulRerdem sollen Rdume fiir eine Sozialstation der Caritas entstehen. Der
Baukdérper erstreckt sich erdgeschossig Uiber eine Flache von ca. 4.400 m?, bei einer Geschoss-
flache von insgesamt rund 11.500 m2. Ab dem ersten Obergeschoss sind tiberwiegend Woh-
nungen geplant, ergénzt durch private Géarten und halbéffentliche Begegnungsrédume. Das
Untergeschoss des Gebaudes soll eine Tiefgarage und Technikraume aufnehmen.

Die Platzflache des Neumarktes wird zurzeit vor allem von parkenden Pkw gepragt und weist
keine hohe Aufenthaltsqualitat auf. Im Zuge der Errichtung des Neubaus sollen auch die
angrenzenden Freiflachen umgestaltet und deutlich aufgewertet werden. Dabei ist der 6stlich
des Geb&udes liegende Bereich kiinftig als Parkplatz vorgesehen, wéhrend dessen der
sudliche Teil des Neumarkts ausschlielich FuRgangern zur Verfiigung stehen wird. Zudem ist
hier eine temporare Nutzung als Wochenmarkt geplant.

5.2 ErschlieBung

Die Ubergeordnete ErschlieBung fuir Pkw erfolgt tiber die Stral’e ,Neuer Steinweg"“. Darliber ist
die gemeinsame Zufahrt zur Tiefgarage des Neubaus und zur bereits bestehenden Tiefgarage
westlich davon zu erreichen. Auch der ebenerdige 6ffentliche Parkplatz und die privaten
Stellplatze im duBersten dstlichen Teil des Plangebiets sind ahnlich der heutigen Situation iber
eine Zufahrt an die StralBe ,Neuer Steinweg” angebunden.

FuBlaufig ist das Plangebiet tiber den ,Alten Markt* und die Kirchstralle erreichbar, da beide als
FuBgangerzonen fiir den allgemeinen motorisierten Verkehr gesperrt sind. Die KirchstralBe
verbindet zudem die beiden wichtigen Einkaufsstrallen Kal3stral3e und Steinstralle.

Das Wohn- und Geschéftshaus selbst wird durch Zugénge auf der Nord-, Ost- und Siidseite
erschlossen. Dabei liegen die Zugange zu den gro¥flachigen Mérkten im Erdgeschoss auf der
Ostseite des Gebdudes. Die bestehende Gebaudezeile im Westen des Plangebiets ist von der
Tempelstral3e aus erschlossen.
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Nach Verwirklichung der Planung ist mit veranderten Verkehrsverhaltnissen zu rechnen.
Aufgrund dessen hat das Biro Stadt.Quartier in Zusammenarbeit mit LADEMACHER planen
und beraten ein Verkehrsgutachten erstellt.? Neben Einzelhandelsflachen mit zusammen rund
2.700 m? Verkaufsflache sollen 67 Wohnungen und Fléachen fiir Biiro und Dienstleistungen
geschaffen werden. Fir dieses Vorhaben ist ein zuséatzliches Aufkommen im Kfz-Verkehr von
rund 2.660 Kfz-Fahrten/d zu erwarten. Den gré3ten Anteil hieran hat das Verkehrsaufkommen
der Einzelhandelsnutzungen mit 1.400 Kfz-Fahrten/d (etwa 90 % des Gesamtaufkommens),
100 Kfz-Fahrten/d entfallen auf die fiir Biiro und Dienstleistungsnutzungen (ca. 4 %) und gut
170 Kfz-Fahrten/d auf die Wohnnutzungen (ca. 6 %).

In den Verkehrsspitzen ist mit bis zu 300 zusétzlichen Kfz-Fahrten pro Stunde zu rechnen.
Diese verteilen sich in etwa zu 175 Kfz-Fahrten/h auf den Abschnitt des Neuen Steinwegs
sudwestlich des Neumarkts (Richtung Gasthausstral’e) und 125 Kfz-Fahrten/h auf den
norddstlichen Abschnitt (Richtung Wollenweberstralle).

Fur den an das Projektgebiet angrenzenden Knotenpunkt Oelstraf3e / Neuer Steinweg /
TempelstralRe / GasthausstraBe ergibt sich fur die vormittégliche Spitzenstunde eine Zunahme
um rd. 130 Kfz/h auf 550 Kfz/h. Am Nachmittag ist eine Steigerung um etwa 175 Kfz/h auf dann
840 Kfz/h zu erwarten. In beiden Féllen bleibt die Beurteilung der Qualitat im Verkehrsablauf
gut. Am Vormittag ergibt sich hieraus eine Verschiebung der Qualitatsstufe® von A nach B, am
Nachmittag die Qualitatsstufe B erhalten (guter Verkehrsablauf, geringe Wartezeiten).

Im Ergebnis ist fur die stadtebauliche Planung am Neumarkt die gesicherte ErschlieBung im
Sinne der Vorgaben des Baugesetzbuchs festzustellen.

5.3 Technische ErschlieRung

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets erfolgt zum groRen Teil Uiber bereits bestehende Lei-
tungsnetze im unmittelbaren Umfeld. Um den Bau der geplanten Tiefgarage zu erméglichen, ist
zum Teil die Verlegung bestehender Kanéle erforderlich. Dies betrifft zum einen vorhandene
Mischwasserkanale, die im Wesentlichen der Platzentwasserung des Neumarktes dienen und
einen Durchmesser von 150 bzw. 200 mm haben. Zum anderen ist der private Schmutzwasser-
anschluss zur StralRe ,Neuer Steinweg* hin betroffen. Generell werden die Anpassungen bzw.
Erganzungen des ErschlieBungssystems in Abstimmung mit den Versorgungstragern geplant
und mit der Bauausfiihrung realisiert.

Stadt.Quartier: Verkehrsgutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans. Wiesbaden: August 2016.
Handbuch fiir die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen (HBS) Ausgabe 2001/Fassung 2009. FGSV-Nr.
299. KélIn: Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen e. V., April 2010.

Der Nachweis der Verkehrsqualitat nach HBS wird in Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) von A bis F
beschrieben, welche aus den mittleren Wartezeiten der Verkehrsteilnehmer abgeleitet werden. Die Stufe A
beschreibt demnach einen sehr guten Verkehrsablauf ohne Stérungen und Wartezeiten. Die Stufe F weist den
Zustand der hohen Uberlastung mit erheblichen Wartezeiten aus.
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54 Landschaft, Griinordnung

Um die heute fast vollstandig tiberbauten bzw. anderweitig versiegelten Flachen insbesondere
im Hinblick auf ihre dkologische Qualitat aufzuwerten, wird in dem parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. E 18/13 - VEP Neumarkt - festgesetzt, dass auf dem Dach des
Erdgeschosses Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat anzulegen sind. Dabei muss der Anteil der
Pflanzflache an der Gesamtflache jeweils mindestens zwei Drittel betragen.

Weitere MaRnahmen zum Erhalten und Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie verschiedene Pflanz- und Pflegebestimmungen werden im
Bebauungsplan getroffen.

6 Anderung der Plandarstellung, Vertraglichkeitsanalyse

Anderung der Plandarstellung

Die Flachennutzungsplananderung sieht vor, die bisherige Darstellung als ,Gemischte
Bauflache® in ein ,Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Einzelhandel, Wohnen und Biiro* zu
andern (gemaR nachfolgender Darstellung).
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Das Sondergebiet dient der Unterbringung von groBflachigen und nicht-grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 2.900 m=2.
Auflerdem sind Wohnungen und auch Biiros zuldssig. In Bezug auf den Einzelhandel sind
Betriebe aus folgenden Branchen bzw. Sortimentsgruppen vorgesehen: Elektronik,
Lebensmittel, Drogeriewaren, Bekleidung, Schuhe. Weitere kleine Einzelhandels- oder
Dienstleistungsbetriebe sollen das Nutzungsspektrum abrunden.

Der Einzelhandel soll generell auf das Erdgeschoss beschrénkt bleiben. In den
Obergeschossen sind vorwiegend Wohnungen vorgesehen.

In dem bisher mafigeblichen Bebauungsplan Nr. E 18/5 — Kaufcenter - aus dem Jahr 1976
wurde das Plangebiet als Kerngebiet (MK) in dreigeschossiger, geschlossener Bauweise mit
einem grof¥flachigen Baufenster festgesetzt. Das anschlieBend errichtete Kaufhaus hat den
Standort langjahrig gepragt. Vor diesem Hintergrund wird die Errichtung des neuen Wohn- und
Geschéftshauses am gleichen Standort keine wesentliche Anderung des bisher zuldssigen
Nutzungsspektrums bewirken. Vielmehr diirften sich die planungsrechtlich moglichen
Nutzfléchen fur Einzelhandelsbetriebe mit der Uberplanung reduzieren.

Im Rahmen einer stadtebaulichen- und raumordnerischen Vertraglichkeitsanalyse des Biiros
Stadt und Handel wurden die Auswirkungen der Einzelhandelsnutzungen auf den Bestand und
die Entwicklungsmdglichkeiten der Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich tiberpriift.
Der Untersuchungsumfang erstreckte sich auf die zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt
Emmerich am Rhein und in Nachbargemeindéen, und umfasste auch die Kongruenz zu den
raumordnerischen Zielstellungen.

Nach gutachterlicher Aussage ist eine Realisierung des Vorhabens mdglich, sofern bestimmte
sortimentsbezogene VerkaufsflachengréRen eingehalten werden. Um dies zu gewahrleisten,
wird das vom Vorhabentrager konkret zu verwirklichende Nutzungskonzept geman § 12

Abs. 3 a Satz 1 BauGB im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
E 18/13 - VEP Neumarkt - festgelegt.

Nach dem Durchfiihrungsvertrag zum parallel aufgestellten Bebauungsplan unterliegen
folgende Kernsortimente einer flichenbezogenen Beschrankung:

Nahrungs- und Genussmittel: 1.300 m? Verkaufsflache
Drogeriewaren: 640 m? Verkaufsflache
Bekleidung: 1.000 m? Verkaufsflache
Schuhe: 410 m? Verkaufsflache

Elektro/Unterhaltungselektronik: 1.500 m? Verkaufsflache

Die Summe der oben genannten, sortimentsbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen belduft
sich auf 4.850 m2. Der Durchflihrungsvertrag stellt jedoch klar, dass

insgesamt maximal: 2.900 m? Verkaufsflache

in dem Wohn- und Geschéftshaus zugelassen werden kénnen. Insofern besteht bei Einhaltung
der Hochstgrenze von 2.900 m? Verkaufsflache eine hinreichende Flexibilitat hinsichtlich des
gewiinschten Nutzungsmixes.
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Vorstehend nicht aufgefiihrte Sortimente kénnen nur als Randsortimente eines hier gelisteten
Kernsortiments gefiihrt werden. Randsortimente dienen der Erganzung des Angebots und
mussen dem Kernsortiment sachlich zugeordnet und raumlich deutlich untergeordnet sein. Uber
die Grolke der Randsortimente, die branchenabhéangig sehr stark differiert, ist im Wege der
Einzelfallprifung zu entscheiden.

Uberschreitungen der Sortimentsobergrenzen durch Kernsortimente oder Randsortimente
waren vorbehaltlich der im Einzelfall anhand des § 31 Abs. 2 BauGB zu priifenden Mdéglichkeit
einer Befreiung, nur nach einer entsprechenden Anderung des Bebauungsplans
genehmigungsfihig. Die einfache Anderung des Durchfilhrungsvertrags wére nicht
ausreichend.

Mittels der vertraglich fixierten Verkaufsflachenobergrenzen ist sichergestellt, dass keine
schéadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO auftreten kénnen. Dabei
handelt es sich neben schadlichen Umwelteinwirkungen insbesondere um Auswirkungen auf
die infrastrukturelle Ausstattung der Emmericher Innenstadt, auf den Verkehr, auf die
Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich der untersuchten Betriebe, sowie auf die
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Emmerich oder in anderen
umliegenden Stadten und Gemeinden.

Im Anschluss folgt eine zusammenfassende Beurteilung der Auswirkungen und der maximal
vertraglichen Verkaufsflachen fur die jeweiligen Kernsortimente.

Nahrungs- und Genussmittel

Im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel betreffen absatzwirtschaftliche Auswwkungen
insbesondere den innerhalb des Hauptzentrums Emmerich am Rhein gelegenen
Lebensmittelvollsortimenter. Aufgrund der zu erwartenden geringen Umsatzverteilung (rund

6 %) ist eine Betriebsaufgabe nicht zu erwarten. Die hdchsten Umsatzverteilungen (mit 8 - 9 %)
ergeben sich in Emmerich am Rhein auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche. Diese
entfallen auf eine Vielzahl an Einzelbetrieben. Eine Betriebsaufgabe und damit verbundene
Einschrankung der rdumlichen Nahversorgung ist nicht zu erwarten. Firr den zentralen
Versorgungsbereich Elten ergeben sich Umsatzverteilungen von rund 2 %. Eine Verkaufsflache
von maximal 1.300 m? wird als vertraglich eingestuft, da die Umsatzverteilung bei maximal 10 %
zu Lasten der Bestandsstrukturen liegt, die Fldchenproduktivitat der weiteren
Lebensmittelmarkte aul3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs nicht auf ein Niveau sinkt,
welches Betriebsaufgaben erwarten Idsst und Erweiterungen der sonstigen Lebensmittelmarkte
nicht eingeschrankt wird.

Drogeriewaren

Der Bereich Drogeriewaren ist in Emmerich am Rhein durch den Wegfall des
Drogeriefachmarkts Schlecker gepragt worden. Die resultierenden Umstrukturierungs- und
Konzentrationsprozesse betrafen vor allem den bestehenden Drogeriefachmarkt, sowie
Lebensmittelmarkte, welche von Drogeriewaren als Randsortiment profitieren konnten. Fir den
zentralen Versorgungsbereich ergeben sich durch das geplante Vorhaben Umsatzverteilungen
von 34 - bis 38 %. Die sonstigen Lagen in Emmerich am Rhein sind mit 28 - 30 % betroffen.
Eine Potenzialberechnung des Gutachters ergibt, dass die Ansiedlung eines weiteren
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Drogeriefachmarkts in Emmerich, entgegen der Betriebsaufgabe der Firma Schlecker, mit einer
Verkaufsflache von bis zu 640 m? als grundsatzlich tragfahig erachtet wird. Betriebsaufgaben
und damit verbundene stédtebaulich negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten, ein
weiteres Potenzial ist jedoch nicht erkennbar, weshalb die Verkaufsflache von 640 m? die
Obergrenze bildet.

Bekleidung

Der Bereich Bekleidung umfasst die groRte Verkaufsflache in zentralen Versorgungsbereichen,
Bekleidungsfachgeschéfte fungieren als wesentliche Magnetbetriebe. Absatzwirtschaftliche
Auswirkungen betreffen insbesondere die innerhalb des Hauptzentrums gelegenen
Bekleidungsfachmérkte- und -geschéfte (12 - 14 %). Eine Verkaufsflache bis maximal 1.000 m?
wird als vertraglich bewertet, da die Umsatzverteilung bei maximal 10 % zu Lasten der
Bestandsstrukturen liegt, Betriebsaufgaben nicht zu erwarten sind, ein Ungleichgewicht zu
Lasten der sonstigen Angebotsstrukturen nicht gesehen wird und die weitere Starkung der
sonstigen Bereiche des Innstadtzentrums nicht eingeschrankt wird.

Schuhe

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen im Bereich Schuhe betreffen insbesondere die im
Hauptzentrum gelegenen Angebotsstrukturen (28 - 33 %), Da sich die Angebote im Vergleich
zum Sortiment Bekleidung auf deutlich weniger Betriebe konzentrieren, wird zum Schutz der
Bestandsstrukturen eine Beschrankung auf maximal 410 m? empfohlen, da Betriebsaufgaben
andernfalls nicht ausgeschlossen werden kénne. Ein weiteres Potenzial ist nicht erkennbar.

Elektro / Unterhaltungselektronik

Fur den zentralen Versorgungsbereich ergeben sich vorhabenbedingte Umsatzverteilungen von
20 - 22 %. Diese betreffen insbesondere das vorhandene Elektronikfachgeschaft. Negative
Auswirkungen sind nicht zu erwarten, es kommt vielmehr zu einer Angebotserganzung sowie -
starkung. Aufgrund des derzeit eingeschrankten Angebots in Emmerich am Rhein und dem
damit verbundenen Kaufkraftabfluss ist mit Umsatzumlenkungen zulasten der
Nachbargemeinden, u. a. Kleve und Bocholt in einer Héhe von rund 7 - 8 % zu rechnen.
Insoweit kann durch das Vorhaben ein nicht unwesentlicher Teil an Kaufkraft im
Gemeindegebiet gebunden werden, welcher aktuell in die Nachbargemeinden abflief3t.
Betriebsaufgaben und damit verbundene stadtebaulich negative Auswirkungen sind nicht zu
erwarten. Eine maximale Verkaufsflache von bis zu 1.500 m? wird als vertraglich eingestuft, da
ein weiteres Potenzial erkennbar ist und die Umsatzverteilungen bei maximal 10 % zu Lasten
der Bestandsstrukturen der Nachbarkommunen liegt.

Im Ergebnis zeigt die Prifung der Kongruenz des Vorhabens mit dem Einzelhandelskonzept fur
die Stadt Emmerich am Rhein, dass das Vorhaben in der empfohlenen
Verkaufsflachengréenordnung mit den Vorgaben und Entwicklungszielen der stddtebaulichen
Planung korrespondiert. Das Vorhaben stellt eine Angebotserganzung dar und kann dazu
beitragen, bislang aus dem Stadtgebiet abflieRende Kaufkraft zu binden und das Zentrum als
Ganzes zu starken.
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Teil 2: Umweltbericht

1 Einleitung

Die 89. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. E 18/13 - VEP Neumarkt - fur diesen Bereich werden im Parallelverfahren durchgefiihrt, um
die optimale Abstimmung der beiden Planwerke aufeinander zu gewahrleisten. Da es sich bei
dem Bebauungsplan um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird die
detaillierte Umweltpriifung auf der Ebene des Bebauungsplans vorgenommen. Nur dadurch
lassen sich alle nach dem Stand der Objektplanung erkennbaren Umweltbelange in einem
Zusammenhang sachgerecht erfassen, bewerten und in die Abwégung der Belange einstellen.
Vor diesem Hintergrund wird in der Anderung des Flachennutzungsplans tber die folgenden
Ausfuihrungen hinaus auf die umfassende Umweltpriifung im Bebauungsplan verwiesen.

2 Inhalt und verwendete Methodik

Das Einbeziehen der Umweltbelange erfolgt tiber den Umweltbericht, der damit ebenso wie die
Bilanzierung des Eingriffs inhaltlich voll in den Bebauungsplan integriert ist. Der Umweltbericht
umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der durch das Bauvorhaben
hervorgerufenen Auswirkungen auf die einzelnen, im Anschluss aufgefiihrten Schutzgter:

= Geologie und Boden )

*  Grundwasser und Oberflachenwasser,

=  Klima und Luft,

= Biotope und Vegetation,

=  Fauna,

= Schutzgebiete,

= Ortsbild, Freiraum und Erholung,

= Gerduscheinwirkungen,

= Kultur- und Sachguter (mit dem Teilkomplex Bodendenkmaler).

Die stadtebauliche Planung am Neumarkt sieht fiir die vorgesehene Errichtung des Wohn- und
Geschéftsgebdudes eine zuldssige Verkaufsflache von maximal 2.900 m? fur
Einzelhandelsbetriebe vor.

Zur Einschatzung der Umwelterheblichkeit werden zunéachst die einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands einschlief3lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, ermittelt und beschrieben. In einem weiteren
Schritt wird die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfilhrung der Planung prognostiziert.
SchlieRlich werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen beschrieben.
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3 Bewertungs- und Prognoseverfahren

Im Rahmen des Umweltberichts werden vorrangig verbal-argumentative Bewertungs- und
Prognoseverfahren angewandt. Die Einschatzung der Umwelterheblichkeit des Vorhabens
anhand der einzelnen Kriterien folgt i.d.R. keinen festgelegten Bewertungsregeln. Die
komplexen und vielschichtigen Eigenschaften des Naturhaushaltes sowie die zahlreichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern lassen sich nur schwer in einen festen
Bewertungsrahmen fassen.

4 Untersuchungsraum

Der GroRteil der Untersuchung bezieht sich auf das Plangebiet selbst. Fur einige
Untersuchungskriterien - wie z.B. Verkehrsbelastung, Gerdauschemissionen und Ortsbild - ist ein
groRerer Untersuchungsraum erforderlich. Der gréRere Untersuchungsbereich bezieht sich
weniger auf die Eingriffs- oder Baustellenflache, sondern vielmehr auf die Wirkungen fir die
Umgebung (z.B. Gerdusch- und Luftverunreinigungen durch Baustellen- und den vom
Vorhaben verursachten Verkehr).

5 Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie
MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen

5.1 Naturrdaumliche Gegebenheiten
Das Gelande befindet sich auf einer absoluten Hohe von etwa 16,50 bis 16,90 m ¢1.NHN.*

GroRere Hohenunterschiede sind nicht vorhanden.

Das direkte Plangebiet liegt im Zentrum von Emmerich und wird von der Brachflache des
ehemaligen Kaufcenters mit den umgebenden befestigten Flachen (Straen, Platze und kleine
Griinflachen) gepragt. Der Neumarkt und die Verkehrsflachen werden teilweise durch Baume
und kleine Beete unterteilt.

5.2 Geologie und Boden
Vom 11. bis zum 14. Dezember 2012 hat die Terra Umwelt Consulting GmbH aus Neuss eine
Baugrunduntersuchung einschlieRlich einer Stellungnahme zur Altlastensituation durchgefiihrt.

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Béden sind gréftenteils mit Gebauden tiberbaut,
bestehen aus Brachflachen, oder sind mit Verbundsteinpflaster befestigt. Darunter befinden

Bezugsflache fur das Nullniveau der Héhen tiber dem Meeresspiegel im Deutschen Haupthéhennetz 1992.
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sich zumeist Auffullungen aus natirlichen Substraten (Sand, Kies). Unter den Aufflllungen
stehen die naturlichen Bodenschichten aus Fein- und Mittelsand und / oder Schluff an. Es
folgen schlieflich Sande und Kiese der Niederterrasse.

Daraus wird ersichtlich, dass im Plangebiet keine nattrlichen Béden mehr vorhanden sind, da
zumindest der obere Bodenbereich durch Bebauung bzw. Pflasterungen stark anthropogen
verandert worden ist. Das Plangebiet befindet sich nach § 12 des Bodenschutzgesetzes NRW
nicht innerhalb eines Bodenschutzgebietes.® AuBerdem liegen auch keine besonders
geschitzten Béden vor. Die Béden im Untersuchungsgebiet haben hinsichtlich der im Bundes-
Bodenschutzgesetz® (BBodSchG) genannten natiirlichen Funktionen (z. B. Filter- und
Pufferfunktion) nur eine geringe Bedeutung und werden aufgrund der starken Beanspruchung
als nicht schutzwirdig eingestuft. Lediglich im Bereich der nicht befestigten Griinflachen stehen
noch bedingt naturnahe Béden an. Auch diese Flachen sind jedoch in der Vergangenheit einer
erheblichen anthropogenen Veradnderung unterworfen worden. Aus diesen Griinden wird eine
teilweise Versiegelung der Béden im Plangebiet als nicht erheblich angesehen.

Zur Versickerungsfahigkeit der Béden wurde von der Terra Umwelt Consulting GmbH eine
zusétzliche Stellungnahme eingeholt.” Demnach ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick nicht méglich, da einerseits ein hoher
Grundwasserspiegel vorliegt, und andererseits eine Versickerung nur unter Gebauden erfolgen
kénnte, weil auf dem Grundstiick auRerhalb der Gebaudeflachen kein ausreichender Platz zur
Verfugung steht. Eine Versickerung unterhalb des Geb&udes ist aber geotechnisch nicht
zuldssig.

Mal&nahmer)

Das anfallende Niederschlagswasser wird, wie bereits in der Bestandssituation, in das
angrenzende Kanalnetz eingeleitet.

5.3 Uberplanung belasteter Bodenflichen (Altlasten)

Das Gelénde ist bisher nicht im Altlastenkataster des Kreises Kleve aufgelistet. Vor der
Errichtung des Kaufcenters wurde vermutlich eine Altbebauung abgerissen. Bei den
geotechnischen Untersuchungen der Terra Umwelt Consulting sind bis auf ortliche
Beimischungen von Schlacke und Bauschutt wahrend der Bohrarbeiten keine Hinweise auf
Bodenverunreinigungen festgestellt worden. Da das Baugrundstiick jedoch im Innenstadt-
bereich von Emmerich liegt, konnen groRere Fundamentreste oder Mauerwerk, bzw.
Kriegsschutt noch vorhanden sein.

Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LBodSchG) vom 9. Mai 2000 (GV. NRW. |

S. 439), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 21. Marz 2013 (GV. NRW. | S. 148) geandert worden
ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 101 der Verordnung
vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist.

Terra Umwelt Consulting GmbH: Stellungnahme zur Versickerung zum BV Emmerich, Neumarkt, Neuss, April
2016.
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Die Untersuchungen der Bodengutachter erbrachten keine Bedenken gegen die geplante
gewerbliche Nutzung des Grundstiicks. Weitergehende Untersuchungen werden im Rahmen
des Baus durchgefiihrt und im Rahmen der Baugenehmigung geregelt.

54 Wasser

Durch das Plangebiet flieRt kein Oberflachengewasser und es liegt nicht in einer
Wasserschutzzone. Der Abstand zum Rhein betragt etwa 180 m.

Bei den Bodenuntersuchungen wurde bis einer maximalen Tiefe von 7 m (Endteufe) kein
Grundwasser erbohrt. Wegen der Rheinnahe sind jedoch jahreszeitlich bedingte
Flusswasserschwankungen zu erwarten. Deshalb verwundert es nicht, dass nach den Angaben
des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) die
hoéchsten Grundwassersténde bei 15,5 m unter NHN, also 1,0 bis 1,4 m unter der
Gelandeoberflache liegen.

Nur die kleinflachigen Grinflachen und Beete des Plangebiets sind unversiegelt. Dies bedeutet,
dass nur diese untergeordneten Teilflachen zur Grundwasserneubildungsrate in der ndheren
Umgebung beitragen kénnen. Da bei der Neugestaltung des Neumarktes auch unversiegelte
Freiflachen vorgesehen sind, wird sich die Situation bzgl. der Grundwasserneubildungsrate
eher verbessern als verschlechtern.

Das anfallende Niederschlagswasser wird, wie oben beschrieben, in das angrenzende
Kanalnetz eingeleitet.

MaRnahmen

In dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. E 18/13 - VEP Neumarkt - wird festgesetzt,
dass das Dach des Erdgeschosses (identisch mit den wohnungsnahen Freiflachen der
Wohnungen des ersten Obergeschosses) mit einem Flachenanteil von mindestens zwei Drittel
der Freiflachen zu begriinen ist. Dies tragt zur Verzégerung der Abflussrate des
Niederschlagswassers bei.

5.5 Klima / Luft

Der Standort Neumarkt hat fur die Stadt Emmerich keine lokalklimatische Bedeutung als Kalt-
und Frischluftproduzent. Jedoch leisten die Einzelbdume einen Beitrag zur Aufnahme von
Kohlendioxid (CO,) und zur Feinstaubminderung und tragen somit zur Luft- und
Wohnumfeldverbesserung bei, obwohl altere Baume nicht vorhanden sind.

Die Durchfiihrung der Planung wird im Vergleich zur derzeitigen Nutzung zu einer zeitweisen
Erhdéhung des SchadstoffausstoRes durch die Kundenverkehre der heuen Geschéftsgebaude
fuhren. Dies ist jedoch im Wesentlichen auf die Offnungszeiten beschrénkt.

Die erhaltenen und die neu gepflanzten Bdume tragen durch ihre Verschattung sowie ihre
Staub- und Kohlendioxidbindung zur kleinklimatischen Verbesserung im Bereich der
festgesetzten Pflanzflachen und auf den neu gestalteten Marktflachen bei.
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MaRnahmen

Im Bebauungsplan werden MaRnahmen zum Erhalt und Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die geplante Dachbegriinung (s.o.) hat eine
kleinklimatisch ausgleichende Funktion.

5.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die
biologische Vielfalt

5.6.1 Potenzielle natiirliche Vegetation

Auf den im Plangebiet natirlich vorkommenden grundwasserfreien, sandigen Boden wiirden
sich ohne menschlichen Einfluss Birken-Eichenwélder (Betulo Quercetum) und Buchen-
Eichenwélder (Fago-Quercetum) einstellen. Den unterschiedlichen Bodenverhaltnissen
entsprechend wiirden sie im Geldnde mosaikartig miteinander abwechseln.

5.6.2 Biotoptypen

Bis auf die im Plangebiet vorhandenen Baume ist die 6kologische Wertigkeit des Plangebiets
gering einzuschatzen. Baume besitzen durch ihre Photosynthese eine wichtige Filterfunktion
und tragen wesentlich zur Luftreinhaltung bei. Sie sind wertvolle Wasserspeicher und fordern
durch ihren organischen Abfall das Bodenleben. Des Weiteren bieten sie wichtige Lebensrdume
fur Insekten, Végel, Fledermause, Kleintiere und Pilze.

Zur Uberprifung der Stand- und Bruchsicherheit, zur Bewertung des Vitalitdtszustandes, zur
Abschatzung der zu erwartenden Reststandzeit der Einzelbdume sowie zur Ermittlung der
Auswirkungen der Umgestaltungsmafinahmen hat die Stadt Emmerich am Rhein ein
Baumgutachten in Auftrag gegeben.®

Innerhalb des Geltungsbereichs sind drei Baume vorhanden. Die beiden Linden und eine Eiche
werden vom Gutachter als geschadigt bzw. stark geschadigt eingeschatzt mit einem Blattverlust
von bis zu 60%. Lediglich die Eiche fallt mit einem Stammumfang von 95 cm unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Emmerich am Rhein, sie ist daher bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die drei Badume werden zudem vom Gutachter nicht als erhaltenswert eingestuft. Im
direkten Umfeld des Plangebiets sind weitere 22 Baume vorhanden. Bei fast allen handelt es
sich um Jungbaume bzw. um mittelalte Bdume im Alter von vermutlich 30 bis 40 Jahren.

5.6.3 Fauna

Im Rahmen der Uberpriifung, ob die Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)® durch das Vorhaben beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten

8
9

Rensing, Martin (2011): Baumgutachten tber 25 Baume. Standort: Emmerich, Neumarkt. Velten.
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist.
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beriihrt werden kdnnen, hat das Buro fur Landschaftsplanung & Faunistik Rolf Kirch aus
Beverungen im Sommer 2011 einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erarbeitet.’® Zu diesem
Zeitpunkt stand das Gebaude des ehemaligen Kaufcenter noch. Der Gutachter kam zu dem
Schluss, dass fir einige haufige gebdudebriitende Vogelarten sowie fir die Zwerg-Fledermaus
infolge des Abrisses eine Zerstérung von Nist- bzw. Brutstatten sowie von Quartieren méglich
sei. Nachhaltige Auswirkungen durch Larmimmissionen sind auf Grund der zeitlichen
Beschrankungen auf die Bauphase jedoch nicht zu erwarten. Auch anlage- und
betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht zu erwarten.

Um den Vorgaben des § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 5 Satz 2 BNatSchG (Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten unter Erhalt der 6kologischen Funktion der Lebensstatte im
rdumlichen Zusammenhang) zu entsprechen, war nach gutachterlicher Empfehlung ein
Ausgleich durch geeignete Fledermausk&sten oder bauintegrierte Nistkastenelemente
angezeigt.

Uber den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag hinaus haben Heller + Kalka Landschafts-
architekten aus Herne im Mai 2014 den Bericht zur 6kologischen Baubegleitung des
Geb&dudeabrisses vorgelegt. Das Fazit der Untersuchung war, dass im Zusammenhang mit der
geplanten AbbruchmafRnahme eine Betroffenheit von Fledermdusen mit hinreichender
Wabhrscheinlichkeit nicht anzunehmen sei. AuBerdem konnte die fachgerechte Installation von
insgesamt 5 Fledermauskasten im direkten Umfeld des Abbruchgebdudes bestatigt und
dokumentiert werden.

Um eine aktuelle Beurteilungsgrundlage fir die artenschutzrechtliche Vertraglichkeit zu haben,
hat das Buro Heller+Kalka aus Herne im Herbst 2016 eine erneute Priifung vorgenommen. Die
Ergebnisse dieser Untersuchung werden nachgetragen, sobald die artenschutzrechtliche
Stellungnahme vorliegt.

MaRnahmen

Die vom Gutachter empfohlenen Fledermauskasten wurden bereits aufgehangt. Weitere
MaRnahmen sind nicht erforderlich. Um eine Schadigung von Tieren oder von deren
Lebensstétten endgiiltig auszuschlieBen zu kdnnen, soll vor Beginn der Bauarbeiten eine
Freigabe im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung erfolgen.

5.7 Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Biotope. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Landschaftsschutzgebiet. Auch Naturschutzgebiete oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete
befinden sich nicht in der Ndhe. Die nachfolgende Planskizze verdeutlicht die Lage des
Anderungsbereichs in Bezug auf die ndchstgelegenen FFH-/Vogelschutzgebiete, welche in
einem Abstand zwischen 575 m und 630 m liegen.

' Buro firr Landschaftsplanung & Faunistik Rolf Kirch (2011): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Rahmen

eines geplanten Gebaudeabrisses am Neumarkt in Emmerich. Beverungen.
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5.8 Ortsbild und Erholung

Fur das Orts- bzw. Landschaftsbild hat das Plangebiet eine hohe Bedeutung. Der Neubau des
Wohn- und Geschéftshauses auf heutigen Brachflachen wird eine erhebliche Verbesserung des
Ortsbildes bewirken. In diesem Zusammenhang wird auch die umliegende Platzflache neu
gestaltet und aufgewertet.
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5.9 Gerdauscheinwirkungen

Begleitend zur Bauleitplanung am Neumarkt ist ein schalltechnisches Gutachten erstellt
worden."" Die Aussagen des Gutachters basieren u.a. auf Ermittlungen des Verkehrsgutachtens
zum prognostizierten Verkehrsaufkommen.

Bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans wird deutlich, dass der mégliche Konflikt
zwischen dem Wohn- und Geschéftshaus und den umgebenden schutzwiirdigen Nutzungen
bzw. Wohnungen lésbar ist. Gegeniiber der fritheren Situation mit einem dreigeschossigen
Kaufhaus ist zunachst festzustellen, dass die Verkaufsflache im Einzelhandel mit der
Beschrankung auf das Erdgeschoss deutlich zuriickgehen wird, vorrangig zu Lasten von
Wohnungen. Da die von Einzelhandelsnutzungen erzeugten Kfz-Fahrbewegungen signifikant
Uber denjenigen von Wohnungen liegen, wird sich das vorhabenbezogene Verkehrsaufkommen
verringern. Zudem ist geplant, einen Teil des Kundenverkehrs (nach den Annahmen im
Verkehrsgutachten ca. ein Drittel) tiber die Tiefgarage und nicht ebenerdig abzuwickeln, was
die oberirdischen Belastungen im Bereich des ebenerdigen Parkplatzes weiter reduziert. Mit der
Tiefgaragenzufahrt hinter der Bebauung an der Tempelstralle entsteht zwar eine neue Schall-
quelle, jedoch I&sst sich diese durch SchutzmaRnahmen auf ein vertragliches Emissionsniveau
reduzieren. In diesem Zusammenhang stellt der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr.

E 18/13 — VEP Neumarkt — Anforderungen an die bauliche Uberdeckung der Tiefgaragen-
zufahrt, an die schallabsorbierende Ausfiihrung des offenen Abschnitts der Rampe und an die
schallabsorbierende Gestaltung eines Teils der angrenzenden Gebdudefassade.

Des Weiteren ist zu erwdhnen, dass der oberirdische, 6ffentlich befahrbare Parkplatz deutlich
weniger Stellplatze haben wird als frither (neu 80 St zu ehemals 120 St), und die Aufstellflachen
und Fahrgéssen auch nicht naher an die Immissionsorte in der Nachbarschaft heranri]cken, als
es bisher der Fall war. Insofern ist davon auszugehen, dass die Gerduscheinwirkungen in der
Umgebung des Vorhabens entweder gleich bleiben oder zuriickgehen oder sich angemessen
begrenzen lassen.

Eine umfassende Darstellung der Inhalte und Ergebnisse des Schallgutachtens erfolgt auf der
Ebene des Bebauungsplans. Das Schallgutachten kommt zu der Schlussfolgerung, dass der
Realisierung des Vorhabens keine Bedenken entgegen stehen, wenn bestimmte baulich-
technische und nutzungsbezogene Malinahmen in dem Bebauungsplan E 18/13 — VEP
Neumarkt — umgesetzt werden. Die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen,
die vorrangig den Gewerbelarm betreffen, wie z.B. Nutzungsbeschrankungen der Tiefgarage
zur Nachtzeit und Einschrénkung der Zeiten fur die Anlieferung mit Lkw, wird tiber den Durch-
fuhrungsvertrag zum Bebauungsplan gewéhrleistet.

5.10 Kultur- und Sachgiiter

Es wurden ausfiihrliche Recherchen zur Ermittlung bzw. Klarung der méglichen Betroffenheit
bodendenkmalpflegerischer Belange durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass in den 1970er
Jahren im Bereich des geplanten Geschaftshauses umfassend Boden fir eine Tiefgarage

" TOVNORD Systems GmbH & Co.KG (2016): Geraduschemissionen und -immissionen zum Wohn- und

Geschaftshaus Neumarkt 1 in 46446 Emmerich. Essen: 25.11.2016.
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ausgehoben wurde. Dementsprechend werden in diesem Bereich aufgrund nachweislich
gestorter Bereiche bodendenkmalpflegerische Belange nicht berthrt.

6 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Umweltauswirkungen

Am Neumarkt ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht anwendbar, weil die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren (ebenda, Satz 6). Dessen
ungeachtet werden die Umweltbelange des § 1 Abs. 7 BauGB in der stadtebaulichen Planung
berticksichtigt. Die Umsetzung von MaRnahmen geschieht im Bebauungsplan Nr. E 18/13 -
VEP Neumarkt -.

7 Hinweise

Kampfmittel

Von Seiten der Bezirksregierung Diisseldorf wurde im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens
darauf aufmerksam gemacht, dass die Existenz von Kampfmitteln nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kann, da ein diffuser Kampfmittelverdacht vorliegt. Es wird daher eine
geophysikalische Untersuchung der zu tiberbauenden Flachen empfohlen. Eine fir den Berelch
durchgefiihrte geotechnische Untersuchung kam jedoch zu dem Ergebnis, dass keine
Kampfmittel vorhanden sind.

Hochwasser

Das Vorhaben befindet sich derzeit in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 112 LWG
ordnungsbehdrdlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet (USG),
far das besondere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG). Es liegt geman aktueller
Hochwassergefahren und -risikokarten innerhalb der Gebiete, die erst ab einem
Hochwasserereignis HQ100 des Rheins durch Versagen oder Uberstrémen von
Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt werden kénnen.
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Teil 3: Verfahren

1 Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss der 89. Anderung des 26.04.2016
Flachennutzungsplans durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 19.05.2016 bis 20.06.2016
(fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Beteiligung der Behtérden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB 01.06.2016 bis 01.07.2016
(fruhzeitige Behérdenbeteiligung)

Beschluss Uber die Durchfiihrung der formellen 30.08.2016
Beteiligungsverfahren durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB 15.09. bis 18.10.2016

(formelle Offentlichkeitsbeteiligung)

1. Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher 15.09. bis 18.10.2016
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
(formelle Behordenbeteiligung)

Beschluss des Berichts zu den durchgefiihrten Beteiligungen der 22.11.2016
Offentlichkeit und der Behérden durch den Ausschuss fiir
Stadtentwicklung

Die Tabelle wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

2 Abwagung der Belange
Im weiteren Verfahren werden die eingereichten Stellungnahmen der Beteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB nachfolgend aufgefiihrt, der zustandige Fachausschuss nimmt jeweils
Stellung.

Die betreffenden Stellungnahmen werden dem Rat der Stadt Emmerich am Rhein zum Ende
des Verfahrens vor dem Feststellungsbeschluss zur abschlieRenden Abwagung vorgelegt.

Emmerich am Rhein, ......ccoovuevevneieieennn.

Der Birgermeister

Peter Hinze






