Anlage 01 zu Vorlage 05-16 0963/2016

STADT EMMERICH AM RHEIN

DER BURGERMEISTER

Fachbereich 5 -Stadtentwicklung-

Bebauungsplanaufstellungsverfahren

EL 15/ 1 -Klosterstrale / Streuffstrale-

Niederschrift

uber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch im Rahmen der
Burgerversammlung am 23.06.2016 in der Luitgardisschule, Seminarstr. 21, 46446
Emmerich am Rhein

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18:40 Uhr
Teilnehmer: Verwaltung : - Herr Kemkes

- Frau Schumann (Protokoll)

Mitglied des Rates, des ASE
oder des Ortsausschusses Elten - Frau Bongers
- Frau Brockmann
- Herr Gerritschen
- Herr Kukulies
- Herr Peschel
- Frau Sloot
- Herr Straver
- Frau Swhajor
- Frau Wehren

Projektentwickler - Herr Wennekers
- Herr Hibert und 3 Kolleginnen
(raumwerk-architekten, Kéin)

Birgerschaft: die Birger It. Anwesenheitsliste

Herr Kemkes begrii3t die Anwesenden und stellt die Vertreter der Verwaltung als Ansprech-
partner in diesem Bauleitplanverfahren vor. Er verweist auf die bauliche Situation im Bereich der
KlosterstraRe, in der sich infolge langen Leerstandes einzelner Immobilien ein stadtebaulicher
Missstand zu entwickeln droht. Fir die hiervon betroffenen Grundstiicke Klosterstrae 11 und
Klosterstr. 13 mit dem leer stehenden ehemaligen Schleckerladenlokal gibt es nunmehr konkre-
te Interessenten, die durch Sanierung und Neubau zuséatzlichen Wohnraum im Ortszentrum
schaffen wollen. Gleichzeitig soll eine Ansiedlung von Gesundheitseinrichtungen erfolgen.

Der zentrale Siedlungsbereich um die Klosterstrale ist in die fir den Ortsteil Elten erlassene
Denkmalbereichssatzung einbezogen. Bei dem Haus Klosterstrae 11 handelt es sich darliber
hinaus um ein eingetragenes Baudenkmal. Im Vorfeld fand daher eine Vorabstimmung hinsicht-
lich der vom geplanten Vorhaben betroffenen Belange des Denkmalschutzes statt. Dabei gab
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es seitens der Denkmalbehdrde das Signal, dass das vom Projektentwickler vorgestelite Be-
bauungskonzept grundsétzlich tragfahig, in Details aber sicherlich weitergehend abstimmungs-
bedurftig sei.

Auf der Grundlage dieser Aussage ist der Projektentwickler mit seinen Vorstellungen an die
Stadt Emmerich am Rhein herangetreten und hat einen Antrag auf Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes zur Schaffung eines konkreten Baurechtes gestellt. Dem ist der fur die Bauleitpla-
nung zustandige Fachausschuss des Rates gefolgt, da die vorgesehene Malnahme in der vor-
handenen Situation stadtebaulich zu beflirworten und im Sinne der Gesundheitsversorgung der
Eltener Bevélkerung wiinschenswert ist, und hat die Durchfiihrung eines formlichen Verfahrens
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

In dieser Burgerversammlung wird nun die Offentlichkeit erstmalig Uber die Planungsabsichten
der Stadt Emmerich am Rhein in diesem Bauleitplanverfahren informiert. Nach Sammlung der
Stellungnahmen sowohl aus dieser Offentlichkeitsbeteiligung als auch aus der parallel laufen-
den ersten Behordenbeteiligung wird ein konkreter Bebauungsplanentwurf erarbeitet, bei dem
es gegeniiber dem nachfolgend vorgestellten Planungsvorentwurf evtl. zu Anderungen oder Er-
ganzungen kommt. Der Bebauungsplanentwurf wird voraussichtlich nach der Sommerpause
dem Fachausschuss zur Beratung und zum Beschluss der Durchfilhrung der Offenlage vorge-
legt werden. Danach erfolgt als zweite Beteiligungsstufe eine 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfes fir den Zeitraum eines Monats, bei der jedermann wiederum die Méglichkeit
hat, Einsicht zu nehmen und Bedenken und Anregungen vorzutragen. Hierliber wird der Rat im
Rahmen seiner Abwégung einen abschliefenden Beschluss fassen und den Bebauungsplan
als Satzung beschlieRen.

Fir Fragen zum geplanten Projekt selbst stehen anschlieRend auch die anwesenden Planer zur
Verfligung.

Frau Schumann stellt nach der Einleitung durch Herrn Kemkes die Planungsabsichten anhand
eines PPT-Vortrages vor. Die vom Projektentwickler vorgelegte Entwurfsstudie fur den betroffe-
nen Grundstlicksbereich bezieht sich auf zwei unterschiedliche Projektteile.

Der erste Teil betrifft die Bebauung unmittelbar an der KlosterstraRe. Hier soll das bestehende
Baudenkmal Klosterstrae 11 erhalten bleiben. Es wird saniert und unter Errichtung von Dach-
gauben im Dachraum einer erweiterten Nutzung zugefiihrt. Das leer stehende Wohn- und Ge-
schéftshaus Klosterstralle 13 soll abgerissen und durch einen Neubau mit zurlickgesetztem
Flachdachgeschoss als dritte Geschossebene ersetzt werden. Dieses Gebaude soll tiber
Durchbriiche mit dem Denkmalgebaude verbunden werden. Daher werden einheitliche FuBbo-
denhdhen in den einzelnen Geschossebenen und entsprechend hohe Geschosshohen einge-
plant. Beide Gebaudeteile bilden auf diese Art ein Gesamtgebiude, dessen Nutzungseinheiten
sich jeweils einheitlich Uber die gesamten Geschossebenen erstrecken kdnnen. Nach den der-
zeitigen Vorstellungen der Projektentwickler ist eine Mischnutzung von Wohnen und Praxen der
Gesundheitsvorsorge vorgesehen. Es sind jedoch auch andere Nutzungen vorstellbar. Zumin-
dest im Erdgeschoss soll eine Arztpraxis untergebracht werden. Hierzu soll auf der riickwartigen
Gebaudeseite ein erweitertes Raumangebot durch einen eingeschossigen ,Anbau geschaffen
werden. Zur Gewshrleistung eines barrierefreien Zuganges zu allen Geschossebenen dient ein
separater Treppenhaustrakt zwischen dem Neubauteil an der Klosterstrale und dem Nachbar-
haus Klosterstr. 15. Hier soll eine Fahrstuhlanlage unterbracht werden, mit der alle Geschoss-
ebenen erreicht werden. Der Treppenhaustrakt soll transparent gestaltet werden und eine ge-
ringere Héhe als der Neubauteil aufweisen, um eine Abstufung der Geb&udehéhen von der ho-
hen Bebauung am Eltener Markt zu der anschlieRenden niedrigeren zweigeschossigen Bebau-
ung léngs der Klosterstral’e zu bilden. Gleichzeitig soll er als Durchgang zu der im hinteren
Grundstiicksteil geplanten Wohnhausbebauung dienen.
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Als zweiter Teil des Gesamtprojektes ist auf dem stidlichen Teil der beiden betroffenen Grund-
sticke ein freistehendes Wohnhaus mit drei Geschossebenen und bis zu 9 Wohneinheiten ge-
plant. Hiermit kdnnte zuséatzlicher Wohnraum in zentraler Lage mit nahe gelegenen Versor-
gungseinrichtungen geschaffen werden, der sich bei ebenfalls barrierefreiem Zugang insbeson-
dere fir Seniorenwohnen anbietet. Neben dem genannten Durchgang zur KlosterstraRRe soll die
ErschlieBung dieses Gebaudes (iber den vorhandenen von der Streuffstrale abzweigenden
Privatweg westlich des Pfarrheims vorgenommen werden. Die bauordnungsrechtlich notwendi-
gen Stellplatze sollen stidlich des Wohnhauses angeordnet und ebenfalls Uber den besagten
Privatweg angefahren werden.

Wahrend die Bebauung an der Klosterstra’e auch ohne die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes nach den Bestimmungen des § 34 BauGB unter Einhaltung des dort geforderten Grundsat-
zes eines Sicheinfligens nach Art und Maf der baulichen Nutzung in die Eigenart der néheren
Umgebung planungsrechtlich zuldssig sein kénnte, ist dies fur die vorgesehene Hinterlandbe-
bauung zu verneinen. Da die in der Nachbarschaft anzutreffende Bebauungstiefe der Wohn-
nungen wesentlich Uberschritten wird, besteht zur Erméglichung dieses Vorhabenteils ein Pla-
nungsbedarf mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Der vom Fachausschuss gefasst e-
Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens legt hierzu das Verfah-
rensgebiet fest. Dieses beschrénkt sich nicht nur auf die beiden Antragsgrundstiicke Kloster-
stral®e 11 und 13 sondern fasst auch das sich nach Siidwesten angrenzende Grundstiick
Streuffstr. 12 sowie den von der StreuffstraRe abzweigenden Privatweg ein, um bauleitplane-
risch die ErschlieBung des Vorhabens zu sichern.

Der Bebauungsplan bezweckt die Steuerung einer stadtebaulich und gestalterisch harmoni-
schen Fortentwicklung der bestehenden Bebauungsstruktur unter Beriicksichtigung der Ziele
der Denkmalbereichssatzung. Das geplante Projekt bietet einen Baustein in der Gesundheits-
vorsorge des Ortsteiles und Mdglichkeiten des barrierefreien Wohnens innerhalb des Nahver-
sorgungsbereiches an.

Es wird ein Bebauungsplanvorentwurf vorgestellt, in welchem die Umsetzung der Planungsab-
sichten in spateres konkretes Planungsrecht dargestellt ist. Hiernach ist vorgesehen, die Vor-
habengrundstiicke als Mischgebiete mit dreigeschossiger Bauweise festzusetzen. Es soll ein
Nutzungsausschluss von im Mischgebiet ansonsten zul&ssigen, hier jedoch unpassenden Nut-
zungen sowie von Vergnligungsstéatten aufgrund der im Vergnigungsstattenkonzept der Stadt
Emmerich am Rhein verankerten Steuerung solcher Einrichtungen erlassen werden.

Hinter dem Solitédrgebdude ist eine Stellplatzflache mit einer durch die Festsetzung als Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht planungsrechtlich gesicherten Zufahrt von der Streuffstrale zur Auf-
nahme der notwendigen Stellplétze fir das Gesamtvorhaben angeordnet. Hinsichtlich der not-
wendigen Stellplatzanzahl muss der Projektentwickler noch den konkreten Bedarf ermitteln,
wobei davon ausgegangen wird, dass letztlich eine gréRere Flache, als im Planvorentwurf ab-
gebildet, festzusetzen sein wird.

Das ins Verfahren einbezogene Grundstiick Streuffstr. 12 wird in Anpassung an den Gebiets-
charakter der unmittelbaren Umgebung als Allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger Bau-
weise festgesetzt. Durch die Festsetzung einer das bestehende Haus liberschreitenden Baufla-
che besteht die Méglichkeit einer zusatzlichen Bebauung auf dem 6stlichen Grundstiicksteil.
Dabei nimmt der Zuschnitt der Bauflache Riicksicht auf den erhaltenswerten StraRenbaum im
offentlichen Verkehrsraum der StreuffstralRe vor dem Grundsttick.

Die Planungsabsichten entwickeln sich aus den Ubergeordneten Vorgaben der Landesplanung
im Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf, der fur den Eltener Kernbe-
reich einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) darstellt, sowie aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Emmerich am Rhein, der den Planteilbereich an der KlosterstraRe als Gemischte Bau-
flache und den Bereich an der Streuffstrale als Wohnbauflache darstellt.
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Auch die Planungsziele der Denkmalbereichssatzung fur den Ortsteil Elten und der fiir Teilbe-
reiche hiervon erlassenen Gestaltungssatzung werden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Hier-
in ist fUr die KlosterstralRe eine Ortsbildzone definiert, die eine geschlossene traufstéandige Stra-
Renrandbebauung beschreibt mit Uberwiegend ll-geschossiger Bauweise und bestehender his-
torischer Bausubstanz. Die geplante Bebauung an der Klosterstrafe nimmt hierauf Riicksicht,
indem sich die Baukérperstellung und die Gebdudemasse in den Umgebungszusammenhang
einflgen, First,- Trauf- und Sockelhéhen den durchschnittlichen vorhandenen Héhen entspre-
chen und die vorhandene kleinteilige Parzellierung weiterhin ablesbar bleibt. Im Bereich der
StreuffstralRe ist keine Ortsbildzone definiert, jedoch erhaltenswerter Einzelbaumbestand fest-
gesetzt. Die Festsetzung der Bauflache auf dem angrenzenden Grundstiick riickt soweit ab,
dass der bestehende StraRenbaumbestand nicht geféhrdet wird.

Herr Kemkes bittet nach diesem Vortrag um Wortmeldungen. Firr eine spétere persénliche Be-
nachrichtigung Uber die Beriicksichtigung oder Nichtberiicksichtigung der Anregungen und Be-
denken im weiteren Verfahren wird um Namensangabe derjenigen gebeten, die sich zur Pla-
nung &ullern wollen. Es werden folgende Anfragen gestellt und Stellungnahmen abgegeben.

1)

Beschluss-
vorschlag

1.1

2)

3)

Beschluss-

vorschlag

1.2

I fragt an, ob die Zuwegung zum geplanten Vorhaben von der

Streuffstralle geklart ist.

Herr Kemkes weist darauf hin, dass eine planungsrechtliche Sicherung der Flache durch
die Festsetzung einer Flache fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen ist. Erst
bei Kenntnis der konkreten Nutzungen durch detailliertere Bauentwiirfe wird der erfor-
derliche Stellplatznachweis fur das Gesamtvorhaben ermittelt werden kénnen.

I schatzt, dass ein Stellplatzbedarf von sicherlich mindestens 20 Stellplétzen
zustande kommen wird. Er weist auf die Verhaltnisse in der Streuffstrale mit erhebli-
chen Engstellen im Bereich der Kirche und einer gefahrlichen Anbindung an die iiber-
ordneten Stra3en im Einmiundungsbereich SonderwykstralRe sowie den bereits beste-
henden Parkdruck in der Streuffstrale hin. Dieser fiihre insbesondere zu Zeiten von
Veranstaltungen im Pfarrheim zu desolaten Verhéltnissen im StraBenraum und beinhalte
auch ein Zuparken des Privatweges. Herr Kemkes fragt zuriick, ob diese Anmerkungen
als Bedenken gegen eine zukiinftige verkehrliche Mehrbelastung der Streuffstralle zu
verstehen ist. Herr Bérner bejaht und regt an, die ErschlieBung des Vorhabens und der
Stellplatze zukiinftig von der Klosterstrale aus vorzunehmen.

Herr Gerritschen, fragt nach der Breite der Zufahrt in den inneren Planbereich und der
Erméglichung eines Gegenverkehrs.

Herr Kemkes teilt mit, dass der Privatweg in seiner jetzigen Breite erhalten bleiben soll.
Soweit heute einen Gegenverkehr stattfinden kann, wird er auch zukiinftig méglich sein.

I 1t an, die Parkplatzsituation durch

eine Tiefgarage zu lésen.

Herr Kemkes rdumt ein, dass die Errichtung einer Tiefgarage eine Lésung darstellen
kénnte. Die Frage der An- und Abfahrten stelle sich aber auch hier. Sofern der Vorha-
bentréger auf eigenem Grundstiick keine ausreichende Anzahl an Stellplatzen vorhalten
kénne, kénnte z.B. auch die Bereitstellung solcher Flachen auRerhalb des Plangebietes
in zumutbarer Entfernung eine andere Lésung darstellen.
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4) I ; et seine Bedenken, dass die im BPlanvorentwurf

vorgesehene Stellplatzflache fir die Abdeckung des erforderlichen Stellplatznachweises
Beschluss- ; = .
vorschlag | des Gesamtvorhabens ausreiche, und erwartet einen mindestens doppelt so groen
1.3 Flachenbedart.

Herr Kemkes weist darauf hin, dass die Frage des ausreichenden Platznachweises im
weiteren Planverfahren noch zu thematisieren ist und dass hierfiir planungsrechtliche
Lésung zu finden sein wird.

Da weitere Wortmeldungen zu den stadtischen Planungsabsichten nicht vorliegen, verweist
Herr Kemkes auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme in die Planungsunterlagen bei der Verwal-
tung sowie auf der Homepage der Stadt Emmerich am Rhein fir die Zeit von 4 Wochen. Bis
zum 22.07.16 konnen weitere Stellungnahmen schriftlich oder miindlich bei der Verwaltung ab-
gegeben werden.

Herr Kemkes beendet die Veranstaltung um 18.40 Uhr.

Emmerich am Rhein, 24.06.2016
Im Auftrag

/thc_

Schumann



19 Juli 2016 Berlin

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren Nr. EL 15/1 KlosterstraBe / Streuffstra8e
Elten Emmerich am Rhein.

A-Die Hinterlandbebauung: Beschluss-
Errichtung eines freistehenden Wohnhauses auf der siidlichen Grundstlicksfliche. ;orzchlag
Al-Privacy:

-Vorschiag 1 Nordwest Fassade: Der Glasanteil der Fassade des Treppenhauses und Aufzuges so
niedrig wie méglich halten. Zur Beriicksichtigung der Ziele der Denkmalbereichssatzung fiir die
Dorfmitte Elten und auf Grund von Privacy des Grundstiicks Klosterstrae 15.

-Vorschlag 2 Nordwest Fassade: Die Fenster im Schlafzimmer auf Grund von Privacy des Grundstiicks
KlosterstraBBe 15 um planen, bzw. keine Fenster aber eine geschlossene Fassade

-Bis jetzt gab es nur einen "Nachbarn’ an der Klosterstrae 13. Das Bauvorhaben bezieht neun
‘Nachbarn’ in der Hinterlandbebauung und drei “Nachbarn’ plus Praxen zur Gesundheitsversorgung
in der KlosterstraRe 11-13. "

Das Bauvorhaben bezieht einen Gemeinschaftshof auf der Grundstiicksfldche fiir diese neuen
*Nachbarn’. Damit ist die Gleichwertigkeit der beiden Garten gedndert.

Der Zaun, der in der Prasentation vom 23.06.2016 gezeigt wird, ist somit viel zu niedrig. Daher
wiinsche ich, als direkter Nachbar, vom Bauherrn zwischen beiden Grundstiicken, Klosterstra3e 13 -
KlosterstraRe 15, eine 1,8 Meter hohe gemauerte Wand {iber die gesamte Linge des
Gemeinschaftshofs. Diese gemauerte Wand muss im B-Plan eingetragen werden.

A2-Bebauungstiefe (§34 BauGB):
-Aus welchem Grund darf die Bebauungstiefe tiberschritten werden?

A3-Fassadenmaterialien / Historisches Dorf Mitte:
-Vorschlag: GemaR der Historischen Art der Dorfmitte, Mauerwerk als Fassadenverkleidung statt
Putz.

B-Klosterstrafle 11-13: e:rsszr;:;sgs
Errichtung eines Gebaudes mit Mischnutzung - Ensemble aus denkmalgeschiitztem Bestand und Neubau.

1.5

B1-Historische Dorfmitte:

-Vorschlag: Zurzeit ist ein verglastes Treppenhaus zwischen der Klosterstrale 13 und der
KlosterstraRe 15 vorgesehen. Frither gab es zwischen der Klosterstrafe 13 und der Klosterstrae 11
ein Tor zum Hinterhof. Dieser Durchgang ist immer noch auf der Katasterkarte zu erkennen. Aus
historischer Sicht ist dieses verglaste Treppenhaus an dieser Stelle zu planen, damit der Architekt den
historischen stadtebaulichen Aufbau der KlosterstraBe beriicksichtigt.

-Vorschlag KlosterstraRe 13: Gem&RB der historischen Art der Dorfmitte, Mauerwerk als
Fassadenverkleidung statt Putz.

-Vorschlag KlosterstraRe 13: GemaR der historischen stadtebaulichen Fassadenhdhe und Dachformen
wire ein Set-back an der StraRenseite ein Fremdkdorper. Alternativvorschlag ist erwiinscht.
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B2-Parkanlage:
-KlosterstraRe 11-13: Wie ist die Parkanlage der Praxen der Gesundheitsversorgung gelost?

Allgemein:
Durch die fehlende Vermassung ist es nicht moglich die Abstandsflachen (§6 Bauordnung NRW)
einzuschétzen. Ich bitte um Eriduterung (Mindestabstand, Gebdudehthe, Schmalseitenprivileg).

Als direkter Nachbar: Wie sieht das weitere Vorgehen aus?

Als direkter Nachbar: Gibt es noch eine zweite Méglichkeit sich zu dem Bauvorhaben zu duern? Ich
bitte um Erlduterung.

B stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung und verbleibe mit freundlichen GriiRen

Seite 2von 2



STADT EMMERICH AM RHEIN
DER BURGERMEISTER

FB 5 Stadtentwicklung
25, Juli 2016

Beschluss-
vorschlag

1.1

Beschluss-

vorschlag

1.3

Beschluss-
vorschlag

11

AKTENVERMERK

Bebauungsplanverfahren EL 15/1 -KlosterstraBe / StreuffstraRe-;
hier: Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB

Im Nachgang zur Birgerversammiung in Elten wurde [ NN =

22.07.2016 vorstellig, um seine im Rahmen der Burgerversammiung vorgetragenen Beden-
ken und Anregungen zu vertiefen und zu erganzen.

B \veist darauf hin, dass die Anlieger erhebliche Ausbaubeitrége fiir die vor nicht
allzu langer Zeit durchgefiihrte Herrichtung der Steuffstralle entrichtet haben. Fiir den Fall
der Nutzung der Streuffstralle durch grofe Baufahrzeuge bei der Durchfiihrung der geplan-
ten Baumalnahmen sei eine Beschadigung des derzeitigen StraRenzustandes zu Lasten der
Ubrigen Anwohner befiirchten.

Das von | bewohnte Wohnhaus liegt der Einfahrt in den Privatweg zu den Hinter-
landflachen der Grundstiicke an der Klosterstralie direkt gegentiber. LKWs seien beim Ein-
biegen in den Weg dazu gezwungen auszuscheren und Uberfahren auf diese Weise den
dem Haus vorgelagerten Gehweg. Dieser stehe aber zu grofRen Teilen in Privateigentum der
dortigen Anlieger. Von daher regt |l an, eine Verkehrslenkung fir den Zeitraum der
Baumaflnahmen vorzusehen, nach der der Baustellenverkehr die Streuffstrale nicht nutzen
darf.

Ferner berichtet |, dass es zwar im StraRenraum der Streuffstrae in der Nahe
der Einmiindung des betreffenden Privatweges 10 Stellplatze gebe, diese seien aber immer
zugeparkt. Dabei gehéren nicht nur die Besucher des Pfarrheimes zu den Nutzern, sondern
es werden insbesondere auch die Betriebs- und Mitarbeiterfahrzeuge eines in der Nachbar-
schaft an der Streuffstralle niedergelassenen Gewerbebetriebes hier abgestellt. Von daher
kénne von evil. Besuchern der geplanten Gebaude kein Parkraum in der Streuffstrafie er-
wartet werden.

Die Einfahrten in die StreuffstraRe erachtet |l 2's fur einen Mehrverkehr ungeeig-
net, da zu gering bemessen. Dies betreffe sowohl den von der Klosterstralle abzweigenden
mit EinbahnstralRenregelung versehenen westlichen Abschnitt als auch den durch AuBenflé-
chensondernutzung noch besonders eingeengten Knotenpunkt Eltener Markt / Bergstrale /
Sonderwykstralle. Im Engstellenbereich an der Kirche sei kein Begegnungsverkehr durch
PKW méglich. Daher erneuere er sein Anliegen aus der Burgerversammliung und pladiere
auch im Sinne des Erhaltes der bisherigen ruhigen Wohnlage in der Streuffstrale dafur, die
ErschlieRung des im Bebauungsplanbereich geplanten Gesamtvorhabens ausschlieflich von
der KlosterstraBe aus vorzusehen.

Im Auftrag

.

Schumann



14. Dezember 2016 Berlin

An:

Stadt Emmerich am Rhein
z.Hd. Frau Helga Schumann
Zimmer 213

Geistmarkt 1

46446 Emmerich am Rhein

Betreff: Stellungnahme zur Beschlussvorlage Nr. 05-16 0874/2016.
Sehr geehrte Frau Schumann,

am 04.10.2016 wurde meine Stellungnahme vom 19.07.2016, dem fiir die Bauleitplanung
zustandigen Ausschuss der Stadt in seiner Sitzung zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt. Da

_H_._,,._:——:o—"“"_"_-—‘
S Emmerich am BRI

bR

Anlage: Stellungnahme zur Beschlussvorlage Nr. 05-16 0874/2016.



14. Dezember 2016 Berlin

Betreff: Stellungnahme zur Beschlussvorlage Nr. 05-16 0874/2016.

Da einige meine Anregungen und Bedenken, meiner Meinung nach nicht oder nur teilweise
beantwortet wurden, bitte ich um Erlduterung zu folgenden Themen.

1.4 Anregung zur Gestaltung der Bebauung im Bereich WA 2

Kopie aus meiner Stellungnahme vom 19.07.2016:

-Bis fetzt gab es nur einen ‘Nachbarn’ an der Klosterstrafle 13. Das Bauvorhaben bezieht neun
‘Nachbarn' in der Hinterlandbebauung und drei ‘Nachbarn’ plus Praxen zur Gesundheitsversorgung in
der Klosterstrafie 11-13.

Das Bauvorhaben bezieht einen Gemeinschaftshof auf der Grundstiicksfliche fiir diese neuen
‘Nachbarn’. Damit ist die Gleichwertigkeit der beiden Gdrten gedndert.

Der Zaun, der in der Prdsentation vom 23.06.2016 gezeigt wird, ist somit viel zu niedrig. Daher
wiinsche ich, als direkter Nachbar, vom Bauherrn zwischen beiden Grundstiicken, Klosterstrafie 13 -
Klosterstrafie 15, eine 1,8 Meter hohe gemauerte Wand fiber die gesamte Liinge des
Gemeinschaftshofs. Diese gemauerte Wand muss im B-Plan eingetragen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

-"..Insofern hat der Vorhabentrager signalisiert, eine solche Grenzwand im Rahmen der Ausfiihrung
seines Vorhabens mit zu errichten....”

Beschluss-
Fiir mich ist es wichtig, dass die Privatsphire, bzw. der Sichtschutz fiir beide Grundstiicke vorschlag
gewadhrleistet ist. Was meint die Verwaltung mit "eine solche Grenzwand’? Ich bitte um eine 1.4
Stellungnahme der Verwaltung zu der Hohe, 1,8 Meter, gemauerte Wand und Linge, liber die
gesamte Ldnge des Gemeinschaftshofs, aus meiner Stellungnahme.
Kopie aus meiner Stellungnahme vom 19.07.2016:
Bebauungstiefe (§34 BauGB):
-Aus welchem Grund darf die Bebauungstiefe tiberschritten werden?
Stellungnahme der Verwaltung: e;ssf:;:lf‘gs"
-Die Verwaltung hat sich, meiner Ansicht nach, zu dieser Anregung nicht geduRert. 1.12

Fir mich ist es nicht klar, ob die Verwaltung zu meiner Anregung eine Aussage getroffen hat. Ich bitte
um Erlduterung zu den Themen ‘Uberschreitung der Bebauungstiefe'.

Seite 1 von 2



Leitbild:
Die Mafinahme steht im Einkiang mit den Zielen des Leidbiides Kapitel 1.2 und 4.2.

Ich bitte um Einsicht des Leitbildes Kapitel 1.2 und 4.2.

Allgemein:

Durch die fehlende Vermassung ist es nicht moglich, die Abstandsflichen (§6 Bauordnung NRW)
einzuschatzen. Ich bitte nochmal um Erlauterung {Mindestabstand, Gebdudehdhe,
Schmalseitenprivileg).

Als direkter Nachbar: Wie sieht das weitere Vorgehen aus?

Bei Fragen-stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung und verbleibe mit freundlichen GriiRen
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