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Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan E 9/3 - "Sternstralde Ost" Vorentwurf

7
/ - . . .
oIy / % Planungsrechtliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Hinweise
/ (nach BauGB und BauNVO)
/ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO) 1.Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Emmerich am Rhein oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
/ 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig: Denkmalschutzgesetz NRW).
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) - Wohngebdude,
889 / 367 9 - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, 2. Bei Durchfiihrung von Erdarbeiten kénnen ggf. Kampfmittelfunde auftreten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
/ - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und mechanlsch"en Bela.stun.gen wie Rammgrbelten, Pfahigriindungen, ?tc. ist gru.rlmdsatzllch eine Sicherheitsdetektion geman
/ . . . +Merkblatt fir das Einbringen von Sondierungsbohrungen des KBD“ durchzufiihren.
[ : : , / 400 WA Allgemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNVvO) - nicht stérende Handwerksbetriebe
| JeS g Dechan t_SprUnken—SthBS ) . 3. Das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans E 9/3 -SternstralRe Ost- der
/ ™~ _ Ausnahmsweise zulassig sind: StadtUmBau Ingenieursgesellschaft mbH, Kevelaer vom 06.02.2017 ist Bestandteil der Begriindung dieses
609 / 329 Maf der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Bebauungsplanes.
/ / Cartenhaus . ) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Zum Schutz der Brutvégel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere mégliche Baumfallungen und Heckenrodungen,
17,39 . 7 6 04 Grundflachenzahl als Hochstmald - Anlagen fiir Verwaltungen in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.
16. gt Zum Schutz von Insekten sollte zum einen die Notwendigkeit von Beleuchtung aus ein Mindestmal reduziert und
D S T ) L ' % z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Nicht zulassig sind: insektenfreundliche Beleuchtung verwendet werden. Der Spektralbereich der verwendeten Lampen sollte gering sein, am
1267 p / Mﬁr@ﬁ! S besten im Bereich zwischen 570 bis 630 nm. Des Weiteren sollten nur abgeschirmte Lampen verwendet werden, die das
J"— ' 75—~ /| - Gartenbaubetriebe und Licht nach unten abstrahlen.
Am F/OchSOcker 1R 1 ],lI‘ ,/l//"f & GH max. Gebaudehohe tiber NHN als Hochstmal} - Tankstellen Als HilfsmaRnahme fiir Gebaudebriiter kénnen an den vorhandenen und geplanten Geb&uden kiinstliche
17.3 ;V'I »1, 2 /] ‘f[ Nistmdglichkeiten z.B. fiir Mehlschwalben, Mauersegler oder Spatzen sowie Fledermauskasten angebracht werden.
"‘ L= ,‘" I/"' ] 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen pro Grundstiick 1.2 Im Reinen Wohngebiet sind zulassig:
‘ y =5 ; 193 . ..
" o, 192 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) - Wohngebaude 4. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des potenziellen Uberschwemmungsgebiets des Rheins bei extremem

Hochwasser (HQ extrem). Die Lage des potenziellen Uberschwemmungsgebiets ist nachrichtlich in die Planzeichnung

Ausnahmsweise zulssig sind: Ubernommen worden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen
0 offene Bauweise Nicht zulassig sind:
196 B - Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs firr die Bewohner des
—_—r augrenze

Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

| . . 2. Gebé&udehodhenfestsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO)
198 Sonstige Planzeichen
e?ﬁ‘é’&’éﬁ— 2.1 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird eine maximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt fir
rake den Bereich WA von 27,0 m tGber Normalhohennull
) S Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs den Bereich WR von 24,7 m Gber Normalhdéhennull.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
" 2.2 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zulassigen Gebaudehdhen
! durch Schornsteine und Empfangsanlagen um bis zu 1,50 m Uberschritten werden kénnen.
1291 I | j"“_“_“_“_“"f Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
I! 270 A (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
i lz ;2 3—(: arport
| GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager
WA _
i . WA WR Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, T
WA WR *—o—o > ) . N
* Art der baulichen Nutzung ® L Grundfiachenzahl awe | 04 2wo | 04 l oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes  (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) \\T\\I\W&Wﬁ 7,
UL
|| Beschrénkung der i} — i} A
557 & Zahl der Vollgeschosse ——@ *— Bauformen Il | 218

/ Bauweise |—@ || ®—F Trauhshe o | - o | - Qi N E e [P

/ Sockelhéhe ——@ @ Gebaudehshe - ufﬁﬁjﬁ ; ug:r,rﬁ" DarStel | u ngen (nicht Bestandteil der Festsetzungen) = R e S\
/ Dachform ——@ @] Dachneigung - - . _ — .
I
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—Bestehende Flurstlicksgrenze

277 Bestehende Flurstiicksnummer
Ve rfah rensvermerke Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i. V. m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) am .........cccocoeiiiiieieninen. vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein
als Satzung und die Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung beschlossen worden. @ Baum (Bestand)
Diese Planunterlage wurde auf der Grundlage der Daten der automatisierten Liegenschaftskarte erstellt. Die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke stimmen mit dem Katasternachweis Uberein. Emmerich am Rhein, ....c.ocovveeveereeranann. “Xi Héhenlage . NHN
Der Gebaudenachweis entspricht der Ortlichkeit. (Stand................ )
Emmerich am Rhein, .......cccccovveiiiiieiiiieenne Birgermeister Ratsmitglied
T
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0. b. Verm. Ing. Gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuchistam ......................... mit Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung NaCh”ChtIlChe Ubernahmen geman) § 9 (6) BaUGB . | : : ‘: . “ : :- @ : l } H ) ' “

des Bebauungsplans ortsiiblich bekannt gemacht worden, dass der Rat der Stadt Emmerich am Rhein diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. )
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 Uberschwemmungsgrenze der Gebiete ohne technischen Hochwasserschutz
sowie 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches hingewiesen.

aus: EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie

Emmerich am Rhein, .......cccccovieeiiieeeiiieeee )
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan E 9/3 - Sternstrafie Ost in Kraft. Hochwassergefahrenkarte Rhein

(Hochwasserszenario HQextrem)
Emmerich am Rhein, .........ccccccooviinnn,
Der fur die Bauleitplanung zusténdige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein beschloss am
........................... gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung des Bebauungsplanes E 9/3 - Sternstralle
Ost-. Burgermeister

Berliner Strage

Burgermeister Ratsmitglied ReChtsgru ndlagen

Der Bebauungsplan wurde nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt:
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans E 9/3 gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 1) Baugesetzbuch (BauGB)

------------------------- WUTE @M ....coovssooovee.o.o. OFESUBlICH bekannt gemacht. in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Stadt EI nn IerICh am

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) g B e bau u n g S p I a.n E 9/3

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Emmerich am Rhein, .........cccovvvveeeiiiiiinnnnen.

Burgermeister

" n
3) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Ste rnStra Be OSt

Der fiir die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I S.

............................ diesem Bebauungsplanentwurf mit Entwurfsbegriindung zu und beschloss die 6ffentliche 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Anderungsfassung

Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch. .
4) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW) Gemarkung Em meI‘ICh, Fl ur 9

Emmerich am Rhein, ......ccccccceeeeviiinnnn in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Burgermeister Ratsmitglied 5) Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen Bearbeitet: Hardt/Bertram Stand: Vorentwurf/02/2017

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Der Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegriindung haben gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch nach StadtUIﬂBall

ortsiblicher Bekanntmachung vom ............ccccccceeviiinnes inder Zeit vom .........oooceiiiiiis bis A
................................. einschlieRlich éffentlich ausgelegen. M 1:500 Ingenieurgesellschaft mbH
Stadtentwicklung - Umweltplanung - Bauwesen
Emmerich am Rhein, ........ccccccveeeiiieiiinnnn. Architektur - Stadtebau - Landschaftsplanung
N BasilikastraRe 10
D-47623 Kevelaer

. . tel +49 (0)2832 /97 29 29
Biirgermeister 5 10 15 20 25 30 35 fax +49 (0)2832 / 97 29 00
| | | | | | | | www.stadtumbau-gmbh.de
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