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Verhandelt

zU Rees am 31. Marz 2017

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Stefan Barkowski

mit dem Amtssitz in Rees

erschienen heute:

1. Stadt Emmerich am Rhein, Geistmarkt 1 in 46446 Emmerich am Rhein, ver-
treten durch Frau Christina Erdmann, geb. 31.07.1995, geschéftsansissig
Kapitelstr. 9, 46459 Rees, delnd als Vertreterin ohne Vertretungsmacht und
sich die Genehmigung gem. § 177 BGB vorbehaltend
-nachfolgend ,,Stadt“ genannt-

2. Firma Appenzeller-Bautrager-GmbH, Lindenallee 2 in 46459 Rees, vertreten
durch den alleinvertretungsberechtigten Geschéftsfiihrer Herrn Kurt Appen-
zeller, geb. am 05.04.1940, geschéftsanséssig ebenda
Von der Vertretungsberechtigung des Herrn Appenzeller habe ich mich durch
Datenabruf aus dem elektronischen Handelsregister des Amtsgerichts Kleve
-HRB 3070- am heutigen Tage Uberzeugt.

-nachfolgend ,,ErschlieBungstriger genannt-




Frau Erdmann ist dem Notar von Person bekannt.
Herr Appenzeller ist dem Notar von Person bekannt.

Der Notar stellte den Erschienenen die durch § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG
vorgeschriebene Frage, ob er auRerhalb seiner Amtstatigkeit oder eine
der mit ihm beruflich verbundenen Personen auferhalb ihrer Amtstatigkeit
in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, bereits

tatig waren oder sind. Die Frage wurde von den Beteiligten verneint.
Die Erschienenen erklarten zu Protokoll des Notars folgenden

ErschlieBungsvertrag:

§1

Eigentumsverhiltnisse

Der Erschlieungstrager ist Eigentimer bzw. besitzt Verfugungsgewalt
Uber die Grundstiicke in Emmerich am Rhein, Gemarkung Emmerich, Flur

31, Flursticke 174 und 375.

§ 2

Gegenstand des Vertrages

(1) Die Stadt Emmerich am Rhein Ubertragt gemaR § 11 Abs. 1 Nr. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) die ErschlieRung auf den Erschliefungs-
trager. Die Umgrenzung des ErschlieBungsgebietes ergibt sich aus der
als Anlage 1 beigefligten Planzeichnung zum Bebauungsplan E 31/5 —
Im Polderbusch West —.

(2) Fur die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieBung ist der
0. a. Bebauungsplan maRgebend. Anderungen dieses Planes werden

ohne besondere Vereinbarung Bestandteil des Vertrages.

/3

L—




3) Der Erschliedungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der Erschlie-

gungsanlagen geman §§ 3 und 4 dieses Vertrages.

(4) Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieRungsanlagen bei Vorliegen der
im § 9 dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhal-

tung und Verkehrssicherungspflicht zu Ubernehmen.

§3
Fertigstellung der Anlagen

(1) Der Erschlieungstrager verpflichtet sich, die Strafen- und Wegefla-
chen gemall dem o. g. Bebauungsplan, die StralRenbeleuchtung, -
begriinung und -entwasserung (Mulden) in dem Umfang herzustellen,
wie es sich aus der von der Stadt genehmigten Ausbauplanung des
Ingenieurbiros Kottowski, Talstralle 35, 47546 Kalkar vom 23.11.2016
ergibt.

(2) Die Durchfiihrung der ErschlieBung ist der Stadt 14 Tage vorher anzu-
zeigen. Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich entsprechend den Er-
fordernissen der Bebauung hergestellt und spatestens bis zur Fertig-

stellung der anzuschlieRenden Bauten benutzbar sein.

(3) Erfullt der Erschlieungstrager seine Verpflichtung nicht oder fehler-
haft, so ist die Stadt berechtigt, ihm eine angemessene Frist zur Aus-
fihrung der Arbeiten zu setzen. Erflllt der Erschlielungstrager bis zum
Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist die
Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des ErschlieBungstragers
auszufiihren, ausfiihren zu lassen, in bestehende Werkvertrage einzu-

treten, oder von diesem Vertrag zurtickzutreten.
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§4

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Die Erschlieung nach diesem Vertrag umfasst

c)

a) die Freilegung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen,

b) die erstmalige Herstellung der é&ffentlichen Stralenflachen ein-
schlieBlich der erforderlichen Beschilderung sowie
- die StraBenentwésserung in Form von zwei Versickerungsmul-
den nach MaRgabe der wasserrechtlichen Genehmigung,
- die Strallenbeleuchtung (hierzu ist die Nebenbestimmung aus
der Artenschutzpriifung der zustandigen Naturschutzbehérde
zu beachten - siehe FuRnote” zy Abs. 1),
- die fachgerechten Anschlussarbeiten an die bestehende StraRe

Im Polderbusch und

die Herstellung des Schmutzwasserkanals (Mindestdurchmesser
250 mm in Polypropylen) mit Hausanschlussvorstreckungen im Freige-
fallesystem gem. den Bauvorschriften Abwasser, Teil 1, der Techni-
sche Werke Emmerich am Rhein GmbH und Anschluss (ber einen
neuen Schacht auf den bestehenden Kanal in der Strafle Im Polder-
busch nach MaRgabe der von der Stadt genehmigten Ausbauplanung
und in Absprache mit den Kommunalbetrieben Emmerich.

Weitergehende Regelungen aus dem Stadtebaulichen Vertrag (zu den

Planungsleistungen) bleiben hiervon unberthrt.

1)

Um die Stdrwirkung der kiinstlichen Beleuchtungsquellen im Plangebiet zu minimieren, sind

als VermeidungsmaRnahme Beleuchtungsquellen mit kleiner Streuung und gezielter Ausleuch-
tung zu verwenden. Der Spektralbereich der Lampen soll so gewshit werden, dass eine Anlo-
ckung von Insekten (und damit indirekt von Fledermausarten) unterbleibt.

Geeignet hierfir sind Lampen mit einem geringen Spektralbereich (570 bis 630 nm) wie Natri-
Umdampf—Hochdrucklampen. Maglichst sollen Lampen mit einem engen Spektralbereich (590
nm) wie Natriumdampf-NiederdruckIampen eingesetzt werden.
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Die Gestaltung der StralRenfléche im Einzelnen kann entsprechend der

Erforderlichkeit der spateren Bebauung variieren.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
und ErschlieBungsanlagen im ErschlieRungsgebiet ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen. Die Verbringung und Verwertung auRerhalb des
Erschlielungsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt.

(3) Hinsichtlich der zu erstellenden GrUnfléchen/Entwésserungsmulden im
Plangebiet gilt als vereinbart, dass deren Abnahme erst mit Ablauf der
ersten Frostperiode nach Anpflanzung erfolgt. Daran schlief}t sich eine
2-jahrige FertigsteIIungs—/EntwickIungspflege an, nach deren Ablauf eij-
ne weitere Abnahme erfolgt. Der verwendete Oberboden muss wur-
zelunkrautfrei sein. Die Bepflanzung im Einzelnen ist mit der Stadt ab-

zustimmen.

§5

Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

(1) Mit der Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung der Erschlie-
Bungsanlagen beauftragt der ErschlieRungstréger ein leistungsfahiges
Ingenieurbliro, das die Gewahr fir die technisch beste und wirtschaft-
lichste Abwicklung der BaumaRnahme bietet. Der Abschluss des Inge-
nieurvertrags zwischen ErschlieRungstrager und Ingenieurbiro erfolgt

im Einvernehmen mit der Stadt.

(2) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen nur in Ab-

stimmung mit der Stadt zu vergeben.
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ie erforderlichen Vermessungsarbeiten werden einem &ffentlich be-
tellten Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle

Arbeiten mit der Stadt abzustimmen.

§6

Baudurchfiihrung

(1) Der ErschlieBungstréager hat durch Abstimmung mit Versorgungstra-
gern und sonstigen Leitungstrégern sicher zu stellen, dass die Ver-
und Entsorgungseinrichtungen fir das ErschlieBungsgebiet (z.B. Post-
kabel, Strom-, Gas-, Wasserleitung und Kanal) so rechtzeitig in die
Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zUgige Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlagen nicht behindert, und ein Aufbruch fertiggestellter

Anlagen ausgeschlossen wird.

(2) Die Herstellung der Strallenbeleuchtung hat der ErschlieBungstrager
im Einvernehmen mit der Stadt durch das im Vertragsgebiet zustandi-
ge Stromversorgungsunternehmen, der Stadtwerke Emmerich GmbH,

Wassenbergstr. 1, zu veranlassen.

(3) Der Baubeginn ist der Stadt 14 Tage vorher schriftlich anzuzeigen. Die
Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungs-
gemalle Ausflhrung der Arbeiten zu tGberwachen und die unverzugli-

che Beseitigung festgestellter Méngel zu verlangen.

(4) Der ErschlieBungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt bei
begriindeten Bedenken von den fiir den Bau der Anlage verwendeten
Materialien nach den hierfiir geltenden technischen Richtlinien Proben
zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien aner-
kannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Unter-

suchungsbefunde der Stadt vorzulegen.
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rschlieBungstrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile,
dfesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt

hestimmten Frist zu entfernen.

| &) Mit der Fertigstellung der Strale kann friihestens begonnen werden,

"wenn die anliegenden Hochbauten im Rohbau erstellt sind.

§7

Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der ErschlieRungsarbeiten an tibernimmt der
ErschlieBungstrédger im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssi-

cherungspflicht.

(2) Der ErschlieRBungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlagen fir je-
den Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Scha-
den, die infolge der ErschlieRungsmaRnahmen an bereits verlegten
Leitungen oder auf sonstige Art und Weise verursacht werden. Der Er-
schlieBungstréger stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatz-
sprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhalt-
nisse.

Vor Beginn der BaumaRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden

Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

§8
Gewihrleistung und Abnahme
(1) Der ErschlieBungstrager tibernimmt die Gewéhr, dass seine Leistung

zur Zeit der Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Ei-

genschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst

/8




-8-

entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die

Tauglichkeit zu den nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufhe-

ben oder mindern.

(1a) Der ErschlieBungstrager Gbernimmt die Gewahr, dass von den
eingesetzten Baustoffen keine Gefahr fiir Wasser, Luft und Boden

ausgeht.

(2) Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist
fir die Gewahrleistung wird daher auf 4 Jahre festgesetzt. Sie beginnt
mit der Abnahme der einzelnen mangelfreien ErschlieBungsanlage
durch die Stadt. Der ErschlieRungstrager zeigt der Stadt die vertrags-
gemale Herstellung der Anlagen schriftlich an. Die Stadt setzt einen
Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 2 Wochen nach Eingang
der Anzeige fest.

Die Bauleistungen, auch Teilleistungen, sind von der Stadt und dem
Erschlieungstréger gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu
protokollieren und von allen Vertragsparteien zu unterzeichnen. Wer-
den bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von
2 Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet,
durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen. Wird die Abnahme we-
gen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann fiir jede weitere Abnahme
ein Entgelt von 250 € angefordert werden.

Dies gilt auch, wenn der ErschlieRungstrager beim Abnahmetermin

nicht erscheint.

(3) Der ErschlieRungstrager weist der Stadt die Herkunft der gebrauchten
Schlacke und Inertstoffe nach; insbesondere ist bej Verwendung von
Recyclingmaterial fiir die Tragschichten auf die Giite- und Priifbe-
stimmungen "Recyclingbaustoffe fir den StraBenbau RAL-RG 501/1,

Klasse | " zu achten.
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§9

Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

a) einen Bestandsplan Uber den Stralenausbau Ubergeben hat,

b) die Schlussvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines
offentlich bestellten Vermessungsingenieurs iber die Einhaltung
der Grenzen Ubergeben hat, aus der sich weiterhin ergibt, dass
sémtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

c) die Nachweise gem. den o. g. Bauvorschriften Abwasser, Teil 1,

ubergeben hat.

(2) Die nach Abs. 1 vorgelegten Unterlagen und Pléne werden Eigentum
der Stadt.

(3) Die Stadt bestatigt die Ubernahme der ErschlieRungsanlagen in ihre
Verwaltung und Unterhaltung schriftlich. Der ErschlieBungstrager ver-
pflichtet sich zur unentgeltlichen Ubertragung des Eigentums an den
offentlichen ErschlieBungsflachen auf die Stadt.

(4) Die Widmung der Strae erfolgt durch die Stadt; der ErschlieRungstra-

ger stimmt hiermit der Widmung zu. Die Strafie wird den Namen ,Im

Polderbusch* erhalten.

Anmerkung zu Abs. 1 a) — Anforderungen an den Bestandsplan —

Bestandspléne sind fiir die erstellten Anlagen (Regenwasser-
Anschlussleitung, StraBenbefestigung, Sickermulden, Grinflachen etc.)
herzustellen. Hierzu ist eine tachymetrische Geldndeaufnahme wihrend
und nach den Bauarbeiten durchzufiihren. Bestandspléne sind gemaf
DIN 2425 in der jeweils gultigen Fassung anzufertigen. Zusétzlich sind alle
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elandepunkte, Schachte, StraRenoberflachen, Kanten, Sickermulden,
hieberkappen, Hausanschlussleitungen, Griinanlagen, Baume, Stra-
nleuchten etc. auf das Landeskoordinatensystem (ETRS89/UTM-
Koordinaten) sowie auf das amtliche Hohenfestpunktfeld einzumessen.
Der Stadt sind im Zuge der Aufmassarbeiten priiffahige Datentrager mit
allen unveranderten, aufgemessenen Daten zu (ibergeben. Die Bestands-
plane sind getrennt nach Leistungen fir SW/RW-Kanal/RW-Sickermulden
und den Strallenendausbau aufzustellen. Sie miissen die nach Angabe
der Stadt notwendigen MalRgaben (Flachen, Langen, Héhen) enthalten.
\or Endausfertigung sind der Stadt Vorabzlige zur Korrektur zu uberge-
ben. Die Bestandsplane sind je 3-fach als Papierabziige im MaRstab
1:250 und in PDF- und DXF/DWG- Datenformat zu Ubergeben. Die Anfer-
tigung der Bestandsplane bzw. das AufmaR miissen Bezug nehmen auf
das amtliche Polygonnetz. Die gesetzlich zulassigen Abweichungen fiir
Polygonziige in NRW dirfen nicht Giberschritten werden. Des Weiteren

sind pruffahige und allgemein anerkannte Berechnungsprotokolle der Po-

lygonzugmessung beizubringen.

§10
Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag flir den ErschlieRungstra-

" ger ergebenden Verpflichtungen leistet er Sicherheit in Héhe von
110.000,-- Euro (fiir die Anlagen nach § 4 Abs. 1 a) + b)) und 33.500,--

Euro (fiir die Anlagen nach § 4 Abs. 1 c)) durch Ubergabe je einer un-

befristeten selbstschuldnerischen Bankbiirgschaft, die spatestens bei

Beginn der BaumaRnahme der Stadt vorliegen muss.

Der Ubergang der vertraglichen Verpflichtungen des ErschlieRungstra-
gers auf einen Rechtsnachfolger bedarf der Zustimmung der Stadt und

wird vom Vorliegen der entsprechenden Bankbdirgschaften abhangig

gemacht.
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pie Burgschaften werden durch die Stadt auf Antrag entsprechend
dem Baufortschritt in Teilbetragen freigegeben.
Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsburgschaft erfolgen die Freigaben

hochstens bis zu 90 % der Blrgschaftssummen nach Satz 1.

(2) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des ErschlieBungstrégers ist die
Stadt berechtigt, noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den
Erschlieungstrager fir Leistungen aus diesem Vertrag aus den Blirg-

schaften zu befriedigen.

(8) Nach Abnahme der Mal3nahme und Vorlage der Schlussrechnungen
mit Anlagen ist eine Gewahrleistungsburgschaft in Héhe von 5 % der
Baukosten vorzulegen. Nach deren Eingang wird die verbliebene Ver-
tragserfullungsbirgschaft freigegeben.

Treten im Verlauf der Gewahrleistungsfrist nach § 8 Abs. 2 keine Ge-
wahrleistungsfélle auf, so hat die Stadt die Blirgschaft nach Ablauf von

4 Jahren zurlck zu geben.

§ 11

Voraussetzungen vor Vertragsabschluss

(1) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass eine Kostenbeteiligung von
Seiten der Stadt an der Herstellung der ErschlieBungsanlagen nicht er-

folgt.

(2) Der Stadt sind bisher keine erschliefungsbeitragsfahigen Aufwendun-
gen entstanden. Die fur Erstellung und Durchfiihrung des Vertrages
notwendigen Verwaltungsleistungen sind, wenn nicht ausdriicklich et-

was anderes bestimmt ist, kostenfrei.
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‘3@3 stadt erhebt im Gegenzug keine ErschlieRungsbeitrage und keine
Kanalanschlussbeitrége fur die durch die in Rede stehende Erschlie-
pungsanlage erschlossenen Grundstticke. Die fiir die erstmalig endguil-
tige Herstellung der bestehenden ErschlieBungsanlage ,Im Polder-
pusch® durchgeflihrte Erhebung von ErschlieRungsbeitrdgen nach §§
127 ff BauGB bleibt hiervon unberlhrt. Zum gegenwartigen Redakti-
onsstand (16.03.2017) ist die Endabrechnung zum ErschlieRungsbei-

trag flr das Grundstiick noch nicht erfolgt; mit Datum vom 18.11.2015

ist lediglich eine Vorausleistung erhoben worden. Es wird darauf hin-

gewiesen, dass Beitragspflichtiger immer derjenige ist, der im Zeitpunkt
des Zugangs des Beitragsbescheides als Eigentiimer im Grundbuch

eingetragen ist.

§ 12

Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt keine Verpflichtungen zur
s" Aufstellung der Satzung zum Bebauungsplan. Eine Haftung der Stadt
fur etwaige Aufwendungen des ErschlieBungstragers, die dieser im
Hinblick auf die Aufstellung der Satzung oder die Herstellung der Er-

schlieffungsanlagen tragt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungspla-
nes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, konnen

Anspriche gegen die Gemeinde nur dann geltend gemacht werden,
sofern die Stadt die Umstande, die zur Nichtigkeit der Satzung gefiihrt
haben, zu vertreten hat, wobei die Stadt nicht fiir leichte Fahrlassigkeit

haftet.
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§13

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

a) Die Planzeichnung zum Bebauungsplan E 31/5 — Im Polderbusch West
— mit Lage der Verkehrsflache und den Grenzen des ErschlieBungsge-
bietes (Anlage 1),

b) die von der Stadt genehmigte Ausbauplanung gem. den beigefligten
Planen bestehend aus einem Lageplan sowie zwei Ausbauquer-

schnittszeichnungen (Anlage 2).

§14

Schlussbestimmungen

(1) Vertragséanderungen oder Ergénzungen bedlrfen zu ihrer Rechtswirk-
samkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag
bedarf aufgrund der Verpflichtung aus § 9 Abs. 3 der notariellen Beur-

kundung.
Die Stadt, die Kommunalbetriebe Emmerich und der ErschlieBungstra-

/ ger erhalten je eine Ausfertigung.

/ (2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlihrt die Wirksamkeit
der Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu erset-
zen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich

entsprechen.

§ 15

Wirksamwerden
Der Vertrag wird mit Unterschriftsleistung wirksam.

Die Kosten dieser Urkunde tragt der ErschlieBungstrager .
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rstehende Verhandlung wurde den Erschienenen vorgelesen, die Anla-
n zur Einsicht vorgelegt, von ihnen genéhmigt und sodann von ihnen
nd dem Notar wie folgt eigenhandig unterschrieben:
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