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Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan E 2/2 - "Helenenbusch" Vorentwur

Planungsrechtliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen  (nach BauGB und BauNVO) Rechtsgrundlagen
WA 1 WA 2 (nach BauGB und BauNVO)
Der Bebauungsplan wurde nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt:
Art der baulichen Nutzung ——@ ®—1— Grundflachenzahl —2V\\INAO 0,4 —X\\INAO 0,4 ich 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 1) Baugesetzbuch (BauGB)
2ahl der Vollaesch Beschrankung der | | Art der baulichen Nutzung 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind zulassig: in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
ahl der Voligeschosse ——@ ®— | Bauformen ) ) - Wohngebaude, gliltigen Anderungsfassung
Bauwe Traufhdhe o |l e o |l mHmex WA Allgemeines Wohngebiet  (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
auweise —|—@ - 4,0 6,5 0 ; ; 0 _
o " - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und 2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
. N Gebsudenshe | eHmax e nicht stérende Handwerksbetricbe in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
Sockelhohe Som om ¥ MaR der baulichen Nutzung  (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) giiltigen Anderungsfassung
® o—|- i 345
Dachform - — Dachneigung i i ” i 0,4 Grundflachenzahl als Héchstman Ausnahmsweise zulssig sind: 3) Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung
i - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, éQ&:O (Platr)lzv i(l)) in der'ﬁ?ssunﬁg\] c(Jjer Beke]lcnntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
K 16.. .
- Trafo z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, atzungsbeschlusses gultigen Anaerungsiassung
w ] "
1 s %) ’ \/ | 2 KE' o ¥ - GHmax.  Gebiudehdhe als Hochstmal - Anlagen fur Verwaltungen 4) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
3 3 S @ > 7 & x17.51 :' in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), in der zum Zeitpunkt des
) < 18.25 > . o e --
1012 19.47@ . & o @@; 126 ) <@ S > | ok TH max. Traufhéhe als Hochstmal Nicht zulassig sind: Satzungsbeschlusses glltigen Anderungsfassung
X : # _L .
1 I ’ . 12 L @, «17.51 357 | i i - Gartenbaubetriebe und 5) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
® : x 3 _ & 7 x16.24 3 1 121 ‘I‘ 176 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen pro Grundstiick - Tankstellen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
I 128 e 127 3 o 0 e 0 e bt e & o ek 0 im0 0 b o b 0 0 o 0 o o 0 Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung
B b x 18.55 . 3 > .\~.<
T 0 e 0 0 0t 0t Ot 0 0 O o | SUZES J S @HZJ& =1 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2. Garagen Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 3 BauNVO) 6) Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG - Landeswassergesetz)
I <A . 16.04x Lo I s N o 17.18 3 Garagen, Carports (iiberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in der festgesetzten vom 8. Juli 2016 (GV. NRW Nr. 22 vom 15.07.2016 S. 559; 15.11.2016 S. 934)
9.32 i /><\ xritss ] x18.53 3 ></| 5 - 2 143 o] Offene Bauweise Vorgartenflache mit Ausnahme der Einfriedungen und der beweglichen Abfallbehalter nicht zulassig.
17.92x L - -
# (i 3 1 o i
3 0! <2 - 77,66 >: :l L WA 1 *7.23 ] T T— Baugrenze . . ) . .
1 X x18.02 17.54 3. Gebaudehdhenfestsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) - siehe Zuordnung im Bebauungsplan
[ 3.1 Innerhalb der Teilflachen WA 1 ist eine maximals Traufhéhe von 4,00 m zulassig.
I hal Teilflaiche WA 2 ist ei imale Traufhdh lassig.
x 6.8 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Vorgarten) nnerhalb der Teilflac ? Ist eine maximale Traufhche von 6,50 m 2 a"s&g .
¥ 3.2 Innerhalb der Teilflachen WA 1 und WA 2 ist eine maximale Gebaudehdéhe von 9,0 m zulassig.
3.3 Die maximal zulassige Gebaudehdhe, gemessen an der héchsten Stelle des Gebaudes, sowie die zuldssigen
! @ & 377 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Traufhdhen beziehen sich auf die Stralenoberkante der fertig ausgebauten Strafle an den Eckpunkten des jeweilgen
17.7 & ® & 370 - ;
: > Grundstlckes ergibt.
76:96 16:6+ = y . . P . . .
703 o R KR 1865 \1572 16,74 w1678 R 1E58 StraRenverkehrsflachen 3.4 Die Traufhéhe ist die Differenz zwischen dem festgesetzten Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit
—8 M der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerks.
hed o Die Beurteilung der Zulassigkeit der Traufhdhe ist bei Pultdachern nur auf die jeweils niedrigere Traufhdhe zu beziehen.
N Strallenbegrenzungslinie
< 375 3.5 Gemalk § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zulassigen Gebaudehdhen
1 < durch Schornsteine und Empfangsanlagen um bis zu 1,50 m tberschritten werden kénnen.
>
Whs i L. g 3.6 Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB wird fir die Teilflache WA 1 festgesetzt, dass die zulassige
H . 3+ 1723 5 x16.80 16.87x Q 376 . . Zahl der Vollgeschosse um bis zu einem Vollgeschoss tiberschritten werden darf, wenn es sich bei der Uberschreitung
l > > & Sonstlge Planze|Chen um ein Geschoss mit geneigten Dachflachen (Dachgeschossausbau) handelt und die Dachform in den Raumen dieses
! ° © * 16.67 T guzce g Geschosses ablesbar bleibt.
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e e S| 7y WA 1 x16.10 160 e k 1:)55 [::] Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs 4. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG (Landeswassergesetz)
1797 x17.92) o= o= o= o= = " 16.76 < © 1760 ' (§ 9 Abs. 7 BauGB) Das auf den befestigten privaten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist gemaf den
: 1734 xizz1 X N S S T =ty — e e e oE===o==s=mo===mom===os==—2 == | WA 1 anerkannten Regeln der Technik (Arbeitsblatt 138 der Abwassertechnischen Vereinigung) und den geltenden
1 67 59 15.95 x16.53 | Py 362 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, wasserrechtlichen Bestimmungen in das Grundwasser einzuleiten und damit schadlos zu beseitigen.
o —.—.—.— i a . . . " . P . . . -
7 16.58 I oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO) Auf den privaten Grundsticksflachen sind qualifizierte Versickerungsanlagen durch die Eigentimer zu planen,
141 b : #16.0 herzustellen und zu unterhalten. Im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen ist gering durchlassiger, humoser
142 © | ;
3 ] ) 16,49 e x17.08 @ Oberboden ggf. gegen durchlassigen Boden auszutauschen.
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Ve rfah re nsve rm e rke Der Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegriindung haben gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch nach ortstiblicher Bekanntmachung
VOM oo in der Zeit vom .........cccocoiiiiiiiies IS oo einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
Diese Planunterlage wurde auf der Grundlage der Daten der automatisierten Liegenschaftskarte erstellt. Die im Emmerich am ROeiN, ...ccooovveeeeieeeeeernn
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke stimmen mit dem Katasternachweis (iberein. Der
Gebaudenachweis entspricht der Ortlichkeit. (Stand................ )
Emmerich am Rhein, ......cccccccceeeeeiiiiiiiiininnns Bulrgermeister Ratsmitglied
0. b. Verm. Ing. Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i. V. m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung firr das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) am ........cccceceveiereieeennne. vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein als Satzung und die Entwurfsbegriindung

als Entscheidungsbegrindung beschlossen worden.
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Emmerich am Rhein, .......cccccccevivennnne

Emmerich am Rhein, ......cccccceeeeieiiiiiiciinieee.

Der fiir die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein beschloss am Birgermeister Ratsmitglied Stadt E I I I I I l e rl C h al I I R h el n

................. gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung des Bebauungsplanes E 2/2 - Helenenbusch -. H jnweilse
GemalR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch istam ..........c.ccccvneeiienenns mit Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans ortsublicl

Emmerich am Rhein, .........c.ccooiiiiinn, bekannt gemacht worden, dass der Rat der Stadt Emmerich am Rhein diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat. . B e bau u n g S p I an E 2/2

) ) ) ) 1.Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des Emmerich am Rhein oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 \
Baugesetzbuches hingewiesen. re

Denkmalschutzgesetz NRW). " n
Blrgermeister Ratsmitglied g ) HelenenbUSCh

Mit dieser Bekanntmachund tritt der Bebauunasplan E 2/2 - Helenenbusch in Kraft Bei Aufdeckung etwaiger Relikte des ehemaligen Gebaudes des Lehrerseminars an der Bergstralle soll eine
g gsp ' fotografische Dokumentation und deren Ubergabe an das Ortsarchiv des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege erfolgen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans E 2/2 gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch vom ...................... wurde Emmerich am Rhein, .........ccccoeveeiveeenen.

1) IO ortstiblich bekannt gemacht. 2. Bei Durchfiihrung von Erdarbeiten kénnen ggf. Kampfmittelfunde auftreten. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) G emarku ng Em menCh FI ur 2
) ) . . bei der Bezirksregierung Dusseldorf empfiehlt daher eine geophysikalische Unterscuchung der Grundstiicksflachen, auf !

Emmerich am Rhein, .......ccccccoviiiiiinies Birgermeister

denen ein Eingriff in den Boden stattfinden soll.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, etc. ist

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit dem Beschluss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein vom

iibereinstimmt grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion gemaR ,Merkblatt fir das Einbringen von Sondierungsbohrungen des KBD* Bearbeitet: Hardt/Bertram | Stand: Vorentwurf/04/2017
Blrgermeister Ratsmitglied durchzufiihren.
Der fiir die Bauleitplanung zustdndige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am ) ) 3. Das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans E 2/2 - Helenenbusch - der Gezeichnet: Bertram StadtumBau
"""" i A diesem Bebauungsplanentwurf mit Entwurfsbegriindung zu und beschloss die Gffentliche Auslegung Emmerich am Rhein, ... StadtUmBau Ingenieursgesellschaft mbH, Kevelaer vom 10.01.2017 ist Bestandteil der Begriindung dieses .
gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch. Bebauungsplanes. M 1:500 Ingenieurgesellschaft mbH
ich hei ¥ i ' Stadtentwicklung - Umweltplanung - Bauwesen
Emmerich am Rhein, .....................ee. Bulrgermeister Architektur - Stadtebau - Landschaftsplanung
4. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des potentiellen Uberschwemmungsgebietes des Rheines, welches ohne die Basilikastrae 10
bestehenden Hochwasserschutzeinrichtungen im Hochwasserfall (HQ 100) tiberflutet ware. N o1 %48 (0)2652 187 29,29
- ; [Poen 5 10 15 20 25 30 35 fax +49 (0)2832 / 97 29 00
Birgermeister Ratsmitglied | I | I | I | | www stadtumbau-gmih.de
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