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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zum Zeitpunkt des Beschlusses
glltigen Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) in der zum Zeitpunkt des Beschlusses giiltigen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58) in der zum
Zeitpunkt des Beschlusses giltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1) in der zum Zeitpunkt des Beschlusses gliltigen Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der
zum Zeitpunkt des Beschlusses gultigen Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV. NRW. S. 926) in der zum Zeitpunkt des Beschlusses giiltigen Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in der zum Zeitpunkt des
Beschlusses gliltigen Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der zum Zeitpunkt
des Beschlusses giiltigen Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 934) in der zum
Zeitpunkt des Beschlusses giltigen Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) in der
zum Zeitpunkt des Beschlusses gliltigen Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ALLGEMEINE ZWECKBESTIMMUNG

Das Sondergebiet (SO) ,Lebensmitteldiscounter” dient der Unterbringung eines grofflachigen Lebensmitteldiscounters mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 11 BauNVO)

2.1 Zuldssig ist ein Lebensmitteldiscounter mit einer Backerei mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kernsortiment
entsprechend der ,Emmericher Sortimentsliste* mit einer Verkaufsflache bis zu 860 m

2.2 Zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Randsortimente einschlieBlich zentrenrelevanter und nicht-zentrenrelevanter
Aktionswaren sind auf maximal 10% der Vekaufsflache zuléssig.

Emmericher Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente
Back- und Fleischwaren

Drogeriewaren

Getrénke

Nahrungs- und Genussmittel
Parfiimerie- und Kosmetikartikel
Pharmazeutika/Reformwaren
Schnittblumen

Zeitungen/Zeitschriften

Angler- und Jagdbedarf Kinderwagen

Bekleidung Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen
Bettwasche Kiinstlerartikel/Bastelzubehér

Bild- und Tontréger Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
Blicher Musikinstrumente und Zubehér
Bliromaschinen Optik/Augenoptik

Computer und Zubehér Papier/Blirobedarf/Schreibwaren
Elektrokleingerate Sanitatsbedarf

Fahrréder und technisches Zubehér Schuhe

Fotoartikel Spielwaren

Gardinen Sportartikel/-gerate
Geschenkartikel Sportbekleidung
Glas/Porzellan/Keramik Sportschuhe
Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware/Stoffe/Wolle SportgroRgerate

Haushaltswaren Telekommunikation und Zubehér

Heimtextilien/Dekostoffe/Haus- und Tischwésche Uhren/Schmuck

Horgeréte Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen

Bauelemente/Baustoffe Kamine/Kacheldfen

Bettwaren/Matratzen Kfz-, Caravan- und Motorradzubehor

Bodenbeldge/Teppiche Lampen und Leuchten, Leuchtmittel

Campingartikel Maschinen/Werkzeuge

Eisenwaren/Beschlage Mabel

ElektrogroRgerate Pflanzen/Samen

Elektroinstallationsmaterial Rollldden/Markisen

Erotikartikel Sanitarartikel

Farben/Lacke Tapeten

Fliesen Zoologische Artikel/lebende Tiere

Gartenbedarf/-gerate

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache von 0,8 durch die Grundflachen der Stellplatze mit
ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden darf.

3.2 Hohe baulicher Anlagen
GemaR § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Oberkante baulicher Anlagen (OK) im Sondergebiet (SO) auf maximal
26,20 m Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

GemaR § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen von 26,20 m
uUber NHN durch untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen (z.B. Kamine und Antennen) ausnahmsweise um bis zu 1,50 m
uberschritten werden kann.

4. FLACHEN FUR STELLPLATZE

41 Gemé&fl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze nur innerhalb des dafir festgesetzten
Bereiches zuléssig sind.

5. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

5.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB wird festgesetzt, dass die innerhalb der ,Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen®
bestehenden Bdume und Strducher zu erhalten und bei Wegfall (z. B. durch Krankheit, Sturmschaden) durch heimische standortgerechte
Gehdlze zu ersetzen sind.

6. Immissionsschutz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch StraBenverkehrslarm belastet. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass bei
Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Réumen die
Anforderungen an das resultierende Bauschalldd@mm-Maf} gemaR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfiillt sein mUssen.

Auszug Tabelle 8 der DIN 4109:
Anforderungen an die Luftschalldimmung von Aufienbauteilen
Lérmpeeelbereich Mabgeblicher Erforder]l. R”w,res der
peg Aullenlarmpegel [dB(A)] | Auenbauteile fiir Birordume, u. 4.
11 56 - 60 30
111 6] - 65 30
v 66 —170 35
\ 71 —75 40

HINWEISE

1. Ver-und Entsorgung/Versickerung
Das Bebauungsplangebiet ist an die 6ffentliche Strom-, Gas- und Wasserversorgung der Stadtwerke Emmerich GmbH angeschlossen.
A) Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung des bestehenden Lebensmitteldiscounters erfolgt fur das Schmutzwasser iber einen Anschluss an den
vorhandenen Mischwasserkanal in der Eltener Strafe.

B) Niederschlagswasser

Entsprechend den Vorgaben des § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) soll Niederschlagswasser von neu bebauten Grundstlicken vor
Ort versickert werden.

Entsprechend dem Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998 erfordert die Umsetzung der
gesetzlichen Rechtsvorschriften frihzeitige Planungsaussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung der betroffenen Baugebiete. Bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die erforderlichen ErschlieBungsanlagen zu planen und die dafiir notwendigen Flachen zu
sichern.

Zur Beurteilung, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort oder eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser méglich ist, sind
regelméfig mindestens Grundaussagen zu den geohydrologischen Randbedingungen (bei ortsnaher Einleitung zusatzliche Angaben zur
Leistungsfahigkeit des oberirdischen Gewéssers) und zur Sicherstellung der ggf. erforderlichen Flachen fiir die Entwasserungsanlagen
notwendig.

Die Entwasserung des auf dem Grundstiick des bestehenden Lebensmitteldiscounters anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen
und der vorhandenen Stellplatzanlage erfolgt tiber das drtlich vorhandene Versickerungssystem. Eine wasserrechtliche Erlaubnis dazu liegt
vor (Aktenzeichen WE 24845).

C) Miillentsorgung

Uber die Eltener Strae (B 8) und die WardstraBe kann das Plangebiet durch das Miillfahrzeug des Entsorgungsunternehmens angefahren
und die Millentsorgung direkt durchgefiihrt werden.

2. Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung (ASP) im Rahmen von Planungsverfahren oder bei der Zulassung von
Vorhaben ergibt sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. §§ 44 Abs. 5 und 6 und 45 Abs. 7
BNatSchG. Damit sind die entsprechenden Artenschutzbestimmungen der FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und
13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden. Bei Zuwiderhandlungen gegen die Artenschutzbestimmungen sind die §§ 69 ff. BNatSchG
zu beachten.

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes Nr. E 27/3 - Wardstrae/Eltener Strale - befindet sich im Innenbereich und damit nicht im
Geltungsbereich eines Landschaftsplans. Die Planflachen beinhalten weder Schutzgebiete noch geschiitzte Objekte im Sinne des nationalen
Naturschutzrechts. Im Plangebiet selbst oder in seinem unmittelbaren Umfeld liegen weder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung noch
kommen Europaische Vogelschutzgebiete wie ein Lebensraumtyp nach der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie) vor.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes beinhaltet eine Bestandssicherung des bestehenden Lebensmittelmarktes und der dazu zahlenden
Stellplatzanlage. Bauliche Erweiterungen werden durch die Bebauungsplanaufstellung nicht vorbereitet.

Aktuell liegen fur den Bebauungsplanbereich im Fachinformationssystem des Landes Nordrhein-Westfalen keine konkreten Hinweise auf
das Vorkommen planungsrelevanter Arten vor.

Im Baugenehmigungsverfahren ist eine Artenschutzpriifung (ASP) im Sinne des §§ 44 (5) BNatSchG vorzulegen.

3. Bodendenkmaler

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Eingriffen in den Boden Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist
der Stadt Emmerich am Rhein oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

4. Hochwasserrisiko

Das Vorhaben befindet sich derzeit in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 83 LWG ordnungsbehdrdlich festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet (USG), fiir das besondere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG).

Es liegt gemaR aktueller Hochwassergefahren- und -risikokarten flachendeckend innerhalb der Gebiete, die erst ab einem
Hochwasserereignis HQ 100 des Rheins durch Versagen oder Uberstrdmen von Hochwasserschutzeinrichtungen iiberschwemmt werden
kénnen.

5. Altlasten

Im Planungsbereich befindet sich der Altstandort ,ehemalige Getreidemuhle Huefnagels®. Das Geldnde ist unter dem Aktenzeichen 69 32
02-614 im Verdachtsflachenkataster des Kreises Kleve registriert.

Beim Riickbau der Getreidemtihle wurden nicht auf allen Flachen Bodenuntersuchungen vorgenommen. Der Verdacht, dass schadliche
Bodenverénderungen vorhanden sind, ist also nicht auszuschlieBen. Aus diesem Grund wird das gesamte Verfahrensgebiet des
Bebauungsplanes als ,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ umgrenzt (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6
BauGB).

Bau- und Abbruchmafinahmen sollen von der Freistellung ausgenommen und die Baugenehmigungspflicht aufrecht erhalten werden, um der
Unteren Bodenschutzbehorde eine Uberwachung der Arbeiten zu ermaglichen.

Eingriffe in den Boden sind durch einen in der Beurteilung von schédlichen Bodenveranderungen erfahrenen Gutachter zu begleiten und zu
dokumentieren. Vor dem Abtransport oder Wiedereinbau von Bodenaushub muss eine chemische Deklarationsanalyse durchgefiihrt werden,
damit die schadlose Verwertung sichergestellt wird.

6. Kampfmittelriickstande

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Vor Beginn der BaumaRnahmen ist dem Kampfmittelrdumdienst Gelegen-
heit zu geben, die zur Uberbauung vorgesehenen Teilflachen mit ferromagnetischen Sonden zu tberpriifen. Vor Durchfiihrung eventuell groRerer
Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (70 bis max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetall-
rohren versehen sind.

Danach Uberpriifung dieser Probebohrung mit ferromagnetischen Sonden. Sémtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort
einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofen wird. In diesem Fall ist ebenfalls der Kampfmittelrdumdienst der
Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.

7. DIN-Normen
Die DIN-Normen und sonstiges aulerstaatliches Regelwerk kdnnen zusammen mit dem Bebauungsplan und der zu Grunde liegenden Gutachten

bei der Stadt Emmerich am Rhein, Fachbereich Stadtentwickung, Geistmarkt 1, 46446 Emmerich am Rhein zu den Dienststunden eingesehen
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwértigen Zustandes nach dem Katasternachweis richtig und die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Emmerich am Rhein, den

Offentlich bestellter
Vermessungs-Ingenieur (ObVI)

Der fiir die Bauleitplanung zustandige Ausschuss fiir Stadtentwicklung des Rates der Stadt Emmerich am Rhein hat in seiner Sitzung
am 07.08.2014 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 27/3 - Wardstrae/Eltener Stralle - gemaR § 2 Abs. 1i.V.m.
§ 2 Abs. 4 BauGB gefasst.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. E 27/3 - WardstraRe/Eltener Stralle - vom
07.08.2014 erfolgte am 14.08.2014.

Emmerich am Rhein, den

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung des Rates der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am 14.03.2017 dem Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. E 27/3 - WardstraRe/Eltener StralRe - zu beschloss die Umstellung auf ein Vollverfahren und beschloss die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Emmerich am Rhein, den

Peter Hinze
(Blrgermeister)

Ratsmitglied

Der Bebauungsplanentwurf hat mit Entwurfsbegriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom
21.03.2017 in der Zeit vom 29.03.2017 bis einschlieRlich 02.05.2017 éffentlich ausgelegen.

Emmerich am Rhein, den

Peter Hinze
(Blrgermeister)

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat in seiner Sitzung am .........c.ccoccovve. diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Emmerich am Rhein, den

Peter Hinze
(Blrgermeister)

Ratsmitglied

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. E 27/3 - WardstralRe/Eltener Strafle - mit Hinweis auf die
offentliche Auslegung des Entwurfes am ..........cccccveennee ortstiblich bekannt gemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde auch auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 sowie § 215 Abs. 1 BauGB
hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. E 27/3 - WardstraRe/Eltener Strale - in Kraft.

Emmerich am Rhein, den

Peter Hinze
(BUrgermeister)

Ratsmitglied
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