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1 Einleitung

Die planbedingten, voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind regelmaRig zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht als Teil der Begriindung zu beschreiben und zu bewerten.
Die Umweltpriifung ist von der Kommune in eigener Verantwortung durchzufiihren. Die Kom-
mune legt dazu in jedem Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detailgrad die Ermittlung
der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Sie bezieht sich auf das, was nach gegenwar-
tigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-
grad des Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann. Liegen Landschaftsplane
oder andere Fachplanungen vor, so sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der
Umweltprifung heranzuziehen.

Die folgende Umweltprifung orientiert sich an der im Rahmen eines Bebauungsplanes mogli-
chen bzw. notwendigen Detailscharfe.

2 Rechtliche Vorgaben

Bestandteil der Entwurfsbegriindung zu Aufstellung eines Bebauungsplanes ist gemall § 2a
BauGB ein Umweltbericht. In diesem werden die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufge-
flihrten Aspekte des Umweltschutzes ermittelt und bewertet. Die Inhalte des Umweltberichtes
entsprechen der Anlage 1 zum BauGB.

Umweltrelevante Vorgaben der Landesentwicklungspldane und —programme wurden im Gebiets-
entwicklungsplan beriicksichtigt. Die flr die Flachen bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes er-
geben sich aus den einschlagigen Fachgesetzen (z. B. Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz,
Landschaftsgesetz NW, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Landesbo-
denschutzgesetz, die Bodenschutzklausel und das Immissionsschutzrecht).

3 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen

3.1 Lage des Bebauungsplanes im Gebiet der Stadt Emmerich am
Rhein

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an das Innenstadtgebiet Emmerichs. Nordlich schlie-
Ren Wohnbauflachen, ostlich die Innenstadt mit gemischten Bauflachen, slidlich zwei Industrie-
betriebe und daran anschlieBend der Rhein sowie westlich landwirtschaftlich genutzter Flachen
und die B220 an (siehe Abbildung 1 auf Seite 2).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 141, 142 und 148, Flur 27, Gemarkung Emmerich
und das Flurstiick 625, Flur 29,Gemarkung Emmerich.
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Abbildung 1: Lage des Bebauungsplanes E27/3 der Stadt Emmerich am Rhein mit seinen zeichnerischen
Festsetzungen (Quelle: Stadt Emmerich am Rhein)

3.2 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 27/3 —WardstraRe/Eltener Strale —sollen
die Flurstiicke 141, 142 und 148, Flur 27, Gemarkung Emmerich und Flurstiick 625, Flur 29, Ge-
markung Emmerich iberplant werden. Das Gebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes.

Die von der Planung betroffenen Flachen werden derzeit durch einen Lebensmitteldiscount-
markt mit einer Verkaufsflache von ca. 856 gm und einer Geschossflache (Grundfldche) von ca.
1.248 gm genutzt sowie zugehorigen Stellplatzen.

Der Betreiber des Lebensmitteldiscounters hat mit Datum vom 30.05.2014 zwei Bauvoranfragen
far

— eine Erweiterung des Marktes mit einer Verkaufsflache (VK) von ca. 1.185 gm und einer Ge-
schossflache (GF) von ca. 1.702 gm und

— den Abriss und Neubau mit einer VK von ca. 1.335 gm und einer GF von ca. 1.950 gm

beantragt.




Umweltbericht zum Bebauungsplan E27/3 — WardstraRe/Eltener StraRe - der Stadt Emmerich am Rhein

Die Planung verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 27/3 — Wards-
traRe/Eltener Stralle — die kiinftige stadtebauliche Entwicklung auf der in Rede stehenden Flache
verbindlich zu regeln. Durch den Bebauungsplan soll insbesondere ein Ausgleich zwischen den
Interessen des Grundstiickseigentliimers und den 6ffentlichen Interessen geschaffen werden.

Dabei ist auf der einen Seite das Einzelhandelskonzept der Stadt Emmerich am Rhein, das der
Rat der Stadt Emmerich am Rhein am 31.05.2011 als stadtebauliches Entwicklungskonzept i. S.
des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen hat, von Belang. Da der Standort des Lebensmitteldis-
counters aullerhalb der im Einzelhandelskonzept der Stadt Emmerich am Rhein ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereiche liegt, ist zumindest eine Erweiterung und Nutzungsanderung
von Einzelhandelsvorhaben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plan-
gebiet kiinftig auszuschlieflen.

Auf der anderen Seite diirfen die Eigentlimerinteressen, insbesondere an einem Fortbestand
der bisherigen Nutzung, nicht vernachladssigt werden. Der Ausgleich dieser Belange soll dadurch
erreicht werden, dass die in Rede stehende Flache im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes E27/3 als Sondergebiet , Lebensmitteldiscounter” unter Festsetzung einer betriebsbezo-
genen Verkaufsflaichenbeschrankung zur Sicherung des Bestands Uberplant wird. Dabei ist
gleichfalls Augenmerk auf eine sortimentsbezogene Beschrankung des Einzelhandels zu legen.

Die vorgenannte Uberplanung im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung soll sich letztlich
auch in den Festsetzungen zum Mal$ der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen wiederfinden.

Die Planung beabsichtigt somit, die widerstreitenden 6ffentlichen und privaten Interessen da-
durch auszugleichen, dass der vorhandene Betrieb auf den Bestand festgeschrieben wird, ohne
dass dieser auf den passiven Bestandsschutz reduziert ware.

3.3 Planinhalt

Der am Standort WardstraRe vorhandene Lebensmitteldiscounter soll durch die Festsetzung
eines Sondergebietes (SO) ,Lebensmitteldiscounter” in seinem Bestand gesichert und bei Weg-
fall des Bestandes soll die Unterbringung eines Lebensmitteldiscounters im Sinne eines aktiven
Bestandsschutzes ermoglicht werden (s. textliche Festsetzung Nr. 2.1). Da die Verkaufsflache
des Lebensmitteldiscounters in seinem genehmigten Bestand bereits ca. 856 gm und die Ge-
schossflache ca. 1.248 gm betragt, handelt es sich um einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb,
welcher auBer in Kerngebieten nur in fir ihn festgesetzten Sondergebieteni. S. des § 11 BauNVO
zul3ssig ist.

331 Festsetzungen im Rahmen des des Bebauungsplanes

Maximale Verkaufsfléiche

Fiir das Sondergebiet (SO) , Lebensmitteldiscounter” wird festgesetzt, dass ein Lebensmitteldis-
counter bis zu einer Verkaufsfliche von insgesamt 860 gm zulassig ist. Damit wird der an der
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WardstraRe vorhandene Lebensmitteldiscounter auf seinen genehmigten Bestand festgeschrie-
ben, ohne dass dieser auf den passiven Bestandsschutz reduziert ware, so dass der laufende
Betrieb des Marktes und eine Neuerrichtung oder Erneuerung planungsrechtlich abgesichert
sind. Begriindet wird diese einschrankende Festsetzung mit dem stadtebaulichen Ziel der Erhal-
tung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches des Emmericher Hauptzentrums (vgl.
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) und entspricht damit den im Einzelhandelskonzept formulierten tber-
geordneten Zielen der Einzelhandelsentwicklung in Emmerich am Rhein. Dariiber hinaus wird
mit dieser Festsetzung dem Grundsatz 1 des Einzelhandelskonzeptes Rechnung getragen. Dieser
Grundsatz sieht vor, dass Standorte fiir Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten in den zentralen Versorgungsbereichen (ZVB) liegen sollen. Der sich an der
WardstraRe befindende Lebensmitteldiscounter liegt aulRerhalb des ZVB Innenstadt. Die Aus-
nahme 1 des Grundsatzes 1 — atypische Fallgestaltung — greift hier nicht, da der Markt nicht iber
die aufgefiihrten Besonderheiten (z.B. Anteil der Verkaufsflache liegt wesentlich unter 2/3 der
Geschossflache, Betrieb ist beschrankt auf ein schmales Warensortiment) verfligt. Ausnahme 2
findet in diesem Fall ebenfalls keine Anwendung, da der Lebensmittelmarkt mit einer genehmig-
ten Verkaufsflache von ca. 856 gm und einer Geschossflache von ca. 1.248 gm bereits grof3fla-
chig ist und mindestens aufgrund seiner Lage im Nahbereich des ZVB Innenstadt in seiner Be-
deutung wesentlich tiber die Nahversorgungsfunktion hinausgeht.

Denn von einer Nahversorgungsfunktion ist auszugehen, wenn

= die sortimentsspezifische Kaufkraftabschopfung des Planvorhabens in einem fulRlaufi-
gen 600 Meter Radius an einem stadtebaulich integrierten Standort eine Quote von 35%
der sortimentsspezifischen Kaufkraft (Nahrungs- und Genussmittel) der Bevolkerung
nicht iberschreitet und

» keine mehr als unwesentliche (> 10%) Uberschneidung des Einzugsbereiches (néhe-
rungsweise: 600 Meter-Radius) mit dem 600 Meter-Radius eines zentralen Versorgungs-
bereiches besteht.

Die beantragte Erweiterung des Marktes widerspricht dem Grundsatz 1 des EHK.

Zuléissige Sortimente

Innerhalb des SO ,, Lebensmitteldiscounter” ist ein Lebensmitteldiscounter mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten als Kernsortimente entsprechend der ,Emmericher Sortimentsliste” zu-
lassig (s. textliche Festsetzung Nr. 2.1). Mit dieser Festsetzung ist sichergestellt, dass der am
Standort ansdssige Lebensmitteldiscounter seinen Betrieb mit seinem derzeitigen Hauptwaren-
sortiment an nahversorgungsrelevanten Sortimenten uneingeschrankt fortsetzen, jedoch keine
Veranderungen des Sortiments in der Weise vornehmen kann, dass damit negative Auswirkun-
gen auf den zentralen Versorgungsbereich des Emmericher Hauptzentrums einhergehen.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 2.2, welche innerhalb des SO , Lebensmitteldiscounter” , Ak-
tionsware” bis zu einem Anteil von 20% der Gesamtverkaufsflache zuldsst, ist dartber hinaus
gewahrleistet, dass die von dem Lebensmitteldiscounter im Rahmen wdchentlicher Aktionen
vertriebenen Waren aller Art zuldssig sind. Bei der , Aktionsware” handelt es sich nicht um ein
regulares Angebot, sondern um Waren, welche zeitlich begrenzt im Rahmen bestimmter, stan-
dig wechselnder Aktionsangebote, ggf. auch wahrend eines Jahres wiederholt werden kénnen
(vgl. OVG NRW, Urteil vom 29.05.2009 — 7 D 51/08.NE).




Umweltbericht zum Bebauungsplan E27/3 — WardstraRe/Eltener StraRe - der Stadt Emmerich am Rhein

Der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente im Bereich der Aktionsware wird jedoch auf 10%
der Gesamtverkaufsflache begrenzt, damit sichergestellt ist, dass mit den angebotenen Sorti-
menten keine schadlichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Emmericher In-
nenstadt einhergehen.

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird fir das Sondergebiet SO , GroRflachiger Einzelhandel” eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Weiterhin wird im Rahmen der textlichen Festset-
zung Nr. 3.1 festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache von 0,8 durch die Grundflachen der Stell-
platze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 tiberschritten werden darf.

Grundflédchenzahl (GRZ)

Diese Ausnahmeregelung wird dem in der Ortlichkeit vorhandenen Bestand des Lebensmittel-
discounters mit seiner Stellplatzanlage und den notwendigen Zu- und Abfahrtbereichen gerecht.
Durch diese Festsetzung wird der Bestand gesichert und planungsrechtlich keine zusatzlichen
Versiegelungen vorbereitet.

Hdhe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO wird die Oberkante baulicher Anlagen (OK) im Sondergebiet (SO)
auf maximal 26,20 m iber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt (s. textliche Festsetzung Nr. 3.2).
Dies entspricht der in der Ortlichkeit durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
(ObVI) im Zuge der Erstellung der Plangrundlage gemessenen Firsthdhe (AuRenkante Dachhaut)
des bestehenden Lebensmitteldiscounters.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen ist durch untergeordnete Bau-
teile und Nebenanlagen (z.B. Kamine und Antennen) bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

Uberbaubare Fléichen/Baugrenzen

Die Uberbaubare Flache im SO ,Lebensmitteldiscounter” bezieht sich im Wesentlichen auf die
Ausmalie des bestehenden Lebensmitteldiscounters und umfasst eine Flache von gut 1.300 gm.
Die Laderampe wird zusatzlich als Gberbaubare Flache dargestellt, um hier bei Bedarf bauliche
SchallschutzmaBnahmen realisieren zu kénnen. Durch diese Festsetzung ist sichergestellt, dass
der Markt innerhalb seines genehmigten Bestands weitergefiihrt werden kann. Er erhalt aktiven
Bestandsschutz, das bedeutet er kann innerhalb der Giberbaubaren Flache erneuert oder veran-
dert werden.

Flédichen fiir Stellpldtze

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze nur
innerhalb des dafiir festgesetzten Bereiches zuldssig sind (s. textliche Festsetzung Nr. 4.1). Mit
dieser Festsetzung wird die in der Ortlichkeit vorhandene Stellplatzanlage in ihrem Bestand er-
fasst und planungsrechtlich gesichert.

Ein- und Ausfahrtbereich

An der WardstraRe wird ein Ein- und Ausfahrtbereich entsprechend des Ausmalies der be-
stehenden Zu- und Abfahrt zu dem Lebensmitteldiscounter festgesetzt.
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Fléichen mit Bindungen fiir die Erhaltung und zur Anpflanzung von Bdumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB wird festgesetzt, dass die innerhalb der ,,Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen” bestehenden Bdume und Straucher zu erhalten und bei Wegfall
(z. B. durch Krankheit, Sturmschaden) durch heimische standortgerechte Gehdlze zu ersetzen
sind. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die auf dem Grundstiick bestehenden Baum- und
Strauchstrukturen dauerhaft erhalten bleiben.

Fléichen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind

Um den Altstandort der ,,ehem. Getreidemiihle Huefnagels” abzubilden, wird das gesamte Ver-
fahrensgebiet des Bebauungsplanes gemall § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB mit der Signatur
»Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind”“ umgrenzt. Im
Planungsbereich befindet sich der Altstandort ,,ehem. Getreidemihle Huefnagels”. Das Gelande
ist unter dem Aktenzeichen 69 32 02-614 im Verdachtsflachenkataster registriert.

Beim Riickbau der Getreidemiihle sollten gemalR Auflage der Abbruchgenehmigung Boden-
untersuchungen durchgefiihrt und dokumentiert werden. Dazu konnte bisher jedoch kein gut-
achterlicher Bericht vorgelegt werden. Stattdessen liegt ein Gutachten aus dem Jahr 1990 vor,
in dem einzelne Boden- und Grundwasseruntersuchungen dokumentiert sind. Es wurden An-
schittungen mit Bauschutt und Schlacken bis (iber 2 m Machtigkeit festgestellt. In der oberfla-
chennah bis 0,5 m Tiefe entnommenen Bodenmischprobe wurden erhéhte PAK- und Zinkge-
halte festgestellt. In der Grundwasserprobe, die jedoch nicht im Abstrom des gesamten Gelan-
des, sondern eher am Rand entnommen wurde, war mit 46 mg/| ein Zinkgehalt unter den Ge-
ringfigigkeitsschwellen der Landesarbeitsgemeinschaft Wasser und Abfall (LAWA) (58 pg/I) fest-
gestellt worden. An anderen Messstellen in Emmerich wurden regelméaRig Werte unter 10 pg/I
Zink nachgewiesen. PAK im Grundwasser wurden nicht untersucht. Chlorierte und aromatische
Kohlenwasserstoffe waren nicht nachweisbar.

Die Bodenuntersuchungen wurden nur aullerhalb der Betriebsgebaude vorgenommen, so dass
nur eine Aussage zu den anschiittungsbedingten Bodenverunreinigungen, dies auch nur bis 0,5
m Tiefe, und nicht zu moglichen betriebsbedingten Verunreinigungen (Melasse, Heizéllagerung,
Trafo) moglich ist.

Der Verdacht, dass schadliche Bodenveranderungen vorhanden sind, ist also nicht auszuschlie-
Ren, da Abfallablagerungen (Bauschutt, Schlacken) festgestellt wurden, die nicht abschlieRend
untersucht wurden, und die verdachtigen Bereiche der ehemaligen gewerblichen Anlage gar
nicht untersucht worden waren.

Bei der Bebauungsplanaufstellung soll der status quo, d.h. vollstandige Versiegelung, festge-
schrieben werden. Damit keine planungsrechtliche Moglichkeit der Erweiterung des Baukorpers
geschaffen wird, durch die eventuell notwendige SanierungsmalRnahmen erschwert wirden,
wird das gesamte Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes mit der Signatur ,Flachen, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” umgrenzt (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und
Abs. 6 BauGB).

Bau- und AbbruchmaBnahmen sollen von der Freistellung ausgenommen und die Baugenehmi-
gungspflicht aufrecht erhalten werden, um der Unteren Bodenschutzbehérde eine Uberwa-
chung der Arbeiten zu ermoglichen. Alle Eingriffe in den Boden sind durch einen in der Beurtei-
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lung von schadlichen Bodenveranderungen erfahrenen Gutachter zu begleiten und zu dokumen-
tieren. Vor dem Abtransport oder Wiedereinbau von Bodenaushub muss eine chemische Dekla-
rationsanalyse durchgefiihrt werden, damit die schadlose Verwertung sichergestellt wird.

Festsetzungen zum Schallschutz

a. Verkehrsldrm

Durch die Eltener StralRe kommt es zu Larmimmissionen auf das Plangebiet. Fir die Bewertung
vom Biiro Peutz Consult GmbH, Disseldorf, eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.
Fiir das Sondergebiet wurde entsprechend der geplanten Nutzung eine Schutzbedirftigkeit ge-
mal eines Gewerbegebietes (GE) berlicksichtigt. Die hochsten Verkehrslarmimmissionen liegen
an der Fassade vor, welche in Richtung der Eltener Stralle orientiert sind. Hier betragen die Be-
urteilungspegel bis zu 67 dB(A) tags. Damit wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) an dieser Fassade um bis
zu 2 dB(A) Uberschritten. Im Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel an der Eltener StralRe
bei bis zu 60 dB(A). Damit wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fir ein
Gewerbegebiet von 55 dB(A) um bis zu 5 dB(A) tberschritten. An den Ubrigen Fassaden werden
die Orientierungswerte am Tag und in der Nacht eingehalten.

Bei der derzeitigen und auch der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung ist nicht davon aus-
zugehen, dass eine Nutzung im Nachtzeitraum stattfindet. AuBerdem sind bei dem derzeit dort
bestehenden Lidl-Markt an der kritischen Fassade an der Eltener StraRRe keine Fenster angeord-
net, so dass die Situation im Nachtzeitraum derzeit und aller Vorrausicht nach auch zukiinftig im
Hinblick auf Verkehrslarm keine Konflikte hervorrufen wird.

Grundsitzlich sind aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte in-
nerhalb des Plangebietes SchallschutzmalRnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan erforder-
lich. Hierzu werden entsprechende Larmpegelbereiche dargestellt und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB festgesetzt, dass bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Geb&dudes in den
nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforde-
rungen an das resultierende Bauschallddmm-Mal gemall den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfillt sein missen.

b. Gewerbelérm

Der bereits im Plangebiet vorhandene Lidl-Markt verursacht Gewerbeldarm. Dieser setzt sich zu-
sammen aus den Fahrten der Kunden- und Mitarbeiter-Pkw, den Anlieferungen mit Lkw bzw.
Kleintransportern der Backerei sowie den Gerduschen der Einkaufswagen insbesondere im Ein-
kaufswagensammelplatz. An der Eltener Stral3e befindet sich die Haustechnik.

Hinzu kommen noch Verladevorgange an der Laderampe im Nord-Westen des Gebadudes. Diese
finden auch auRerhalb der Geschaftsoffnungszeiten statt. Direkt an die Rampe angrenzend be-
findet sich ein Wohnhaus (Eltener StraRe 19). Hier werden bereits im Bestand die Immissions-
richtwerte der TA Larm um bis zu 2 dB(A) im Tageszeitraum Uberschritten. Auerdem wird an
diesem Gebdude der zuldssige Maximalpegel ebenfalls um bis zu 2 dB(A) Gberschritten. Es erge-
ben sich durch das Maximalpegelkriterium jedoch keine zusatzlichen Betroffenheiten.

Um hier vorsorglich Moglichkeiten bauliche SchallschutzmalRnahmen wie eine Lirmschutzwand
oder eine Einhausung zu bieten, wird eine Gberbaubare Grundflache fiir die vorhandene Rampe
festgesetzt.
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Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wird empfohlen, fiir das Sonder-
gebiet eine Geraduschkontingentierung vorzunehmen, um die vom Angebots-Bebauungsplan
ausgehenden Gewerbelarmimmissionen, auch unter Berlicksichtigung der Vorbelastung, zu re-
geln. Die gewerblichen Schallimmissionen der zu betrachtenden Flache sind soweit einzuschran-
ken, dass im Bereich der nachstgelegenen schiitzenswerten Nutzungen Anforderungen gemaf
der TA-Larm eingehalten werden.

Im vorliegenden Fall wird in dem Plangebiet nur ein bestehender Betrieb festgesetzt. Eine sach-
gerechte Verteilung der Larmrechte unter verschiedenen Nutzern ist in diesem Fall nicht erfor-
derlich. Dementsprechend sollte fiir kiinftige bauliche Malinahmen der erforderliche Nachweis,
dass die Vorgaben der TA-Larm eingehalten werden,im bau-, immissionsschutzrechtlichen oder
sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren gefiihrt werden. Im Wege der planerischen
Zurickhaltung im Bauleitplanverfahren wird daher keine Emissionskontingentierung vorgenom-
men.

3.3.2 Verkehr

Durch den Bebauungsplan keine 6ffentlichen Verkehrsflachen betroffen. Die Erschliefung er-
folgt wie gegenwartig Giber die WardstraRe.

3.3.3 Versorgung und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet ist an die 6ffentliche Strom-, Gas- und Wasserversorgung der Stadt-
werke Emmerich GmbH angeschlossen.

Die Abwasserentsorgung des bestehenden Lebensmitteldiscounters erfolgt fiir das Schmutzwas-
ser (iber einen Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Eltener Stralle.

Entsprechend den Vorgaben des § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) soll Niederschlags-
wasser von neu bebauten Grundstiicken vor Ort versickert werden.

Entsprechend dem Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 18.05.1998 erfordert die Umsetzung der gesetzlichen Rechtsvorschriften friihzeitige Pla-
nungsaussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung der betroffenen Baugebiete. Bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die erforderlichen ErschlieBungsanlagen zu pla-
nen und die dafiir notwendigen Flachen zu sichern. Zur Beurteilung, ob eine Versickerung des
Niederschlagswassers vor Ort oder eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser moglich ist, sind
regelmaRig mindestens Grundaussagen zu den geohydrologischen Randbedingungen (bei orts-
naher Einleitung zusatzliche Angaben zur Leistungsfahigkeit des oberirdischen Gewassers) und
zur Sicherstellung der ggf. erforderlichen Flachen fir die Entwasserungsanlagen notwendig.

Die Entwasserung des auf dem Grundstiick des bestehenden Lebensmitteldiscounters anfallen-
den Niederschlagswassers der Dachflachen und der vorhandenen Stellplatzanlage erfolgt tber
das ortlich vorhandene Versickerungssystem. Eine wasserrechtliche Erlaubnis dazu liegt vor (Ak-
tenzeichen WE 24845).

Uber die Eltener StraRe (B 8) und die WardstraRe kann das Plangebiet durch das Millfahrzeug
des Entsorgungsunternehmens angefahren und die Miillentsorgung direkt durchgefiihrt wer-
den.
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3.3.4 Altlasten

Im Geltungsbereich befindet sich der Altstandort ,ehemalige Getreidemiihle Huefnagels”. Das
Geldnde ist unter dem Aktenzeichen 69 32 02-614 im Verdachtsflichenkataster des Kreises
Kleve registriert. Beim Riickbau der Getreidemihle wurden nicht auf allen Flachen Bodenunter-
suchungen vorgenommen. Der Verdacht, dass schadliche Bodenveranderungen vorhanden sind,
ist also nicht auszuschliefRen.

Zur Sicherung wird das gesamte Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes mit der Signatur ,,Fla-
chen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ umgrenzt (§ 9 Abs.
5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Bau- und AbbruchmaBnahmen sollen von der Freistellung ausgenommen und die Baugenehmi-
gungspflicht aufrecht erhalten werden, um der Unteren Bodenschutzbehérde eine Uberwa-
chung der Arbeiten zu ermoglichen. Alle Eingriffe in den Boden sind durch einen in der Beurtei-
lung von schadlichen Bodenverdanderungen erfahrenen Gutachter zu begleiten und zu dokumen-
tieren. Vor dem Abtransport oder Wiedereinbau von Bodenaushub muss eine chemische Dekla-
rationsanalyse durchgefiihrt werden, damit die schadlose Verwertung sichergestellt wird.

3.3.5 Kampfmittelriickstinde

Der Stadtbereich von Emmerich war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Auch wenn bei der
Durchfiihrung der bisherigen Baumalnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie
in der unmittelbaren Nachbarschaft Kampfmittelfunde nicht bekannt geworden sind, kénnen
Einlagerungen von Kampfmitteln im Boden nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Der Be-
bauungsplan weist durch einen entsprechenden Hinweis darauf hin, dass bei vor Beginn von
Baumalinahmen der Kampfmittelraumdienst hinzuzuziehen ist.

3.3.6 Boden- und Denkmalschutz

Gegenwartig wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits als Flache fiir einen Lebens-
mitteldiscounter benutzt. Demzufolge sind die Flachen groStenteils versiegelt. Vorkommen von
Bodendenkmalern sind aufgrund der gegenwartigen und historischen Nutzung eher unwahr-
scheinlich, kdnnen aber grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Die Sicherung von eventuell
noch vorhandenen Bodendenkmalern werden im Rahmen des Bebauungsplanes durch Hinweise
geregelt.

4 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fach-
planungen

Die fiir die Flachen bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen (z. B. Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landesnaturschutzgesetz NW,
Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Landesbodenschutzgesetz und das
Immissionsschutzrecht).
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Umweltrelevante Vorgaben der Landesentwicklungspldane und —programme wurden im Gebiets-
entwicklungsplan beriicksichtigt. Im Einzelfall werden diese und die in weiteren Gesetzen und
Verordnungen enthaltenen Vorschriften zum Umweltschutz angewendet.

4.1 Fachgesetze

Nachfolgend sind fir die Schutzgiiter relevanten Gesetze und Zielaussagen aufgefiihrt, die in der
Prifung der Schutzgiiter zu beriicksichtigen sind:

Tabelle 1: Fachgesetze und deren Umwelschutzziele zu den relevanten Schutzgiitern

Umweltschutzziele

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen
vor Immissionen (z.B. Ldrm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen
(z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezliglich der Erholungsmaoglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Bau-
gesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzge-
setz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen, Die Berlicksichtigung dieser Schutzglter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforst-
gesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a.
Biologische Viel- falt, |zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der
Arten- und Biotop- Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstdtten und Lebensrdaume sowie
Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologischen,
sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung
vorgegeben. Weitere Auskinfte geben die Fachinformationssysteme des
Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV).

Tiere und Pflanzen,

schutz

Boden und Wasser Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Boden-
funktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorga-
ben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhau-
shaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewdsser zum
Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fir Tier und Pflanze) die zu
beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft Die Berlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden
Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Klima Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten tGber
den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Land-
schaftsgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschafts- bilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesna-
turschutzgesetzes vorgegeben.

Sachgiiter
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4.2 Fachplanungen

4.2.1 Gebietsentwicklungsplan

Der Gebietsentwicklungsplan stellt den Geltungsbereich als allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich dar. Unmittelbar angrenzend nordlich und 6stlich der Eltener StraRe ist fir den Innen-
stadtbereich ein allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der Regionalplan wird zurzeit
bearbeitet. Der derzeitige Entwurf (Stand: Juni 2016) sieht fiir den Bereich keine Anderungen
vor.

Die Bezirksregierung Disseldorf teilt im Rahmen der Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele
der Raumordnung gemal § 34 Abs. 1 und 5 Landesplanungsgesetz (LPIG) des Landes Nordrhein-
Westfalen mit Schreiben vom 24.09.2014 mit, dass gegen den vorgelegten Bebauungsplan gem.
§ 13a BauGB und die entsprechende Berichtigung des Flachennutzungsplanes (FNP) im be-
schleunigten Verfahren keine landesplanerischen Bedenken bestehen. Die landesplanerische
Abstimmung gemal § 34 Abs. 5 Landesplanungsgesetz wird im Rahmen der Offenlage erneut
mit den vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan durchgefiihrt.

4.2.2  Flichennutzungsplan

Im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist im Geltungsbereich eine
Wohnbauflache und slidwestlichen Teil eine Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Durch
ein Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan wird durch die 87. Anderung des Flichennut-
zungsplanes, die zukiinftige Darstellung als Sondergebietsflache eingeleitet.

4.2.3 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich liegt in keinem rechtskraftigen Landschaftsplan des Kreises Kleve.

4.2.4  Naturschutzgebiete (NSG) / Natura-2000-Schutzgebiete / Landschaftsschutzge-
biete (LSG)

Der Geltungsbereich liegt weder in einem Natura-2000-Gebiet noch in einem Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiet. Er liegt auch nicht innerhalb einer 300 m-Zone zu solchen Schutzgebieten.

4.2.5 Geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG

Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG durch den Geltungsbereich
betroffen.
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4.2.6 Biotopkataster/Biotopverbund

Der Geltungsbereich ist weder vom Biotopkataster erfasst noch befindet er sich in einem ausge-
wiesenen Biotopverbundsystem.

4.2.7  Geologisch schutzwiirdige Objekte

Im Geltungsbereich liegt kein geologisch schutzwiirdiges Objekt.

4.2.8  Besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach
§§ 44 und 45 Abs. 7 BNatSchG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Innenbereich. Der Bebauungsplan
beinhaltet eine Bestandssicherung des bestehenden Lebensmittelmarktes und der dazu zahlen-
den Stellplatzanlage. Bauliche Erweiterungen werden nicht vorbereitet. Die vorhandenen Griin-
flachen werden im Rahmen des Bebauungsplanes gesichert. Aktuell liegen flir den Geltungsbe-
reich und der ndheren Umgebung im Fachinformationssystem des Landes Nordrhein-Westfalen
keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten vor. Wegen der gegen-
wartigen Nutzung ist es unwahrscheinlich, dass essenzielle Habitate fiir planungsrelevante Tier-
und Pflanzenarten vorliegen. Der Bebauungsplan |6st somit keine Verbotstatbestdande nach § 44
BNatSchG aus. Im spateren Baugenehmigungsverfahren ist hingegen eine Artenschutzprifung
(ASP) im Sinne des §§ 44 (5) BNatSchG vorzulegen, um sicherzustellen, dass wahrend der Bau-
malRnahme keine Individuenverluste nach § 44 Abs. 1 (3) entstehen.

4.2.9 Trinkwasserschutzzone

Der Geltungssbereich liegt in keiner Trinkwasserschutzzone.

5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands

5.1.1  Zustandsbewertung Schutzgut Mensch

5.1.1.1 Funktion

Im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) erfolgt der Schutz von Natur und Land-
schaft, um die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig zu sichern.

12



Umweltbericht zum Bebauungsplan E27/3 — WardstraRe/Eltener StraRe - der Stadt Emmerich am Rhein

5.1.1.2 Bestandsbeschreibung

Die Bebauungsplan beinhaltet eine Bestandssicherung des bestehenden Lebensmittelmarktes
und der dazu zahlenden Stellplatzanlage. Beginnend von WardstralRe bis zur Auffahrt auf die
BundesstraBe B220 befindet sich stdlich und parallel zur Eltener StralRe eine straRenbeglei-
tende Bebauung, die den Geltungsbereich umschlieBt und faktisch als Siedlungsbereich einzu-
stufen ist. Der Geltungsbereich ist in der beschriebenen Art und Struktur flr die Erholungsnut-
zung nicht geeignet.

5.1.1.3 Vorbelastung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt durch seine gegenwartige Nutzung und den da-
mit verbundenen Emissionen durch den Fahrzeugverkehr eine Vorbelastung fiir die umgeben-
den Wohnbereiche dar. Andererseits befindet sich der Geltungsbereich innerhalb des Achtungs-
abstandes von 500 m zu einem sidlich gelegenen Storfallbetrieb. Der Betrieb dient zur Herstel-
lung von Nichtmetallen, Metalloxiden und sonstigen anorganischen Verbindungen. Innerhalb
der bestehenden in Betrieb befindlichen Produktionsanlagen (HTC-Anlage, PGM-Anlage) wird
mit gefahrlichen Stoffen gemaR Anhang | der Stérfall-Verordnung (Nickel-Staub, Nickeloxide) in
einer Menge umgegangen, dass bei etwaigen Unfadllen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Die HTC-Anlage ist als sogenannte Storfallanlage zu be-
zeichnen.

5.1.1.4 Empfindlichkeit

Durch den Bebauungsplan wird die gegenwartige Nutzung des Geltungsbereiches bauleitplane-
risch gefasst. Somit ist im Rahmen der Bauleitplanung sicherzustellen, dass einerseits Immis-
sionsrichtwerte, die vom Geltungsbereich auf die umliegende Wohnbebauung ausgehen, einge-
halten werden. Andererseits ist auch zu gewahrleisten, dass bei einem Storfall im sidlich gele-
genen Storfallbetrieb keine Gefahren fiir den Geltungsbereich bestehen.

5.1.2 Zustandsbewertung Schutzgut Boden:

5.1.2.1 Funktion

Die Funktion des Bodens fiir den Naturhaushalt ist auf vielfaltige Weise mit den lbrigen Schutz-
gltern verknUpft. Er dient u. a. als Lebensraum fiir Bodenorganismen, Standort und Wurzelraum
fir Pflanzen, Standort fiir menschliche Nutzungen (Gebaude, Infrastruktur, Land- und Forstwirt-
schaft), Wasserspeicher und Schadstofffilter.

5.1.2.2 Bestandsbeschreibung

Nach dem digitalen Auskunftssystem Bodenkarte BK50 NRW, Karte der schutzwiirdigen Boden,
ist der natiirliche Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als typische Braunerde, meist
tiefreichend humos eingestuft. Als Bodenart sind schwach lehmiger Sand und lehmiger Sand
vorherrschend. Der Boden zahlt nicht zu den schutzwiirdigen Boden bzw. er ist nicht bewertet.
Durch die gegenwartige und historische Nutzung steht der natiirliche Boden auf3er in den Griin-
flachen nicht mehr an
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5.1.2.3 Vorbelastung (auch Altlasten)

Im Geltungsbereich befindet sich der Altstandort ,,ehemalige Getreidemiihle Huefnagels“. Das
Geldnde ist unter dem Aktenzeichen 69 32 02-614 im Verdachtsflachenkataster des Kreises
Kleve registriert. Beim Riickbau der Getreidemihle wurden nicht auf allen Flachen Bodenunter-
suchungen vorgenommen. Der Verdacht, dass schadliche Bodenveranderungen vorhanden sind,
ist also nicht auszuschliefRen.

5.1.2.4 Empfindlichkeit

Der Boden im Plangebiet ist durch die gegenwartige und historische Nutzung bereits anthropo-
gen Uberformt. Bebauungsplan ist im Bezug auf den Bodenverlust daher als unempfindlich ein-
zustufen. Der Verdacht, dass schadliche Bodenveranderungen vorhanden sind, ist nicht auszu-
schlieBen. Daher werden im Rahmen des Bebauungsplanes vorsorgliche MalRnahmen durch Hin-
weise berlicksichtigt.

5.1.3  Zustandsbewertung Schutzgut Wasser:

5.1.3.1 Funktion

Das Element Wasser ist die Grundlage fiir jedes organische Leben. Vom Wasserangebot ist die
Vegetation und, direkt oder indirekt, auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso wird
das Kleinklima durch den lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Flir den Menschen ist der natiir-
liche Wasserhaushalt vor allem als Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Dartiber hinaus ist als Ab-
wehr vor der zerstorerischen Kraft des Wassers der Hochwasserschutz zu beachten.

5.1.3.2 Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich umfasst einen einen gegenwartig schon bebauten Zustand. Die Flachen
sind groRRtenteils versiegelt. Es werden keine offene Gewasser in Anspruch genommen. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans liegt in keiner Trinkwasserzone. Er liegt aber innerhalb eines
potenziellen Uberschwemmungsbereiches des Rheins, der jedoch durch den technischen Hoch-
wasserschutz (Deiche und sonstige Hochwasserschutzanlagen) bis zum festgelegten Bemes-
sungshochwasser vor Uberschwemmungen geschiitzt ist

5.1.3.3 Vorbelastung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgrund der gegenwartigen Nutzung vorbelastet.
Die Grundwasserneubildung ist dadurch bereits gestort.

5.1.3.4 Empfindlichkeit

Die Grundwasserschutzfunktion steht allgemein in engem Zusammenhang mit der Filter- und
Pufferfunktion der vorhandenen Boden. Grolie Teile der Boden im Plangebiet sind jedoch durch
die gegenwartige Nutzung in ihrer Funktion fiir die Grundwasserneubildung gestért. Somit ist
der Geltungsbereich aufgrund der gegenwartigen Nutzung gegeniber der Ausweisung als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter im Bezug auf das Schutzgut Was-
ser unempfindlich.
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5.14  Zustandsbewertung Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und Landschaft:

5.1.4.1 Funktion

Tiere und Pflanzen sind ein zentraler Bestandteil des Naturhaushaltes. Als Elemente der natdrli-
chen Stoffkreisldaufe, als pragende Bestandteile der Landschaft, als Bewahrer der genetischen
Vielfalt und als wichtiger Einflussfaktor flir andere Schutzgiiter (z. B. Reinigungs- und Filterfunk-
tion flr Luft, Wasser und Boden, klimatischer Einfluss der Vegetation, Nahrungsgrundlage fir
den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer natirlichen, standortgerechten Artenvielfalt zu
schitzen.

5.1.4.2 Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes dient zurzeit schon als Flache fir den groRflachigen
Einzelhandel. Die vorhandenen Griinflachen, insbesondere Gehdlzflachen, binden das Plange-
biet optisch in die Umgebung ein. Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Tier- und Pflan-
zenarten liegen nicht vor.

5.1.4.3 Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist durch die gegenwartige Nutzung und der damit verbundenen Versiege-
lung stark vorbelastet.

5.1.4.4 Empfindlichkeit

Arten und Biotope sind empfindlich gegeniiber Flacheninanspruchnahme und der damit verbun-
denen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen bzw. allgemein gegeniiber Beeintrachti-
gungen durch menschliche Nutzung. Die vorhandenen Griinflachen bleiben im Rahmen des Be-
bauungsplanes durch entsprechende Festsetzungen erhalten.Der Geltungsbereich stellt auf-
grund der gegenwartigen Nutzung auch kein essenzielles Habitat fiir Pflanzen- und Tierarten dar.
Der Bebauungsplan I6st somit keine Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG aus.

5.1.5  Zustandsbewertung Schutzgiiter Klima und Luft:

5.1.5.1 Funktion

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage insbesondere fiir die Vegetationsentwicklung.
Dariber hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fiir den Wasser-
haushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft wiederum ist lebensnotwendig
zum Atmen fir Mensch und Tier. Zudem Ubernimmt die Atmosphare Funktionen als Schutz- und
Ubertragungsmedium fiir Stofffliisse.

5.1.5.2 Bestandsbeschreibung

Die mittleren Jahrestemperaturen erreichen 9-9,5 °C bei durchschnittlichen Jahresnieder-
schlagsmengen bis 700 mm. Kleinrdaumlich sind im Bereich landwirtschaftlicher Nutzflachen
wahrend Hochdruckwetterlagen morgendliche Kaltluftbildung und Bodennebel zu erwarten.

5.1.5.3 Vorbelastung

Es bestehen in Bezug auf das Klima Vorbelastungen im Plangebiet durch die gegenwartige Nut-
zung.
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5.1.5.4 Empfindlichkeit

Der Bebauungsplan wird dem gegenwartigen Zustand angepasst. Aufgrund der bestehenden,
hohen Versiegelung im Geltungsbereich sind die mikroklimatischen Verhaltnisse gegeniliber den
Bedingungen in der freien Landschaft erheblich gestért. Damit sind die Flachen im Plangebiet
gegeniber den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes im Bezug auf das Schutzgut
Klima /Luft unempfindlich.

5.1.6  Zustandsbewertung Schutzgut Landschaft

5.1.6.1 Funktion

Das Landschaftsbild hat in erster Linie asthetische und identitatsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstri-
ches aus. Neben der Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt
dies auch fur den Erholungswert der Landschaft eine groBe Rolle.

5.1.6.2 Bestandsbeschreibung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch die Siedlungsbereiche der Stadt Emmerich am Rhein
gepragt. Der Geltungsbereich fligt sich mit seiner Bebauung darin ein. In westlicher Richtung bis
zur Bundesstralle B220 geht der Siedlungsbereich in landwirtschaftliche Nutzflachen tber. Im
siidwestlichen Teil schliefSt sich eine groRere Brachflache daran an. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches sind die Flachen bis auf wenige Geholz- und Griinflaichen grélRtenteils versiegelt. Diese
Geholzflachen binden den Geltungsbereich ausreichend gegentliber der freien Landschaft im
Westen ein.

5.1.6.3 Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist durch die vorhandene Nutzung vorbelastet.

5.1.6.4 Empfindlichkeit

Das Landschaftsbild ist empfindlich gegenlber einer Verdanderung der Landschaft, insbeson-
dere in Form von Bebauung und ,landschaftsfremden” Nutzungen. Dadurch wird auch die Er-
holungsnutzung fiir den Menschen, die durch den Eindruck der ,freien Landschaft” entsteht,
beeintrachtigt. Neben dem Hinzufiligen von stérenden Elementen kann das Landschaftsbild auch
durch das Entfernen oder Uberlagern von typischen und priagenden Elementen beeintrichtigt
werden. Die bebauten Flachen im Plangebiet stellen durch die gegenwartige Nutzung, bereits
eine Storung des Landschaftsbildes der Umgebung dar. Durch die geplante Ausweisung im Be-
bauungsplan als Sondergebietsfliche wird eine Aktualisierung des gegenwartigen Zustandes
vorgenommen. Somit sind die Flachen im Plangebiet gegeniiber den Zielen und Festsetzungen
des Bebauungsplanes im Bezug unter der Beriicksichtigung der gegenwartigen Nutzung als un-
empfindlich einzustufen.

16



Umweltbericht zum Bebauungsplan E27/3 — WardstraRe/Eltener StraRe - der Stadt Emmerich am Rhein

5.1.7  Zustandsbewertung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:

5.1.7.1 Funktion

Kultur- und Sachgiter besitzen ihre Funktion aufgrund ihres historischen Dokumentations-
potenzials sowie ihrer wirtschaftlichen oder gesellschaftlichen Nutzung.

5.1.7.2 Bestandsbeschreibung

Zurzeit liegen keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmaler oder sonstige Kultur- und Sachgi-
ter im Geltungsbereich vor.

5.1.7.3 Vorbelastung

Durch die gegenwartige und historische Nutzung der Flachen im Plangebiet sind die oberen Bo-
denschichten wahrscheinlich erheblich gestort.

5.1.7.4 Empfindlichkeit

Vorgeschichtliche Einzelfunde im Boden sind nur dann empfindlich, wenn sie durch das Vorha-
ben ohne vorherige Prospektion und Dokumentation zerstort und damit auch wissenschaftliche
Erkenntnisse zur Vorgeschichte der Menschheit fiir die Nachwelt verloren gehen. Die Flachen
im Geltungsbereich sind in den oberen Bodenschichten wahrscheinlich bereits erheblich gestort.
Es ist daher davon auszugehen, das eventuell vorhandene Bodendenkmaler in diesen Schichten
nicht betroffen sind.

5.1.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern:

Zwischen allen Schutzgltern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als Wirkungszusammen-
hiange oder -abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt sich das meist
indirekt auch auf andere Schutzgiliter aus. Um nur einige Beispiele zu nennen, verandert die
Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum fiir Tiere, Eingriffe in den
Boden vermindern dessen Schutzfunktion fiir den Wasserhaushalt, ein veranderter Wasser-
haushalt wirkt sich unter Umstanden auf die Vegetationszusammensetzung aus. Wechselbezie-
hungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den Naturhaushalt wichtig, son-
dern missen auch bei der Wahl geeigneter AusgleichsmalRnahmen beachtet werden.

Abgesehen von den dargestellten Beziehungen bestehen keine speziellen Wechselwirkungen,

die Uiber das hinausgehen, was in den Beschreibungen zu den einzelnen Schutzgiitern enthalten
ist.

5.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands

Die Durchfiihrung der vorgesehenen Planung kann zu Umweltauswirkungen auf die Schutzglter
Mensch, Boden, Wasser, Klima, Tiere und Pflanzen fihren.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde u. a wegen der Ndhe zum benachbar-
ten Storfallbetrieb eine Prifung der UVP-Pflicht im Rahmen der allgemeinen UVP-Vorpriifung
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des Einzelfalls durchgefiihrt. Die wesentlichen Ergebnisse werden an dieser Stelle wiedergege-
ben.

5.2.1  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Durch den Bebauungsplan die gegenwartige Nutzung des Geltungsbereiches bauleitplanerisch
gefasst. Somit ist im Rahmen der Bauleiplanung sicherzustellen, dass einerseits Immissionsricht-
werte, die vom Geltungsbereich auf die umliegende Wohnbebauung ausgehen, eingehalten
werden. Andererseits ist auch zu gewahrleisten, dass bei einem Storfall im siidlich gelegenen
Storfallbetrieb keine Gefahren fiir den Geltungsbereich bestehen.

5.2.1.1 Auswirkungen durch Ldrmemissionen

Einwirkende Immissionen entstehen durch Zunahme von Larm- und Abgasbelastigungen in die
benachbarten Wohngebiete infolge von starkerem Zu- und Abfahrtsverkehr. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes umfasst die Flache eines vorhandenen grofflachigen Einzelhandels-
betriebes, der gegenwartig bereits die Immissionen ausibt.

Der hohe Verkehr auf der anliegenden Eltener StralRe stellt bereits eine hohe Larmbelastung fur
die benachbarten Wohngebiete dar. Nach der TA-Larm betragen die Immissionsrichtwerte fir
den Beurteilungspegel fir Immissionsorte aulerhalb von Gebduden in allgemeinen Wohngebie-
ten und Kleinsiedlungsgebieten tagsiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A). Demnach werden die
Immissionswerte allein durch den Verkehr auf der Eltener StraRe Uberschritten.

Daher wurden im Oktober 2015 schalltechnische Untersuchungen zum Bebauungsplan durch-
gefiihrt!. Dabei wurde einerseits die durch den Verkehrslirm bedingten Auswirkungen auf den
Geltungsbereich untersucht und anderseits die larmbedingten Auswirkungen durch den Betrieb
des Einzelhandelsgeschaftes auf die benachbarten Wohnbereiche ermittelt.

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen liegen an der Fassade des Marktes vor, welche in Rich-
tung der Eltener Stralle orientiert ist. Hier betragen die Beurteilungspegel bis zu 67 dB(A) tags-
Uber. Damit wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 1 8005 fiir ein Gewerbegebiet
von 65 dB(A) an dieser Fassade um bis zu 2 dB(A) Gberschritten.

Im Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel an der Eltener Stral3e bei bis zu 60 dB{A).

Damit wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 1 8005 fir ein Gewerbegebiet von
55 dB(A) um bis zu 5 dB(A) liberschritten. An den Ubrigen Fassaden werden die Orientierungs-
werte am Tag und in der Nacht eingehalten. Bei der derzeitigen und auch der im Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass eine Nutzung im Nachtzeitraum statt-
findet. AuRerdem sind bei dem derzeit dort bestehenden Lidi-Markt an der kritischen Fassade
an der Eltener Stralle keine Fenster angeordnet, sodass die Situation im Nachtzeitraum derzeit
und aller Voraussicht nach auch zukiinftig im Hinblick auf Verkehrslarm keine Konflikte hervor-
rufen wird.

! Peutz Consult (2015): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. E 27/3 ,,WardstraRe | Eltener StraRe” in Emmerich
am Rhein, Dusseldorf, 2.11.2015
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Grundsatzlich sind aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte in-
nerhalb des Plangebietes SchallschutzmalRnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan erforder-
lich. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte wurden zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Festsetzungen zum passiven Larmschutz innerhalb
des Plangebietes in Form von Festsetzungen von Larmpegelbereichen getroffen. An den Bau-
grenzen ergeben sich Anforderungen bis zu Larmpegelbereich IV an den maximal belasteten Ab-
schnitten an der Eltener StraRe.

Darlber hinaus wurde eine Gerduschkontingentierung fir die gewerblich genutzte Flache unter
Bericksichtigung der Gewerbeldrmvorbelastung im Umfeld des Bebauungsplangebiets durch-
gefihrt und zuldssige Emissionskontingente ermittelt. Zusatzlich wurde der bestehende Lidi-
Markt auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung zum seinerzeit genehmigten Bauan-
trag erneut berechnet, um die Gerduschbelastung an den der Kontingentierung zugrunde geleg-
ten Immissionsorten zu ermitteln. Im Ergebnis zeigte sich, dass lediglich an einem Geb&dude deut-
lich abweichende Ergebnisse verglichen mit der schalltechnischen Untersuchung zum Bauantrag
auftreten, was jedoch durch die zwischenzeitlich gednderten Studien zu erklaren ist. Da die Im-
missionsrichtwerte schon jetzt sehr knapp bzw. teilweise nicht mehr eingehalten werden kon-
nen, flhrt eine Erweiterung des bestehenden Marktes, beispielsweise im Hinblick auf eine ho-
here Kundenzahl, demnach aller Voraussicht nach zu weiteren Immissionskonflikten. In diesem
Fall kdnnte als LarmschutzmaRnahme eine Einhausung der Anlieferzone in Betracht gezogen
werden. Diese Moglichkeit besteht, da die Baugrenze innerhalb des Bebauungsplangebiets im
Bereich der Anlieferung entsprechend vorgesehen ist.

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an den maRgeblichen Im-
missionsorten im Umfeld des Plangebietes werden fiir die gewerblich genutzten Teilflachen TF
1 und TF 2 im Bebauungsplangebiet folgende Emissionskontingente LeK gemaR DIN 45691vor-
geschlagen.?

Teilflaiche Emissionskontingente Lg

[dB(A)/m?
Nr. tags nachts

(6:00 bis 22:00h) (lauteste Stunde)
TF1 56 35
TF2 60 39

Ausgehend von einem im Lageplan gekennzeichneten Bezugspunkt sind die nachfolgenden Zu-
satzkontingente LEK,zus,j fiir den Tages- und Nachtzeitraum zu bericksichtigen.

Bezugspunkt X =32U309370 Y = 5746335 Zusatzkontingent [dB]
Bezeichnung Richtungsvektor 1 | Richtungsvektor2 | tags nachts
Bereich A 76° 90° 4

2

rich am Rhein, Disseldorf, 2.11.2015

Peutz Consult (2015): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. E 27/3 ,WardstraRe | Eltener StraRe” in Emme-
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Bezugspunkt X =32U309370 Y = 5746335 Zusatzkontingent [dB]

Bereich B 90° 123° 2 5
Bereich C 123° 170° 7 9
Bereich D 170° 300° 12 14
Bereich E 300° 29° 2 5
Bereich F 29° 45° 0 0
Bereich G 45° 60° 2 5
Bereich H 60° 76° 0 3

Das Vorhaben ist auch dann zuldssig, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an
den malgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen anteiligen Beurteilungspegel Lr,j ist im jeweiligen
bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren
eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des An-
hangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm - vom 26.08.1998 durchzu-
flihren. Der Beurteilungspegel Lr gemal TA-Larm darf das anteiligen Beurteilungspegel Lr,j nicht
Uberschreiten. Im vorliegenden Fall wird in dem Plangebiet nur ein bestehender Betrieb festge-
setzt. Eine sachgerechte Verteilung der Larmrechte unter verschiedenen Nutzern ist in diesem
Fall nicht erforderlich. Dementsprechend sollte fir kiinftige bauliche Malinahmen der erforder-
liche Nachweis, dass die Vorgaben der TA-Larm eingehalten werden,im bau-, immissionsschutz-
rechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren gefiihrt werden.

Unter Beriicksichtigung der genannten Festsetzungen im Bebauungsplan und der MaBnahmen
im Rahmen von Einzelgenehmigungsverfahren sind die Auswirkungen durch Lirmimmissionen
als gering einzustufen.

5.2.1.2 Auswirkungen durch den Stérfallbetrieb

Das Plangebiet dient zurzeit schon als Flache fiir den grof3flachigen Einzelhandel. Der vorhan-
dene groRflachige Einzelhandelbetrieb befindet sich innerhalb des Achtungsabstandes® von 500
m zu einem siidlich gelegenen Storfallbetrieb. Der Betrieb dient zur Herstellung von Nichtmetal-
len, Metalloxiden und sonstigen anorganischen Verbindungen.

Innerhalb der bestehenden in Betrieb befindlichen Produktionsanlagen (HTC*-Anlage) wird mit
gefahrlichen Stoffen gemalk Anhang | der Storfall-Verordnung (Nickel-Staub) in einer Menge um-

3 Imsogenannten KAS 18 Leitfaden werden u.a. unter Beriicksichtigung des Stoffpotentials Empfehlungen zur Bemessung ange-

messener Abstdnde ohne Vorkenntnisse (Achtungsabstdande) im Anhang 1 und 2 aufgefiihrt.

4 hydrothermale karbonisierung
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gegangen, dass bei etwaigen Unfdllen Auswirkungen auf die Nachbarschaft nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen. Die HTC-Anlage ist daher als sogenannte Storfallanlage zu bezeichnen. Da-
neben ist kurzfristig eine weitere Anlage — eine sogenannte PGM-Anlage®— erichtet worden, die
Nickeloxide in der Produktion verwendet.

GemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im Rahmen und mit Mitteln der
Bauleitplanung die Auswirkungen von schweren Unféllen in Betriebsbereichen (sog. ,Dennoch-
Storfalle”, die sich trotz aller betriebsbezogenen SicherheitsmaBnahmen ereignen kdénnen) im
Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU — Seveso-llI-Richtlinie auf schutzbedurftige
Gebiete vermieden werden. Zu diesen Gebieten zdhlen auch Gebiete fiir den grofflachigen Ein-
zelhandel.

Werden wie, im vorliegendem Fall, die Achtungsabstande unterschritten, ist ausgehend von der
konkreten Lage und Beschaffenheit des Betriebsbereiches systematisch zu beurteilen, welcher
Abstand im konkreten Planungsfall angemessen ist. Sowohl fiir die vorhandene Produktions-
statte (HTC-Anlage) als auch fir die Neuanlage (PGM-Anlage) liegen hierzu Stellungnahmen vor.

Auf der Grundlage des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie bzw. des § 50 BImSchG hat der Betreiber
des Storfallbetriebes die Abstandssituation in der Umgebung der bereits in Betrieb befindlichen
Storfall-Anlagen in Form einer Sachverstandigen-Stellungnahme ermitteln lassen. ,Aus der Stel-
lungnahme der Firma UCON GmbH, Dipl.-Ing Haumann vom 31.01.2014 wurde aufgrund der
moglichen Freisetzung von krebserzeugenden Nickeloxid aus einem Fass unter Zuhilfenahme
des KAS 18 Leitfadens und eines konservativen Stérfallszenarios und des TEEL®-2 Wertes fiir Ni-
ckeloxid ein angemessener Abstand von der HTC-Anlage (Freisetzungsstelle) von 160 m ermit-
telt“’. Fiir die neue sogenannte PGM-Anlage wurde ebenfalls auf Grundlage des Art. 13 der Se-
veso-llI-Richtlinie bzw. des § 50 BImSchG die Abstandssituation in der Umgebung in Form einer
Sachverstiandigen-Stellungnahme bewertet?,

Das Ergebnis dieser Untersuchung zeigt, dass keine sogenannten Storfallstoffe innerhalb der An-
lage beim bestimmungsgemaRen und nicht bestimmungsgemaRen Betrieb in groReren/relevan-
ten Mengen vorhanden sind.

Auf Basis der StorfallV und Anwendung des sog. KAS 18 Leitfadens konnte festgestellt werden,
dass keine Gefahr fir das Eintreten eines Storfallszenarios verniinftigerweise vorhanden ist, bei
dem gefahrliche Stoffe in relevantem Umfang das Anlagengebaude der PGM-Anlage verlassen.
Der angemessene Abstand fiir die PGM-Anlage kann somit gleich Null gesetzt werden.

PlatinGruppenMetalle

Temporary Emergency Exposure Limits

Winkelhusener, Wilfried (2014): Stellungnahme beziglich moglicher Storfallrelevanz auf Basis des Art. 12 der Seveso Il Richtli-
nie flr eine geplante Produktionsanlage, Ingenieurbiiro fir Anlagensicherheit, Neuss, Dezember 2014, Zitat, mindlich besta-

tigt durch Dipl.-Ing Haumann, UCON GmbH vom 4.11.2015

8 Winkelhiisener, Wilfried (2014): Stellungnahme beziiglich méglicher Stérfallrelevanz auf Basis des Art. 12 der Seveso Il Richtli-
nie fir eine geplante Produktionsanlage, Ingenieurbiiro fiir Anlagensicherheit, Neuss, Dezember 2014
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Der Geltungsbereich liegt in einem Abstand von ca. 260 m zur vorhandenen HTC-Anlage und
damit weit auBerhalb des ermittelten angemessen Abstandes. Fiir die PGM-Anlage, die in einem
Abstand von ca. 350 m zum Geltungsbereich errichtet wurde, ist kein angemessener Abstand
erforderlich.

5.2.1.3 Zusammenfassende Beurteilung der Auswirkungen

Zusammenfassend stellen sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wie folgt dar:

e Die Larmemissionen durch Verkehr tberschreiten die schalltechnische Orientierungswerte der DIN
18005. Zur Sicherung der Einhaltung der Orientierungswerte werden im Rahmen des Bebauungspla-
nes Lairmpegelwerte festgesetzt.

e Die gewerblichen Schallimmissionen der zu betrachtenden Fldache sind soweit einzuschrdnken, dass
im Bereich der nachstgelegenen schitzenswerten Nutzungen Anforderungen gemall der TA-Larm
eingehalten werden Dementsprechend sollte fiir kiinftige bauliche MaRnahmen der erforderliche
Nachweis, dass die Vorgaben der TA-Larm eingehalten werden,im bau-, immissionsschutzrechtlichen
oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren gefiihrt werden.

e Der Geltungsbereich liegt in einem Abstand von ca. 260 m zur vorhandenen HTC-Anlage und damit
weit aullerhalb des ermittelten angemessen Abstandes von 160 m. Fir die PGM-Anlage, die in einem
Abstand von ca. 350 m zum Geltungsbereich errichtet wurde, ist kein angemessener Abstand erfor-
derlich.

Insgesamt sind Auswirkungen durch Lirmemissionen auf das Schutzgut Mensch unter der Be-
riicksichtigung der Festsetzung von Larmpegelwerten im Rahmen des Bebauungsplanes und
der MaBnahmen im Rahmen von Einzelgenehmigungsverfahren als gering einzustufen. Aus-
wirkungen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch den Stérfallbetrieb liegen
nicht vor.

5.2.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Der Geltungsbereich umfasst eine bereits bebaute Flache. Durch die vorhandene Bebauung
steht natirlicher Boden, aulRer in den Grinflachen, welche durch die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan gesichert werden, nicht mehr an. Der Verdacht, dass schadliche Bodenverdanderungen
vorhanden sind, ist nicht auszuschlieBen, sodass im Rahmen des Bebauungsplanes vorsorgliche
Malnahmen durch Hinweise geregelt werden.

Zusammenfassend stellen sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wie folgt dar:

e Der Geltungsbereich umfasst eine bereits bebaute Flache. Durch die vorhandene Bebauung steht na-
turlicher Boden, auBer in den Griinflachen, welche durch die Festsetzungen im Bebauungsplan gesi-
chert werden, nicht mehr an. Der Verdacht, dass schadliche Bodenveranderungen vorhanden sind,
ist nicht auszuschlieRen, sodass im Rahmen des Bebauungsplanes vorsorgliche MaRnahmen durch
entsprechende Hinweise geregelt werden.

Insgesamt sind Auswirkungen auf das Schutzgut Boden damit unerheblich.
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5.2.3  Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Der Geltungsbereich umfasst eine bereits bebaute Flache und liegt in keiner Trinkwasserzone.
Die Flachen sind groRRtenteils versiegelt. Es werden keine offene Gewdasser in Anspruch genom-
men.

Zusammenfassend stellen sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wie folgt dar:

e Der Geltungsbereichumfasst eine bereits bebaute Flache und liegt in keiner Trinkwasserzone. Die Fla-
chen sind groBtenteils versiegelt. Es werden keine offene Gewasser in Anspruch genommen.

Insgesamt sind Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser damit unerheblich.

5.24  Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Innenbereich. Der Bebauungsplan
beinhaltet eine Bestandssicherung des bestehenden Lebensmittelmarktes und der dazu zahlen-
den Stellplatzanlage. Bauliche Erweiterungen werden durch Bebauungsplan nicht vorbereitet.
Aktuell liegen fir den Geltungsbereich und der ndheren Umgebung im Fachinformationssystem
des Landes Nordrhein-Westfalen keine konkreten Hinweise auf das Vorkommen planungsrele-
vanter Arten vor. Durch das Vorhaben gehen auch keine hochwertigen Biotoptypen oder seltene
Pflanzenstandorte verloren, die essenzielle Habitate planungsrelevante Tier- und Pflanzarten
darstellen. Der Bebauungsplan |6st somit keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG aus.
Durch Hinweise wird geregelt, dass im spateren Baugenehmigungsverfahren eine Artenschutz-
prifung (ASP) im Sinne des §§ 44 (5) BNatSchG vorzulegen bist, um sicherzustellen, dass wah-
rend der Baumalnahme keine Individuenverluste nach § 44 Abs. 1 (3) entstehen.

Zusammenfassend stellen sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wie folgt
dar:

e Der Bebauungsplan beinhaltet eine Bestandssicherung des bestehenden Lebensmittelmarktes und
der dazu z3hlenden Stellplatzanlage. Bauliche Erweiterungen werden durch die Anderung nicht vor-
bereitet. Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen nicht vor. Essenzielle Habitate
von Tier- und Pflanzenarten sind nicht vorhanden. Der Bebauungsplan 16st somit keine Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG aus. Durch Hinweise wird geregelt, dass im spateren Baugenehmigungs-
verfahren eine Artenschutzprifung (ASP) im Sinne des §§ 44 (5) BNatSchG vorzulegen bist, um sicher-
zustellen, dass wahrend der BaumaRBnahme keine Individuenverluste nach § 44 Abs. 1 (3) entstehen.

Insgesamt sind Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen damit unerheblich.

5.2.5  Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Der Bebauungsplan wird dem gegenwartigen Zustand angepasst. Aufgrund der bestehenden,
hohen Versiegelung im Geltungsbereich sind die mikroklimatischen Verhaltnisse gegeniliber den
Bedingungen in der freien Landschaft erheblich gestort.

Zusammenfassend stellen sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft wie folgt dar:
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e Der Bebauungsplan wird dem gegenwartigem Zustand im Geltungsbereich angepasst. Aufgrund der
bestehenden, hohen Versiegelung im Plangebiet sind die mikroklimatischen Verhaltnisse gegeniiber
den Bedingungen in der freien Landschaft erheblich gestort. Bebauungsplan bewirkt somit keine zu-
satzlichen, negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Insgesamt sind Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft damit unerheblich.

5.2.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft.

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist durch die Siedlungsbereiche der Stadt Emmerich am
Rhein gepragt. Das Plangebiet fligt sich mit seiner Bebauung darin ein. In westlicher Richtung bis
zur BundesstraRe B220 geht der Siedlungsbereich in landwirtschaftliche Nutzflachen Gber. Im
sidwestlichen Teil schlielt sich eine groRere Brachfliche daran an. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches sind die Flachen bis auf wenige Gehdlz- und Griinflaichen groRtenteils versiegelt. Diese
Geholzflachen binden den Geltungsbereich ausreichend gegeniiber der freien Landschaft im
Westen ein. Die Flachen im Plangebiet stellen durch die gegenwartige Nutzung, bereits eine St6-
rung des Landschaftsbildes der Umgebung dar. Durch die geplante Ausweisung im Bebauungs-
plan als Sondergebietsflache wird eine Aktualisierung des gegenwartigen Zustandes vorgenom-
men.

Zusammenfassend stellen sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wie folgt dar:

e Die bebauten Flachen im Geltungsbereich stellen durch die gegenwartige Nutzung, bereits eine Sto-
rung des Landschaftsbildes der Umgebung dar. Durch die geplante Ausweisung im Bebauungsplan als
Sondergebietsflaiche wird eine Aktualisierung des gegenwartigen Zustandes vorgenommen.

Insgesamt sind Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft damit unerheblich.

5.2.7  Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Zurzeit liegen keine Hinweise auf Bodendenkmaler oder sonstige Kultur- und Sachgiter im Plan-
gebiet vor. Gegenwartig wird das Plangebiet bereits als Flache fiir einen Lebensmitteldiscounter
benutzt. Demzufolge sind die Flachen grofStenteils versiegelt. Vorkommen von Bodendenkma-
lern sind aufgrund der gegenwartigen und historischen Nutzung eher unwahrscheinlich, kénnen
aber grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Die Sicherung von eventuell noch vorhande-
nen Bodendenkmalern werden im Rahmen des Bebauungsplanes durch Hinweise geregelt.

Zusammenfassend stellen sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter wie
folgt dar:

e Esliegen keine Hinweise auf Bodendenkmaler oder sonstige Kultur- und Sachgtiter im Plangebiet vor.
Vorkommen von Bodendenkmalern sind aufgrund der gegenwartigen und historischen Nutzung eher
unwahrscheinlich. Die Sicherung von eventuell noch vorhandenen Bodendenkmaélern werden im Rah-
men des Bebauungsplanes durch Hinweise geregelt.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter damit unerheblich.
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6 Prognose bei Nichtdurchfithrung des Bebauungsplanes (Null-
variante)

Bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes wiirde der bestehende Zustand des Gelandes un-
verandert bleiben. Der vorhandene Lebensmitteldiscounter konnte sich anhand der heutigen
planungsrechtlichen Gegebenheiten erweitern, wodurch die Lirmauswirkungen zusatzlich ver-
starkt wirden. Insgesamt besteht somit keine Alternative zum Bebauungsplan E27/3 der Stadt
Emmerich am Rhein.

7 Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

In der planerischen Abwagung sind die Belange von Natur und Landschaft zu berticksichtigen.
Dazu gehort auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB. Danach
mussen fur die durch die Planung zulassig werdenden Eingriffe und damit fir die erheblichen
Umweltauswirkungen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen entwickelt und
berticksichtigt werden.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft ist vermeidbar, wenn.

e  kein nachweisbarer Bedarf fiir das Vorhaben besteht,
e das Vorhaben keine geeignete Losung fiir die Deckung des vorhandenen Bedarfs darstellt,

e eine fur Naturhaushalt und Landschaftsbild raumlich, quantitativ oder qualitativ glinstigere Losungs-
moglichkeit besteht, welche den eigentlichen Zweck des Vorhabens ebenfalls erfillt.

Die Bebauungsplan E27/3 entspricht diesen Zielen und Anforderungen, da die gegenwartige und
rechtskraftige Nutzung der Flachen im Geltungsbereich den Bedarf deklariert und sich durch die
Bebauungsplan gegeniliber dem gegenwartigen Zustand keine zusatzlichen, erheblichen Auswir-
kungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild ergeben.

7.1 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Ausgleich eines Eingriffes ist dann gegeben, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird bereits gegenwartig durch einen Lebensmitteldiscounter genutzt. Diese
Nutzung ist rechtskraftig. AusgleichsmaRBnahmen im Sinne einer Eingriffsregelung sind fiir Be-
bauungsplan nicht erforderlich.

Eine Ausgleichbarkeit des Eingriffs ist nicht erforderlich, da unter anderem:

e Die Bebauungsplan groBtenteils den Vorgaben aus lbergeordneten Fachplanungen nicht wider-
spricht,

e Schutzgebiete und besonders schutzwiirdige Biotope nicht in Anspruch genommen werden,
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e der Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung und des Artenschutzes fiir die Inanspruchnahme der Fla-
chen nicht erforderlich ist,

e der Erholungsraum nicht wesentlich beeintrachtigt wird

e und das Landschafts- und Ortsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten bestehen nicht. Es handelt sich um eine bauleitplanerische
Fassung im Hinblick auf eine bereits rechtskraftige Nutzung.

9 Zusiatzliche Angaben

9.1 Verwendete technische Verfahren

Zur Beurteilung der Planung wurden im Wesentlichen die Angaben aus dem Regionalplan
(GEP 99), aus der Landschaftsplanung des Kreises Kleve und aus dem gliltigen Flachennutzungs-
plan der Stadt Emmerich am Rhein ausgewertet. Ergdnzt wurden diese Angaben mit Hinweisen
aus dem digitalen Auskunftssystem Bodenkarte BK50 NRW, Karte der schutzwiirdigen Bdden,
aus dem LINFOS-Informationssystem des Landes NRW, aus einer Schalltechnischen Untersu-
chung und einer gutachterlichen Stellungnahme zum benachbarten Storfallbetrieb.

Sonstige konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben ha-
ben sich bisher nicht ergeben. Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen
Annahmen oder groRraumigen Daten (z. B. Bodenkarte BK50 NRW, Klimaangaben) und beinhal-
ten eine gewisse Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Planung in der vorliegenden Form, bilden die zusammengestellten Angaben je-
doch eine hinreichende Grundlage.

9.2 MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
Kungen

Die planbedingten Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung werden zum einen durch die
zustandigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung Emmerich am Rhein und zum anderen durch
die zustandigen Umweltfachbehérden im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung wahr-
genommen. Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten der Bebauungsplanes
E27/3 entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpri-
fung und der Abwagung sein konnten, kénnen nicht systematisch und flachendeckend durch die
Stadt permanent liberwacht und erfasst werden.
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 27/3 —WardstraRe/Eltener StralRe —sollen
die Flurstlicke 141, 142 und 148, Flur 27, Gemarkung Emmerich und Flurstlick 625, Flur 29, Ge-
markung Emmerich iberplant werden. Das Gebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes.

Die von der Planung betroffenen Flachen werden derzeit durch einen Lebensmitteldiscount-
markt mit einer Verkaufsflache von ca. 856 gm und einer Geschossflache (Grundflache) von ca.
1.248 gm genutzt sowie zugehorigen Stellplatzen.

Der Betreiber des Lebensmitteldiscounters hat mit Datum vom 30.05.2014 zwei Bauvoranfragen
far

— eine Erweiterung des Marktes mit einer Verkaufsflache (VK) von ca. 1.185 gm und einer Ge-
schossflache (GF) von ca. 1.702 gm und

— den Abriss und Neubau mit einer VK von ca. 1.335 gm und einer GF von ca. 1.950 gm

beantragt.

Die Planung verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. E 27/3 — Wards-
traRe/Eltener Stralle — die kiinftige stadtebauliche Entwicklung auf der in Rede stehenden Flache
verbindlich zu regeln. Durch den Bebauungsplan soll insbesondere ein Ausgleich zwischen den
Interessen des Grundstiickseigentliimers und den 6ffentlichen Interessen geschaffen werden.

Der am Standort WardstraBe vorhandene Lebensmitteldiscounter soll durch die Festsetzung
eines Sondergebietes (SO) ,Lebensmitteldiscounter” in seinem Bestand gesichert und bei Weg-
fall des Bestandes soll die Unterbringung eines Lebensmitteldiscounters im Sinne eines aktiven
Bestandsschutzes ermdglicht werden. Da die Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters in sei-
nem genehmigten Bestand bereits ca. 856 gm und die Geschossflache ca. 1.248 gm betragt,
handelt es sich um einen groflachigen Einzelhandelsbetrieb, welcher auRer in Kerngebieten nur
in flr ihn festgesetzten Sondergebieten i. S. des § 11 BauNVO zulassig ist.

Fiir deb Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Bewertung der jeweiligen Schutzgii-
ter vorgenommen und die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf diese Schutzgiiter dis-
kutiert und bewertet.

Insgesamt ergeben sich folgende Auswirkungen fiir die jeweiligen Schutzgliter unter der Berlick-
sichtigung von MalRnahmen:

Schutzgut Zusammenfassende Auswirkungen Erheblichkeit der
Auswirkungen
unter Beriicksichti-
gung von Festsetzun-
gen und MaBnahmen
Mensch e  Die Larmemissionen durch Verkehr tGberschreiten die schalltech-
nische Orientierungswerte der DIN 18005. Zur Sicherung der Ein-
haltung der Orientierungswerte werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Larmpegelwerte festgesetzt. gering
e Die gewerblichen Schallimmissionen der zu betrachtenden Fla-
che sind soweit einzuschranken, dass im Bereich der nachstgele-
genen schiitzenswerten Nutzungen Anforderungen gemaR der
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Schutzgut
[ ]
[ ]
Boden .
[ ]
Wasser °
[ ]
Tiere °

und Pflanzen

Zusammenfassende Auswirkungen

TA-Larm eingehalten werden Dementsprechend sollte fir kinf-
tige bauliche MalRnahmen der erforderliche Nachweis, dass die
Vorgaben der TA-Larm eingehalten werden,im bau-, immissions-
schutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmi-
gungsverfahren gefiihrt werden

Der Geltungsbereich liegt in einem Abstand von ca. 260 m zur
vorhandenen HTC-Anlage und damit weit auBerhalb des ermit-
telten angemessen Abstandes von 160 m. Fiir die PGM-Anlage,
die in einem Abstand von ca. 350 m zum Geltungsbereich errich-
tet wurde, ist kein angemessener Abstand erforderlich.
Insgesamt sind Auswirkungen durch Larmemissionen auf das
Schutzgut Mensch unter der Beriicksichtigung der Festsetzung
von Larmpegelwerten im Rahmen des Bebauungsplanes und der
MaRnahmen im Rahmen von Einzelgenehmigungsverfahren als
gering einzustufen. Auswirkungen auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch den Storfallbetrieb liegen nicht vor.

Der Geltungsbereich umfasst eine bereits bebaute Flache. Durch
die vorhandene Bebauung im Plangebiet steht natirlicher Bo-
den, auBer in den Griinflachen, welche durch die Festsetzungen
im Bebauungsplan gesichert werden, nicht mehr an. Der Ver-
dacht, dass schadliche Bodenveranderungen vorhanden sind, ist
nicht auszuschlieBen, sodass im Rahmen des Bebauungsplanes
vorsorgliche MaBnahmen durch entsprechende Hinweise gesi-
chert werden.

Insgesamt sind Auswirkungen auf das Schutzgut Boden damit un-
erheblich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine bereits
bebaute Flache und liegt in keiner Trinkwasserzone. Die Flachen
sind groRtenteils versiegelt. Es werden keine offene Gewasser in
Anspruch genommen.

Insgesamt sind Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser damit
unerheblich.

Der bebauungsplan beinhaltet eine Bestandssicherung des be-
stehenden Lebensmittelmarktes und der dazu zdhlenden Stell-
platzanlage. Bauliche Erweiterungen werden durch den Bebau-
ungsplan nicht vorbereitet. Hinweise auf Vorkommen planungs-
relevanter Arten liegen nicht vor. Essenzielle Habitate von Tier-
und Pflanzenarten sind nicht vorhanden. Der Bebauungsplan
|6st somit keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG aus.
Durch Hinweise wird geregelt, dass im spateren Baugenehmi-
gungsverfahren eine Artenschutzprifung (ASP) im Sinne des §§
44 (5) BNatSchG vorzulegen bist, um sicherzustellen, dass wah-
rend der BaumaBnahme keine Individuenverluste nach § 44
Abs. 1 (3) entstehen

Insgesamt sind Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen damit unerheblich.

Erheblichkeit der
Auswirkungen

unter Beriicksichti-
gung von Festsetzun-
gen und MaRnahmen

unerheblich

unerheblich

unerheblich
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Schutzgut

Klima/ Luft

Landschaft

Kultur-
und
Sachgiiter

Zusammenfassende Auswirkungen

Der Bebauungsplan wird dem gegenwartigem Zustand im Gel-
tungsbereich angepasst. Aufgrund der bestehenden, hohen Ver-
siegelung im Plangebiet sind die mikroklimatischen Verhaltnisse
gegeniuber den Bedingungen in der freien Landschaft erheblich
gestort. Der Bebauungsplan bewirkt somit keine zusatzlichen,
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.
Insgesamt sind Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
damit unerheblich.

Die bebauten Flachen im Geltungsbereich stellen durch die
gegenwartige Nutzung, bereits eine Storung des Landschaftsbil-
des der Umgebung dar. Durch die geplante Ausweisung im Be-
bauungsplan als Sondergebietsflache wird eine Aktualisierung
des gegenwartigen Zustandes vorgenommen.

Insgesamt sind Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft da-
mit unerheblich.

Es liegen keine Hinweise auf Bodendenkmaler oder sonstige
Kultur- und Sachgiter im Plangebiet vor. Vorkommen von Bo-
dendenkmalern sind aufgrund der gegenwartigen und histori-
schen Nutzung eher unwahrscheinlich. Die Sicherung von even-
tuell noch vorhandenen Bodendenkmalern werden im Rahmen
des Bebauungsplanes durch Hinweise geregelt.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter damit unerheblich.

Erheblichkeit der
Auswirkungen

unter Beriicksichti-
gung von Festsetzun-
gen und MaRnahmen

unerheblich

unerheblich

unerheblich

Abgesehen von den dargestellten Beziehungen bestehen keine speziellen Wechselwirkungen,
die Uber das hinausgehen, was in den Beschreibungen und den Bewertungen zu den einzelnen
Schutzgiitern enthalten ist.

Insgesamt sind die planungsbedingten Auswirkungen durch den Bebauungsplan E27/3 der
Stadt Emmerich am Rhein auf die Schutzgiiter unter der Beriicksichtigung von MaBnahmen
zum Larmschutz, die im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzt werden oder im Rahmen
von Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen werden miissen, als unerheblich einzustu-
fen. Im Abgleich mit allen Schutzgiitern ist der Bebauungsplan E27/3 der Stadt Emmerich am
Rhein damit insgesamt umweltvertraglich.

Kleve, den 01.03.2017

(Michael Baumann-Matthaus)

Biro Dipl. Ing. Ludger Baumann
Freier Landschaftsarchitekt
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