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Einladung
zur 26. Sitzung

des Haupt- und Finanzausschusses
am Dienstag, dem 12.09.2017,
um 17:00 Uhr im Ratssaal

Tagesordnung

Einwohnerfragestunde

Feststellung der Sitzungsniederschrift vom 27.06.2017
Finanzbericht zum 31.07.2017

Antrag auf Gewahrung eines freiwilligen Zuschusses zu den
Sanierungskosten des Bodenbelages in der Kindertageseinrichtung

Elterninitiative Lowenzahn

Platzgestaltung Neumarkt;
hier: Beschluss zur Umgestaltung

Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes; )
hier: Kenntnisnahme sowie Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
und Behoérden

Mitteilungen und Anfragen

Einwohnerfragestunde



I. Nichtoffentlich

10

11
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03 -16 1178/2017

03 - 16 1207/2017

03 - 16 1208/2017

03 - 16 1209/2017

Feststellung der Sitzungsniederschriften vom 27.06., 11.07. und
28.07.2017

Prufauftrag zum Ankauf des alten Postgebéaudes;
hier: Antrag Nr. Xl 2017 der CDU-Ratsfraktion

VerauRRerung Grundstiick Gemarkung Emmerich, Flur 11, Flurstiick 517

Kauf des Objektes ,De wette Telder®, Steinstralle 15, in 46446
Emmerich am Rhein

Heimfall: Kolping-Bildungswerk Emmerich e. V.

Mitteilungen und Anfragen

46446 Emmerich am Rhein, den 4. September 2017

Peter Hinze
Vorsitzender
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Vorlagen-Nr. Datum
02 - 16
Verwaltungsvorlage offentlich 1191/2017 11.08.2017
Betreff
Finanzbericht zum 31.07.2017
Beratungsfolge
Haupt- und Finanzausschuss 12.09.2017

Beschlussvorschlag

Der Haupt- und Finanzausschuss nimmt den 2. Bericht 2017 des StadtkAmmerers tber die

Finanzlage zum 31.07.2017 zur Kenntnis.

02 -16 1191/2017

Seite 1 von 2




Sachdarstellung :

In einem mandlichen Bericht wird der Stadtkammerer in der Sitzung am 12.09.2017 auf der
Grundlage der Meldungen der budgetverantwortlichen Fachbereiche die aktuelle Finanzlage
zum 31.07.2017 darstellen.

Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

siehe Bericht des Stadtkdmmerers

Leitbild :

Die Malinahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 6.2

Peter Hinze
Blrgermeister

02 -16 1191/2017 Seite 2 von 2
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Vorlagen-Nr.: 01-161191/2017

Betreff: Finanzbericht zum 31.07.2017

Handzeichen

Rechnungsprifungsamt

Finanzwesen

Sachbearbeiter des Fachbereiches

Fachbereichsleiter

Dezernent
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DER BURGERMEISTER

Beschlusslauf

TOP

Datum

Verwaltungsvorlage offentlich 23.08.2017

Betreff

Antrag auf Gewahrung eines freiwilligen Zuschusses zu den Sanierungskosten des
Bodenbelages in der Kindertageseinrichtung Elterninitiative Lowenzahn
Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschliel3t, die Sanierungskosten bis zu einer
Gesamthdhe von 18.000 €, unter Abzug von Zuschussen Diritter, flir den Bodenbelag der
Kindertageseinrichtung Lowenzahn zu finanzieren.

29.06.2017 04 - 16 1146/2017 Jugendhilfeausschuss

Stimmen dafir 11 Stimmen dagegen 0 Enthaltungen 0
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Vorlagen-Nr. Datum
04 - 16
Verwaltungsvorlage offentlich 1146/2017/1 23.08.2017

Betreff

Antrag auf Gewahrung eines freiwilligen Zuschusses zu den Sanierungskosten des
Bodenbelages in der Kindertageseinrichtung Elterninitiative Lowenzahn

Beratungsfolge

Haupt- und Finanzausschuss 12.09.2017

Rat 26.09.2017

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschlief3t, die Sanierungskosten bis zu einer

Gesamthdhe von 18.000 €, unter Abzug von Zuschissen Dritter, fir den Bodenbelag der
Kindertageseinrichtung Lowenzahn zu finanzieren.

04 - 16 1146/2017/1 Seite 1 von 2




Sachdarstellung :

Der Bodenbelag in der Kindertageseinrichtung Léwenzahn bedarf der kompletten
Erneuerung. Lt. Auskunft der Elterninitiative sind die Kosten der Sanierung vertraglich vom
Mieter zu finanzieren. Die Sanierungskosten belaufen sich nach Angabe der Elterninitiative
auf ca. 18.000 €, ein Angebot liegt vor. Diesen Finanzierungsaufwand kann die
Elterninitiative aus eigenen Mitteln nicht leisten. Ein Ortstermin hat stattgefunden, die
Notwendigkeit der Erneuerung wurde festgestellt. Es wird einen schriftlichen Antrag an die
Stadt Emmerich geben mit der Bitte um Uber- bzw. Teilibernahme der Kosten. Einen
weiteren Zuschussantrag wird die Elterninitiative an die Rudolf W. Stahr — Sozial- und Kultur
Stiftung stellen. Die Stiftung tagt voraussichtlich das nachste Mal Ende Juli 2017. Die
Entscheidung Uber einen freiwilligen Stadtzuschuss sollte allerdings auf der heutigen Sitzung
des Jugendhilfeausschusses behandelt werden, damit die Sanierung des Bodenbelages
nach den Sommerferien in die Wege geleitet werden kann. Die nachste Sitzung des
Jugendhilfeausschusses ist planungsmafig erst am 28.09.2017 vorgesehen. Da keine Mittel
im Haushalt 2017 vorhanden sind, muss die Beratungsfolge HFA und Rat eingehalten
werden.

Zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung liegt der Antrag in schriftlicher Form noch nicht vor.
Der Antrag der Elterninitiative wird als Tischvorlage in der Sitzung nachgereicht. Es ist
beabsichtigt, das von Seiten des Jugendamtes eine Anfrage an den Vermieter der
Einrichtung, hinsichtlich einer Mitfinanzierung der Sanierungskosten, gestellt wird.

Ergédnzung zur Vorlage:

Die Zuschussbewilligung Dritter konnte erst nach dem Sitzungstermin des JHA vom
29.06.2017 erfolgen. Der Vermieter ist rechtlich nicht verpflichtet die Bodensanierung zu
finanzieren, leistet jedoch einen freiwilligen Zuschuss. Nach Abzug der Zuwendungen des
Vermieters und der Rudolf W. Stahr — Sozial- und Kulturstiftung an die Elterninitiative
Léwenzahn verbleibt fiir die Sanierung des Bodenbelages ein Zuschussbedarf in Héhe von
bis zu 6.000 €-, der von der Stadt Emmerich finanziert werden soll.

Die Sanierungskosten kdnnen nicht aus dem zwischenzeitlich beschlossenem
Bundesprogramm ,Kinderbetreuungsfinanzierung 2017-2020“ gegenfinanziert werden, da
die Kindertageseinrichtung in einem Mietverhaltnis steht.

Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die MalRBnahme hat finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen beim
Produkt 1.100.0601.01.

Diese MalRnhahme ist im Haushalt 2017 nicht vorgesehen. Ohne eine Kostenbeteiligung
Dritter mussten bis zu 18.000 € im Haushalt bereitgestellt werden. Erganzung zur JHA
Vorlage: Die Kosten belaufen sich nach Abzug der Zuschusse Dritter auf bis zu 6.000 €.
Der Mehraufwand durfte aus dem Gesamtbudget 400 bereitgestellt werden kénnen.
Leitbild :

Die Malinahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 4.3

Peter Hinze

Blrgermeister

Anlage/n:
04 - 16 1146 2017 1 A1 Schreiben des Kindergartens Lowenzahn

04 - 16 1146/2017/1 Seite 2 von 2
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Vorlagen-Nr.: 04 - 16 1146/2017/1

Betreff: Antrag auf Gewdahrung eines freiwilligen Zuschusses zu den
Sanierungskosten des Bodenbelages in der Kindertageseinrichtung
Elterninitiative Lowenzahn

Handzeichen

Rechnungsprifungsamt

Finanzwesen

Sachbearbeiter des Fachbereiches

Fachbereichsleiter

Dezernent
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E initative
ergarten Lowenzahn e.V.

Der Vorstand
Kastanienweg 19, 46446 Emmerich am Rhein, @& 02822 - 51531

21.06.2017

f"-\ = (i o . T |
| Stadt Emmerich am Rhein |

Stadt Emmerich | T e sz
Fachbereich Jugend, Schule, Sport R

z. Hd. Herrn Biirgermeister Hinze, eng. 21, Juni 2017
Frau Bremer, Frau Sluyter L P i,
Fdhrstrafie 4 ANl e

46446 Emmerich | =142t Emmericn,

Antrag auf Ubernahme dringender Sanierungskosten o

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Hinze,
sehr geehrte Frau Bremer,
sehr geehrte Frau Sluyter,

nach 27 Jahren Kindergartenalltag, ist der Boden im Altbau unserer Einrichtung,
stark sanierungsbediirftig. Es gibt diverse Bruch- und Fehlstellen, die nicht nur
Stolperstellen, sondern durch die scharfen Kanten, auch extreme Verletzungsstellen
gebildet haben. Auch aus hygienischer Sicht ist der Boden untragbar, da das Wisch-
wasser unter den Belag laufen kann.

Zu Beginn konnten wir die Stellen noch abdecken und kaschieren, inzwischen sind
gerade die Fehlstellen so groB, dass man sie nicht mehr abdecken kann. Die Reparatur
der Stellen macht keinen Sinn, da die Flédchen einfach zu groB sind und der Rest des
Bodens nicht besser aussieht.

Unser Vermieter sieht keine Verpflichtung, sich an den Kosten zu beteiligen. Da wir
eine Elterninitiative sind und keine grofen Riicklagen bilden kénnen, sind wir nicht in
der Lage, die Erneuerung des Bodens zu stemmen, zumal diverse Sicherheitsauflagen
wie Schallschutz in der Turnhalle, Klemmschutz an den Tiiren, Zaunerhshung und
Sonnenschutz im dueren Spielbereich, usw., unsere finanziellen Mittel ausschapfen.



2.

In der vergangenen Woche hatten wir nun das Gesundheitsamt im Haus, das die
infektionshygienische Uberwachung unserer Einrichtung durchgefiihrt hat.

Im Rahmen der Verhiitung und Bekdmpfung von Infektionskrankheiten beim
Menschen (Infektionsschutzgesetzt) wurde uns mit Nachdruck empfohlen, zum
Wohle der uns anvertrauten Kinder und unseres pddagogischen Personals, hier
zwingend, kurzfristig tdtig zu werden, um den Boden fliissigkeitsbestdndig und
desinfizierbar herzurichten.

Die Kosten fir die Erneuerung des Bodens im Altbau belaufen sich auf rund € 18.000.

Ebenfalls mit heutiger Post wenden wir uns an die Rudolf W. Stahl Sozial- und Kultur
Stiftung, mit der Bitte um einen finanziellen Zuschuss.

Wir bitten hoflich um Ubernahme der Kosten und danken im Namen der kleinen
Lowenzdhne, dass Sie sich der Sache annehmen.

Mit freundlichen Griiien

Kindergarten Lowenzahn eV.
KINBERGARTEN
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Beschlusslauf
TOP

Datum

Verwaltungsvorlage offentlich 11.08.2017

Betreff

Platzgestaltung Neumarkt;
hier: Beschluss zur Umgestaltung

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschliel3t, gemafd dem vorliegenden Entwurf flr die
Platzflache Neumarkt die Ausfiihrungsplanung zu erarbeiten und die BaumaRhahme
durchzuftihren.

05.09.2017 05 - 16 1189/2017 Ausschuss fiur Stadtentwicklung

Abstimmungsergebnis:  wird in der Sitzung bekannt gegeben

12.09.2017 05- 16 1189/2017 Haupt- und Finanzausschuss

26.09.2017 05 - 16 1189/2017 Rat
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Vorlagen-Nr. Datum
05-16

Verwaltungsvorlage offentlich 1189/2017 22.08.2017
Betreff
Platzgestaltung Neumarkt;
hier: Beschluss zur Umgestaltung
Beratungsfolge
Ausschuss fur Stadtentwicklung 05.09.2017
Haupt- und Finanzausschuss 12.09.2017
Rat 26.09.2017

Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beschliel3t, gemald dem vorliegenden Entwurf fur die

Platzflache Neumarkt die Ausfiihrungsplanung zu erarbeiten und die BaumalRhahme
durchzufihren.

05-16 1189/2017 Seite 1 von 4



Sachdarstellung :

Die Platzgestaltung des Neumarktes auf Grundlage des bereits beschlossenen
Bebauungsplans Nr. E 18/14 -Neumarkt/Umgebung- wurde parallel zum
Bebauungsplanverfahren geplant. Mit Fertigstellung des Wohn- und Geschéftshauses auf
dem Neumarkt soll auch die Platzgestaltung abgeschlossen sein.

In der Sitzung vom 22.11.2016 wurde vom Ausschuss fiur Stadtentwicklung der Entwurf der
Platzgestaltung beschlossen. Der Offentlichkeit wurde der Entwurf am 10.01.2017 in einer
Veranstaltung im PAN vorgestellt. Im ASE und in der Offentlichkeitsveranstaltung wurden
Verbesserungsvorschlage geaullert. Insbesondere die Materialauswahl wurde von Einzelnen
kontrovers diskutiert. Daraufhin fand mit Mitgliedern des ASE und Vertretern der Verwaltung
am 22.05.2017 eine Bereisung verschiedener Referenzflachen statt, an denen mit dem
Vorschlag vergleichbares Material verlegt wurde.

Die erste Referenzflache am Bahnhof in Plettenberg wurde in einem Pflasterstein mit
Natursteinvorsatz und Teflon-Beschichtung hergestellt. Hier waren die Erfahrungen seitens
der ortlichen Kommunalbetriebe bezlglich der Reinigung sehr positiv. Das Pflaster machte
einen sauberen Eindruck, obwohl es schon vor mehreren Jahren verlegt wurde.

In Gevelsberg wurde ein Pflaster mit gelblicher speziell angefertigter Farbzusammensetzung
verlegt. Auf eine Beschichtung wurde bewusst verzichtet. Hier zeigten sich bereits nach
einigen Jahren Verfarbungen.

Der Bahnhofsvorplatz in Erkrath wurde ebenfalls mit grauem Pflaster mit Natursteinvorsatz
gestaltet und wirkte modern und sauber.

Der Prinzenplatz in Kamp-Lintfort kommt in seiner Gestaltung mit grof3en grauen

Pflastersteinen, einen Baumkarree und Hainbuchenhecken als Gestaltungselemente dem
Entwurf des Neumarktes sehr nahe. Insgesamt wirkte die Flache sehr positiv und modern.
Hier wurde keine Beschichtung vorgenommen, so dass Verschmutzungen sichtbar waren.

In der Zusammenfassung kamen die Beteiligten der Bereisung zu der Auffassung, dass die
bisher angedachte Gestaltungskonzeption weiterverfolgt werden soll.

Die aus den Beteiligungen vorgebrachten Anregungen wurden weitestgehend in den
uberarbeiteten Entwurf aufgenommen. Die Materialauswahl erfolgte anhand der Erfahrungen
aus der Bereisung. Im Detail wird der Entwurf in der Sitzung durch die Planergruppe
Oberhausen vorgestelit.

Der Neue Steinweg wird im Anschluss an die HochbaumalRnahmen erneuert. Die Breite der
Fahrgassen wird reduziert, so dass beidseitig mindestens 2,00m breite Gehwege entstehen.
Durch eine beidseitige Einengung der Fahrbahn wird eine neue Querungshilfe geschaffen.
Daruber hinaus werden vier Parkbuchten sowie Fahrradstellplatze umgesetzt.

Auf dem Parkplatz 6stlich des neuen Wohn- und Geschéftshauses werden insgesamt 76
PKW-Stellplatze und 3 Behindertenstellplatze realisiert. Zwei Bestandsbaume werden in die
Planung integriert und durch nicht fruchtende Vogelkirschen ergénzt. Hainbuchenhecken
gliedern den Parkplatz. Die Wegeverbindungen setzen sich durch farbigen Gussasphalt von
den asphaltierten Fahrbereichen ab. Die Parkstadnde werden gepflastert.

Die private Flache vor dem Drogeriemarkt soll ebenfalls an die neue Gestaltung angepasst

werden. Hier sind im gleichen Raster drei Baume sowie Hainbuchenhecken geplant. Derzeit
befindet sich die Verwaltung in Gesprachen mit dem Eigentimer.

05-16 1189/2017 Seite 2 von 4



Kleine Teilflachen an den angrenzenden Grundstiicken, die in Privatbesitz sind, werden
ebenfalls auf Kosten der Stadt umgestaltet, um einen einheitlichen Gesamteindruck zu
gewinnen und die erforderlichen Héhenanpassungen an einigen Stellen durchfihren zu
konnen. Dieses Vorgehen ist mit den Eigentiimern abgestimmt.

Der Neumarkt ist die eigentliche Platzflache mit neuer GroRRzugigkeit und hoher
Aufenthaltsqualitét. Der Platz wird mit einem Betonstein-Pflaster mit Natursteinvorsatz in
einer Grof3e von 60x30cm befestigt. Im Rahmen der Bereisung von Referenzflachen konnten
die Vorzige einer Teflon-Beschichtung in intensiv genutzten Bereichen festgestellt werden.
Durch die Beschichtung lassen sich die Steine leichter reinigen bzw. werden schon durch
Niederschlage von grobem Schmutz gereinigt. So entsteht auf der Platzflache immer ein
sauberer Eindruck.

In seiner exponierten Lage ist dieser Bereich als Verbindungselement, als Drehpunkt in alle
Richtung und als Begegnungsort zu verstehen. Abgesehen von den direkten Zugéngen tber
Kirchstral3e und Parkplatz gibt es weitere Anbindungen, wie die Kreutz-Passage, der
Durchgang zum Fischerort und der Ubergang zum Neuen Steinweg, der mit Treppenanlagen
durch den Wohnfreiraum auf dem Dachgarten des neuen Wohn- und Geschaftshauses fihrt.

Das Herzstlick des Platzes bildet das Baumkarree aus insgesamt 9 geschnittenen
Amberbaumen mit einer Naturstein-Einfassung. Es zentriert diesen Raum und bietet
besondere Aufenthaltsqualitédten im lichten Schatten. Unter den Badumen sind 1 m breite
Banke mit Holzauflage und teilweise mittiger Lehne angeordnet, so dass man in zwei
Richtungen sitzen kann.

Im Baumkarree wird eine Wasserlinie durch eine Reihe von Sprudelquellern gebildet, deren
Dusen im Belag montiert und Uberfahrbar sind. Bei Bedarf konnen die Queller ausgeschaltet
werden.

Mit dem Wasserspiel kommt ein weiteres Element als Gestaltungsmittel der Flache hinzu.
Neben den Baumen ist es ein zusatzlicher belebender Aspekt des Platzes, der schon von
weitem wahrgenommen wird.

Die Platzflache wird fir den Marktbetrieb freigehalten. Unterirdische Versorgungsschachte
stellen Strom und Wasser fir den Marktbetrieb und fur Veranstaltungen zur Verfiigung.
Diese Infrastruktur ist mit der Wirtschaftsforderungsgesellschaft und den Marktbeschickern
abgestimmt und findet deren Zustimmung.

Die Gesamtkosten fiir die Baumaflinahme betragen gem. Kostenberechnung etwa 1.373.000

Euro. Im Haushaltsplan 2017 sind hierfiir derzeit 1.200.000 Euro veranschlagt. Fur die
Haushaltsplanung 2018 sollen die Haushaltsmittel entsprechend angepasst werden.

05-16 1189/2017 Seite 3 von 4



Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die MalRnahme muss fur das Haushaltsjahr 2018 vorgesehen werden. Fir die Planberatung
2018 sind die Ausbaukosten anzupassen.

Leitbild :

Die Mallnahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 1.1.

In Vertretung

Dr. Wachs
Erster Beigeordneter

Anlage:
Anlage zu Vorlage 05-16 1189
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Vorlagen-Nr.: 05 - 16 1189/2017

Betreff: Platzgestaltung Neumarkt;
hier: Beschluss zur Umgestaltung

Handzeichen

Rechnungsprifungsamt

Finanzwesen

Sachbearbeiter des Fachbereiches

Fachbereichsleiter

Dezernent
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Anlage zu Vorlage 05-16 1189/2017

ALLE MASZE SIND VOR ARBEITSBEGINN ZU PRUFEN. ARBEITEN IM BEREICH DER GRUND-
STUCKSGRENZEN DURFEN ERST NACH GENAUER GRENZFESTSTELLUNG DURCH DEN
ZUSTANDIGEN VERMESSER AUSGEFUHRT WERDEN. UNSTIMMIGKEITEN, DIE SICH AUS DEN
IM PLAN ANGEGEBENEN MASZEN UND DEN TATSACHLICHEN BEGEBENHEITEN AUF DER
BAUSTELLE ERGEBEN, SIND VOR ARBEITSBEGINN MIT DER BAULEITUNG ZU KLAREN,
ANDERNFALLS HAFTET DER UNTERNEHMER.

01 Zufahrten und Gehbereiche Parkplatz, Material angepasst A.H. 14.08.2017

INDEX ANDERUNG, ART, UMFANG, URSACHE VERF. DATUM

PLANERGRUPPE OBERHAUSEN

PLANERGRUPPE GMBH OBERHAUSEN

LOTHRINGER STRASSE 21 46045 OBERHAUSEN
TELEFON +49.(0)208.880 55.0 FAX +49.(0)208.880 55.55
MAIL INFO@PLANERGRUPPE-OB.DE

INTERNET WWW.PLANERGRUPPE-OBERHAUSEN.DE

PROJEKT
EMMERICH, UMGESTALTUNG NEUMARKT
BAUHERR
STADT EMMERICH AM RHEIN
DER BURGERMEISTER
GEISTMARK 1
46446 EMMERICH AM RHEIN
PLAN
LAGEPALN 1:250
MASZSTAB VERFASSER PLANNUMMER
1:250 T.D.
EMM-11/25
DATUM ZEICHNER 11 01.00
14.08.2017 A.H.
FREIGEGEBEN: N
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STADT EMMERICH AM RHEIN
DER BURGERMEISTER

Beschlusslauf

TOP

Datum

Verwaltungsvorlage offentlich 11.08.2017

Betreff

Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes;
hier: Kenntnisnahme sowie Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und Behdérden

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein nimmt den Bericht zum Sachstand der Erarbeitung
des Einzelhandelskonzeptes zur Kenntnis.

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beauftragt die Verwaltung, den Entwurf des
Einzelhandelskonzeptes o6ffentlich auszulegen und die betreffenden Behdrden zu beteiligen.

05.09.2017 05 - 16 1190/2017 Ausschuss fur Stadtentwicklung

Abstimmungsergebnis:  wird in der Sitzung bekannt gegeben

12.09.2017 05- 16 1190/2017 Haupt- und Finanzausschuss

26.09.2017 05 - 16 1190/2017 Rat
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STADT EMMERICH AM RHEIN
DER BURGERMEISTER

o
Vorlagen-Nr. Datum
05-16
Verwaltungsvorlage offentlich 1190/2017 22.08.2017

Betreff

Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes; )
hier: Kenntnisnahme sowie Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden

Beratungsfolge

Ausschuss fur Stadtentwicklung 05.09.2017
Haupt- und Finanzausschuss 12.09.2017
Rat 26.09.2017

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein nimmt den Bericht zum Sachstand der Erarbeitung
des Einzelhandelskonzeptes zur Kenntnis.

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein beauftragt die Verwaltung, den Entwurf des
Einzelhandelskonzeptes offentlich auszulegen und die betreffenden Behorden zu beteiligen.

05 -16 1190/2017 Seite 1 von 4



Sachdarstellung :

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Emmerich wurde zuletzt im Jahr 2011 aktualisiert.
Inzwischen ist die Entwicklung weiter vorangeschritten. Das Einzelhandelskonzept wurde als
stadtebauliches Konzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vom Rat der Stadt beschlossen. In
Bauleitplanen zur Steuerung von Einzelhandel ist das Konzept zu beriicksichtigen.

Im Laufe des Jahres 2016 wurde das Blro Stadt+Handel aus Dortmund damit beauftragt,
das Einzelhandelskonzept zu aktualisieren und fortzuschreiben. Insbesondere sind daher bei
der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes zu bericksichtigen:

- Veranderte Rahmenbedingungen durch die Raumordnung und Landesplanung

- Aktualisierung der Bestandserhebung (z. B. Planungsrecht fur Discounter auf dem
Gelande der ehem. Kaserne, Planung Neumarkt und Netto Fulkskuhle)

- Sicherung der Innenstadt mit seiner zentralen Versorgungsfunktion

- Ggf. Aktualisierung der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen

- Prufung von Entwicklungsmdoglichkeiten von heute nicht grof3flachigen
Nahversorgungsbetrieben, insbesondere vor dem Hintergrund des vorgetragenen
Wunsches nach einer modernisierten Préasentationsform (z.B. breitere Gange,
niedrigere Regale) des gegebenen Warensortiments

- Entwicklungsperspektiven des grof3flachigen Einzelhandels unter Berticksichtigung
des Modernisierungsbedarfs (z. B. Lidl Wardstral3e) und Erweiterung der
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe in Nachbarkommunen (interkommunale
Konkurrenz)

- Perspektiven fir die Brachflachen am Rand der Innenstadt (Wemmer & Janssen,
Steintorgelande)

- Empfehlungen fir den ortlichen Einzelhandel in Hinblick auf zukunftsfahige Konzepte
(Chancen und Risiken durch den Online-Handel)

Uber die rein skonomische Analyse der Emmericher Einzelhandelslandschaft hinaus ist eine
stadtebauliche Auseinandersetzung in Bezug auf die potenziellen Ansiedlungsstandorte des
Einzelhandels zwingend erforderlich.

Im Rahmen der Bestandsanalyse zum Einzelhandelskonzept wurde festgestellt, dass die
Stadt Emmerich am Rhein zwar Uber ein flachendeckendes, wohnstandortnahes und
guantitativ gutes Nahversorgungsangebot im Bereich Nahrungs- und Genussmittel verfligt,
jedoch Defizite in der Qualitat der Angebote aufweist. Dies fuhrt zu Kaufkraftverlusten in
diesem Segment. Die Verluste werden jedoch durch den Zustrom von niederlandischen
Kunden mehr als ausgeglichen. Dadurch ergibt sich das Potenzial zur Ansiedlung eines
groR3flachigen Lebensmittelvollsortimenters.

Hierfir wurden drei potenzielle Standorte untersucht. Die innenstadtnahe -aber auf3erhalb
des zentralen Versorgungsbereiches- brachliegende Flache am Steintor ist aufgrund von
lediglich geringen Aufwertungseffekten fir die Innenstadt und gleichzeitig einem Potenzial
zur Schadigung der Hauptlage (KafstralRe und Neumarkt) nicht empfehlenswert.

Die Belegung der Flache an der Mennoitenstral3e (ehem. Wemmer & Janssen) durch einen
Lebensmittelvollsortimenter hatte ebenfalls erhebliche Auswirkungen auf die Hauptlage.

Deshalb wurden die Auswirkungen und das Potenzial zur Ausweisung eines
Nahversorgungszentrums auf dem Geldnde der ehem. Moritz-von-Nassau-Kaserne im
Rahmen einer tiefgehenden Machbarkeits-, Tragfahigkeits- und Auswirkungsanalyse durch
das Buro Stadt+Handel untersucht.
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Die Ergebnisse der Untersuchung wurden den Fraktionsvorsitzenden in der
Arbeitskreissitzung am 28. Februar ausfihrlich erlautert.

In der Ausschusssitzung am 14.03.2017 (Vorlagen-Nr. 05-16 1029/2017) sowie im Rat am
04.04.2017 wurden der Vorentwurf des Einzelhandelskonzeptes sowie die Ergebnisse der
Untersuchung des Nahversorgungszentrums an der Kaserne vorgestellt und der Umgang mit
den potenziellen Standorten diskutiert.

Hierzu erteilte der Rat folgenden Auftrag an die Verwaltung:
a) Keine weitere Untersuchung fur den Bereich Steintor zu beauftragen.

b) Ein Nahversorgungszentrum an dem ehem. Kasernenstandort wird
im neuen Einzelhandelskonzept nicht ausgewiesen. Der Rat der
Stadt Emmerich am Rhein bekundet seinen Willen die Ausweisung
Zu gegebener Zeit und erst wenn die Voraussetzungen daflr vorliegen
erneut zu prifen. (Prifauftrag A)

c) Fur den Bereich ehemals Wemmer & Jansen ist die Realisierung eines
Fachmarktzentrums mit teilweise innenstadtrelevanten Bestandteilen
als zentrumserganzender Standort festzuschreiben. Ein Nahrung-
und Genussmittel-Standort wird ausgeschlossen. (Prifauftrag B)

d) Fir den bestehenden Vollsortimenter an der Normannstral3e (Kaufland)
ist eine vertragliche Erweiterung der Geschossflache (auf bis
zu 3.500 gm) zu prufen. (Prifauftrag C)

e) Es wird eine generelle Erweiterung auf 1.200 m2 Geschossflache fir
alle Nahrung- und Genussmittel-Standorte im Einzelhandelskonzept
fur zuldssig erklart. (Prufauftrag D)

Am 13.06.2017 fand ein Abstimmungsgesprach der Verwaltung bei der Bezirksregierung
Dusseldorf zu den Entwicklungsvarianten und Untersuchungsauftragen statt.

In der Folgezeit hat das Bliro Stadt+Handel die Erkenntnisse aus dem Gespréach mit der
Bezirksregierung und mit weitergehenden Untersuchungen die vom Rat beauftragten
Fragestellungen (Prufauftrage A — D) geprft.

Die Herleitung der Priifergebnisse ergeben sich aus der der Vorlage beigeflgten
Prasentation. Das Prufergebnis ist aus der zusammenfassenden Darstellung auf der Folie
Nr. 73 zu ersehen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen und ein darauf aufbauender Konzeptentwurf wurden in
der Arbeitskreissitzung am 16.08.2017 den Fraktionsvorsitzenden im Detail vorgestellt.

Die entsprechende Prasentation wurde auf Wunsch der Fraktionsbeteiligten den Fraktionen
bereits zugeleitet.

In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung werden die Ergebnisse und der
Konzeptentwurf vom Gutachter nochmals vorgestellt und erlautert. Die vollstandige
Textfassung des Einzelhandelskonzeptes wird rechtzeitig vor der Ratssitzung vorliegen.

Nach Beschluss durch den Rat soll die 6ffentliche Auslegung des Konzeptentwurfes

durchgefuhrt werden. Hier haben Trager 6ffentlicher Belange wie die Industrie- und
Handelskammer, die Bezirksregierung Dusseldorf und Nachbarkommunen sowie Einwohner
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und Gewerbetreibende die Mdglichkeit, den Konzeptentwurf einzusehen und Anregungen zu
geben.

Ziel ist es, das Einzelhandelskonzept im November als stadtebauliches Konzept durch den
Rat der Stadt zu beschliel3en.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2025) befindet sich ebenfalls derzeit in
Erarbeitung und muss mit dem Einzelhandelskonzept korrespondieren. Hierbei geht es
insbesondere um die Entwicklungsmoglichkeiten der innenstadtnahen Flachen Steintor und
MennonitenstralBe. Das ISEK muss bis zum 30.11.2017 zur Einreichung des Antrags auf
Stadtebaufordermittel fertiggestellt sein. Auf die in der Vorlage 05-16 1159/2017
vorgesehene Terminplanung wird verwiesen.

Finanz- und haushaltswirtschaftliche Auswirkungen :

Die Malinahme ist im Haushaltsjahr 2017 vorgesehen. Produkt: 1.100.09.01.01.
Leitbild :

Die MalRBnahme steht im Einklang mit den Zielen des Leitbildes Kapitel 2.3.

In Vertretung

Dr. Wachs
Erster Beigeordneter

Anlage:
Anlage zu Vorlage 05-16 1190 S+H Fort EHK Emmerich
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O 6
Vorlagen-Nr.: 05 - 16 1190/2017

Betreff: Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes;
hier: Kenntnisnahme sowie Beschluss zur Beteiligung der
Offentlichkeit und Behorden

Handzeichen

Rechnungsprifungsamt

Finanzwesen

Sachbearbeiter des Fachbereiches

Fachbereichsleiter

Dezernent




__ Stadt+Handel

Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts
fiir die Stadt Emmerich am Rhein

Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 5. September 2017

. .“‘A'usschu‘ss fr S;(adt‘entwic.klung ||5. September 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.

—Stadt+Handel
Priifauftrage im Rahmen der Fortschreibung des EHK

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat im Rahmen der EHK-Fortschreibung beschlossen:
(1) Keine weitere Untersuchung flir den Bereich Steintor.

(2) Keine Ausweisung eines Nahversorgungszentrums am ehemaligen Kasernenstandort.
Erneute Priifung einer Ausweisung bei Vorliegen entsprechender Voraussetzungen.
< Priifauftrag A: Nahversorgungsoptionen am Nahversorgungsstandort Ehemalige Kaserne

(3) Realisierung eines Fachmarktzentrums mit teilweise innenstadtrelevanten Bestandteilen
als zentrumserganzender Standort im Bereich Wemmer & Janssen. Ein NuG-Standort
wird ausgeschlossen.

=» Prifauftrag B: Konformitatspriifung des Fachmarktzentrums; Umgang mit ZVB-Abgrenzung

(4) Priifung einer vertraglichen Erweiterung der Geschossfliche (auf bis zu 3.500 m?2) fiir den
Kaufland-Lebensmittelmarkt an der Normannstral3e.

= Pritfauftrag C: Vertraglichkeitspriifung einer Kaufland-Erweiterung inkl. landesplanerischer
Einschatzung

@ (5) Prifung der Zul&ssigkeit einer generellen Erweiterung auf 1.200 m2 VKF fiir alle
bestehenden Lebensmittelmarkte.
= Priifauftrag D: Gutachterliche und landesplanerischer Einschatzung

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts

= apts filr dig Stadt Emmerich am Rhein
Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.




__ Stadt+Handel

Gliederung
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Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstdndig.

__ Stadt+Handel

Nahversorgungssituation auf einen Blick

* Die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel ist
leicht unter dem Niveau des Bundesdurchschnitts und weist eine raumlich hohe Disparitit auf.

= Die Kaufkrafteigenbindung in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel betragt rd. 78 %,
dies deutet auf hohe Kaufkraftabfliisse im untersuchten Sortimentsbereich hin. Die Zentralitat
betrégt — aufgrund der hohen Umsétze durch niederlindische Kunden - rd. 119 %.*

= Die Lebensmitteldiscounter erreichen ein héheres Marktgewicht gegeniiber den i. d. R. qualitativ
besser ausgestatteten Super- bzw. Verbrauchermirkten (Lebensmittelvollsortimenter).

je auf Grundlage dar Ergebnisse

= Die Lebensmittelvollsortimenter sind iberwiegend nicht marktaddquat aufgestellt und verfiigen
liber eine fiir ihren jeweiligen Betriebstyp unterdurchschnittliche Verkaufsflache.

* Die Lebensmittelbetriebe (Discounter, Vollsortimenter) sind siedlungsstrukturell gut integriert,
aber dadurch nur bedingt erweiterungsfahig.

= Der Stadtteil Elten verfiigt iiber eine anndhernd flichendeckende Nahversorgung. Der Hauptsied-
lungsbereich von Emmerich verfigt hingegen nur iber eine eingeschrénkte flichendeckende
Nahversorgung. Die vom Kernort abgesetzten Stadtteile verfiigen iiber keine fuBlaufige Nahver-
sorgung.

% Emmerich verfiigt Giber keinen (Ausnahme: mit Einschrinkung Rewe im HZ Emmerich) markt-
gangigen Lebensmittelvollsortimenter.

= Eine Verbesserung der Kaufkrafteigenbindung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel ist durch eine Angebotsverbesserung im vollsortimentierten Bereich zu erreichen.

lhandelskan
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Priifauftrag A + C
___Stadt +Handel el

Entwicklungsvarianten der Nahversorgungssituation

Optimierung der Nahversorgungssituation im Bereich Lebensmittelvollsortimenter?

Lagebereich?

Variante 3  Variante4 Variante O
Ehemalige Kaserne Kautland keine Entwicklung

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.

__ Stadt+Handel Prifauftrag C
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Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.




Priif
___Stadt+Handel rifauftrag C

Priifauftrag: Vertréaglichkeit von Kaufland-Erweiterung auf
3.500 m? Geschossflache

= Geschossflache und Verkaufsflache ist zu unterscheiden

* Annahme fiir Untersuchung: Verkaufsfliche = rd. 2/3 der Geschossfliche

usschuss flr Stadtentwicklung | 5. September 2017
t Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.

__ Stadt+Handel

Relevante landesplanerische Zielstellungen gemaB LEP NRW

X = Ziel 6.5-2: Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen
Versorgungsbereichen

= Kern- und Sondergebiete fiir Vorhaben i. S. § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenre-
levantem Kernsortiment nur in zentralen Versorgungsbereichen
= Ausnahmsweise nahversorgungsrelevante Kernsortimente auBerhalb von ZVB:
(\/) * Lage in ZVB aus stédtebaulichen/siedlungsstrukturellen Griinden nicht méglich
% = Gewdhrleistung einer wohnortnahen Versorgung erfordert diese Bauleitplanung

v/ ® zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden werden nicht wesentlich beeintrichtigt

v = Ziel 6.5-3: Beeintrachtigungsverbot

* keine wesentliche Beeintréchtigung von zentralen Versorgungsbereichen

% = Ziel 6.5-7: Uberplanung von vorhandenen Standorten
= VKFisti. d. R. auf genehmigten Bestand zu begrenzen

* Ausnahmsweise geringfiigige Erweiterungen, wenn zur funktionsgerechten
Weiternutzung des Bestandes notwendig

£ A= tel vante firdio

indelskonzepts fiir die Stadt Emmerich am Rhein
Ausschuss fiir Stadtentwicklung | /5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Présentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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___Stadt+Handel Priifauftrag C

Landesplanerische Einschatzung der Bezirksregierung

= Die mogliche Verkaufsflachenerweiterung auf 2.995 m2 (3.500 m?2
Geschossflache) erscheint als iiberdimensioniert.

= Im Sinne einer marktgerechten Aufstellung des Bestandsbetriebes kann eine
Verkaufsflachenerweiterung um max. 10 % (rd. 224 m2 VKF) genehmigt
werden.

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstindig.

Prifauftrag C

__ Stadt+Handel

Annahmen zum Planvorhaben

Sortimente und Verkaufsflichen des Vorhabens

Kaufland-Lebensmittelmarkt

dt + Handel auf Grundlage ven Angaben der Stadt
henaufteilung: vergleichbare Verhaben nach

Nahrungs- und Genussmittel 80 1.440 1.880 + 440
R sonstige Sortimente 20 360 470 + 110
" Gesamt 100 1.800 2.350 +550
E Nahrungs- und Genussmittel + 150

Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.




___Stadt+Handel Priifauftrag C

Prognosehorizont 2021 pgenrichilich

= Berlicksichtigung absatzwirtschaftliche Entwicklungspotenziale der Stadt Emmerich

= Berlicksichtigung der Bevélkerungsentwicklung der Stadt Emmerich (rd. 33.000 EW)
= Entwicklung des Preisindex fiir den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel

= Entwicklung der Anteile des Online-Handels im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel

= Entwicklung der Kaufkraftzahlen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel

= Berlicksichtigung des geplanten Penny-Lebensmitteldiscounters (rd. 720 m2 VKF NuG)
und eines moglichen Drogeriefachmarktes (rd. 90 m2 VKF NuG) am Standort , Neumarkt”
(Quelle: Vertraglichkeitsanalyse vom 27.06.2016)

= Berlicksichtigung des geplanten Aldi-Lebensmitteldiscounters (rd. 640 m2 VKF NuG) am
Standort , Ehemalige Kaserne” (Quelle: Vertraglichkeitsanalyse vom 22.12.2014)

Ausschuss fur Stédfenﬂvicklung | 5. September 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlduterung nicht vollstindig.

Priifauft
___Stadt+Handel rifauftrag C

Strukturprigende Wettbewerber im nachrichtlich

Untersuchungsraum
: Lebensmitteldiscounter rd. 600 rd. 940 rd. 790
Lebensmittelvollsortimenter 3x rd. 740 rd. 2.040 rd. 1.530

= Verkaufsflichenausstattung (NuG): rd. 0,38 m2 pro Einwohner
<> leicht unterdurchschnittlich (Bundesdurchschnitt: rd. 0,40 m2 pro Einwohner)

andsarnebung Stadt + Handel 07-08/2016; *

= Verkaufsflachenausstattung (LM-Discounter): rd. 0,22 m2 pro Einwohner
< deutlich tiberdurchschnittlich (Bundesdurchschnitt: rd. 0,15 m2 pro Einwohner)

by
@
=<}
@
£
=}
i@
%

Verkaufsflachenausstattung (LM-Vollsortimenter): rd. 0,16 m2 pro Einwohner
= deutlich unterdurchschnittlich (Bundesdurchschnitt: rd. 0,25 m2 VKF pro Einwohner)

Quelle: \

Ausschuss ﬂvi.r‘Stac'iténﬁ‘Nic»klung |.5. September 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mandliche Erlauterung nicht vollstandig.




__ Stadt +Handel Priifauftrag C

Verkaufsfliche und Umsatzschitzung der nachrichtlich

Bestandsstrukturen
HZ Emmerich am Rhein 3.400 19.1
Emmerich NVZ Elten 1.500 8,6
sonstige Lagen* 9.600 55,7

(Normannstra3e); ** Differenzen zur Gesamtsurame rundungsbedingt.

Eigene Ber

Quelle: Verkaufstlache: Bestandserhebung Stadt + Handel 07-08/2016; Umsatzschitzung:
100 m?

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.

) Priifauft
_Stadt+Handel TairEE &

. nachrichtlich
Kaufkraftprognose (NuG) fiir 2021 -
o Kaufkraft im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel (2015)

——

Einwohner gerundet

£3 * marginal steigende Kaufkraft von rd. 0,2 % fiir den Bereich

gL f Nahrungs- und Genussmittel aufgrund der Kaufkraftent-

Us wicklung, des steigenden Preisindexes und den steigenden

8z i Anteilen des Online-Handels

2z * positive Bevélkerungsentwicklung bis 2021 von rd. 3,1 %
Q

[
3

ibung des elhandelskonzepts fiir die Stadt Emmerich am Rt
Ausschuss fur Stadtentwicklung [ 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.




Priif
___Stadt+Handel rifauftrag C

Herleitung Flachenproduktivitat jlgsnnientlich

(Umsatzschatzung Bestand)

rd. 4.920 Euro/m? durchschnittliche Flachenproduktivitat fiir Kaufland-Markte
rd. 1.600 Euro/m? durchschnittliche Flachenproduktivitat fiir Getrankemarkte
B

= leicht unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau von rd. 98

= Vorhabenumsatzes durch niederlandische Kunden
* in bestehenden Wettbewerbsstrukturen bereits etabliert

T * hohe Zentralitat im Sortimentsbereich Nahrungs- und
e Genussmittel in Emmerich aufgrund des hohen Anteils
[l niederlindischer Kunden
e = einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Prognosejahr 2021

Quelle: Eigene Berechnuna.

rd. 6.350 Euro/m? Annahme aktuelle Flachenproduktivitat Kaufland
rd. 2.400 Euro/m? Annahme aktuelle Flachenproduktivitdt Kaufland-Getrénkemarkt

Ausschuss fﬂl" Stadtentwicklung | 5. Sebtev‘mber 2017

Diese Folie ist Bestandtsil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.

Priif
___ Stadt+Handel rifauftrag C

Herleitung Flachenproduktivitat
(Umsatzprognose Vorhaben)

nachrichtlich

rd. 6.350 Euro/m?2 Annahme aktuelle Flachenproduktivitat Kaufland
rd. 2.400 Euro/m? Annahme aktuelle Flachenproduktivitdt Kaufland-Getrankemarkt

= avisierte Verkaufsfliche

* Optimierung logistischer und arbeitsprozessualer Ablaufe

= Modernisierung und Optimierung des Vorhabens in Relation zu
Wettbewerbsstrukturen

* bei nahezu gleichbleibender Sortiments- und Artikelanzahl sinkt die
Flachenproduktivitat eher ab, da insbesondere die Prasentationsfliche
zunimmt

* Zusétzlich Kunden aus den Niederlanden und Riickbindung
Emmericher Kunden (marginal)

rd. 6.500 Euro/m? Worst Case

Worst Case

o
S
b}
o

klung | 5. September 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.



Prifauftrag C

nachrichtlich
Flachenproduktivitdt und Umsatzprognose

__ Stadt +Handel

Umsatzprognose

gene Berechnungen auf Basis
uro bzw. 0,1 Mio. Euro gerundet;* Differenzen zur

Kaufland-Lebensmittelmarkt

5 Nahrungs- und Genussmittel ~9,.2 6.350 11,9:-12,2° £ 13,9.-15,9
B 6.350 :

‘g z sonstige Sortimente ~23 6.500 3,0-3,1 1,7-2,0
837 2.400

f; g ¢ Nahrungs- und Genussmittel 2.400 ~1,2 - 15-1,6 ~+04
£5 % 2.500

E’i%é Nahrungs- und Genussmittel* _— 13,5-13,8 +3,1-3,5
5

Ausschuss fir Stadtentwicklung | 5. September 2017

Diese Folie ist Bestanditeil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.

Prifauftrag C

__Stadt +Handel

Auswirkungsanalyse

Umsatzumverteilungen in der untersuchungsrelevanten Warengruppe

5

gt

G2

%t g HZ Emmerich am Rhein 0,2-0,3 ~1
éé g Nahrungs- und Genussmittel NVZ Elten <0,1 <1
;EZ Sonstige Lagen** 1,4-1,6 3-4
%i ‘“: Streuumsatz (5 %) ~0,2 -

;E' g ; Kaufkraftriickbindung ~0,8 ¢

i’; . Neugewinn niederlandischer Kunden ~0,5 -

> Stédtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche und/oder die Nahversorgungsstrukturen in
Emmerich am Rhein sind nicht zu erwarten

Quelle:

Ausschuss fur Stadtentwicklungi| 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation undohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Gutachterliche und landesplanerische Einschatzung

= Bezirksregierung: Die mégliche Verkaufsflachenerweiterung auf 2.995 m2 (3.500 m?
Geschossflache) erscheint als {iberdimensioniert. Im Sinne einer marktgerechten
Aufstellung des Bestandsbetriebes kann eine Verkaufsflichenerweiterung um
max. 10 % (rd. 224 m?) genehmigt werden.

= Auswirkungsanalyse: Bei einer méglichen Verkaufsflachenerweiterung des Kaufland-
Lebensmittelmarktes von 2.235 m2 auf 2.995 m2 (entspricht schatzungsweise einer
BGF von 3.500 m?) sind stadtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand
und/oder die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und/oder die
Nahversorgungsstrukturen in Emmerich am Rhein nicht zu erwarten.

» Gutachterliche Einschatzung: Eine deutliche Verkaufsflachenerweiterung des
Bestandsmarktes ist auBerhalb eines ZVB nicht zu rechtfertigen. Der Betriebstyp eines
Verbrauchermarktes dient zudem in der Regel nicht ausschlieBlich der Nahversorgung
und ist daher (unter Beachtung der angestrebten Ziele des Einzelhandelskonzeptes)
nicht priméar an Nahversorgungsstandorten anzusiedeln. Aufgrund seiner hohen Nah-
versorgungsfunktion sollte der Standort jedoch proaktiv gesichert werden.

=> Fazit: Ausweisung des Standortes NormannstraB3e als Nahversorgungsstandort mit
dem Entwicklungsziel , Bestandsschutz” (inkl. einer VKF-Erweiterung um 10 %).

Ein h am Rhein

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstindig.

Prufauftrag A
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Gliederung

1. Riickblick: Nahversorgungssituation und Entwicklungsvarianten

2. Entwicklungsvariante Kaufland-Erweiterung

Nahver-
~Sorgung _

4. Forischreibung des Z

I

Fortschreibung der Sortimentsliste

s N inerimnall
der Ansiedi

Fortschreibung
-EHK Emmerich _

-
NiMmenTassun

chreibung des Einzelhandelsk “die Stadt Emmerich am Rhein

Ausschuss flr Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mlndliche Erlduterung nicht vollstandig.
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Konzeptioneller Umgang mit dem Kasernen-Standort

= Um eine umféngliche Versorgung im
vollsortimentierten Lebensmittelbereich
zu gewahrleisten, wird von der
Ansiedlung eines modernen
Lebensmittelvollsortimenters
ausgegangen.

K
(-
)
®

* In Kombination mit dem geplanten Aldi-
Lebensmitteldiscounter kann nicht mehr
von einem reinen Versorgungsauftrag
fir den wohnungsnahen Bereich
(= Nahversorgungsstandort)
ausgegangen werden.

Nahversorgungszentrum
Elten :

==
1
I
|
I
1
|
|
I
I
I
1
i
i
i
I
I
I
|
|

Nahversorgungsstandorte

VA:uschhuss‘-ﬂ‘i.r S;(adfeﬁtwicl;lung |. 5. Sébtérﬁbér 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlduterung nicht vollstindig.

Prufauft A
___Stadt +Handel il

Bewertung der Nahversorgungssituation (vgl. Folie 4)

= Die quantitative Nahversorgungssituation (insbesondere fiir das Stadtgebiet ohne
Elten) ist als ausbauféhig zu bezeichnen

* Die qualitative Nahversorgungssituation ist als defizitdr zu bezeichnen (discount-
lastige Nahversorgung, Fehlen insbesondere eines modern aufgestellten Lebensmit-
telvollsortimenters)

= Die raumliche Nahversorgungssituation ist als angemessen zu bewerten (Standorte
Ehemalige Kaserne und NormannstraBe (Kaufland) weisen insbesondere fiir den
Emmericher Norden eine herausgehobene Bedeutung fiir die Nahversorgung auf)

Fazit

<> Das identifizierte qualitative Nahversorgungsdefizit kann durch den Ausbau und
die Verbesserung des vollsortimentierten Lebensmittelangebotes behoben
werden.

> Dabei kommt den Standorten bzw. Potenzialflichen im Emmericher Norden eine
besondere Bedeutung zu.

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstindig.
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Bewertung des Kasernen-Standortes

Stadtebauliche und funktionale Einordnung

e

d vl e | R OPNV-Anbindung tiber
B | mehrere Bushaltestellen

‘ : I8 aktuell Siedlungsrandlage im

Norden von Emmerich, aber
o 1 IR perspektivische Versorgungs-
9 funktion fir den Emmericher
g Lt {eragied Nordwesten
z ' Shem Maicz ven ® g Planungen fiir Gesundheits-
z ® 3 ; @ wohnpark mit Pflegeheim,
£ o (T psychosomatischer Klinik,
& 3 5 ey betreutem/studentischem
g ) : A A Wohnen und Kindertages-
= ] At ; YE TRE ay statte (Wohnraum fiir rd. 500
g : : Ht P
s 3 = 4 @ ® ersonen) : !
a ) S A 2.9 Klever StrafBe: stadtebauliche
i (] Vorhabenstandort Gesamtprojekt ® 29 Qe Barriere fiir Wohnbevol-

kerung im Stdosten; aber:

hohe Bedeutung des Stand-
ortes fiir Nahversorgung der
MaBstab: 100 M s H T o Bevolkerung im Nordwesten

@ maglicher Vorhabenstandort { 1"® P

OPNV-Haltestelle w .

le: Kartengrundla
v
'

Quelle: Karte

bung des Einzelh Iskonze it En ch am
Ausschuss flr Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.

R Prufauftrag A
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Bewertung des Kasernen-Standortes
Raumliche Einordnung

ich

h h — S
X3 A} B
gl a1 Wohnstandortnaher
& )
o Wohnstandortnaher
o] N 2 . Raiaic
f‘f ot > ! Bereich %
s Wohnstandortnaher
o Bereich . Wohnstandortnaher o
] P [ Bereich
o
;;'m
; ¢ . %
5 o { %
5 Wohnungsnaher SN g
T . / ]
; Bereich > @ Vorhabenstandort
b7 Ny = NG N el D Versorgungsgebiet NVS
o B ~ izt k
€ Ward : . k = )
3 .m E & C] Zentraler Versorgungsbereich
b . 2 25 ( 500 m Nahversorgungsradius
u; * o b

Hauptzentrum

700 m Nahversorgungsradius
Emmerich am Rhein |

‘ Getrankemarkt

MaBstab: 500 m ~ s——

t Emmerich am Rhain

Aus‘schussf Stadtentwicklung | 5. September 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Bewertung des Kasernen-Standortes

Funktionale Einordnung (Versorgung)

+Wo genau kaufen Sie iberwiegend in Emmerich Lebensmittel (inkl. Getranke) ein?”
[n=135]

B Innenstadtzentrum Emmerich
@ Stadtteil Elten

B Kaufland

Danderer Standort

Quelle: Haushaltsbefragung Niederlande Stadt + Handel 01/2017.

Ausschuss fiir Stadtentwicklung| 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil elner Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.

., Priifauftrag A
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Konzeptioneller Umgang mit dem Kasernen-Standort

= Bestehendes Defizit in der qualitativen Nahversorgung (discountlastige Nahversorgung,
Fehlen insbesondere eines modern aufgestellten Lebensmittelvollsortimenters)

= In den vom Kernort abgesetzten Stadtteilen Hiithum, Borghees und Klein-Netterden ist
keine fuBlaufige Nahversorgung vorhanden; fiir betriebstypische Neuansiedlungen
bestehen keine entsprechenden Rahmenbedingungen (insb. Kaufkraftpotenzial)

= Aus diesem Kontext heraus ist dem Kasernen-Standort konzeptionell eine iiber den
wohnungsnahen Bereich hinausgehenden Versorgungsfunktion zuzusprechen, da er als
nachstgelegener Standort eine Mitversorgungsfunktion fiir die rdumlich unterversorgten
Siedlungsbereichen insb. im Nordwesten von Emmerich einnimmt

= Fazit: Ausweisung als perspektivischer Nahversorgungsstandort mit herausgeho-
bener Bedeutung, der gegeniiber den sonstigen solitiren Nahversorgungsstandorten
eine entsprechend starkere Nahversorgungsfunktion aufweist

> Voraussetzung: Deutliche Wohnflachenentwicklung und siedlungsraumliche Integration
des Kasernen-Standortes.

icklung | 5. September 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstindig.
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Konzeptioneller Umgang Kasernen-Standort nachrichtlich

Chancen und Risiken der untersuchten Entwicklungsvarianten:

= Variante Lebensmittelvollsortimenter mit 1.800 - 2.000 m2 GVKF ist unter Beachtung
der getroffenen politischen Beschliisse zu empfehlen. Bei einer Gesamtverkaufsflache
von mehr als 1.800 m2 sind Auswirkungen auf bestehende Nahversorgungsstrukturen
nicht vollends auszuschlieBen und hangen vom Betriebstyp, dem Flachenprogramm und
weiteren konkretisierenden Vorhabendaten ab.

- Ohne die Ausweisung eines Nahversorgungszentrums (ZVB) ist fiir Betriebe am Nah-
versorgungsstandort Ehemalige Kaserne eine Nahversorgungsfunktion nachzuweisen

J

Landesplanerische Zielstellungen (LEP NRW) stellen in diesem Fall den maBgeblichen
limitierenden Faktor dar - keine nennenswerten Auswirkungen auf Bestandsstruk-
turen und ZVB bei bis zu 1.800 m2 GVKF.

~ Bei Ausweisung als perspektivischer Nahversorgungsstandort mit herausragender
Bedeutung Lebensmittelvollsortimenter mit reduzierter Verkaufsflichenausstattung

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundllche Erlauterung nicht vollstandig.
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4. Fortschreibung des Zentren- und Standortkonzepts
Zentren- und Standortkonzept

Nahversorgungskonzept

Konzept fir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel

des Einzelhande ots fiir die Stadt Emmerich am

usschuss fiir Stadtentwmklung |'5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und'ohne méndliche Erlauterung nicht vollstindig.




___Stadt+Handel

Ubergeordnete Entwicklungszielstellung

Erhaltung und Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion

1. Ziel: 2. Ziel: 3. Ziel:

Stadtebaulich-funktionale Sicherung und Starkung der Erganzung durch nicht
Starkung der Zentren Nahversorgung zentrenrelevanten EZH

= Starkung der zentralen
Versorgungsbereiche in ihrer
jeweiligen Versorgungsfunktion

= Sicherung und Starkung der
Funktionsvielfalt (Dienst-
leistungen, Gastronomie und
Kultur, Tourismus, Wohnen) der
Zentren

= Gleichzeitig Vermeidung
schadlicher Auswirkungen auf die
Nahversorgung

Ausschuss fur Stadt;entwic“k!un.g | .5. Septér"nbér 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.

__Stadt 4+ Handel

Zentren- und Standortstruktur

Empfohlene Zentren- und Standortstruktur in Emmerich am Rhein

- Standorttyp Funktion/Charakteristika

Hauptzentrum *  Ausgepragte Funktionsvielfalt (Einzelhandel, zentrenergénzende Funktionen)

*+  Vielseitige Versorgung fiir die Gesamtstadt und den mittelzentralen Verflechtungsbereich
. Fokus auf innenstadttypische Sortimente (u.a. Bekleidung, Schuhe,...)

+  Vielfaltige zentrenerganzende Angebote (Dienstleistungen, Gastronomie, Tourismus) mit
hoher Publikumsintensitat und Bedeutung fiir das gesamte Stadtgebiet

+  Gewachsene Stadtmitte mit innenstadttypischer Stadtgestalt (u.a. Baustruktur,
Gebaudetypologie, Ausbildung einer FuBgangerzone)

*  Wichtige Nahversorgungsfunktion aufgrund bestehender sowie geplanter Lebensmittelmarkte
Nahversorgungszentrum Elten *  Fokus auf Nahversorgung

¢ Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil Elten

*  Zentrenerganzende Funktionen von untergeordneter Bedeutung

*  Elten: gewachsener Standort in integrierter Lage;

Nahversorgungsstandort mit +  Gegeniiber den sonstige solitdren Nahversorgungsstandorten eine im kurzfristigen Bedarfs-
herausgehobener Bedeutung bereich iiber die wohnungsnahe Versorgung hinausgehende, auf die wohnstandortnahe
Ehemalige Kaserne Versorgung ausgerichtete Nahversorgungsfunktion

+  in stidtebaulich integrierter Lage

*  Zentrenerginzende Funktionen von untergeordneter Bedeutung
Solitater *  Nahversorgung mit Fokus auf die wohnungsnahe Versorgung
Nahversorgungsstandort ¢ in stadtebaulich integrierter Lage

*  Zentrenergédnzende Funktionen von untergeordneter Bedeutung

Keine zentralen
Versorgungsbereiche

Ergédnzungsstandorte +  klein- und groBfléchige Handelskonzepte in Agglomeration und Einzellage
i.d.R. nicht gewachsene Standorte in nicht-integrierter Lagen
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016, Kariengrundlage: Stadt Emmerich
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andserhebung Stadt + Hands

__ Stadt 4+ Handel

Zentren- und Standortstruktur

Empfohlene Zentren- und Standortstruktur in Emmerich am Rhein
Vi) :ﬁﬂﬁ‘l AL '..A -.x

Nahversorgungszentrum
Elten

Nahvers&gungssmndon
Penny - Beeker Strafe

Perspektivischer
Nahversorgungsstandort mit
herausragender Bedeutung
Ehemalige Kaserne

Nahversorgungsstandort
Kaufland - NormannstraBe

Nahversorgungsstandort
Netto - Am Portenhével

J Nahversorgungsstandort

. Netto - 's-Heerenberger Str.

L S Y A
Nahversorgungsstandort

| Lidl - WardstraBe \’-.L-E' <
L e e
Hauptzentrum Emmerich  |__
am Rhein

Nahversorgungsstandort |
Penny - Nierenberger Strafle |

» Nahvers&éuﬁg;sta-ndéft
Aldi Siid - BahnhofstraBe

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.

Prifauftrag B

Ergebnisse der Konformitatspriifung des Fachmarktzentrums

= In der Stadt Emmerich am Rhein werden aktuell verschiedene Entwicklungsvarianten
fir das innenstadtnahe Grundstiick ,Wemmer & Janssen” diskutiert

= Eine der Entwicklungsvarianten sieht die Ansiedlung eines Fachmarktzentrums mit
den Betrieben ,Fressnapf” (Hauptsortiment: Zoologischer Bedarf), ,,Dénisches
Bettenlager” (Hauptsortimente: Mdbel, Bettwaren, Haus-/Tisch-/Bettwische) und
#trinkgut” (Hauptsortiment: Nahrungs- und Genussmittel, insb. Getranke) vor

= Fir die Stadt Emmerich am Rhein stellt sich die Frage, inwiefern die in Rede
stehende Entwicklungsvariante fir das Grundstiick ,Wemmer & Janssen” mit den
ibergeordneten Entwicklungszielstellungen der Konzeptfortschreibung vereinbar
sind:

= 1. Ziel: stadtebaulich-funktionale Starkung der Zentren
= 2. Ziel: Sicherung und Starkung der Nahversorgung

= 3. Ziel: Erganzungsstandorte fiir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel

\?y

Uberpriifung, inwieweit sich die geplanten Ansiedlungen in die Zielstellungen
des EHK-Entwurfes 2017 einfiigen

Ei handelskonzepts fiir die Stadt Emme
017

Ausschuss fiir Stadtentwiéklung | 5. Septembé;

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlautening nicht vollstandig.
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Ergebnisse der Konformitatspriifung des Fachmarktzentrums

Fressnapf:

= Hauptsortiment zoologischer Bedarf gemaB Emmericher Sortimentsliste nicht
zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant

= Ansiedlung von Betrieben mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ist konzeptkonform, sofern die
zentrenrelevanten Randsortimente max. 10 % der Gesamtverkaufsflache ein-
nehmen.

= Ansiedlung ist konzeptkonform

Ausschuss fiir Stadtentwicklﬁng [ 5 Sépvterrhber 2017

Diese Folle ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.

Pru B
___Stadt+Handel iamiEg

Ergebnisse der Konformitétspriifung des Fachmarktzentrums

Dénisches Bettenlager:

= Ansiedlung ist aufgrund des zu erwartenden hohen Anteils an zentrenrelevanten
Sortimenten nicht konzeptkonform

Fachmarkt , Danisches Bettenlager” (rd. 800 m2 GVKF)

Bettwaren** 20 160
Mébel** 30 240
(Haus-/Tisch-/Bettwéscher 20 160 )
|GPK/Hausrat/Geschenkartlkel*** 15 120 i
‘Sonstige Sertimentan T T 120

Quelle: Annahmen nach laufenden Be

Ausschuss flir Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstindig.
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Ergebnisse der Konformitatspriifung des Fachmarktzentrums

Trinkgut:

¢£ = Ansiedlung ist aufgrund der nicht funktionsgerechten Dimensionierung (deutliche
NE
39 Uberschneidung des Nahbereiches mit dem Nahbereich von Betrieben im ZVB) und
3®
Ss dem kaum vorhandenen Beitrags zur Optimierung der Nahversorgung nicht
S g konzeptkonform (insb. Ziel 2, Sicherung und Stérkung der Nahversorgung®)
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Ur Stadtentwicklung | 5. Septe
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.

- Priifauftrag B
Stadt +Handel 2

Ergebnisse der Konformitétspriifung des Fachmarktzentrums

= Bei einer Erweiterung des ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein bis zum aktuellen
Nahversorgungsstandort MennonitenstraBBe wire eine vollumfangliche Vorhaben-
realisierung denkbar. In diesem Falle wiirden jedoch auch weitere Entwicklungs-
varianten moglich sein, die aus fachgutachterlicher Sicht starkere Wechselwirkungen
fir das ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein ausldsen kénnten, als das in Rede
stehende Fachmarktzentrum.

= Fazit: Erweiterung der ZVB-Abgrenzung bis zum Nahversorgungsstandort
MennonitenstraBBe als funktionaler Ergdnzungsbereich fiir Fachmarktkonzepte
mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Sortimentsschwerpunkt oder Hybrid-Konzepten.

= Eine ausfiihrliche Herleitung der Ergebnisse liegt in Form eines Kurzberichtes vom
27.03.2017 vor.

fie Stadt Emmerich am Rhein

Ausschuss fur Stadtentwucklung | 5 September 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein

Raumliche Abgrenzung der ZVB-Erweiterung

= Konsequenzen einer ZVB-Erweiterung exkl. Standort ALDI (BahnhofstraRe)

= ZVB-Abgrenzung entspricht nicht den faktischen Gegebenheiten, sondern ist eine bewusste,
konzeptionelle Entscheidung aufgrund stadtebaulicher Zielstellungen.

* Standort ALDI (BahnhofstraBe) wird als solitirer Nahversorgungsstandort ausgewiesen (vgl.
Folie 41) und hat damit eine eindeutige Nahversorgungsfunktion

* Mégliche Verkaufsflachenerweiterungen sind damit unter bestimmten Voraussetzungen
(Wahrung der Nahversorgungsfunktion; Beachtung der Ziele des LEP NRW) eingeschrankt
méglich

= Diese ZVB-Erweiterung macht eine zukiinftige Verkaufsflachenerweiterung des ALDI-Marktes
im Sinne des Nahversorgungskonzeptes unwahrscheinlich (im Sinne einer Gleichbehandlung)

* Konsequenzen einer ZVB-Erweiterung inkl. Standort ALDI (BahnhofstraB3e)

= Konzeptionell kein solitérer Nahversorgungsstandort mehr, sondern Teil des ZVB
Hauptzentrum Emmerich am Rhein

*  Verkaufsflachenerweiterung (auch tber reine Nahversorgungsfunktion hinaus) méglich

2 Gefahr des Verfehlens stadtebaulicher Zielstellungen (méglichst geringe Erweiterung des
ZVB; Prioritat auf Starkung und Sicherung der definierten Hauptlage)

mber 2.(‘)‘1 7 ‘

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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—Stadt+Handel
ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein

Funktionale Abgrenzung der ZVB-Erweiterung

= Potenzialfliche Wemmer & Janssen: Ausweisung als funktionaler Ergénzungsstandort fiir
Fachmarkt-Konzepte mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantem Sortimentsschwerpunkt oder Hybridkonzepte

= Ansiedlung von Fachmarkten,

= fir die aufgrund ihrer Verkaufsflache im sonstigen ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein
keine geeigneten Flachen zur Verfiigung stehen,

* die Uber einen nicht zentrenrelevanten bzw. nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten
oder nicht eindeutig zentrenrelevanten (Hybridmaérkte) Sortimentsschwerpunkt verfiigen,

* die schwerpunktmaBig keine Sortimente umfassen, die in Konkurrenz zur Hauptlage des ZVB
Haupt-zentrum Emmerich am Rhein stehen (insb. Nahrungs- und Genussmittel (auBer
Getréanke), Drogeriewaren, Bekleidung, Schuhe/Lederwaren)

= deren Ansiedlung auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche aufgrund eines hohen Anteils
zentren-relevanter Randsortimente (> 10 %) schwierig umzusetzen ware und

= die einen Mehrwert fur den ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein als Ganzes darstellen.

{ i}

hand ich am Rh

Ausschuss flr Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestanditeil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein

Potenzialfliche Wemmer & Janssen - Konzeptionelle Zulassigkeit
ausgewadhlter Sortimente

Bicher *
Bekleidung *
Schuhe/Lederwaren *
Sportartikel 7

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Spielwaren

Glas/Porzellan/Keramik
Hausrat/Haushaltswaren

Wohneinrichtungsbedarf

* Verkaufsfiachen der zentrenrelevanten Randsortiments dirfen in der Summe max. 10 %

der Gesamtverkaufsfiiche ausmachen

Haus-/Bett-/Tischwasche

LCX XXX XX XXX

Ausschuss flir Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.

__ Stadt+Handel Priifauftrag B

ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein

Potenzialflaiche Wemmer & Janssen — Konzeptionelle Zuldssigkeit
ausgewahlter Sortimente

Sortiment Hauptsortiment Randsortiment

Nahrungs- und Genussmittel (ohne
Getrénke)

Getranke

Parfumerieartikel, Drogeriewaren und
Kosmetika

X <« X
(\

®
S
¥
"
w
c
E
A
5
©
<
c
=
E
5
34}
]
£
) =
Q
@
(24
p
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hen

Bettwaren
Leuchten/Lampen
Pflanzen

Reitsportartikel

NRKRENSN
YN SENK

Zoologischer Bedarf

Ausschuss flr Stadtentwicklung |'5: September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein

Raumliche Abgrenzung und funktionale Bewertung

Veranderungen gegeniiber
EHK 2010:

s

iy |
T Funktionaler Erginzungsberaeich: Raumliche Reduzierung

Fach: het- K ts it nicht- . R
i et im Bereich Neumarkt

Sortimentsschwerpunkt oder H~
e und Rhein-Promenade

e

Im Norden Erweiterung
um die Bereiche
MennonitenstraBBe und
Potenzialflache
Wemmer & Janssen

Kartengrundlag

ch 2017;

parzellenscharfe
Abgrenzung

Einzelhandel

e
Z

o

(&) g

QO Leerstand

[ zvB(gemsBEHK 2017)

. Hauptlage
Nebenlage

Eigene

E Schwerpunktraum: > i 72 S Funktionaler Erganzungsbereich
o~ Dienstlestung, Verwaltung, 7 .

Tourismus Schwerpunktraum

Quelle:

| Solitarer Nahversorgungsstandort

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.

__ Stadt +Handel

ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein

Ubergeordnete Erhaltungs- und Entwicklungsziele

= Festigung des Hauptzentrums als zentraler Versorgungsstandort fiir Emmerich am Rhein und die
Umgebung mit kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsgiitern

= Sicherung und Stérkung der fir die Gesamtfunktionalitét bedeutenden Nahversorgungsfunktion

= Konzentration der Weiterentwicklung auf den Hauptgeschaftsbereich - Starkung der Hauptlage
= Gezielte qualitative und branchenspezifische Weiterentwicklung des Einzelhandelsangebotes mit
Schwerpunkt im zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich
= Sicherung und Stérkung der Vielfalt an kleinen Fachgeschéften und Spezialangeboten
*  Gleichzeitig Sicherung und Stérkung sowie Ansiedlung weiterer Frequenzbringer

= Stadtebauliche Verkniipfung/Offnung des riickwértig gelegenen Neumarktes und der Rhein-Promenade zum
bestehenden Hauptgeschaftsbereich (= Verknipfungspotenzial Einzelhandel/Gastronomie)

= Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie,
Verwaltung und Tourismus; ergénzt durch innerstadtisches Wohnen

»  Schwerpunktraum Gastronomie: Nutzung des Potenzials der Rhein-Promenade zur Starkung und Weiter-
entwicklung eines hochwertigen Gastronomieangebotes; stadtebauliche Verkniipfung mit Nebenlage

= Schwerpunktraum Dienstleistung/Verwaltung/Tourismus: Starkung der touristischen Funktion, Starkung und
Weiterentwicklung eines hochwertigen Dienstleistungsangebotes; Ergénzung durch frequenzunabhingige
oder tourismusaffine Einzelhandelsangebote

tha

{ [os ) g
and s Turdie

1anc ts
Ausschuss flr Stadtentwicklung
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein

Ubergeordnete Erhaltungs- und Entwicklungsziele

= Potenzialflache Wemmer & Janssen: Ausweisung als funktionaler Ergéanzungsstandort fiir
Fachmarkt-Konzepte mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantem Sortimentsschwerpunkt oder Hybridkonzepte

= Ansiedlung von Fachmérkten,

= fur die aufgrund ihrer Verkaufsflache im sonstigen ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein
keine geeigneten Flachen zur Verfliigung stehen,

= die Uiber einen nicht zentrenrelevanten bzw. nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten
oder nicht eindeutig zentrenrelevanten (Hybridmérkte) Sortimentsschwerpunkt verfiigen,

= die schwerpunktmaBig keine Sortimente umfassen, die in Konkurrenz zur Hauptlage des ZVB
Haupt-zentrum Emmerich am Rhein stehen (insb. Nahrungs- und Genussmittel (auf3er
Getrénke), Drogeriewaren, Bekleidung, Schuhe/Lederwaren)

= deren Ansiedlung auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche aufgrund eines hohen Anteils
zentren-relevanter Randsortimente (> 10 %) schwierig umzusetzen wére und

= die einen Mehrwert fir den ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein als Ganzes darstellen.

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlduterung nicht vollstandig.
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4. Fortschreibung des Zentren- und Standortkonzepts
- Zentren- und Standortkonzept
Nahversorgungskonzept

Konzept fir nicht zentrenrelevanten Einzelhande
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Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer. Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Ubergeordnete Entwicklungszielstellung

Erhaltung und Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion

1. Ziel: 2. Ziel: 3. Ziel:

Stadtebaulich-funktionale Sicherung und Starkung der Erganzung durch nicht
Starkung der Zentren Nahversorgung zentrenrelevanten EZH

= NV-Angebotin den Zentren
sichern und weiterentwickeln
(sofern mit anderen Zentren-
Entwicklungszielen vereinbar)

= Integrierte NV-Angebote
auBerhalb der Zentren sichern und
bedarfsgerecht weiterentwickeln

= Zur Verbesserung der qualitativen
Nahversorgung Ausweisung des
Standortes Ehemalige Kaserne als
Nahversorgungsstandort mit
herausgehobener Bedeutung

= Ortsteilspezifisch angepasste
Nahversorgung in kleineren
Ortsteilen

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.

___Stadt +Handel

Nahversorgungskonzept

ZVB NVZ Elten - Abgrenzung und rdumliche Entwicklungszielstellung

> Stadt

Versorgungsfunktion:

= Primar im kurzfristigen Bedarfsbereich, ergénzt um ein
begrenztes Angebot in den sonstigen Bedarfsbereichen
zur Versorgung des Stadtteils

Entwicklungszielstellungen:

= Sicherung der Grundversorgungsfunktion fiir den
Stadtteil Elten

= Sicherung der als Frequenzbringer unerlasslichen
Lebensmittelméarkte

*  Fokus auf zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente (insbesondere bedarfsorientierte
Angebotserganzung)

3 Stadt + Handel 07-08/2016; Kartengrundlage

Zentrenrelevante Sortimente zur ergénzenden
Grundversorgung deutlich untergeordnet und in
GroBenordnungen, die keine negativen Auswirkungen
auf das Hauptzentrum nach sich ziehen (= kleinflachig;
empfehlenswert: nicht strukturprdgende Betriebe bis

'. Einzelhandel ; 200 m?

@  Zentrenerganzende Funktionen e ; = Weiterentwicklung der Funktionsmischung: Einzelhandel,
O Leerstand ; . 2 Gastronomie, Dienstleistung, Wohnen
3 D Zentraler Versorgungsbereich
o (gemaB EHK 2017)

2 ande zepts ddie & =mmerich am
usschuss flir Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.




___Stadt+Handel Prifauftrag A

Nahversorgungskonzept

Perspektivischer Nahversorgungsstandort Ehemalige Kaserne mit
herausgehobener Bedeutung - Rdumliche Entwicklungszielstellung
A /A ’ 4 Vi faric:
*  Wichtige Nahversorgungsfunktion insb. fiir den nérd-
lichen Hauptsiedlungsbereich von Emmerich am Rhein

*  Aufgrund seines Betriebstyps und der Verkaufsflachen-
ausstattung zudem eine liber den wohnungsnahen
Bereich hinausgehende Versorgungsfunktion primér im
kurzfristigen Bedarfsbereich

v |

Entwicklungszielstellungen:

= Eine Uber die bestehende Planung (Aldi Siid)
hinausgehende Entwicklung nur bei einer deutlichen
Verbesserung der qualitativen Nahversorgung sowie des
Betriebstypenmixes im Bereich Nahrungs- und
Genussmittel

5 = Ausweisung als perspektiver Nahversorgungsstandort
2 : g als persp gung 2
= mit herausgehobener Bedeutung, um die konzeptionell
© PR—— zugesprochene hohere Versorgungsfunktion im Sinne
s} nzeihan . . . .. .
= - o einer ergdnzenden Versorgungsfunktion fir die
E T ’ wohnstandortnahe Versorgung zu wiirdigen
,_E QO Leerstand
{~==1 Herausgehobener Nahversor dort = Deutliche Wohnflachenentwicklung und siedlungsraum-
~=- (gem3B EHK 2017)

Quelle: Einzelhandelisbe standserhebung Stadt + Handel 07-08/2016; Kartengrundlage: Stadt

liche Integration des Standortes als Voraussetzung

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestanditeil einer Prasentation und ohne mandliche Erlauterung nicht vollstindig.

Priifauftrag C+D
—Stadt+Handel —

Nahversorgungskonzept

Konzept fiir solitdre Nahversorgungsstandorte

* Analog zum EHK 2011 werden neben den zentralen Versorgungsbereichen sogenannte
solitare Nahversorgungsstandorte dargestellt

* Ansiedlungen von strukturpragenden Lebensmittelmarkten sowie zum Teil ergénzenden
kleinteiligen Einzelhandelsbetrieben und zentrenergénzenden Funktionen in stadtebaulich
integrierter Lage

*  Wichtige Nahversorgungsfunktion fiir die umliegenden Siedlungsgebiete

= Rechtliche Anforderungen an zentrale Versorgungsbereiche werden nicht erfiillt (u. a.
Versorgungsfunktion)
* Ausweisung von insgesamt sieben solitdren Nahversorgungsstandorten:
= Aldi Siid - BahnhofstraBBe
Lidl - Wardstra3e
Netto - Am Portenhdvel
Netto - 's-Heerenberger Strale
= Penny - Beeker StraBe
Penny - Nierenberger Stral3e

Kaufland - NormannstraBBe

gos

o LA I+ B2 S o Py ke
(4 Hr = 0 am Knain

3 ¢ Iskonzapts fiir die Stadt Emmeric
Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne méndliche Erlauterung nicht vollstindig.
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Nahversorgungskonzept

Konzept fiir solitdre Nahversorgungsstandorte

Entwicklungsempfehlungen:

= Bestandssicherung der bestehenden Standorte (ggf. funktionsgerechter bzw.
bedarfsorientierter Ausbau; etwaige Verkaufsflachenerweiterungen sind im konkreten
Einzelfall anhand einer vorhabenbezogenen Vertraglichkeitsanalyse zu tiberpriifen)

= Restriktiver Umgang mit weiteren Handelsansiedlungen

= Insbesondere keine Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten
sowie zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment

= Keine Erhéhung der sonstigen Standortattraktivitat zulasten der zentralen Versor-
gungsbereiche

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestanditeil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.

___ Stadt+Handel

Nahversorgungskonzept

Empfehlungen zur Nahversorgung

= Ziel 1: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

# Nahversorgungsangebot in den Zentren sichern und weiterentwickeln (sofern mit anderen
Zentrenentwicklungszielen vereinbar)

= Ziel 2: Integrierte Nahversorgungsangebote sichern und bedarfsgerecht
weiterentwickeln

. Sicherung der bestehenden Nahversorgungsstandorte (ggf. bedarfsgerechter Ausbau ohne
gleichzeitig schadliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die
Nahversorgung auszuiiben)

= Ziel 3: Keine Ansiedlungen/Erweiterungen in stddtebaulich nicht integrierten Lagen

Ziel 4: Keine Ansiedlung klassischer Lebensmittelméarkte auBerhalb der im
Einzelhandelskonzept definierten Nahversorgungsstandorte

Ausnahme: Optimierung der Nahversorgung und sofern negative Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Grundversorgung vermieden werden

tadt En

ember 2017

g|5. em
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erléuterung nicht vollstandig.




Priffauf
___Stadt+Handel rifauftrag D

Nahversorgungskonzept

Priifung einer generellen Zulassung von Verkaufsflichenerweiterungen von
Lebensmittelmarkten auf 1.200 m2 VKF

Das gesamte Kommunalgebiet wird in drei Gebietskategorien differenziert

, G ey
F P pe==a) == = pom = — L == oo = == I == ey I
i Gebiete im beplanten Gebiete des nicht Gebiete des nicht
i Innenbereich tiberplanten Innenbereichs i tiberplanten AuBBenbereichs
I . B . B )
1
|
i
: |
i Die Festsetzungen des Die Vorgaben des Die Vorgaben des
; Bebauungsplans § 34 BauGB | § 35 BauGB

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.

P, Priifauftrag D
___Stadt+Handel 9

Nahversorgungskonzept

Priifung einer generellen Zulassung von Verkaufsflachenerweiterungen von
Lebensmittelmarkten auf 1.200 m2 VKF

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im beplanten Innenbereich

= Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
* Relevant hier insbesondere die festgesetzte Baugebietskategorien

= GroBflachiger Einzelhandel allgemein zulassig in Kerngebieten (MK) und
Sondergebieten (bei entsprechender Zweckbestimmung)

=, Ausnahmsweise dlirfen Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aulBerhalb zentraler Versorgungsbereiche
dargestellt und festgesetzt werden, wenn nachweislich eine Lage in den zentralen
Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden, [...] nicht
maoglich ist und die Bauleitplanung der Gewéhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden
nicht wesentlich beeintréchtigt werden.” (LEP NRW, Ziel 6.5-2)

2 Bei Nachweis der Atypik ist die Zulassigkeit von groBflachigen Einzelhandel auch
moglich in Mischgebieten (MI) sowie Gewerbe- und Industriegebieten (GE/Gl)

4 = 1} b

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.




Priifauf
__ Stadt+Handel rifauftrag D

Nahversorgungskonzept

Priifung einer generellen Zulassung von Verkaufsflichenerweiterungen von
Lebensmittelméarkten auf 1.200 m2 VKF

§ 11 Abs. 3 BauNVO (bundesrechtliche Vorgabe zur Zulassigkeit von groBflichigen EH)

.~ Einkaufszentren, grol3flichige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage und Umfang
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die
stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen,

sonstige grof3fldchige Handelsbetriebe [...] sind aulBer in Kerngebieten nur in fir sie
festgesetzten Sondergebieten zulissig.

Auswirkungen im Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere [...], auf die Versorgung
der Bevdlkerung im Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten Betriebe, auf die Entwicklung
zentraler Versorqungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, [...].

Auswirkungen im Sinne des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und 3 in der
Regel anzunehmen, wenn die Geschossfliche 1200 m? iiberschreitet.

Die Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass Auswirkungen
bereits bei weniger als 1200 m? GF vorliegen oder bei mehr als 1200 m? GF nicht vorliegen;
[- » ///

Atypik

adtentwicklung | 5. September 2017
andteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlduterung nicht vollstandig.

L Prufauftrag D
___Stadt+Handel 7

Nahversorgungskonzept

Priifung einer generellen Zulassung von Verkaufsflichenerweiterungen von
Lebensmittelmarkten auf 1.200 m2 VKF

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im nicht iiberplanten Innenbereich

* Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben nach Vorgaben des § 34 BauG

«(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulissig, wenn es sich nach
Art und MafB3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksfliche, die tiberbaut werden
soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfiigt und dlie ErschlieBung gesichert ist. [... ] Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-verhiltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrichtigt werden.

(2) Entspricht dlie Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des

§ 9a erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulissigkeit des Vorhabens nach seiner
Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuléssig wére; auf die nach
der Verordnung ausnahmsweise zuléssigen Vorhaben ist § 31 Abs. 1, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2
entsprechend anzuwenden

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 diirfen keine schidlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.”

=>» Wenn Voraussetzungen nach Abs. 1 oder 2 erfiillt sind und der Nachweis der
Vertraglichkeit nach Abs. 3 erbracht ist, ist das Vorhaben genehmigungsfihig

nmericn a

Ausschuss fiir Stadten icklung |'5. September 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Prifauftrag D

Nahversorgungskonzept

Priifung einer generellen Zulassung von Verkaufsflichenerweiterungen von

Lebensmittelmérkten auf 1.200 m2 VKF
Einordnung aus planungsrechtlicher Sicht:

Mit Verweis auf das BauGB, die BauNVO sowie die landesplanerischen Vorgaben (LEP
NRW, siehe Folie 8) ist eine generelle Zulassung fiir Verkaufsflichenerweiterungen von
Lebensmittelmarkten auf 1.200 m2 VKF im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes nicht
umsetzbar (> Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung).

VKF-Dimensionierungen sind im Einzelfall unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen und
raumordnerischen Vertréglichkeit unter besonderer Beachtung der Auswirkungen auf ZVB
und die bestehenden Nahversorgungsstandorte herzuleiten.

Generelle Zulassung fiir Verkaufsflichenerweiterungen von Lebensmittelmirkten auf
1.200 m? VKF im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes ist grundsitzlich nicht konform
zu den Zielen der Landesplanung und wird seitens der Bezirksregierung kritisch
gesehen.

Mit Blick auf die Konsistenz des eigenen Konzeptes und den Verwirklichungschancen
einzelner Standorte wird von der Bezirksregierung dazu geraten, insb. Vorhaben
auBerhaIb der ZVB hinsichtlich ihrer planungsrechtllchen Ausgangssutuatlon und

V kt id

g
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundlxche Erlauterung nicht vollstandig.

__ Stadt+Handel

Prifauftrag D

Nahversorgungskonzept

Priifung einer generellen Zulassung von Verkaufsflichenerweiterungen von
Lebensmittelméarkten auf 1.200 m2 VKF

Einordnung aus konzeptioneller Sicht:

Eine Wiirdigung solitdre Nahversorgungsstandorte mit unterschiedlichen Rahmen-
bedingungen und spezifischen Versorgungsaufgaben (u. a. zu versorgendes Gebiet,
Entfernung zu ZVB sowie Wettbewerbern, Betriebstyp, Verkaufsflachenausstattung)
waére bei einer generellen Zulassung nicht mehr méglich.

Generelle Zulassung steht in Widerspruch zu den Zielen des Einzelhandelskonzeptes,
insb. Ziel 1 ,Stérkung der Zentren" sowie Ziel 2 , Bedarfsgerechte Entwicklung/
Sicherung der Nahversorgung”

Generelle Zulassung fiir Verkaufsflichenerweiterungen von Lebensmittelmarkten
auf 1.200 m? VKF im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes widerspricht sowohl den
konzeptionellen Zielen als auch dem konzeptionellen Anspruch einer auf die lokalen
Gegebenheiten ausgerichteten Nahversorgung.

=

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Emmaerich am Rheir

Ausschuss fir Stadtentw:cklung |i5; September 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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4. Fortschreibung des Zentren und Standortkonzepts
Zentren- und Standortkonzept
- Nahversorgungskonzept

Konzept fiir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel

Fortschreibung
L EHKEmmerich ______

5. Fortschreibung der Sortimentsliste
6. Fortschreibung der Ansiedlungsleitsidtze
7. Ergebniszusammenfassung und Ausblick auf die weiteren Schritte

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
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Ubergeordnete Entwicklungszielstellung

Erhaltung und Starkung der mittelzentralen Vers

1. Ziel: 2. Ziel: 3. Ziel:

Stadtebaulich-funktionale Sicherung und Starkung der Erganzung durch nicht
Starkung der Zentren Nahversorgung zentrenrelevanten* EZH

* Gezielte und sinnvolle Ergénzung
der zentralen Versorgungsbereiche
durch Einzelhandelsstandorte mit
nicht zentrenrelevanten und nicht
zentren- und nahversorgungs-
relevanten Hauptsortiment
auBerhalb der Zentrenstruktur
(gleichzeitig Vermeidung
schadlicher Auswirkungen auf die
Zentren/Nahversorgung)

vant und nich

= restriktive Handhabung

7 zentrenrelevanter und zentren-

£ und nahversorgungsrelevanter

: Sortimente

= Sicherung von Gewerbegebieten
fir Handwerk und produzierendes
Gewerbe

Aus‘s'chuﬂss fur Stadtentwmklung ! 5 September 201 7

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig,
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*Kurzform fiir nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant.

—_Stadt+Handel
Gliederung

Konzept fiir nicht zentrenrelevanten* Einzelhandel

= Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment kénnen im Grundsatz an allen Standorten
im Stadtgebiet zugelassen werden, wo dies nach den bauplanungsrechtlichen
Vorgaben zulassig ist und stadtebauliche Griinde nicht entgegen stehen

= Beitrag zur funktionalen und gesamtstadtisch strukturvertréglichen Aufgabenteilung
der Einzelhandelsstandorte

= Angebotsergédnzung der zentralen Versorgungsbereiche durch Standorte fiir klein-
und groBflachige Betriebe mit nicht zentrenrelevanten und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten

= Ziel soll es sein, Angebote aus Kundensicht attraktiv raumlich zu biindeln und einer
Dispersion des Einzelhandelsstandortgefiiges auch im Interesse der Standortsicherung
fiir produzierende Betriebe und Handwerksbetriebe entgegenzuwirken

*  Restriktive Handhabung zentrenrelevanter und zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente

fur Stadtentw klung|VS.Septem r2017.

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Fortschreibung der Sortimentsliste nachrichtlich

- Zentrenrelevant A-K -

zentren-
zentren- und nahver- nicht
relevant sorgungs- zentrenrelevant*
relevant

Kurzbezeichnung Sortiment

Augenoptik
Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
Briefmarken und Miinzen**

Biicher

X X X X X

Elektroklemgerate

x
m
o
~
n
o
-
-

Fahrrader und Zubehor
Glas/Porzellan/Keramik
Haus-/Bett-/und Tischwasche

Hausrat/Haushaltswaren

Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht-/Sonnen-
schutz

Kinderwagen

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie
Meterware fur Bekleidung und Wasche

X X X X X X X

*Kurzform fir nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant; *

*Sortiment neu hinzugefiigt.

Ausschuss flr Stadtentwicklung | 5. September 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Fortschreibung der Sortimentsliste nachrichtlich

- Zentrenrelevant L-Z -

zentren-
Kurzbezeichnung Sortiment ZEDLAD; undmalivers lEht N
relevant sorgungs- zentrenrelevant

relevant

Medizinische und orthopadische Geréte X

Musikinstrumente und Musikalien X

Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. X

Tontrager)***

Papier/Bliroartikel/Schreibwaren sowie Kiinstler- und X

Bastelbedarf

Schuhe/Lederwaren X

Spielwaren X =y

Sportartlkel (|nk| Sportbekleldung und .

Tepplche (ohne Tepplchboden)**
Uhren/Schmuck

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder/
Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenstiande

Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Kurztorm

r Sortimente

Computer (PC-Ha

Ausschuss fir Stadtentwncklung ] 5 September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erléuterung nicht vollstindig.
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Fortschreibung der Sortimentsliste

- Zentren- und nahversorgungsrelevant -

zentren-

; ; - hver- ich
Kurzbezeichnung Sortiment ZEnEren Unelpaiver ient

relevant sorgungs- zentrenrelevant*
relevant

(Schnitt-) Blumen X

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)
{ohne Getranke)

Getranke

Parfiimerieartikel, Drogeriewaren und Kosmetika (inkl.
Wasch- und Putzmittel)

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

X X X X X

Zeitungen/Zeitschriften

*Kurzform fur nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nahvnrsorgungsreluvant

Ausschuss filr Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.
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Fortschreibung der Sortimentsliste nachrichtlich

- Nicht zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant -

zentren-
Khesbezeicining Soriment e e
relevant
Antiquitdten** X
Baumarktsortiment im engeren Sinne*** X
Bettwaren X
Campingartikel (ohne Campingmébel) X
Erotikartikel X
Gartenbedarf (ohne Gartenmdbel) X
Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zubehér) X
Leuchten/Lampen X
Mébel (inkl. Garten- und Campingmébel) X
Pﬂanzen/Samen X
S;&'témkel ch o R, e T e T B R A e T e ’ ;( = :
i
T R .y il

*Kurz

reibung des Einzelhandelsko mmerich am Rhein

Ausschuss fur Stadtentwmklung | 5} Séptember 2017

Diese Folie ist Bestanditeil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstindig.
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4. Fortschreibung des Zentren- und Standortkonzepts
Fortschreibung der Sortimentsliste

L]
6. Fortschreibung der Ansiedlungsleitsatze
7

Fortschreibung
- EHK Emmerich _

Ergebniszusammenfassung und Ausblick auf die weiteren Schritte

usschuss fur Stadéen kIL‘m'gi| 5. Septembef 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Fortschreibung der Ansiedlungsleitsitze hachrichtlich

Ansiedlungsleitsatz I:

Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment nur in den zentralen
Versorgungsbereichen. Die Funktionsteilung der zentralen
Versorgungsbereiche sollte dabei Beachtung finden.

* Im Hauptzentrum Emmerich am Rhein unbegrenzt!
klein- und gro3flachig

* In den hierarchisch nachgeordneten Nahversorgungszentren untergeordnet im
Rahmen der Versorgungsfunktion
kleinflachig,
empfehlenswert: nicht strukturprégender Einzelhandel bis 200 m?
(aus fachlicher Sicht jedoch sehr hohe rechtliche Unsicherheit)

= Sonderfall ,Fahrréder und Zubehdr”: kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit
deutlich Gberwiegendem Dienstleistungscharakter (Reparatur- bzw. Servicedienst-
leistungen) sind auch auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche méglich.

1) Sofern landesplanerische und stadtebauliche Griinde (Schutz von ZVBs in Nachbarkommunen) nicht entgegenstehen.

THr gie >Iagt

handslske ts

Ausschuss fir Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Fortschreibung der Ansiedlungsleitsatze

Ansiedlungsieitsatz l:

Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
soll primér in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden.

* Im Hauptzentrum Emmerich am Rhein ohne Verkaufsflaichenbegrenzung!.

* Im hierarchisch nachgeordneten Nahversorgungszentrum Elten sind
Verkaufsflachendimensionierungen fiir Vorhaben im Einzelfall unter
Berlicksichtigung der ausgewiesenen Versorgungsfunktion und unter Priifung der
stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit herzuleiten.

1) Sofern ohne schadliche Auswirkungen auf die wohnortnahe Grundversorgung und landesplanerische und stidtebauliche Griinde (Schutz
von ZVBs in Nachbarkommunen) nicht entgegenstehen

icklung |/ 5. September
Diese Folie ist Bestanditeil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Fortschreibung der Ansiedlungsleitsatze

Ansiedlungsleitsatz Il - Fortsetzung:

Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment
soll primér in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden.

* AuBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ist die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment auch an den
ausgewiesenen Nahversorgungsstandorten und an sonstigen stadtebaulich
integrierten Standorten ausnahmsweise méglich, wenn sie der Sicherung bzw.
Optimierung der rdumlichen Nahversorgung der im unmittelbaren Umfeld
vorhandenen Wohnbevélkerung dienen und keine negativen Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Grundversorgung erwarten
lassen. Als perspektivischer Nahversorgungsstandort mit herausgehobener
Bedeutung kommt dabei dem Standort Ehemalige Kaserne eine besondere
Bedeutung bei der Optimierung der gualitativen und wohnstandortnahen
Nahversorgung im Emmericher Nordwesten zu.

> Die tragfahige VerkaufsflachengréBenordnung ist im Rahmen einer
einzelfallbezogenen Priifung hinsichtlich der stiddtebaulichen und
raumordnerischen Vertréglichkeit herzuleiten

Keine Neuansiedlungen in stadtebaulich nicht integrierten Lagen

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.
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Fortschreibung der Ansiedlungsleitsatze nachrichtlich

Ansiedlungsleitsatz lll:

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment

= Ansiedlung ist im gesamten Stadtgebiet grundsatzlich méglich, wenn stadtebauliche
Griinde dafiir sprechen und die regionale/landesplanerische Vertraglichkeit
gewahrleistet ist.

= Ziel soll es jedoch sein, Angebote aus Kundensicht attraktiv rdumlich zu biindeln und
einer Dispersion des Einzelhandelsstandortgefliges entgegenzuwirken (auch im
Interesse der Standortsicherung fiir produzierende Betriebe/Handwerksbetriebe)

= Die Verkaufsflache der zentrenrelevante Randsortimente? ist auf max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache eines Vorhabens, insgesamt aber auf max. 800 m?
Verkaufsflache, zu begrenzen - eine weitere Begrenzung der Randsortimente kann im
konkreten Einzelfall unter Beriicksichtigung méglicher absatzwirtschaftlicher und
stadtebaulicher Auswirkungen und unter Beriicksichtigung der landesplanerischen
Vorgaben getroffen werden.

= Deutliche inhaltliche Zuordnung des Randsortiments zum Hauptsortiment

1) Der Begriff der Randsortimente ist durch die Rechtsprechung konkretisiert. Hierzu sei unter anderem auf das Urteil OVG NRW 7 A D
108/96.NE verwiesen. Es muss eine eindeutige Zuordnung des Randsortiments zum Hauptsortiment m:

usschuss fiir Stadtentw

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Fortschreibung der Ansiedlungsleitsitze nachrichtlich

Ansiedlungsleitsatz IV:

Ausnahmsweise zuldssig: Verkaufsstitten von landwirtschaftlichen Betrieben,
Handwerksbetrieben sowie produzierenden und weiterverarbeitenden
Betrieben, wenn die Verkaufsfliche

= dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet ist,
= in betrieblichem Zusammenhang errichtet ist,

* dem Hauptbetrieb flichenmaBig und umsatzmaBig deutlich untergeordnet ist sowie
eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht und

= die Grenze der GroBflachigkeit im Sinne des §11 Abs. 3 BauNVO nicht
Uberschreitet.

+ Fram

behr

ts fiir die Stad
icklung | 5. Septem
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.
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Fortschreibung der Ansiedlungsleitsitze

Steuerungsschema zur Einzelhandelsentwicklung (unter Beachtung der
zentrenspezifischen Entwicklungsempfehlungen)
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schrankungen fiir funktionalen Erg.

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
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Priifauftrage im Rahmen der Fortschreibung des EHK
(1) Keine weitere Untersuchung fiir den Bereich Steintor.

(2)

Keine Ausweisung eines Nahversorgungszentrums am ehemaligen Kasernenstandort.
Erneute Priifung einer Ausweisung bei Vorliegen entsprechender Voraussetzungen.

< Prifauftrag A: Ausweisung eines perspektivischen Nahversorgungsstandortes mit
herausgehobener Bedeutung am Standort Kaserne.

(3) Realisierung eines Fachmarktzentrums mit teilweise innenstadtrelevanten Bestandteilen
als zentrumsergénzender Standort im Bereich Wemmer & Janssen. Ein NuG-Standort
wird ausgeschlossen.
= Priifauftrag B: Eingeschrankte Erweiterung des ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein um das
Gelande Wemmer & Janssen als Funktionsbereich fiir Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem
Hauptsortiment und einem hohen VKF-Anteil (bestimmter) zentrenrelevanter Nebensortimente.

4) Priifung einer vertréglichen Erweiterung der Geschossflache (auf bis zu 3.500 m?) fiir den
Kaufland-Lebensmittelmarkt an der NormannstraBe.

= Priifauftrag C: Sicherung als Nahversorgungsstandort; Ziel: VKF-Erweiterung um max. 10 %.

(5) Prifung der Zulassigkeit einer generellen Erweiterung auf 1.200 m2 VKF fiir alle
bestehenden Lebensmittelmarkte.

= Prifaufirag D: Zuldssigkeit von generellen VKF-Erweiterungen auf 1.200 m2 kann als Grundsatz
nicht in das Einzelhandels- und Zentrenkonzept aufgenommen werden; stattdessen
Nahversorgungsprifschema.

Ausschuss %ﬁr S.tadtentv‘vicbkldr;g |:5. Septerﬁber 2017

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.
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Einzelhandelskonzept als Basis einer aktiven Stadtentwicklungspolitik

___Stadt+Handel

Umsetzung in der Bauleitplanung/
Rt dis Baugenehmigungspraxis

Einzelhandelskonzepts
fir die Stadt Emmerich am Rhein | : I

Stadtebauliche City Aktive Wirt-
MaBnahmen Management | (schaftsférderung

Aktivierung von Gewerbetreibenden und
Immobilieneigentiimern

{ sedt B

Ausschuss fiir Stadtentwicklung | 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mndliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Vielen Dank fiir lhr Interesse!

Stadt + Handel
Beckmann und Féhrer Stadtplaner PartGmbB

Hérder Hafenstrafe 11 Beiertheimer Allee 22 Markt 9 Tibarg 21
44263 Dortmund 76137 Karlsruhe 04109 Leipzig 22459 Hamburg

www.stadt-handel.de
info@stadt-handel.de

Amtsgericht Essen, Partnerschaftsregisternummer PR 3496, Hauptsitz: Dortmund

Ausschuss fir Stadtentwicklung | 5. September 2017
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