2. Anderung des Bebauungsplanes E 28/1 Windmiihlenweg

Anlage 1 zu Vorlage Nr. 05-16 1210/2017
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Mutzung

III Allgemeines Wohngebiet  (§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BausE, § £ Baunvo)

Mal} der baulichen Mutzumg  (§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 Baulvio)

04 GrundiiZchenzahl als Hbchstmad
0.8 Geschossfichenzahl als Hbchstmad
zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hbcretmas
GHmax  Geb3udehdhe dber NHN als Hchstmal

Z2Wo Beschrankung der Zahl der Wiohnungen auf 2 Wohnungen pro Wiohngebaude
1§ 9 Abs. 1M 6 BauGE)

Bauweise, Oberbaubare Grundsticksflachen (§ s abs. 1 Nr. 2 BauGE, §§ 22 und 23 Baudvo)
o Crffene Bawweise
;‘é_}x‘ nur Einzel- und Doppelhduwser zulassig
Baugrenze

Sonstige Planzeichen

[::] Umgrerzung des raumlichen Geltungshereichs
(§ 9 Abs. 7 BawGE)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen
(59 Abs. 1 Nr21 BauGB)

GFL (Geh-, Fahr- und Lestungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager
Abgrernzung unterschiediicher Mutzung, zB. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Maltes der Mutzung mnerhalb eines Baugebietes (5 1 Abs. 4 § 15 Abs. 5 BauNvD)
Umgrerzung der Fldchen fir Vorkehnangen zum Schutz gegen schadliche Uimwelteinwiroungen
{50 Abs 1 Nr. 24 und Abs. 8 BauGB)

LP 1l Lampegelbemeich || {siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

DarStEI Iungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

mi“ Gebiude It. Kataster

ma Gebdude it Kataster (zum Abriss worgesshen)

— Bestehende Flursticksgrenze
2 77— Bestehende Flurstiicksmsmmer
o) Baum (Bestand)

s Hoheniage i NHM

Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 (6) BauGB

m Uberschwemmungsgrenze der Gebiste ohne technischen Hochwasserschutz

aws: EG-Hochwassemisikormanagement-Richinie
Hochwassergefahrenkarte Rhein (Hochwasserszenario HOextrem)



Textliche Festsetzungen  (nach BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BawGE)
1.1 In den Algemenen Wohngebleten sind zuladssig:
- Wohngedauds,
- die gar Versorgung des Gebletes dienenden Laden, Schank- und Spelsewinschatten,
- Anlagen f0r kirchiiche, kwiturelle, sozlale, gesundheltliche wnd sporiliche Zwecke und
- nilcht sitrende Handwerksbetrebs
Ausnanmswelse Zuldssig sind:
- 5ONEHQE nicht sitnende Gewsarbebetriene,
- Befriebe des BeherDergungsgeweres,
- Anlagen flr Versatungen
Michi zulassig sind:
- Gaenbaubetiebe wnd
- Tankst2llen

2. GebsudehBhentestsatrungan

2.1 Gemag § 9 Abs. 3 BauGs wird fir den Berelch WA 2 eine maximal zuldssige Gebausehihe von 24,5 m abar
Homalhdhennull festgesetzt.

22 Gemal § 9 Abs. 3 BawGE | V. m. § 21 Abs. 1 BauGE wird fesigesetzi, dass die maximal zuldssigen Gebawdehdhen
durch Schomsieine und Emprangsaniagen wm bis zu 1,50 m dberschitien wearden kinnen.

2. Besondere Ankagen und Vorkehnungen zum Schutz vor schadlichen Umwelisinwirkungen im Sinne des
Bundesimmisslonsschuizgesetzes (§ 9 Abs. 1 M. 24 BauGE)

Bel der Emchitng, Andenung oder NUtzungsanderung von Gebwden sind entsprechend den Anforderungen der in der
Planzaichnung fesigesatrien Lammpegeinereiche die Augenbautels schutzwordiger Raume, die dem standigen Autaninat von
Manschen Mienen, js nach Lampegaibereich gemai DIN 4109 Schalschutz Im Hochbau' Tabeden & bis 10 mit den folgenden
rasultiersnden bewerielen Gauschalldamm-Maken auszusiaten:

Larmpagemereich Mageslicher AuGenianmpegel Erfordeniches resultierandas Schalliammmal
Wohnraume
Il SE-50 dB{A) 30 dB{A)

Fr besonders ruhebaddrige Schiafrawme und Kinderzimmer, die ausschlle@lich Fenster aul larmzugawandten
Gebaudessalten autwelsen, an denen nachis hdhere Aulengerauschpege als 50 dE(A) vorllegen, sind Zusatzich
schaligedammbe und méglchst motofsch batrebane Liflungsainrchtungen notwendlg, die auch bel geschicesenen Fenstem
eine ausneichende Rawmilfiung gewahresten.

Fortsetzing Textiche Festsetzung Nr. 3
vion den vorganannten Festssizungen kann abgewichen werden, wenn Im Rahmen eines EinZeinachwaisas emitiet wird,
dass 3us der tatsachichen Larmibelastung genngers Anforderungen an den passlvan Schallschulz resultieren.

Dle DIM 2109 Begt im Rathaus der Siadt Emmerich am Rheln, Bauamt, innemalb der nachfolgend genannten Algemeinen
Offnungszetten der Stadbverealiung zur Einsicht aus:

Montag bis Mitwoch 6.3 bis 12 Unr

Donnerstag 14 bis 18 Unr
Freltag 5.30 bis 12 Uhr

Hinweise

1.5&] Bodeneingrifen konnen Bodendenkmaler entdeck warden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem Ist der Siadt Emmerich am
Rhein oger dem Rhelnischen Amt fir Bodendenkmaipfiege urverzigich anzuzeigen (55 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Bl Aufdackung etwalger Relicle des ehemaligen Gebautes des Lehrerseminars an der Bergsiraite 50l eine folografische
Dokumenitation und deren Obargabe an das Crtsarchiv des LVR-Amtes 10r Sodendenkmaipege srfoigen.

2. Bel Durchidnrung won Ertarbelten kinnen ggf. Kampimittefnde auftreten. Der Kampimifielbesaifiqungsdienst (KED) bel der
Berifksreglenung Dlsseldof empliehit daher sine geophysikalsche Unterscuchung der Grandstlcksfiachen, auf dernen eln Elngrifl In
den Bodien satiinden soil

Erfoigen Erdarbeiten mit emetsichen mechanischen Belasiungen wie Rammarbeien, Plahigrintungen, eic. kst gnnesatzlich eine
Sichernettsdetaktion gemad Merkbiatt fir das Einbringen von Sondenungsbahnmgen des KBD™ durchzuflhren.

3. Das Guiachten Arenschutzrechilcher Fachbelirag zur 2. Anderung des Bebauungsplans E 28 Windmihienweg™ der Stadt
Emmerich der StadtUmBau Ingeniewrsgesalischalt mbH, Kevelaer vom 27.04.2017 ist Bestandted der Bagrondung disses
Bebatmungsplanes.

4. Das Guiachien Schaliechnisches Guiachien - Immisslorsprognose - 2 Anderung des Bebauungsplans E 281 Windmihlkermseg”
der Stadt Emmenich am Rhein™ des Ingenleurslos Richiers & HOs, Ahaus vom 4.9 2017 51 Bestandiell der Begrindung disses
BenaumnpsManes.

Der Guiachter empfiehlt, In dan Bersichen, In denen die schalllechnischen Onenfemungswerte T0r WA Oberschilttan werden,
Temassen und Bakone 50 anzuondnen, dass diese aul der larmabgewandten Sefte llegen.

5. Das Bebauungsolangetied llegt Innerhalt des potentiellen Oberschwemmungsgetletas des Rheines, walches ohne dis
bestehenden Hochwasserschutzeinnchiungen Im Hochwassertall (HQ 100) dbernutet ware.



