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—Stadt+Handel
Priifauftrage im Rahmen der Fortschreibung des EHK

Der Rat der Stadt Emmerich am Rhein hat im Rahmen der EHK-Fortschreibung beschlossen:
(1) Keine weitere Untersuchung flir den Bereich Steintor.

(2) Keine Ausweisung eines Nahversorgungszentrums am ehemaligen Kasernenstandort.
Erneute Priifung einer Ausweisung bei Vorliegen entsprechender Voraussetzungen.
< Priifauftrag A: Nahversorgungsoptionen am Nahversorgungsstandort Ehemalige Kaserne

(3) Realisierung eines Fachmarktzentrums mit teilweise innenstadtrelevanten Bestandteilen
als zentrumserganzender Standort im Bereich Wemmer & Janssen. Ein NuG-Standort
wird ausgeschlossen.

=» Prifauftrag B: Konformitatspriifung des Fachmarktzentrums; Umgang mit ZVB-Abgrenzung

(4) Priifung einer vertraglichen Erweiterung der Geschossfliche (auf bis zu 3.500 m?2) fiir den
Kaufland-Lebensmittelmarkt an der Normannstral3e.

= Pritfauftrag C: Vertraglichkeitspriifung einer Kaufland-Erweiterung inkl. landesplanerischer
Einschatzung

(5) Prifung der Zul&ssigkeit einer generellen Erweiterung auf 1.200 m2 VKF fiir alle
bestehenden Lebensmittelmarkte.
= Priifauftrag D: Gutachterliche und landesplanerischer Einschatzung

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts filr die Stadt Emmerich am Rhein
5. September 2017
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Nahversorgungssituation auf einen Blick

* Die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel ist
leicht unter dem Niveau des Bundesdurchschnitts und weist eine raumlich hohe Disparitit auf.

= Die Kaufkrafteigenbindung in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel betragt rd. 78 %,
dies deutet auf hohe Kaufkraftabfliisse im untersuchten Sortimentsbereich hin. Die Zentralitat
betrégt — aufgrund der hohen Umsétze durch niederlindische Kunden - rd. 119 %.*

= Die Lebensmitteldiscounter erreichen ein héheres Marktgewicht gegeniiber den i. d. R. qualitativ
besser ausgestatteten Super- bzw. Verbrauchermirkten (Lebensmittelvollsortimenter).

je auf Grundlage dar Ergebnisse

= Die Lebensmittelvollsortimenter sind iberwiegend nicht marktaddquat aufgestellt und verfiigen
liber eine fiir ihren jeweiligen Betriebstyp unterdurchschnittliche Verkaufsflache.

* Die Lebensmittelbetriebe (Discounter, Vollsortimenter) sind siedlungsstrukturell gut integriert,
aber dadurch nur bedingt erweiterungsfahig.

= Der Stadtteil Elten verfiigt iiber eine anndhernd flichendeckende Nahversorgung. Der Hauptsied-
lungsbereich von Emmerich verfigt hingegen nur iber eine eingeschrénkte flichendeckende
Nahversorgung. Die vom Kernort abgesetzten Stadtteile verfiigen iiber keine fuBlaufige Nahver-
sorgung.

% Emmerich verfiigt Giber keinen (Ausnahme: mit Einschrinkung Rewe im HZ Emmerich) markt-
gangigen Lebensmittelvollsortimenter.

= Eine Verbesserung der Kaufkrafteigenbindung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel ist durch eine Angebotsverbesserung im vollsortimentierten Bereich zu erreichen.
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Entwicklungsvarianten der Nahversorgungssituation

Optimierung der Nahversorgungssituation im Bereich Lebensmittelvollsortimenter?

Lagebereich?

Variante 3  Variante4 Variante O
Ehemalige Kaserne Kautland keine Entwicklung
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Priifauftrag: Vertréaglichkeit von Kaufland-Erweiterung auf
3.500 m? Geschossflache

= Geschossflache und Verkaufsflache ist zu unterscheiden

* Annahme fiir Untersuchung: Verkaufsfliche = rd. 2/3 der Geschossfliche

usschuss flr Stadtentwicklung | 5. September 2017
t Bestandteil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung nicht vollstandig.
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Relevante landesplanerische Zielstellungen gemaB LEP NRW

X = Ziel 6.5-2: Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen
Versorgungsbereichen

= Kern- und Sondergebiete fiir Vorhaben i. S. § 11 Abs. 3 BauNVO mit zentrenre-
levantem Kernsortiment nur in zentralen Versorgungsbereichen
= Ausnahmsweise nahversorgungsrelevante Kernsortimente auBerhalb von ZVB:
(\/) * Lage in ZVB aus stédtebaulichen/siedlungsstrukturellen Griinden nicht méglich
% = Gewdhrleistung einer wohnortnahen Versorgung erfordert diese Bauleitplanung

v/ ® zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden werden nicht wesentlich beeintrichtigt

v = Ziel 6.5-3: Beeintrachtigungsverbot

* keine wesentliche Beeintréchtigung von zentralen Versorgungsbereichen

% = Ziel 6.5-7: Uberplanung von vorhandenen Standorten
= VKFisti. d. R. auf genehmigten Bestand zu begrenzen

* Ausnahmsweise geringfiigige Erweiterungen, wenn zur funktionsgerechten
Weiternutzung des Bestandes notwendig

£ A= tel vante firdio

indelskonzepts fiir die Stadt Emmerich am Rhein
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Landesplanerische Einschatzung der Bezirksregierung

= Die mogliche Verkaufsflachenerweiterung auf 2.995 m2 (3.500 m?2
Geschossflache) erscheint als iiberdimensioniert.

= Im Sinne einer marktgerechten Aufstellung des Bestandsbetriebes kann eine
Verkaufsflachenerweiterung um max. 10 % (rd. 224 m2 VKF) genehmigt
werden.

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
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Prifauftrag C
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Annahmen zum Planvorhaben

Sortimente und Verkaufsflichen des Vorhabens

Kaufland-Lebensmittelmarkt

dt + Handel auf Grundlage ven Angaben der Stadt
henaufteilung: vergleichbare Verhaben nach

Nahrungs- und Genussmittel 80 1.440 1.880 + 440
R sonstige Sortimente 20 360 470 + 110
" Gesamt 100 1.800 2.350 +550
E Nahrungs- und Genussmittel + 150
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Prognosehorizont 2021 pgenrichilich

= Berlicksichtigung absatzwirtschaftliche Entwicklungspotenziale der Stadt Emmerich

= Berlicksichtigung der Bevélkerungsentwicklung der Stadt Emmerich (rd. 33.000 EW)
= Entwicklung des Preisindex fiir den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel

= Entwicklung der Anteile des Online-Handels im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel

= Entwicklung der Kaufkraftzahlen im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel

= Berlicksichtigung des geplanten Penny-Lebensmitteldiscounters (rd. 720 m2 VKF NuG)
und eines moglichen Drogeriefachmarktes (rd. 90 m2 VKF NuG) am Standort , Neumarkt”
(Quelle: Vertraglichkeitsanalyse vom 27.06.2016)

= Berlicksichtigung des geplanten Aldi-Lebensmitteldiscounters (rd. 640 m2 VKF NuG) am
Standort , Ehemalige Kaserne” (Quelle: Vertraglichkeitsanalyse vom 22.12.2014)
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Strukturprigende Wettbewerber im nachrichtlich

Untersuchungsraum
: Lebensmitteldiscounter rd. 600 rd. 940 rd. 790
Lebensmittelvollsortimenter 3x rd. 740 rd. 2.040 rd. 1.530

= Verkaufsflichenausstattung (NuG): rd. 0,38 m2 pro Einwohner
<> leicht unterdurchschnittlich (Bundesdurchschnitt: rd. 0,40 m2 pro Einwohner)

andsarnebung Stadt + Handel 07-08/2016; *

= Verkaufsflachenausstattung (LM-Discounter): rd. 0,22 m2 pro Einwohner
< deutlich tiberdurchschnittlich (Bundesdurchschnitt: rd. 0,15 m2 pro Einwohner)

by
@
=<}
@
£
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Verkaufsflachenausstattung (LM-Vollsortimenter): rd. 0,16 m2 pro Einwohner
= deutlich unterdurchschnittlich (Bundesdurchschnitt: rd. 0,25 m2 VKF pro Einwohner)

Quelle: \
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Verkaufsfliche und Umsatzschitzung der nachrichtlich

Bestandsstrukturen
HZ Emmerich am Rhein 3.400 19.1
Emmerich NVZ Elten 1.500 8,6
sonstige Lagen* 9.600 55,7

(Normannstra3e); ** Differenzen zur Gesamtsurame rundungsbedingt.

Eigene Ber

Quelle: Verkaufstlache: Bestandserhebung Stadt + Handel 07-08/2016; Umsatzschitzung:
100 m?
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. nachrichtlich
Kaufkraftprognose (NuG) fiir 2021 -
o Kaufkraft im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel (2015)

——

Einwohner gerundet

£3 * marginal steigende Kaufkraft von rd. 0,2 % fiir den Bereich

gL f Nahrungs- und Genussmittel aufgrund der Kaufkraftent-

Us wicklung, des steigenden Preisindexes und den steigenden

8z i Anteilen des Online-Handels

2z * positive Bevélkerungsentwicklung bis 2021 von rd. 3,1 %
Q

[
3
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Herleitung Flachenproduktivitat jlgsnnientlich

(Umsatzschatzung Bestand)

rd. 4.920 Euro/m? durchschnittliche Flachenproduktivitat fiir Kaufland-Markte
rd. 1.600 Euro/m? durchschnittliche Flachenproduktivitat fiir Getrankemarkte
B

= leicht unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau von rd. 98

= Vorhabenumsatzes durch niederlandische Kunden
* in bestehenden Wettbewerbsstrukturen bereits etabliert

T * hohe Zentralitat im Sortimentsbereich Nahrungs- und
e Genussmittel in Emmerich aufgrund des hohen Anteils
[l niederlindischer Kunden
e = einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Prognosejahr 2021

Quelle: Eigene Berechnuna.

rd. 6.350 Euro/m? Annahme aktuelle Flachenproduktivitat Kaufland
rd. 2.400 Euro/m? Annahme aktuelle Flachenproduktivitdt Kaufland-Getrénkemarkt

Ausschuss fﬂl" Stadtentwicklung | 5. Sebtev‘mber 2017
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Herleitung Flachenproduktivitat
(Umsatzprognose Vorhaben)

nachrichtlich

rd. 6.350 Euro/m?2 Annahme aktuelle Flachenproduktivitat Kaufland
rd. 2.400 Euro/m? Annahme aktuelle Flachenproduktivitdt Kaufland-Getrankemarkt

= avisierte Verkaufsfliche

* Optimierung logistischer und arbeitsprozessualer Ablaufe

= Modernisierung und Optimierung des Vorhabens in Relation zu
Wettbewerbsstrukturen

* bei nahezu gleichbleibender Sortiments- und Artikelanzahl sinkt die
Flachenproduktivitat eher ab, da insbesondere die Prasentationsfliche
zunimmt

* Zusétzlich Kunden aus den Niederlanden und Riickbindung
Emmericher Kunden (marginal)

rd. 6.500 Euro/m? Worst Case

Worst Case

o
S
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o
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Prifauftrag C

nachrichtlich
Flachenproduktivitdt und Umsatzprognose

__ Stadt +Handel

Umsatzprognose

gene Berechnungen auf Basis
uro bzw. 0,1 Mio. Euro gerundet;* Differenzen zur

Kaufland-Lebensmittelmarkt

5 Nahrungs- und Genussmittel ~9,.2 6.350 11,9:-12,2° £ 13,9.-15,9
B 6.350 :

‘g z sonstige Sortimente ~23 6.500 3,0-3,1 1,7-2,0
837 2.400

f; g ¢ Nahrungs- und Genussmittel 2.400 ~1,2 - 15-1,6 ~+04
£5 % 2.500

E’i%é Nahrungs- und Genussmittel* _— 13,5-13,8 +3,1-3,5
5

Ausschuss fir Stadtentwicklung | 5. September 2017
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Prifauftrag C

__Stadt +Handel

Auswirkungsanalyse

Umsatzumverteilungen in der untersuchungsrelevanten Warengruppe

5

gt

G2

%t g HZ Emmerich am Rhein 0,2-0,3 ~1
éé g Nahrungs- und Genussmittel NVZ Elten <0,1 <1
;EZ Sonstige Lagen** 1,4-1,6 3-4
%i ‘“: Streuumsatz (5 %) ~0,2 -

;E' g ; Kaufkraftriickbindung ~0,8 ¢

i’; . Neugewinn niederlandischer Kunden ~0,5 -

> Stédtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche und/oder die Nahversorgungsstrukturen in
Emmerich am Rhein sind nicht zu erwarten

Quelle:

Ausschuss fur Stadtentwicklungi| 5. September 2017
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Gutachterliche und landesplanerische Einschatzung

= Bezirksregierung: Die mégliche Verkaufsflachenerweiterung auf 2.995 m2 (3.500 m?
Geschossflache) erscheint als {iberdimensioniert. Im Sinne einer marktgerechten
Aufstellung des Bestandsbetriebes kann eine Verkaufsflichenerweiterung um
max. 10 % (rd. 224 m?) genehmigt werden.

= Auswirkungsanalyse: Bei einer méglichen Verkaufsflachenerweiterung des Kaufland-
Lebensmittelmarktes von 2.235 m2 auf 2.995 m2 (entspricht schatzungsweise einer
BGF von 3.500 m?) sind stadtebaulich negative Auswirkungen auf den Bestand
und/oder die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und/oder die
Nahversorgungsstrukturen in Emmerich am Rhein nicht zu erwarten.

» Gutachterliche Einschatzung: Eine deutliche Verkaufsflachenerweiterung des
Bestandsmarktes ist auBerhalb eines ZVB nicht zu rechtfertigen. Der Betriebstyp eines
Verbrauchermarktes dient zudem in der Regel nicht ausschlieBlich der Nahversorgung
und ist daher (unter Beachtung der angestrebten Ziele des Einzelhandelskonzeptes)
nicht priméar an Nahversorgungsstandorten anzusiedeln. Aufgrund seiner hohen Nah-
versorgungsfunktion sollte der Standort jedoch proaktiv gesichert werden.

=> Fazit: Ausweisung des Standortes NormannstraB3e als Nahversorgungsstandort mit
dem Entwicklungsziel , Bestandsschutz” (inkl. einer VKF-Erweiterung um 10 %).

Ein h am Rhein

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
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Konzeptioneller Umgang mit dem Kasernen-Standort

= Um eine umféngliche Versorgung im
vollsortimentierten Lebensmittelbereich
zu gewahrleisten, wird von der
Ansiedlung eines modernen
Lebensmittelvollsortimenters
ausgegangen.

K
(-
)
®

* In Kombination mit dem geplanten Aldi-
Lebensmitteldiscounter kann nicht mehr
von einem reinen Versorgungsauftrag
fir den wohnungsnahen Bereich
(= Nahversorgungsstandort)
ausgegangen werden.

Nahversorgungszentrum
Elten :

==
1
I
|
I
1
|
|
I
I
I
1
i
i
i
I
I
I
|
|

Nahversorgungsstandorte
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Prufauft A
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Bewertung der Nahversorgungssituation (vgl. Folie 4)

= Die quantitative Nahversorgungssituation (insbesondere fiir das Stadtgebiet ohne
Elten) ist als ausbauféhig zu bezeichnen

* Die qualitative Nahversorgungssituation ist als defizitdr zu bezeichnen (discount-
lastige Nahversorgung, Fehlen insbesondere eines modern aufgestellten Lebensmit-
telvollsortimenters)

= Die raumliche Nahversorgungssituation ist als angemessen zu bewerten (Standorte
Ehemalige Kaserne und NormannstraBe (Kaufland) weisen insbesondere fiir den
Emmericher Norden eine herausgehobene Bedeutung fiir die Nahversorgung auf)

Fazit

<> Das identifizierte qualitative Nahversorgungsdefizit kann durch den Ausbau und
die Verbesserung des vollsortimentierten Lebensmittelangebotes behoben
werden.

> Dabei kommt den Standorten bzw. Potenzialflichen im Emmericher Norden eine
besondere Bedeutung zu.

Ausschuss fur Stadtentwicklung | 5. September 2017
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Bewertung des Kasernen-Standortes

Stadtebauliche und funktionale Einordnung

e
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Bewertung des Kasernen-Standortes
Raumliche Einordnung

ich

h h — S
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Bewertung des Kasernen-Standortes

Funktionale Einordnung (Versorgung)

+Wo genau kaufen Sie iberwiegend in Emmerich Lebensmittel (inkl. Getranke) ein?”
[n=135]

B Innenstadtzentrum Emmerich
@ Stadtteil Elten

B Kaufland

Danderer Standort

Quelle: Haushaltsbefragung Niederlande Stadt + Handel 01/2017.

Ausschuss fiir Stadtentwicklung| 5. September 2017
Diese Folie ist Bestandteil elner Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.

., Priifauftrag A
— Stadt +Handel ekl e

Konzeptioneller Umgang mit dem Kasernen-Standort

= Bestehendes Defizit in der qualitativen Nahversorgung (discountlastige Nahversorgung,
Fehlen insbesondere eines modern aufgestellten Lebensmittelvollsortimenters)

= In den vom Kernort abgesetzten Stadtteilen Hiithum, Borghees und Klein-Netterden ist
keine fuBlaufige Nahversorgung vorhanden; fiir betriebstypische Neuansiedlungen
bestehen keine entsprechenden Rahmenbedingungen (insb. Kaufkraftpotenzial)

= Aus diesem Kontext heraus ist dem Kasernen-Standort konzeptionell eine iiber den
wohnungsnahen Bereich hinausgehenden Versorgungsfunktion zuzusprechen, da er als
nachstgelegener Standort eine Mitversorgungsfunktion fiir die rdumlich unterversorgten
Siedlungsbereichen insb. im Nordwesten von Emmerich einnimmt

= Fazit: Ausweisung als perspektivischer Nahversorgungsstandort mit herausgeho-
bener Bedeutung, der gegeniiber den sonstigen solitiren Nahversorgungsstandorten
eine entsprechend starkere Nahversorgungsfunktion aufweist

> Voraussetzung: Deutliche Wohnflachenentwicklung und siedlungsraumliche Integration
des Kasernen-Standortes.

icklung | 5. September 2017
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__ Stadt+Handel FrlliEtrRg A

Konzeptioneller Umgang Kasernen-Standort nachrichtlich

Chancen und Risiken der untersuchten Entwicklungsvarianten:

= Variante Lebensmittelvollsortimenter mit 1.800 - 2.000 m2 GVKF ist unter Beachtung
der getroffenen politischen Beschliisse zu empfehlen. Bei einer Gesamtverkaufsflache
von mehr als 1.800 m2 sind Auswirkungen auf bestehende Nahversorgungsstrukturen
nicht vollends auszuschlieBen und hangen vom Betriebstyp, dem Flachenprogramm und
weiteren konkretisierenden Vorhabendaten ab.

- Ohne die Ausweisung eines Nahversorgungszentrums (ZVB) ist fiir Betriebe am Nah-
versorgungsstandort Ehemalige Kaserne eine Nahversorgungsfunktion nachzuweisen

J

Landesplanerische Zielstellungen (LEP NRW) stellen in diesem Fall den maBgeblichen
limitierenden Faktor dar - keine nennenswerten Auswirkungen auf Bestandsstruk-
turen und ZVB bei bis zu 1.800 m2 GVKF.

~ Bei Ausweisung als perspektivischer Nahversorgungsstandort mit herausragender
Bedeutung Lebensmittelvollsortimenter mit reduzierter Verkaufsflichenausstattung

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mundllche Erlauterung nicht vollstandig.
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4. Fortschreibung des Zentren- und Standortkonzepts
Zentren- und Standortkonzept

Nahversorgungskonzept

Konzept fir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel

des Einzelhande ots fiir die Stadt Emmerich am

usschuss fiir Stadtentwmklung |'5. September 2017
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___Stadt+Handel

Ubergeordnete Entwicklungszielstellung

Erhaltung und Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion

1. Ziel: 2. Ziel: 3. Ziel:

Stadtebaulich-funktionale Sicherung und Starkung der Erganzung durch nicht
Starkung der Zentren Nahversorgung zentrenrelevanten EZH

= Starkung der zentralen
Versorgungsbereiche in ihrer
jeweiligen Versorgungsfunktion

= Sicherung und Starkung der
Funktionsvielfalt (Dienst-
leistungen, Gastronomie und
Kultur, Tourismus, Wohnen) der
Zentren

= Gleichzeitig Vermeidung
schadlicher Auswirkungen auf die
Nahversorgung

Ausschuss fur Stadt;entwic“k!un.g | .5. Septér"nbér 2017
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__Stadt 4+ Handel

Zentren- und Standortstruktur

Empfohlene Zentren- und Standortstruktur in Emmerich am Rhein

- Standorttyp Funktion/Charakteristika

Hauptzentrum *  Ausgepragte Funktionsvielfalt (Einzelhandel, zentrenergénzende Funktionen)

*+  Vielseitige Versorgung fiir die Gesamtstadt und den mittelzentralen Verflechtungsbereich
. Fokus auf innenstadttypische Sortimente (u.a. Bekleidung, Schuhe,...)

+  Vielfaltige zentrenerganzende Angebote (Dienstleistungen, Gastronomie, Tourismus) mit
hoher Publikumsintensitat und Bedeutung fiir das gesamte Stadtgebiet

+  Gewachsene Stadtmitte mit innenstadttypischer Stadtgestalt (u.a. Baustruktur,
Gebaudetypologie, Ausbildung einer FuBgangerzone)

*  Wichtige Nahversorgungsfunktion aufgrund bestehender sowie geplanter Lebensmittelmarkte
Nahversorgungszentrum Elten *  Fokus auf Nahversorgung

¢ Versorgungsfunktion fiir den Stadtteil Elten

*  Zentrenerganzende Funktionen von untergeordneter Bedeutung

*  Elten: gewachsener Standort in integrierter Lage;

Nahversorgungsstandort mit +  Gegeniiber den sonstige solitdren Nahversorgungsstandorten eine im kurzfristigen Bedarfs-
herausgehobener Bedeutung bereich iiber die wohnungsnahe Versorgung hinausgehende, auf die wohnstandortnahe
Ehemalige Kaserne Versorgung ausgerichtete Nahversorgungsfunktion

+  in stidtebaulich integrierter Lage

*  Zentrenerginzende Funktionen von untergeordneter Bedeutung
Solitater *  Nahversorgung mit Fokus auf die wohnungsnahe Versorgung
Nahversorgungsstandort ¢ in stadtebaulich integrierter Lage

*  Zentrenergédnzende Funktionen von untergeordneter Bedeutung

Keine zentralen
Versorgungsbereiche

Ergédnzungsstandorte +  klein- und groBfléchige Handelskonzepte in Agglomeration und Einzellage
i.d.R. nicht gewachsene Standorte in nicht-integrierter Lagen
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016, Kariengrundlage: Stadt Emmerich
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__ Stadt 4+ Handel

Zentren- und Standortstruktur

Empfohlene Zentren- und Standortstruktur in Emmerich am Rhein
Vi) :ﬁﬂﬁ‘l AL '..A -.x

Nahversorgungszentrum
Elten

Nahvers&gungssmndon
Penny - Beeker Strafe

Perspektivischer
Nahversorgungsstandort mit
herausragender Bedeutung
Ehemalige Kaserne

Nahversorgungsstandort
Kaufland - NormannstraBe

Nahversorgungsstandort
Netto - Am Portenhével

J Nahversorgungsstandort

. Netto - 's-Heerenberger Str.

L S Y A
Nahversorgungsstandort

| Lidl - WardstraBe \’-.L-E' <
L e e
Hauptzentrum Emmerich  |__
am Rhein

Nahversorgungsstandort |
Penny - Nierenberger Strafle |

» Nahvers&éuﬁg;sta-ndéft
Aldi Siid - BahnhofstraBe

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.

Prifauftrag B

Ergebnisse der Konformitatspriifung des Fachmarktzentrums

= In der Stadt Emmerich am Rhein werden aktuell verschiedene Entwicklungsvarianten
fir das innenstadtnahe Grundstiick ,Wemmer & Janssen” diskutiert

= Eine der Entwicklungsvarianten sieht die Ansiedlung eines Fachmarktzentrums mit
den Betrieben ,Fressnapf” (Hauptsortiment: Zoologischer Bedarf), ,,Dénisches
Bettenlager” (Hauptsortimente: Mdbel, Bettwaren, Haus-/Tisch-/Bettwische) und
#trinkgut” (Hauptsortiment: Nahrungs- und Genussmittel, insb. Getranke) vor

= Fir die Stadt Emmerich am Rhein stellt sich die Frage, inwiefern die in Rede
stehende Entwicklungsvariante fir das Grundstiick ,Wemmer & Janssen” mit den
ibergeordneten Entwicklungszielstellungen der Konzeptfortschreibung vereinbar
sind:

= 1. Ziel: stadtebaulich-funktionale Starkung der Zentren
= 2. Ziel: Sicherung und Starkung der Nahversorgung

= 3. Ziel: Erganzungsstandorte fiir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel

\?y

Uberpriifung, inwieweit sich die geplanten Ansiedlungen in die Zielstellungen
des EHK-Entwurfes 2017 einfiigen

Ei handelskonzepts fiir die Stadt Emme
017

Ausschuss fiir Stadtentwiéklung | 5. Septembé;
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Ergebnisse der Konformitatspriifung des Fachmarktzentrums

Fressnapf:

= Hauptsortiment zoologischer Bedarf gemaB Emmericher Sortimentsliste nicht
zentrenrelevant und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant

= Ansiedlung von Betrieben mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ist konzeptkonform, sofern die
zentrenrelevanten Randsortimente max. 10 % der Gesamtverkaufsflache ein-
nehmen.

= Ansiedlung ist konzeptkonform

Ausschuss fiir Stadtentwicklﬁng [ 5 Sépvterrhber 2017

Diese Folle ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung nicht vollstindig.

Pru B
___Stadt+Handel iamiEg

Ergebnisse der Konformitétspriifung des Fachmarktzentrums

Dénisches Bettenlager:

= Ansiedlung ist aufgrund des zu erwartenden hohen Anteils an zentrenrelevanten
Sortimenten nicht konzeptkonform

Fachmarkt , Danisches Bettenlager” (rd. 800 m2 GVKF)

Bettwaren** 20 160
Mébel** 30 240
(Haus-/Tisch-/Bettwéscher 20 160 )
|GPK/Hausrat/Geschenkartlkel*** 15 120 i
‘Sonstige Sertimentan T T 120

Quelle: Annahmen nach laufenden Be

Ausschuss flir Stadtentwicklung | 5. September 2017
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Ergebnisse der Konformitatspriifung des Fachmarktzentrums

Trinkgut:

¢£ = Ansiedlung ist aufgrund der nicht funktionsgerechten Dimensionierung (deutliche
NE
39 Uberschneidung des Nahbereiches mit dem Nahbereich von Betrieben im ZVB) und
3®
Ss dem kaum vorhandenen Beitrags zur Optimierung der Nahversorgung nicht
S g konzeptkonform (insb. Ziel 2, Sicherung und Stérkung der Nahversorgung®)
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- Priifauftrag B
Stadt +Handel 2

Ergebnisse der Konformitétspriifung des Fachmarktzentrums

= Bei einer Erweiterung des ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein bis zum aktuellen
Nahversorgungsstandort MennonitenstraBBe wire eine vollumfangliche Vorhaben-
realisierung denkbar. In diesem Falle wiirden jedoch auch weitere Entwicklungs-
varianten moglich sein, die aus fachgutachterlicher Sicht starkere Wechselwirkungen
fir das ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein ausldsen kénnten, als das in Rede
stehende Fachmarktzentrum.

= Fazit: Erweiterung der ZVB-Abgrenzung bis zum Nahversorgungsstandort
MennonitenstraBBe als funktionaler Ergdnzungsbereich fiir Fachmarktkonzepte
mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Sortimentsschwerpunkt oder Hybrid-Konzepten.

= Eine ausfiihrliche Herleitung der Ergebnisse liegt in Form eines Kurzberichtes vom
27.03.2017 vor.

fie Stadt Emmerich am Rhein

Ausschuss fur Stadtentwucklung | 5 September 2017
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ZVB Hauptzentrum Emmerich am Rhein

Raumliche Abgrenzung der ZVB-Erweiterung

= Konsequenzen einer ZVB-Erweiterung exkl. Standort ALDI (BahnhofstraRe)

= ZVB-Abgrenzung entspricht nicht den faktischen Gegebenheiten, sondern ist eine bewusste,
konzeptionelle Entscheidung aufgrund stadtebaulicher Zielstellungen.

* Standort ALDI (BahnhofstraBe) wird als solitirer Nahversorgungsstandort ausgewiesen (vgl.
Folie 41) und hat damit eine eindeutige Nahversorgungsfunktion

* Mégliche Verkaufsflachenerweiterungen sind damit unter bestimmten Voraussetzungen
(Wahrung der Nahversorgungsfunktion; Beachtung der Ziele des LEP NRW) eingeschrankt
méglich

= Diese ZVB-Erweiterung macht eine zukiinftige Verkaufsflachenerweiterung des ALDI-Marktes
im Sinne des Nahversorgungskonzeptes 