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Ve rfah re nsve rm e rke Der Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegriindung haben gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch nach ortstiblicher Bekanntmachung
VOM oo in der Zeit vom .........cccocoiiiiiiiies IS oo einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
Diese Planunterlage wurde auf der Grundlage der Daten der automatisierten Liegenschaftskarte erstellt. Die im Emmerich am RNEIN, ..oovoveeveeeeeeeeeeeeenn,
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke stimmen mit dem Katasternachweis (iberein. Der
Gebaudenachweis entspricht der Ortlichkeit. (Stand................ )
Emmerich am Rhein, ......cccccccceeeeeiiiiiiiiininnns Bulrgermeister Ratsmitglied
0. b. Verm. Ing. Dieser Bebauungsplan ist gemafR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i. V. m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung firr das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) am ........cccceceveiereieeennne. vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein als Satzung und die Entwurfsbegriindung
als Entscheidungsbegrindung beschlossen worden.
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Emmerich am Rhein, .......cccccccevivennnne
Emmerich am Rhein, ......cccccceeeeieiiiiiiciinieee.
Der fiir die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein beschloss am Burgermeister Ratsmitglied
................. gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung des Bebauungsplanes E 2/2 - Helenenbusch -.
GemalR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch istam ..........c.ccccvneeiienenns mit Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans ortsublicl
Emmerich am Rhein, ......ccccoecevevivevinennnne bekannt gemacht worden, dass der Rat der Stadt Emmerich am Rhein diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat.
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuches hingewiesen.
Blrgermeister Ratsmitglied
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan E 2/2 - Helenenbusch in Kraft.
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans E 2/2 gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch vom ...................... wurde Emmerich am Rhein, .........ccccoeveeiveeenen.
F=1 00 R ortsublich bekannt gemacht.
Emmerich am Rhein, ..........cccooeiiiinnn, Blrgermeister
Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit dem Beschluss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein vom
.......................... Ubereinstimmt.
Burgermeister Ratsmitglied
Der fiir die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am
.................... diesem Bebauungsplanentwurf mit Entwurfsbegriindung zu und beschloss die 6ffentliche Auslegung Emmerich am Rhein, .....ccccocoveevveeeeeeeen.
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch.
Emmerich am Rhein, ........cccccccoeveennnne Bulrgermeister
Bulrgermeister Ratsmitglied

Bebauungsplan E 2/2 - "Helenenbusch"

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Textliche Festsetzungen

(nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzanhl als Héchstmalk

| Zabhl der Vollgeschosse als Héchstmal

GH max. Gebaudehdhe als HochstmaR
TH max. Traufhohe als Héchstmalk

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen pro Grundstuick

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o] Offene Bauweise

— T m— Baugrenze

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Vorgarten)

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
—-—0—0

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

A A Pl Larmpegelbereich Il (s. textliche Festsetzung Nr. 5)

A A PV Larmpegelbereich IV (s. textliche Festsetzung Nr. 5)

Darstellun Jen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

Gebaude It. Kataster
12 }/ > Baum (Bestand)
——Bestehende Flurstlicksgrenze x Hohenlage . NHN
2/7——Bestehende Flurstiicksnummer 16.55 9

Nachrichtliche Ubernahmen

2.2

a)

b)

3.2

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
zulassig

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle , soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
nicht stérende Handwerksbetriebe

ausnahmsweise zulassig

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen flr Verwaltung

nicht zulassig

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

Zahl der Vollgeschosse

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten
WA1 Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse bis zu einem Vollgeschoss zugelassen werden kénnen, wenn
es sich bei der Uberschreitung um ein Geschoss unter einem oder mehreren geneigten Dachflachen im Sinne des
§ 2 Abs. 5 Satz 3 BauO NRW handelt und in den Rdumen in dieser Geschossebene die Dachform ablesbar ist.

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA2
Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse bis zu einem Vollgeschoss zugelassen werden kénnen, wenn

es sich bei der Uberschreitung um ein Geschoss unter einem oder mehreren geneigten Dachflachen im Sinne des
§ 2 Abs. 5 Satz 3 BauO NRW handelt und in den Raumen in dieser Geschossebene die Dachform ablesbar ist
oder

Uber dem zweiten Vollgeschoss kein fur Aufenthaltsrdume im Sinne der BauO NRW nutzbarer Dachraum liegt.

Gebaudehdhenfestsetzungen

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 eine
maximale Gebdudehdhe von 9,0 m bezogen auf den hdchsten Punkt der StraRenkrone vor dem jeweiligen
Baugrundstiick festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zuldssige Gebaudehohe
durch Schornsteine und Empfangsanlagen um bis zu 1,50 m Uberschritten werden kann.

Zulassigkeit baulicher Anlagen auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass
auf den im Plan mit einem Punktraster gekennzeichneten Grundstiicksflachen zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze (Vorgarten) Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports)
sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig sind.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden sind entsprechend den Anforderungen der in
der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche die Aufenbauteile schutzwirdiger Raume, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau' (2016) Tabellen 8 bis 10 mit den folgenden resultierenden bewerteten Bauschallddmm-MafRen
auszustatten:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel Erforderliches resultierendes Schalldammmalf

Wohnraume
1} 61-65 dB(A) 35 dB(A)
v 66-70 dB(A) 40 dB(A)

Fir besonders ruhebedirftige Schlafraume und Kinderzimmer, die ausschlie3lich Fenster auf larmzugewandten
Gebaudeseiten aufweisen, an denen nachts hohere Auflengerduschpegel als 45 dB(A) vorliegen, sind zuséatzlich
schallgedammte und mdglichst motorisch betriebene Liftungseinrichtungen notwendig, die auch bei
geschlossenen Fenstern eine ausreichende Raumliftung gewahrleisten. Das Eigengerausch der Lufter darf in der
Betriebsstufe mit ausreichender Luftzufuhr in einem maoblierten Raum (A o = 10 m?) nicht mehr als 30 dB(A)
betragen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren. Die DIN 4109 liegt im Rathaus der Stadt Emmerich am Rhein, Bauamt, innerhalb der nachfolgend
genannten Aligemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung zur Einsicht aus:

Montag bis Mittwoch 8.30 bis 12 Uhr

Donnerstag 14 bis 18 Uhr
Freitag 8.30 bis 12 Uhr

WSZ Il a Wasserschutzzone Ill a gem. Wasserschutzgebietsverordnung Emmerich/Helenenbusch
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsbereich

aus: EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
Hochwassergefahrenkarte Rhein
(Hochwasserszenario HQextrem)

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Emmerich am Rhein (Untere Bodendenkmalbehorde) oder dem Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Bei Durchfiihrung von Erdarbeiten kdnnen ggf. Funde von Kampfmittelriickstdnden aus dem Zweiten Weltkrieg
auftreten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Bodenbelastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion gemal ,Merkblatt fir das Einbringen von
Sondierungsbohrungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes® durchzufiihren.

Das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans E 2/2 -Helenenbusch-*
der StadtUmBau Ingenieurgesellschaft mbH, Kevelaer vom 10.01.2017 ist Bestandteil der Begriindung dieses
Bebauungsplanes.

Der gréRte Teil des Bebauungsplangebietes liegt innerhalb des potenziellen Uberschwemmungsgebietes des
Rheins bei extremem Hochwasser (HQ extrem). Die Lage des potenziellen Uberschwemmungsbereiches ist
nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla der
,Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Emmerich | (Helenenbusch) der Stadtwerke Emmerich®. Es gelten die in der
Verordnung festgesetzten Handlungsverbote, Nutzungseinschrankungen und Genehmigungspflichten. Die
Wasserschutzzone ist nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen worden.

Die "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan E 2/2 Helenenbusch in Emmerich", Peutz Consult,
Dusseldorf vom 28.09.2017 ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes.

Entwurf

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wurde nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestelit:

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

gliltigen Anderungsfassung

2) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gliltigen Anderungsfassung

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

6) Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG - Landeswassergesetz)
vom 8. Juli 2016 (GV. NRW Nr. 22 vom 15.07.2016 S. 559; 15.11.2016 S. 934 )
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