Texu iChe FeStS etzu nge N Zei che nerkl a run g Auftraggeber Der fiir die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss

des Rates der Stadt Emmerich am Rhein beschloss gemaR

Stadt Emmerich am Rhein § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch am ...
(i i die Aufstellung eines Bebauungsplanes flir dieses
Anlanae 1 711 VVorlane 05-1 Bestandsdarstellungen Der Biirgermeister Gebiet
o Emmerich am Rhein, den

1 Art und MaB der baulichen Nutzung Gebaude Fachbereich 5 / Planen u. Verkehr

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten (GE1 und GE2) Emmerich am Rhein. den Biirgermeister Ratsmitglied
die Nutzungen unzulassig sind, deren Hauptnutzungszweck wassergefahrdender Art ist. Maf3- Im Auftr '
gebend flr die Beurteilung ist die Verwaltungsvorschrift wassergefahrdender Stoffe — VwVwS. Flurstiicksgrenze uttrag

1.2 Gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten 286 Flurstiicksnummer Der Beschluss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein
(GE1 und GE2) die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungsart 'Gewer- Planverfasser 2ur Aufstellung di

. - . . ) g dieses Bebauungsplanes vom ................
bebetriebe aller Art' nicht zulassig ist, wenn es sich um Lindschulte + Kloppe d rsiiblich bekannt ht
— I Flurgrenze Ingen|eur-Gese"SChaft mbH Wurde am ......coeveveiviiennenennn, ortsuplic eKann gemaC .
a) Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe oder Stresemannstr. 26 40210 Diisseldorf - ;
b) Einzelhandelsbetriebe oder 69 Baum, vorhanden Diisseldorf, den 08.01.2018 Emmerich am Rhein, den
¢) Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher mit Einzelhandels- _ o
betrieben vergleichbar sind, ——————— 10 kV-Leitung, oberirdisch ) _
Birgermeister
handelt. S Zaun
Ausnahmsweise kann Einzelhandel in funktionalem raumlichem Zusammenhang mit einem I Mauer
produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetrieb zugelassen werden, wenn die Verkaufsfla- Die Plangrundiage dieses
che der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes untergeord- 15,94 Bestandshdhe Bebauungsplanes entstand
net ist. aufgrund einwandfreier Der fiir die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss
ie sti des Rates der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am
1.3 GemalR § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten V(_ermessunggn. Sie stimmt : I n SAmIS
: . e mitdem amtlichen | e diesem Bebauungsplanentwurf mit Ent-
(GE1 und GE2) die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsart . Katasternachweis und der wurfsbegriindung zu und beschloss die 6ffentiiche
Vergnigungsstatten’ nioht ulssig fst Festsetzungen gemall § 9 BauGB Ortichkeit - Stand: ... - Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch.
1 Art der baulichen Nutzung tberein. , ,
2 Niederschlagswasserbeseitigung Emmerich am Rhein, den
. Emmerich am Rhein, den

2.1 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 LWG wird festgesetzt, dass in dem Gewerbege- G E Gewerbegebiet i . o
biet GE1 Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Grundstiicksflachen gemaR Burgermeister Ratsmitglied
den Anforderungen an die Niederschlagsentwiasserung vorzubehandeln und lUber ein Graben-
system ortsnah in die Gewasser W 1.22 und/oder W 1.22 .4 einzuleiten ist.

22 Gemial § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 LWG wird festgesetzt, dass in dem Gewerbege- Der Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegriin-
biet GE2 das Niederschlagswasser von Dachflachen und von befestigten Grundstiicksflachen dung haben gemaR §3 Abs. 2 Baugesetzbuch nach
gemanl den Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung vorzubehandeln und Uber ein ortsiblicher Bekanntmachung vom .............cccccueuene.
Regenriickhaltebauwerk ortsnah in das Gewasser W 9.1.1 einzuleiten ist. in der Zeit vom .........coeveveueee. DIS o,

einschlieflich offentlich ausgelegen.

2.3  Ergénzend dazu ist in beiden Gewerbegebieten eine Versickerung in den Untergrund mit vor- 2 MaR der baulichen Nutzung
geschalteter Vorbehandlung zuldssig, wenn hierflir die entsprechenden Voraussetzungen tber , . , Emmerich am Rhein. den
Bodenaustausch und Geldndeanhéhung geschaffen werden. Es wird bescr]elnlgt, d.ass die Fest-

BMZ 10 , 0 Baumassenzahl legung der stadtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist.

Birgermeister
3 Bepflanzungen O , 8 GRZ=Grundflachenzahl Emmerich am Rhein, den

3.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass an der nérdlichen Plangebietsgrenze

eine Ortsrandeingriinung gemaRk der Geholzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten ist. Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Baugesetzbuch

in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeord-

Birgermeister

] 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
“* 176 ’ ’ Im Auftrag nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
/Y \' 4 Artenschutz R _ B aAM v, vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein
% augrenzen . ) :
“ v.ﬂ als Satzung und die Entwurfsbegriindung als Entschei-
q )| 41 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Ortsrandeingriinung an der nérdli- dungsbegrindung beschlossen worden.
X chen Plangebietsgrenze hinsichtlich der artenschutzrechtlich relevanten Art  Steinkauz® ent- 4 Verkehrsflichen
sprechend den Ausfiihrungen der Artenschutzpriifung so auszugestalten ist, dass sie der Er- Emmerich am Rhein, den
haltung der Art dient.
Stralenverkehrsflache . , .
3 Burgermeister Ratsmitglied
5 Hohenfestsetzungen
5.1 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird die zuldssige Hohe baulicher Anlagen auf maximal 30,00 m _ StraRenbegrenzungslinie
tber NHN festgesetzt. Die festgesetzte Héhe kann durch untergeordnete Bauteile geringfiigig GemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ist EeChtsi:":I?:egB), dor Nt -
UberSChI’itten Werden. am m|t Hinweis auf d|e - baugesetzbuc au In der Neurassung der bel an_r_1-
= ” " . - S machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
N 8/2 - Budbe rger Stralle 5 FIacI'!e'n fur VersPrg.l.mgsanIagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser Sffentliche Auslegung des Bebauungsplanes durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. 1 8. 1722)
. o beseltlgung sowie fir Ablagerungen ortsiiblich bekanntgemacht worden, dass der in der zum Zgitpunl_d des Beschlusses geltenden Fa“ssung.
(Tell 1) 6 Immissionsschutz ) . - Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Rat der Stadt Emmerich am Rhein diesen Be- (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
61  GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO sind in den Gewerbegebieten (GE und GEe) nur Anl dB bauungsplan als Satzung beschiossen hat. getdr Gz som 1108201 (BGBh 1 5 6483
- . - iy andert t 06. 8. [
. 'ema § A aai S au = sinc in 'en' eweloegenie e ( un e) Aur AP ag'en'un © Flache fur die Abwasserbeseltlgung g:?ZUem Z;tr;unkteszszggsn::hlusses gelte(nden Fassung a
triebe zuldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskon- In di P . o
. ; . . o n dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
tingente Lex weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten: auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
) 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58
. . und 2 und Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des Bau- - Bauordnunng[]rd)a\; Land Nordrhein(-WestfaIen (BauO lle)
- — - Retentionsbecken / Retentlonsgraben gesetzbuches hingewiesen_ in der Fassung der Bekanntlrnachung vom 01.03.2000
Bezeichnung Emissionskontingent (GV NW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
e or T - 20.05.2014 (GV NRW S. 294)
= ac Mit dieser Bekanntmachung tritt der - Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO NW) in der
LEK in {(dBA LEK in (dBA ; Fassung der Bekanntmachung vom 26.08.99 (GV NW S. 516)
( ) ( ! Bebauungsplan in Kraft. - Landschaftsgesetz NW (LG) in der Fassung der Bekannt-
Ep— pen > machung vom 21.07.2000, zuletzt geandert durch Gesetz
ellflache Emmerich am Rhein. den vom 16.03.2010 (GV NW S. 185)
) ' - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung
Teilflache TF2 65 52 der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
Teilflache TF3 65 50 zuletzt geéndert durch Verordnung vom 31.08.2015
eilflache (BGBI.1S. 1474)
o - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009
Teilflache TF4 64 52 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom
. 04.08.2016 (BGBI. I S. 1972)
Teilflache TFS 65 53 . . - Landeswassergesetz NW (LWG) in der Fassung der
— Blrgermeister Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV NW S. 559)
Teilflache TF6 66 23 - Gemeindeordnung (GO) fiir das Land Nordrhein-West-
e .. .. falen in der F der Bekanntmach 14.07.1994
Teilflache TF7 67 53 6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen (GVNIV'S, 665/SGY NRW 2023), et geander durch
Teilflache TF8 68 56 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Geselz vom 25.06.2015 (GVNRW S. 496). =
- Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt
_|J— SEESEs i Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
Ergs dd den die in d hfolaenden Tabell b ht b o zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
rganzend dazu werden die in der r.1ac olgenden Tabelle angegebenen richtungsbezogenen o Landschaft; hier: Ortsrandeingriinung (6ffentlich)
Zusatzkontingente Lek .us festgesetzt:
Bezeichnung Richtunsssektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts @ Anpflanzen von Baumen
in Grad in (dBA) in (dBA) ) )
7 Sonstige Planzeichen
Sektor A 10 bis 40 8 7
Sektor B 40 bis 273 0 0 = ——
Sektor C 273 bis 10 5 4 I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
L e e il gsp
Die Einhaltung der Emissionskontingente ist in den anlagenbezogenen Genehmigungsverfah-
ren (ber Schallausbreitungsrechnungen nachzuweisen.
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Norm wird bei
der Stadt Emmerich zusammen mit dem Bebauungsplan zur Einsichtnahme bereitgehalten. o . ,
—0—@ Abgrenzung unterschiedlicher Larmkontingente
7 Bedingte Festsetzungen | e ——— Sektorengrenze fir Larmzusatzkontingente
7.1 Gemanl § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in dem Gewerbegebiet GE1 zeich- Umgrenzung von Flachen fiir Béschungen fiir Abwasserbeseitigung
nerisch und textlich festgesetzten Nutzungen solange unzulassig sind, bis die Belange der oder Entwasserung
Bodendenkmalpflege im Plangebiet abschlielend beriicksichtigt sind und eine Unbedenklich-
keitserklarung fir die angestrebte Nutzung durch das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge ausgestellt wird.
7.2 Gemial § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in dem Gewerbegebiet GE2 der
Teil-Flachen TF 7 und TF 8 zeichnerisch und textlich festgesetzten Nutzungen in dem Bereich
des vorhandenen nord-sidlich verlaufenden Fuf3- und Radweges ,Baustedter Kamp® nur dann
zulassig sind, wenn eine andere Nord-Sid-Verbindung als Ful?- und Radweg innerhalb des
Gewerbegebietes GE2 hergestellt wird.
1 Die Ergebnisse des hydrogeoclogischen Gutachtens des Biiros Dr. Koppelberg & Gerdes, Moers, sind
Bestandteil der textlichen Festsetzungen und der Begriindung dieses Bebauungsplanes. . .
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist unter Berlicksichtigung der Boden- und Grundwasser- GehOIZIISte
verhéltnisse eingeschrinkt im sidlichen Planbereich (GEz2 und GEe?) iiber Bodenaustausch und Ge-
lAndeanhdhung mdaglich. Grundsatzlich wird fiir das gesamte Plangebiet eine Vorbehandlung und orts-
nahe Einleitung des Niederschlagswassers von Verkehrs- und Gewerbeflachen empfohlen. G1 - StraBenbaumpflanzung
AR ‘
. o . . " . it i
- L. L . . " . . i '!”’M“
2 Eﬁ;szgﬁvssltbencht des Biiros Ludger Baumann, Kleve, ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebau Pflanzung von heimischen oder traditionellen, mittelkronigen Laubbaumen im Straenrandbereich " "]M,W!j,{iﬁ’l{ﬁlﬁﬁ?ji{m/fﬁl,l (( ,; IM
' b
Daj ;Ianungsvtt_arfahrer[ls isthunter Ber[]gl;sichtigung'&jer \._'okrgesehen(?crli_virmeidlttmgsr.t-, ‘t\i)erminderungs- Acer campestre Feldahom Hochstamm 14-16, 3xv. m. B. e U\ ;l’, W M’I‘I{“”W’ﬂ, {r”
un ompensationsmalsnanmen gegenuber seinen Auswirkungen aur die Jmwell vertretobar. Betula pendula Sandbirke Hochstamm 14'16, 3XV. m. B. . - . " \ < ” m“m“”'!"IM‘”}?“EHNI’l “"
i i 55 v i $ ‘ L “' j
3 Die Ergebnisse des landschaftspflegerischen Fachbeitrages des Biros Ludger Baumann, Kleve, sind Carpinus betulus Hainbuche Hochstamm 14-16, 3xv. m. B. : cre = )

Bestandteil der textlichen Festsetzungen und der Begriindung dieses Bebauungsplanes. Sorbus aucuparia Eberesche Hochstamm 14-16, 3xv. m. B.
Die Planung verursacht ein dkologisches Defizit in Héhe von 256.983 dkologischen Werteinheiten. Zur
Kompensation des Defizites dient die realisierte tkologische Aufwertungsmalinahme im Ortsteil Praest

im Bereich des Mettmeers'. G2 - Einzelbaumpflanzung in Ausgleichsfléchen

4 Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung (Stufe 1) der Lindschulte Ingenieurgesellschaft, Nordhorn, sind o ~ ) ) . ) R
Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes. Pflanzung von heimischen oder traditionellen, mittelkronigen Laubbaumen innerhalb der :
Im Plangebiet sind die artenschutzrechtlich bedeutsamen Vogelarten Kiebitz, Rebhuhn und Steinkauz Ortsrandeingriinung \ \\""’cf. ¢
zu erwarten, artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande kénnen jedoch vermieden werden. : — N\ %\\\\X ,
Acer campestre Feldahorn Hochstamm 10-12, 2xv. B! =— N ‘//ﬁ %‘
5 Dtie Etrg;agnisse d?rdGeru(cj:_hsimngsst,)ionsprogr;ose des Biiros Uppenkamp + Partner, Ahaus, sind Be- Aesbulus x camnea Rotbliitige RoRkastanie Hochstamm 8-10, 2xv.
standteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes. ; )
Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Betriehen ausgehenden belastigungsrelevanten Kenn- Betu',a pendula Sar\dblrke :oc:stamm 12 12’ ng'
gréBen liegen deutlich unterhalb der gemaR der GIRL-Richtlinie zulassigen Immissionswerte fiir Gewer- Carpinus betulus Hainbuche ochstamm 14-10, 2Xv.
begebiete. Juglans regia WalnuR Hochstamm 10-12, 2xv.
Malus Sy|vestris HO|Zapfe| Hochstamm 8-10, 2XVv.
6 Die Ergebnisse der schalltechnischen Bewertung des Biiros Uppenkamp + Partner, Ahaus, sind Be- Prunus avium Vogelkirsche Hochstamm 10-12, 2xv. Stadt
standteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes. Sorbus aucuparia Eberesche Hochstamm 14-16, 2xv.
Fiir das kiinftige Gewerbegebiet ist die Beriicksichtigung von Larmkontingenten vorgeschrieben, die die Obstbaum-Hochstimme lokal typische Sorten Hochstamm 10-12, 2xv.

Einhaltung der Larmgrenzwerte gegeniiber schiitzenswerter Wohnbebauung gewihrleisten.

[ [
7 Bei Durchfiihrung von Erdarbeiten kann mit Kampfmittelfunden gerechnet werden. Vor Durchfiihrung E m m e rl c h a m Rh e I n

r \

grékerer Bohrungen werden Probebohrungen durchgefiihrt und mittels ferromagnetischer Sonden aus- G3 - Laubgehdlzarten fir die landschaftsgebundene Anpflanzung von Gehdlzfldchen
gewertet. Bei Widerstand im gewachsenen Boden bzw. bei Auffinden von Kampfmitteln ist der Kampf-
mittelrdumdienst zu benachrichtigen. Acer campestre Feldahorn [Hei  80-100
V 8 Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde Betula pendulg glathilrkle_l rieqel :gﬁl 10(7)01_33 Bebau u n Splan Nr
/ oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Xanten, unverziiglich zu informieren. Cornps sanguinea u,ro er Hartriege . g .
////I)» Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Carpinus betulus Hainbuche IH_eI 100-125
Corylus avellana Haselnufl® 3jw. 50-80
9 Die Aufteilung des StraRenraumes, insbesondere die Darstellung der Parkplétze, ist nicht Bestandteil Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn ISt 70-90
d?r F_ests_etzungen dg_s Bebauungsp_!anes, so_ndern ergibt sich aus dem Stra3enausbauentwurf in Ab- Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2j.v. 40-70
hangigkeit von der spateren Grundstiicksaufteilung und der Lage der Zufahrten. Populus tremula Zitterpappel [Hei  100-125 - B u d be rge r Stra Be -
10 Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass zur telekommunikationstechnischen Prunus av!um Vogelkirsche 2 JV 50-80 .
Versorgung des Planbereiches die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich ist. Prunus spinosa SChlehe 2 JV. 50-80 Tel I 2
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra- Salix caprea Salweide 1].b. Sth 50-80
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf Rosa canina Hundsrose 2j.v. 30-50
der Erschliebungsmalfinahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie mdéglich, mindestens Sorbus aucuparia Eberesche [Hei  100-125

4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

11 Die DIN-Norm DIN 45691 ,Emissionskontingentierung® kann zusammen mit dem Bebauungsplan und e AUSfertlgung
der zu Grunde liegenden schalltechnischen Bewertung bei der Stadt Emmerich am Rhein, Fachbereich
Stadtentwicklung, Geistmarkt 1, 46446 Emmerich am Rhein zu den Dienststunden eingesehen werden.
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