Anlage 7 zu Vorlage 05-16 1419/2018

Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes E 18/3 -Gaemsgasse--;
hier: Vorentwurf der textlichen Festsetzungen und Hinweise

Textliche Festsetzungen  (nach BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGEB)
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speizewirtschaften,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
- micht stdrende Handwerksbetriebe
Ausnahmeweise zuldssig sind:
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwvaltungen
Micht zuldssig sind:
- Gartenbaubetrisbe und
- Tankstellen

2. Garagen und Stellpldtze (§9 Abs. 1 Nr 4 BauGB i V. m. § 12 Abs. 6 und § 23 Aba_ 3 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports (Oberdachte Stellplatze) und Stellplétze nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksfidchen und innerhalb der mit der entsprechenden Signatur festgesetzten Garagen- baw.
Stellplat=flachen zuldssig.

3.  Grundfiachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BaulN'vO)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfidchen derin § 19 Abs. 4 Saiz 1
BauMVvO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,6 Gberschritten werden.

4. Gebdudehdhenfestsetzungen
4.1 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird fiir das festgeseizte Allgemeine Wohngebist eine maximal zuldssige Gebdudehdhe von
27,8 m uber MHM (DHHNDZ2) festgesetzt.

4.2 Gemalk §9 Abs. 3BauGBi. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zuldssigen Gebaudehdhen
durch Schomsteine und Empfangsaniagen um bis zu 1,50 m dberschritten werden kinnen.

5. Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGEB)

51 Gemal §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird fesigeset=t, dass das Plangebiat mit insgesamt 5 standorigerechten und
heimischen Laubbaumen einzugrinen ist. Die Anpflanzung ist daverhait zu erhalien, bei Abgang sind die Gehdlze
nachzupflanzen. Die Planzfidchen sind mit einem Wurzelraumvolumen von mind. 36 m? je Baum anzulegen. Eine
Befestigung der Pllanzfidchen ist unzulassig.

Die Baume midssen mindestens folgende Pllanzqualitét aufweisen: Hochstamm, Wuchshohe 2.0 -2 .5 m, 3x verpflanzi,
18-20 cm StL.

5.2 Die nicht von baulichen Anlagen Gberdeckten Grundsticksfidchen sind gérinerisch anzulegen und auf Dauer zu
unterhalten. Mindestens 15% dieser Flachen sind mit standortgerechten und einheimizchen Strduchem zu bepflanzen.




Hinwelse

1.Bei Bodensingrifien konnen Bodendenkméler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Stadt
Emmerich am Rhein oder dem Rheinizchen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (8 15 und 16
Denkmalschutzgesatz NRW).

2. Bei Durchfiihrung von Erdarbeiten kinnen ggf. Kampfmittelfunde aufireten. Der Kampifmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei
der Bezirksregierung Diksseldorf empfiehlt daher eine geophysikalische Untersuchung der Grundstiicksfldchen, auf denen ein
Eingriff in den Boden stattfinden soll.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriundungen, etc. ist grundsaizlich
gine Sicherheitsdetektion gemai Merkblalt fir das Einbringen von Sondierungsbohrungen des KBD® durchzuflhren.

3. Das Gutachten _Arenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplans E 18/3 Gaemsgasse® der Stadt

Emmerich der StadtUmBau Ingenieursgesellschaft mbH, Kevelaer vom 18.12.2017 ist Bestandteil der Begriindung dieses
Bebauungsplanes.

4. Das Gutachten ,Schalltechnisches Gutachten - Immissionsprognose - Anderung des Bebauungsplanes Emmerich Nr. E
18/03 in Emmerich am Rhein" des Ingenieurbiros Richters & Hils, Ahaus vom 26.1.2018 ist Bestandteil der Begrindung
dieses Bebauungsplanes.

5. Das Bebauungsplangsbict liegt innerhalb des potentisllen Uberschwemmungsgebietes des Rheines, welches ohne die
bestehenden Hochwasserschutzeinrichtungen im Hochwasserfall (HQ 100) Gberfiutet ware.

6. Das Gutachten V5 15.01.12, Gutachten zu den Orienierenden Bodenuntersuchungen, BY Parkring 7 und 9 in Emmerich®
der Dipl.Geol. Veronika Steinberg, Grefrath, vom 07.02.2018 ist Bestandteil der Begrundung dieses Bebauungsplanes.



