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Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan E 18/3, 4. Anderung Begriindung Vorentwurf

1 Veranlassung / Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

Die Stadt Emmerich am Rhein hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans E 18/3
,Gaemsgasse” beschlossen.

Ausloser flr die beabsichtigte Bauleitplanung ist die Absicht eines privaten Bauherr, auf einer ge-
raumten, vorher bereits bebauten Flache in der Emmericher Innenstadt ein neues Wohngebaude zu
errichten.

Im Dezember 2017 wurde zur Vorbereitung der Baulandentwicklung ein stadtebaulicher Entwurf fir
diese Entwicklungsflache erarbeitet. Das vorliegende Konzept sieht die Realisierung von rund 12
Wohneinheiten vor.

Abbildung 1: Stadtebauliches Konzept fiir die Flache, Architekturblro Driesen, Emmerich, 2017 (ohne Malstab)
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Fur die Flache existiert zwar ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der tberbaubare Grundstlcksflachen
enthalt. Diese Baugrenzen sowie weitere Festsetzungen lassen aber eine Realisierung des Bauvor-
habens in der geplanten Form nicht zu.

Vor diesem Hintergrund ist eine Anderung des Bebauungsplans E 18/3 erforderlich.

Die Planung dient als MalRnahme der Innenentwicklung der Nachverdichtung innerhalb eines beste-
henden Siedlungsgebietes und ermdglicht eine bessere bauliche Nutzbarkeit des Grundsticks.

Sie korrespondiert mit dem Bestreben der Stadt Emmerich am Rhein, eine den Anforderungen der
demografischen Entwicklung entsprechende, gezielte und zukunftsfahige Innenentwicklung in den
Siedlungsschwerpunkten voranzutreiben. Es handelt sich um eine sinnvolle Nachverdichtung des
Siedlungskdrpers und keinen Eingriff in den unberiihrten AuRenbereich.
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Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefihrt.
Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungsplane der Innenentwicklung und dient dabei u.a. der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan erflllt alle Voraus-
setzungen, die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:

Es handelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung dient.

Die durch die Planung vorbereitete zulassige Gesamtgrundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO ist kleiner als 20.000 m?.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter (Belange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege) liegen nicht vor.

Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet.

Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten
sind, liegen ebenfalls nicht vor.

Deshalb sind geméal § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB keine Umweltpriifung und kein
Umweltbericht erforderlich.
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2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet (Anderungsbereich) ist rund 1.560 m? groR und befindet sich im Siidosten der Em-
mericher Innenstadt. Es umfasst die Flurstiicke 354 und 355 in der Gemarkung Emmerich, Flur 18.
Das Verfahrensgebiet ist begrenzt:

- im Norden von der Gaemsgasse

- im Osten vom Parkring

- im Suden durch die ndrdliche Grenze des Flurstiicks 356 in der Flur 18 der Gemarkung Em-
merich

- im Westen durch die ostl. Grenzen der Flurstlicke 560, 563, 567, 656, 660, 662, 663, 665 und
666 in der Flur 18 der Gemarkung Emmerich

Die Verfahrensgebietsgrenze ist in der Planunterlage mit einer gestrichelten Linie gekennzeichnet.

Abbildung: Lage des Plangebiets
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3 Gegenwartiger Zustand

Es handelt sich um eine innerstéadtische Brachflache, die bis zum Juli 2017 mit zwei Einfamilienwohn-
hausern bebaut war. Das Plangebiet liegt unmittelbar westlich des Zollhafens. Der Rhein verlauft in
rund 200 m Luftlinie stidlich. Das Stadtzentrum mit einer Vielzahl an Gemeinbedarfseinrichtungen und
Einzelhandelsgeschaften liegt westlich des Plangebiets. Die nahere Umgebung ist dariber hinaus
auch durch Wohnbebauung gepragt.

Abbildung: Luftbild

4 Planungsvorgaben

Regionalplan / Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Regionalplan des Regierungsbezirks Disseldorf (GEP 99) und dem neuen Regio-
nalplan Disseldorf (RPD), dessen Aufstellungsbeschluss vom Regionalrat am 14.12.2017 gefasst
wurde, ist das Plangebiet dem Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet. Die Planung befindet
sich in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Emmerich am Rhein ist der Geltungsbereich als gemischte Baufla-
che dargestellt.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB kann auf ein Verfahren zur Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes verzichtet werden. Stattdessen wird die der geplanten Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets entgegenstehende Darstellung mittels einer redaktionellen Berichtigung angepasst.
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Insofern kann durch das gewahlte Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs ent-
sprochen werden.

Bebauungsplan
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des im Jahre 1974 aufgestellten rechtskraftigen Be-

bauungsplanes E 18/3 ,Gaemsgasse” und ist dort als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit zweige-
schossiger offener Bauweise festgesetzt.

Mit der Rechtskraft der Anderungsplanung verlieren die bisherigen Festsetzungen dieser Teilflache
des bestehenden Bebauungsplans ihre Giiltigkeit. Auf der Planurkunde des Bebauungsplans wird ein
entsprechender Vermerk platziert, der fiir die betreffende Teilflache auf den Anderungsbebauungsplan
verweist.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich und damit nicht im Geltungsbereich eines Landschafts-

plans.

Schutzgebiete oder geschlitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im Plange-
biet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

5 Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Neubebauung
einer innerstadtischen Brachflache als Nachnutzung innerhalb eines geschlossenen Siedlungsberei-
ches zur Versorgung der Wohnbevélkerung mit bedarfsgerechtem Wohnraum.

Die Antragsflache tragt dem stadtebaulichen Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aullenentwicklung*
Rechnung, demzufolge einer Nachverdichtung bereits erschlossener Siedlungsbereiche gegentber
deren Ausdehnung in den AuRenbereich der Vorzug zu geben ist.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans E 18/3 wird entsprechend der vorgesehe-
nen Nachnutzung wie bisher als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

(Kleine) Laden zur Versorgung des Plangebietes, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende
Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke sind gemal § 4 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten zulassig und sollen es auch in diesem
Bebauungsplan sein. Sie tragen ganz wesentlich zum Charakter eines zwar vornehmlich, aber nicht
ausschlieBlich dem Wohnen zugedachten Baugebietes bei und weisen ein wohnvertragliches Nut-
zungsprofil auf.

Fur die laut BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten - sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir Verwaltungen — gilt das vorstehende
nur eingeschrankt: ein Ubergewicht gegeniiber der Wohnnutzung wére dem Wohngebietscharakter
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abtraglich, da diese Nutzungsarten in besonderer Weise auch in Misch- und Kerngebieten ,zu Hause*
sind und nicht unerhebliche Verkehrsmengen verursachen konnen. Deshalb werden sie fur dieses
Plangebiet — wie in der BauNVO — nur ausnahmsweise zugelassen. Der bisherige strikte Ausschluss
dieser Nutzungen wird damit zugunsten der Option einer Entwicklung mit gewissen Nutzungsmi-
schungen aufgegeben, wie sie sich in den randlichen Bereichen der zentralen Innenstadt ebenfalls
etabliert hat.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe passen vom Platzbedarf her nicht in die kleinteilig vorstrukturierten
Wohngebiete und flihren zu Zusatzverkehren, die an dieser Stelle nicht gewiinscht sein kdnnen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung durch die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die maximale Gebaudehdhe bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Das Hochstmaly der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
Diese Festsetzung der GRZ orientiert sich an der BauNVO und bleibt im Vergleich zum Ursprungsbe-
bauungsplan unverandert.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gilt zudem, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 Uberschritten werden darf.

Die Festsetzung einer GRZ 2 (Uberschreitung durch Stellplatze und Zufahrten) von 0,6 ist erforderlich,
um den mit einer zusatzlichen Bebauung einhergehenden Stellplatzbedarf nachzuweisen. Innerhalb
des vorliegenden verdichteten Innenbereichs ist dies auf andere Weise nicht zu erreichen.

Eine madgliche Abldse von Stellplatzen ist aus stadtebaulichen Griinden sowie aus Griinden einer
maglichst reibungslosen Verkehrsabwicklung nicht gewlinscht, was ebenfalls zur Erforderlichkeit der
Uberschreitungen beitragt.

Zahl der Vollgeschosse / maximale Gebaudehohe (GH. max.)

Entsprechend der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans werden fiir den Anderungsbe-
reich maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die Festsetzung leitet sich aus der Geschossigkeit in
den umliegenden Quartieren ab.

Die festgesetzten Gebaudehdhen gehen auf die Entwurfsplanung des Bauherrn eines zweigeschossi-
gen Baukorpers mit Staffelgeschoss zuriick. Firr den Anderungsbereich wird eine maximale Geb&u-
dehohe von 27,8 m Uber NHN festgesetzt, was einem MaR von rund 10 m tber dem Niveau der an-
grenzenden Strallen entspricht. Damit wird eine in Hinblick auf die Bebauungsstrukturen in der nahe-
ren Umgebung zu massive Bebauung ausgeschlossen.

Die vorgenannten Festsetzungen beztiglich des MaRes der baulichen Nutzung werden der baulichen
Dichte der Nachbarschaft gerecht und erlauben eine wirtschaftlich tragfahige Ausnutzung des Grund-
stuicks zu Wohnzwecken bei malstablicher Einpassung in den Siedlungszusammenhang.
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6.3 Bauweise

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir den vorliegenden Anderungsbereich eine offene Bauweise
fest. Diese Festsetzung wird im Zuge der Anderungsplanung beibehalten. Infolge der Ausdehnung der
uberbaubaren Flache von unter 50 m Gesamtbreite kann das Langenmal nach § 22 Abs. 2 BauNVO
von den in der offenen Bauweise zulassigen Hausformen nicht tberschritten werden.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird eine durch Baugrenzen eingefasste zusammenhangende iberbaubare Grundstlcksflache
Uber nahezu die gesamte Grundstiicksbreite langs des Parkringes festgesetzt. Dies gewahrleistet auf
der einen Seite die Einhaltung eines stadtischen Ordnungsrahmens und belasst dabei dem Bauherrn
auf der anderen Seite einen individuellen Spielraum zur Verwirklichung seines Bauvorhabens.

6.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Stellplatznachweises fir die zuklnftige Bebauung auf eige-
nem Grundstiick werden vier Teilflachen auerhalb der Bauflache als Flachen fir Stellplatze und Ga-
ragen festgesetzt. Hiermit einher geht der Ausschluss der Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
auBerhalb der Bauflache und der festgesetzten Stellplatzflachen, um eine Verteilung der PKW-
Abstellmdglichkeiten auf dem gesamten Grundstiick zu steuern und das von einer konzentrierten
Stellplatzflache ausgehende Konfliktpotential zu mindern. Dariiber hinaus wird auf diese Weise der
Eingriff in das bestehende Stellplatzangebot im angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsraum weitestge-
hend minimiert, da sich die Anlage neuer Zufahrten auf das Grundstiick nicht nur im Bereich der vor-
handenen Parkstande im Parkring vollzieht.

7 ErschlieBung

Innerhalb des Plangebiets verlaufen keine dffentlichen ErschlieRungsstralen. Die éffentlich-rechtliche
ErschlieBung des neu zu bebauenden Gesamtgrundsticks ist tUber die nordlich des Planbereiches
verlaufende Gaemsgasse und den dstlich angrenzenden Parkring gesichert. Darliber hinaus grenzt
der Planbereich an den westlich liegenden Raiffeisenplatz, der den Stellplatznachweis der dortigen
Bankfiliale sowie weiterer Vorhaben im Stadtkernbereich abdeckt. Eine Inanspruchnahme des in Pri-
vateigentum stehenden Platzbereiches flir eine notwendige Zufahrt zu im angrenzenden Grund-
stiicksbereich des Anderungsbereiches angeordneten PKW-Stellplatzen / Garagen ist im Rahmen des
nachfolgenden Genehmigungsverfahrens durch Begriindung von Baulasten offentlich-rechtlich zu
sichern.

Das gesamte Umfeld des Planbereiches ist ausreichend verkehrlich erschlossen. Der durch die Pla-
nung beeinflusste Quell- und Zielverkehr kann wie bisher problemlos von dem bestehenden Verkehrs-
netz aufgenommen werden. Mit negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation innerhalb der na-
heren Umgebung ist nicht zu rechnen.
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8 Ver-und Entsorgung

8.1 Gas, Wasser, Strom

Das Plangebiet war bereits bebaut und kann durch Erweiterung und Erganzung der vorhandenen Ver-
und Entsorgungsnetze, die sich in den angrenzenden Strallen befinden, durch die zustandigen Ver-
sorgungstrager erschlossen werden. Die erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Tragern
offentlicher Belange werden im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durchgefuhrt und in der
dortigen ErschlieBungsplanung weiter konkretisiert.

8.2 Schmutzwasser / Regenwasser

Das im Planbereich anfallende hdusliche Schmutzwasser soll in den vorhandenen Mischwasserkanal
im Parkring eingeleitet werden.

In § 44 Abs. 1 LWG NRW (neu) ist bestimmt, dass Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen wer-
den, nach Maflgabe des § 55 Abs. 2 WHG (ortsnah z. B. durch Versickerung auf dem Grundstiick
oder durch einen 6ffentlichen Regenwasserkanal) zu beseitigen ist.

Diese Regelung greift im vorliegenden Fall nicht, da das Grundstick bereits bebaut war. Dariber hin-
aus kommt eine Versickerung auch aufgrund der Ergebnisse des flr die Flache erstellten Baugrund-
gutachtens! nicht in Betracht, da der Boden groRflachig Auffillungen aufweist, durch die nicht versi-
ckert werden darf. Das auf dem Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist daher ebenfalls
dem stadtischen Mischwasserkanal zuzufihren.

Einzelheiten zur Entwasserung werden im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren im Rahmen
der Beantragung eines Kanalscheines in Abstimmung mit den Technischen Werken Emmerich am
Rhein erarbeitet.

9 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes so-
wie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).
Die Abwéagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes wird durch die Regelung des § 1 a BauGB kon-
kretisiert.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Da
die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 erfilllt sind, gelten Eingriffe, die durch die Ande-
rung dieses Bebauungsplanes vorbereitet werden, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Eine Bilanzierung eventueller Eingriffe in Natur
und Landschaft ist daher im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Die Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB entbindet die Gemeinden aber nicht davon, die
Belange von Natur und Landschaft angemessen zu bertcksichtigen. Aufgrund der zu erwartenden
starken Versiegelung des Plangebiets ist eine PflanzmalRnahme in den Bebauungsplan aufgenommen
worden, um hier eine eingriffsnahe Kompensation zu gewahrleisten.

' Dipl.-Geol. Veronika Steinberg: Gutachten zu den Orientierenden Bodenuntersuchungen, BV Parkring 7 und 9 in Emmerich, Grefrath,
07.02.2018
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Im Plangebiet sind insgesamt 5 klein-mittelkronige Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Bepflanzung soll mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste erfolgen:

Acer campestre 'Elsrijk' Feld-Ahorn

Acer platanoides ,Cleveland' Kegelformiger Spitz-Ahorn
Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne

Crataegus laev. ,Pauls Scarlet' Weilldorn ,Pauls Scarlet'

Crataegus x mordenensis 'Toba' Weilidorn 'Toba'

Fraxinus excelsior ,Atlas' Gemeine Esche ,Atlas'

Prunus padus ,Schloss Tiefurt' gew. Trauben-Kirsche ,Schloss Tiefurt'
Sorbus aucuparia Vogelbeere / Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia cordata ,Erecta’ Winter-Linde ,Erecta’

Die Baume mussen mindestens folgende Pflanzqualitat aufweisen: Hochstamm, 3x verpflanzt, 18-
20 cm StU.

Dariiber hinaus sind die nicht von baulichen Anlagen (iberdeckten Grundstiicksflachen géartnerisch
anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Mindestens 15% dieser Flachen sind mit standortgerechten
und einheimischen Strauchern zu bepflanzen.

Diese Mafinahmen dienen zur Durchgriinung des Plangebiets. Die Pflanzungen erfiillen iberdies eine
gestalterische Funktion. Die formulierten Anforderungen an die MindestgroRe der Pflanzbeete und das
zu gewahrleistende Wurzelraumvolumen erfolgen aus 6kologischen Gesichtspunkten, um flr die neu
anzupflanzenden Baume gute Wuchs- und Entwicklungsvoraussetzungen zu schaffen.

Dariiber hinaus sind durch die Wiedernutzbarmachung der innerstadtischen Entwicklungsflache keine
negativen Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten. Die Innenentwicklung leistet ei-
nen wertvollen Beitrag zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung und reduziert die Neuinanspruchnahme
von bisher unversiegelten Landschaftsbereichen, so dass von einer positiven Entwicklung flr Natur
und Landschaft ausgegangen werden kann.

Anhaltspunkte fiir nachteilige Umweltauswirkungen sind im Ubrigen nicht erkennbar.

Im Plangebiet befindet sich ein durch die Baumschutzsatzung der Stadt Emmerich am Rhein ge-
schitzter Baum. GemaR § 3 der Baumschutzsatzung sind Baume mit einem Stammumfang von min-
destens 80 cm, gemessen in einer Hohe von 1 m lber dem Erdboden, geschitzt. Gemal § 7 der
Baumschutzsatzung hat flir geféllte geschitzte Baume eine Ersatzpflanzung zu erfolgen.

Die Anzahl der Ersatzbdume bemisst sich nach dem Stammumfang der entfernten Baume und ist in
§ 7 Abs. 3 der Baumschutzsatzung geregelt.

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung kommen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zur Anwendung.

10 Artenschutz

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Prufung fir Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die
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Sicherung der okologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich
das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschitzten FFH-
Anhang-1V-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsbiiro StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer Vorpriifung? festzustellen, ob durch
die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein konnten.

Das relevante Artenspektrum wurde tber das nordrhein-westfalische Artenschutzfachinformationssys-
tem ausgewertet.

Die meisten planungsrelevanten Arten fiir den 3. Quadranten des Messtischblatts 4103 finden im Ein-
griffsgebiet keinen adaquaten Lebensraum. Die Habitatstruktur (gerodete Flache, wenig Gehdlze) und
die Lage im Siedlungsgebiet am Rand des Stadtkerns schlieRen das Plangebiet als essentielles Nah-
rungs- und/oder Bruthabitat fir planungsrelevante Arten aus. Desgleichen verhindern die vorhande-
nen Larmimmissionen, verursacht durch Straenverkehr sowie menschliche Anwesenheit in der direk-
ten Umgebung ein Vorkommen stdrungsempfindlicher planungsrelevanter Arten im Plangebiet. Allen-
falls besuchen Nahrungsgéaste wie vielleicht der Turmfalke das Plangebiet. Es stellt aber aufgrund der
geringen Grofe, der Nutzung und haufigen menschlichen Anwesenheit in keinem Fall ein essentielles
Nahrungshabitat dar.

Die Realisierung der Anderungsplanung hat somit keine Beeintrachtigung einer lokalen Population
oder einer besonders streng geschutzten Vogelart zur Folge.

Laichhabitate oder wertvolle Landhabitate von Amphibien und Reptilien sind nicht betroffen, so dass
negative Auswirkungen auszuschliel3en sind.

Fledermausquartiere wurden nicht entdeckt. Mégliche Areale zur Nahrungssuche oder Zugstralten
werden durch den Eingriff nicht entwertet. Auch fir Fledermause ergeben sich demzufolge keine ne-
gativen Auswirkungen.

Die Gutachterin kommt abschlie®end zu der Einschéatzung, dass es keine Hinweise darauf gibt, dass
lokale Populationen von den geplanten MalRnahmen negativ betroffen werden kdnnten. Insbesondere
bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,0kologische Funktion* der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (s. 0.) durch die Planungen fiir alle planungsrelevanten Arten erhalten.

Um das Brutgeschaft innerhalb des Plangebietes und seiner direkten Umgebung zu sichern, sind aber
als VermeidungsmafRnahme die Erschlieungsarbeiten auBerhalb der Fortpflanzungszeit durchzufiih-
ren.

Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen dem Verbot der T6tung
auch alle anderen europaischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG). AuszuschlieBen sind solche
Verbotstatbestande nur auBerhalb der Brutzeit.

11 Immissionsschutz

11.1 Geruch

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine geruchsimmissionsrelevanten land-
wirtschaftlichen Betriebe mit Viehhaltung. Eine spezielle Geruchsuntersuchung mit Uberpriifung der in

2 StadtUmBau GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplans E 18/3 ,Gaemsgasse* der Stadt Em-
merich am Rhein, Kevelaer, 18.12.2017
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der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) genannten Immissionswerte ist im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht erforderlich.

11.2 Larm

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit voribergehenden Belastigungen durch Bau- und Ver-
kehrslarm gerechnet werden. Diese an der benachbarten Wohnbebauung temporar auftretende
Schallkulisse stellt keine unzumutbare Larmbelastigung dar.

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Innenbereich. Die geplante Bebauung fligt sich somit auch
aus Immissionsschutzsicht in die Umgebung ein. Zudem war die Flache auch vorher bereits bebaut.

Was den im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung entstehenden Verkehrslarm und dessen
magliche Auswirkungen auf die bestehenden Wohngebiete in der Nachbarschaft angeht, ist davon
auszugehen, dass eine erhebliche Larmbelastigung auszuschlieRen ist.

Es kann grundséatzlich davon ausgegangen werden, dass Gerauschimmissionen, die durch Wohnge-
bauden zugeordneten Parkplatzen entstehen, zu den Ublichen Erscheinungen in einem Wohngebiet
gehdren und dass Stellplatze, deren Anzahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
entspricht, selbst in einem von Wohnbebauung gepragten Gebiet keine erheblichen Stérungen hervor-
rufen. Auch ist das Spitzenpegelkriterium bei Stellplatzen und Garagen zu Wohnanlagen auler Be-
tracht zu lassen, da i. d. R. keine erheblichen Stérungen aus diesen Gerauschen (z.B. das Schlagen
von Pkw-Tiren oder Kofferraumdeckeln) resultieren. Dies wurde auch durch verschiedene Gerichtsur-
teile (VGH Baden-Wirttemberg, Beschluss vom 20.07.1995; 3 S 3538/94, BRS 1995, 403: NVwZ-
RR), bestatigt.

Die Benutzung von Stellplatzen und Garagen im éffentlichen StraRenraum wie auch auf den Grund-
stiicken in Wohn- und Mischgebieten ist als Bestandteil des taglichen Lebens anzusehen. Dies sollte
auch das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme nahelegen.

Auch unzumutbare Beeintrachtigungen aus Sport- oder Freizeitlarm sind in der direkten Umgebung
nicht zu erwarten.

Zur Zusammenstellung des Abwagungsmaterials in Bezug auf mdgliche dauerhafte immissionsschutz-
fachliche Konflikte wurde ein Schallgutachten® erarbeitet, dessen Ergebnisse nachfolgend zusam-
mengefasst werden. Als relevante Gerauschquellen werden in dem Gutachten flr den Gewerbelarm
die bestehenden Gewerbebetriebe und das SO-Gebiet — Hafen — innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
E 17/2 sowie der Parkplatzlarm des Hauptzollamtes und fiir den Verkehrslarm der Parkring, die
Gaemsgasse sowie der Parkplatz ,Raiffeisenplatz” identifiziert.

Aus der Ausbreitungsrechnung im Schallgutachten ergibt sich, dass durch den Gewerbelarm die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) flr Allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) (Tag) und 40 dB(A) (Nacht) in allen drei untersuchten Immissionshohen (2,0 m, 5,60 m und 8,40
m) unterschritten werden.

Fur den Verkehrslarm gilt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tag- und Nachtzeit im
Plangebiet nahezu flachendeckend eingehalten werden. Geringfiigige Uberschreitungen von weniger

3 Richters & Hills: Schalltechnisches Gutachten — Immissionsprognose — Anderung des Bebauungsplans Emmerich Nr. E 18/03 in
Emmerich am Rhein, Ahaus, 26.1.2018
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als 1 dB(A) sind lediglich zur Tagzeit im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss im Osten und im Erd-
geschoss nachts im Westen des Plangebiets zu erwarten.

Der Schallgutachter halt aus diesem Grund die Festsetzung von Schallschutzmafinahmen fur nicht
notwendig.

Insgesamt ist aufgrund der Lage und Grolle des Plangebiets sowie der zuldssigen Nutzungen davon
auszugehen, dass der Realisierung des Bebauungsplans keine schallschutzfachlichen Belange ent-
gegenstehen.

11.3 Storfallrisiko

Das Plangebiet weist zu den nachstgelegenen Storfallbetrieben im Emmericher Stadtgebiet folgende
Abstande auf:

Betriebsbereich Achtungsabstand Entfernung des Anderungsbereiches zum
Betriebsbereich

Johnson Matthey 160 m 1,2 km

Wardstrale

Kao Chemicals 500 m 1,5 km

Kupferstrale

Convent 1.500 m 1,6 km

Stadtweide

Aufgrund der Lage auflerhalb der jeweiligen Achtungsabstande ergeben sich keine Anhaltspunkte,
dass fir das Plangebiet im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes MaRnahmen zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen aus schweren Unfallen im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG
in diesen Betrieben zu regeln waren.

12 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind aus derzeitiger Sicht nicht betroffen. Weder im Plangebiet noch in
der Nachbarschaft sind denkmalgeschitzte Gebaude oder Einrichtungen vorhanden.

Konkrete Hinweise auf im Boden enthaltene archéologische Substanz liegen fir das Plangebiet nicht
vor und wurden auch im Zuge der durchgefilhrten Abbrucharbeiten bei der Beseitigung der in Nach-
kriegszeit errichteten Einfamilienh@user Parkring 7 und 9 mit einer Bodeneingriffstiefe von ca. 2,5 m
nicht aufgefunden. Jedoch hat es im Zusammenhang mit der Planung und Realisierung des benach-
barten Rheinpark-Centers archaologische Sachverhaltsermittiungen gegeben, deren Befunde langs
der StralRe ,Hinter dem Schinken® Siedlungsreste bis in das 15. - 16. Jahrhundert nachweisen und
eine Unterschutzstellung als Bodendenkmal ,Grabungsstatte Rheinpark-Center, eingetragen unter
Ifd. Nr. 9 in die Bodendenkmalliste der Stadt Emmerich am Rhein zur Folge hatten.
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Von daher ist ein etwaiges Auftreten von Bodendenkmalsubstanz im Planbereich nicht grundsatzlich
auszuschliefen. Angesichts der gemaf der Baugrunduntersuchung* erforderlichen Pfahlgrindungen
sind bei Realisierung des Vorhabens nur punktuelle Eingriffe in den Boden zu erwarten.

Die denkmalrechtlichen Bestimmungen gelten prinzipiell fir alle Bereiche, in denen Erdeingriffe
durchgefiihrt werden. Die Bauherren werden hierauf durch einen entsprechenden Hinweis im Bebau-
ungsplan aufmerksam gemacht.

13 Altlasten und Altablagerungen

Im Nachweis des vom LANUV gem. § 9 LBodSchG geflhrten Altlastenkatasters sind fur das Plange-
biet aktuell weder Altlastflachen noch Altstandorte aufgegebener Gewerbebetriebe mit etwaigem Ab-
lagerungsverdacht ausgewiesen.

Der Stadtbereich von Emmerich am Rhein war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Im Zusammen-
hang mit dem Gebaudeabbruch Parkring 9 erfolgte eine Luftbildauswertung durch den Kampmittelbe-
seitigungsdienst, die zwar keinen konkreten Verdacht auf Kampfmittelablagerung auf dem Grundstuck
aufdeckt, jedoch infolge des Hinweises auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe
die Empfehlung gibt, die zu Uberbauende Grundstucksflache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Bauherren werden durch Hinweis im Bebauungsplan (ber diese Umstande sowie Uber Verhal-
tensmafiregeln bei Auffinden von Kampfmitteln oder bei der Durchflihrung von Erdarbeiten mit erheb-
lichen mechanischen Belastungen informiert.

14 Hochwasser- und Uberflutungsgefihrdung

Der Geltungsbereich liegt im potentiellen Uberschwemmungsgebiet hinter den bestehenden Hoch-
wasserschutzeinrichtungen bei HQextrem (Extremhochwasserereignis).

Die Kennzeichnung dieses méglichen Uberflutungsbereichs im Falle eines extremen Hochwassers ist
aus diesem Grund nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen worden. Die Darstellung wurde
aus der Hochwassergefahrenkarte Rhein gem. EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie Uber-
nommen.

Ziel dieser bis Ende 2015 erarbeiteten Plane ist es, fir alle Gebiete, in denen signifikante Hochwas-
serschaden auftreten kénnen, Uber bestehende Gefahren zu informieren und Malinahmen unter-
schiedlicher Akteure zu erfassen. Dadurch sollen hochwasserbedingte Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, die Umwelt, Infrastrukturen und Eigentum verringert und bewaltigt werden.

Bei einem geringsten Abstand zur Hochwasserschutzmauer zum Rhein an der Ostseite des Parkrin-
ges von nur rd. 13 m liegt das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il der Deichschutzverordnung der
Bezirksregierung Disseldorf. Danach bediirfen wesentliche Eingriffe in die Deckschichten, insbeson-
dere

1. die Errichtung, der Abriss oder die wesentliche Veranderung von baulichen Anlagen,
2. die Errichtung oder Veranderung von Anlagen zur Sand-, Kies- oder Tongewinnung,

4 Dipl.-Geol. Veronika Steinberg: Gutachten zu den Orientierenden Bodenuntersuchungen, BV Parkring 7 und 9 in Emmerich, Grefrath,
07.02.2018
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3. Bohrungen, Vertiefungen der Erdoberflache und die Entnahme von Erde oder sonstigem Mate-
rial.

der deichschutzrechtlichen Genehmigung durch die Bezirksregierung.

Die Stadt Emmerich am Rhein hat im Jahr 2014 eine FlieRweganalyse® fur den Fall von Starkregener-
eignissen erarbeiten lassen. Fur die vorliegende Flache wurden FlieBwege mit geringer bis mittlerer
angeschlossener Flache ermittelt und dargestellt. Das Grundstiick gehort nicht zu den insgesamt flnf
Bereichen im Stadtgebiet, fiir die Uberstau- und Uberflutungsrisiken ermittelt wurden und die deshalb
einer detaillierten Betrachtung unterzogen wurden.

Der dargestellte FlieRweg beeintrachtigt die grundsatzliche Bebaubarkeit des Planbereiches nicht, ist
aber ggf. im Zuge der Genehmigungsplanung fiir die einzelnen Neubauten zu berticksichtigen.

14  Klimaschutz und Klimaanpassung

14.1 Klimaschutz

Die Stadt Emmerich hat ein Klimaschutzkonzepté beschlossen. Dieses zeigt auf, welche Projekte und
MaBnahmen zur Reduzierung des Energieverbrauchs beitragen kénnen. Fir die Flache des vorlie-
genden Bebauungsplans finden sich keine speziellen Ziele in dem Konzept, doch wird fir den Hand-
lungsbereich der Stadtplanung die maRvolle Komplettierung der Innenstadt durch Baullckenschlie-
Rung genannt. Diesem Leitbild folgt die vorliegende Anderungsplanung, da sie ein Projekt der Nach-
verdichtung darstellt.

Regionalklimatisch gesehen befindet sich das Plangebiet im Klimabezirk der niederrheinischen Tief-
ebene mit maritimem Einfluss. Das Wetter ist gepragt durch vorherrschende West- und Stdwestwin-
de, relativ milde Winter (Durchschnittstemperatur Januar 1,5 - 2°C) und gemaRigte Sommer (Durch-
schnittstemperatur Juli 17 - 18 ° C). Die mittlere Jahrestemperatur betragt zwischen 9 und 10 ° C, die
mittlere Niederschlagsmenge 700 bis 750 mm/qm.

Entscheidend flir die Schadstofffilterung, die Frischluftbildung und den Luftaustausch des Gebietes
sind lokal-klimatische Faktoren wie Lage, Relief und Vegetation. Infolge seiner geringen Flachengrofie
besitzt das Plangebiet kleinklimatisch gesehen nur eine geringe Bedeutung. Dariiber hinaus bereitet
die Planung keine groRflachige zusatzliche Bebauung vor. Insofern sind durch die Planung keine sig-
nifikanten klimatischen Veranderungen in der unmittelbaren Umgebung zu erwarten.

Aufgrund des geringen Umfanges hinzukommender Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen in
der Umgebung nicht spirbar erhdhen.

Da mit dem Bebauungsplan nur eine geringfiigige Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsberei-
ches beabsichtigt ist und insofern keine Neubebauung in einem solchen Umfang entstehen wird, dass
sich die bestehenden Siedlungsverhaltnisse in relevanter Weise verandern, wird der Energieverbrauch
und damit einhergehend der CO2-AusstoR nicht wesentlich ansteigen. Flr die Neubauten im Plange-

5 Dr. Pecher AG: Stadigebietsweite FlieRweganalyse und Aufbau eines gekoppelten Kanalnetz-Oberflachenabflussmodells mit dem
Programmsystem DYNA-GeoCPM fiir fiinf ausgewahlte oberflachliche Uberflutungsbereiche in Emmerich am Rhein, Erkrath 2014

6 Stadt Emmerich am Rhein: Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Emmerich am Rhein, Juni 2013
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biet wird zur Minderung des Energiebedarfes empfohlen, die im Folgenden aufgeflhrten planerischen
Grundsatze zu berucksichtigen:

e  kompakte Baukdrperausfiihrung, um die Warmeverluste gering zu halten

e  Ausrichtung der Gebaude- und Dachflachenhauptseite nach Stiden, um die Nutzungsmaog-
lichkeiten der Solarenergie zu optimieren

e  geeigneter Sonnenschutz an der siidlichen GebaudeauRenseite vor Uberhitzung im Som-
mer

e  Erzeugung von Warmeenergie Uber regenerative Energietrager.

14.2 Klimaanpassung

Die begonnenen Klimaveranderungen auflern sich insbesondere in der zunehmenden Erwérmung
sowie in vermehrten Starkregen- und Sturmereignissen. Den Folgen der Klimaveranderung kann stad-
tebaulich insbesondere entgegengewirkt werden durch

e Minimierung von versiegelten Bereichen

e Verzogerung des Spitzenabflusses

e Mafinahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung (z.B. helle Baumaterialien und Ober-
flachengestaltung, Verschattung versiegelter Flachen, Bepflanzung von Dachern)

Die Stadt Emmerich hat ein Klimaanpassungskonzept’ beschlossen. Dieses enthalt im Analyseteil
neben einer Nutzungskarte, einer Hitzebelastungskarte und einer Infrarotkarte auch eine Klimatopkar-
te. Laut dieser Karte befindet sich das Plangebiet des Bebauungsplans im Stadtklimatop. In der
,Handlungskarte Klimaanpassung Emmerich wird die Flache der Zone 1 ,Gebiete mit Hitzebelastung
im Ist-Zustand“ und dort dem Typ A ,durchschnittliche Bevdlkerungsdichte im Bereich der Hitzeinsel”
zugeordnet.

Als mogliche Mafinahmen zur Anpassung an den Klimawandel wird fir diesen Gebietstyp ausgefhrt,
dass ,einer Hitzebelastung durch Standortwechsel und Vermeidung von besonnten Standorten entge-
gengewirkt werden® konne (Klimaanpassungskonzept, S. 40). Das Ziel, die Aufenthaltsqualitat durch
Verringerung der Hitzeentwicklung am Tag zu steigern, konne durch folgende Malnahmen gefordert
werden:

- Beschattung durch Vegetation und Bauelemente (z. B. Pergola, Arkaden)
- Kihleffekte der Verdunstung nutzen (offene Wasserflachen, Begriinung)

- Windblockaden (wie sehr dichte Vegetation oder Trennwande bei AuRengastronomie) bei Schwach-
windlagen vermeiden

Im Klimaanpassungskonzept empfohlene planungsrechtliche MaRnahmen zur Anpassung der stadti-
schen Infrastruktur wie Optimierung von Gebaudeausrichtungen sind bei den vorgegebenen Rahmen-
bedingungen der Grundstlcksausrichtung, die im Prinzip keine alternativen Gebaudeanordnungen im
Planbereich hergeben, wirkungslos. Von daher konnen hier Anpassungsmalinahmen allenfalls auf
Gebaudeebene vorgenommen werden.

7 Geographisches Institut der Ruhr-Universitat Bochum: Klimaanpassungskonzept der Stadt Emmerich am Rhein, Bochum, 2016
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15 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich.
Das Grundstuck befindet sich im Besitz des Bauherrn.

16 Kosten

Herstellungskosten flr die Errichtung baulicher Anlagen fallen fir die Stadt Emmerich am Rhein nicht
an.

Erarbeitet: 21. Februar 2018
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