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- 597 \7\\\7\\\'\\—\ \\\\\\\\\\\ //O / /‘/ // \\\\\\\\\\ // / - Papier/ Biiroartikel/ Schreibwaren | 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
T — ] i 1269 PLANZEICHENERLAUTERUNG sowe Buroartikeln(OHNE: Einzelhandel mit Postern) HINWEISE
— — / — / -
T / 7 ' / . inzelhandel mit Schuhen und Led
. Gemarkung Emmerich / FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO o ey 472 Einzelhandel mit Sohuhen und Ledenaren L GUTACHTEN
~— // // / Sportartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (ohne Schallgutachten
322 | / ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO (inkl. Sportbekleidung und Campingmobel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Die schalltechnische Untersuchung des Biiros Uppenkamp und Partner, Ahaus, vom 22.11.2017 ist
/ / Flur 006 Sportgro3geraten, ohne Sportartikeln inkl. Sportbekleidung und Sportgrof3geréaten) Bestandteil dieses Bebauungsblanes
23 / / / Reitsportartikel) gsp )
/ / / ” . . . P . .
/ / WA 1-5 Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1-1.2 Teppiche aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fubodenbelagen
239 243 / / (ohne Teppichbdden) uqd Tapeten (Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und Baugrundgutachten .
3903 251 [ Laufern) : Das Baugrundgutachten des Geotechnischen Biros Dr. Miller und Partner, Krefeld, vom 28.04.2017
242 246 / / [ Ml Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 .3-1.6 Uhren/ Schmuck i 4r.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck i ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
/ / 895 Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
/ / /
/
/ / _ ) _ I
! | [ i i i i Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern Orientierende Untersuchung
244 24 / ’/ ] - Sonstige Sondergebiete, siche textiiche Festsetzung Nr. 1.7 47.63 Die orientierende Untersuchung des Geotechnischen Biros Dr. Miiller und Partner, Krefeld, vom
24 / // 551 Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 Sons'tiggr Einzelhandel a. n. g. (in Verkaufsraumen) (daraus 25.08.2010 ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
2 /[ / MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition)
2 / / i i ingarti Artenschutzrechtliche Prufung (ASP)
3 / / / aus 47.64.2 Elnzel_hand_e_xl mit Sport- und C.amplngartlkeln ((_)hne ) i - . _— . ) )
33 3 250 // / 04/06/08 Grundflichenzahl gsg?ggg;n;%el) (daraus NUR: Einzelhandel mit (Ij)igesgrste;esggltjltjznrgescgltgggg Prifung des Biros Dipl.-Ing. Baumann, Kleve, von Marz 2017 ist Bestandteil
Wohneinrichtungsbedarf, (ohne 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, '
3 803 260 Maobel), Bilder/ Poster/ kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und "
3 804 80 261 262 I Zahl der Voligeschosse - als Hochstmal3 Bilderrz;lhmen/ Geschenkartikeln (daraus NUR: Il:inzelhandel r’nit 2 BO_DENDENKMALER. . . .
| 80 445 263 Kunstgegenstinde gndenkeni_kunstg(_ewgbliclr;]en (IjErlzeIugrsissen uknd " Efel B(lnfdegelngtr)lffen k%n\r}en.Bé)dendenkma(Ije\r/ (kfl{ltgrgesch[ch(tjhche E.olc_jer:lfungec,jd. E Mﬁugrw?]rlgt,)
/ an— ) Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Héchstmani evotionalien sowie Einzelhandelsleistungen kommerzieller inzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenhei
39 a / 808 809 372 - anl d g 47509 E_“”Stﬁ]a'egeln) i Haushalt nd g entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Emmerich am Rhein und dem
1808 @ 4 / aus a7.59. N'S}Z:f E?Qze‘fh?r:dela;ist Haolszg_e?(%?lf_aﬂo‘fg_"tn% Igi(a‘(criwgl’sen) Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Landesmuseum /Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn
S 1276 © / 496 @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
3 4 I\/[uhl O 4 // // 2 4a @ 0,4 Biiroartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit Postern) Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSCHG NRW).
x & / // . L. .. . e . . . ..
6 3 e”VVeg 18,21 L} 97 H max: Maximale Baukorperhéhe bezogen auf Meter tber NHN WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008
. ~@ O ; iehe textliche Festsetzung Nr. 2.2 3 ALTLASTEN
Ny L siene o Uberpriifung der Flache auf bisher nicht festgestellte schadliche Bodenverianderungen
- 59 6 3 ittel h Entf der Bod iegel ind durch ei Il fah
Ny ‘G @ *18,06 © 63 1.6 Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Mischgebiet auf den Flurstiicken 1, 4, 988 Spatestens unmitte bar nach Ent ernung der Bodenversiegelung sind durch einen altlastenerfahrenen
! BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, 22 und 23 BauNVvVO : : AN . T 4
S [ - © v SE, v ' ue g 89(1) 88 und 1004, Flur 8, Gemarkung Emmerich Anderungen, Erneuerung und Nutzungsanderungen des %odi:_?gytatlchteBr m|_ngestertl_s a;:le d(;mh dlilhlf‘torlsécgerRhez?]eI:rcher:] 3|Snb§|elf’flrjfg?]3\zlﬁrggcﬂigchten um
(18.21) T 18.11 S _ vorhandenen, zulédssigerweise errichteten Gewerbebetriebes und der ausgelibten Nutzungen zuléassig :jenrl]lg!er\f:n frem iOp 'Sr? mu..n “gﬁ”rj\; iIC rl:inht :rfgsste ggﬁadlighe Eol:jenverénde?run en ZL’J
3 —y 8 o <1781 o S 0 Offene Bauweise sind, wenn schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG durch die von den Betrieben _durct_f. 1e orunders_uc unge OE? che ef/e rdc ht auf Bodenverunreiniaunaen sind 9
’ S Ny © (17-%5) o 67 A und Betriebsgebduden ausgehenden Gerausche in den nachstgelegenen Wohn- und Mischgebieten Identifizieren und einzugrenzen. Bel éinem verdacht aut bodenverun gung .
: My (17.89). - 67 6 . . ausgeschlossen bleiben. B_odenuntersuchungen_ durch.zufuhren. Die _Beggtac_htung ist durch einen Bericht, der dlg Befunde und
! ’ S () N « 9 a Abweichende Bauweise die untersuchten Bereiche mindestens textlich, in einem Plan und einer Fotodokumentation darstellt, zu
5 50 1 1 ~\ e )(17 59) 17,49 7 . . . . . .
P87 29 292 ’ 16,00 j ] ’ S Sy A (17.506)_ 7 17  Sondergebiet (SO) ,Kleinflachiger Einzelhandel” dokumentieren. Sofern sich in diesem Zusammenhang der Verdacht auf schadliche
288 200 —988 6,50 300 ) , i 7 o) ‘ . ~@ o o mammemama Baugrenze . (gem. § 9 Abs. 1 Nr” 1 BauGB iv.m. § 11 BauNVO) Bodenverénderungen ergibt, ist im Hinblick auf die geplante Nutzung eine Geféahrdungsabschéatzung
’ T ] i iy i | | ' ' - ’ gem. ' ' T durchzufiihren oder die Verunreinigung prophylaktisch auszuheben. Die abschlieRende Bewertung der
MI I 0] 0,8 ’ | ! i I ) b i ] J ! p o ACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB 1.7.1 Allgemeine Zweckbestimmung: Befunde ist mit der Unteren Bodenschutzbehorde einvernehmlich abzustimmen.
| i g | i , | i 13,0 Ny o VERKEHRSFLA gem. r. au L ; . ' o . . . .
! : & ] ; / ' ' Sy Kleinflachiger Einzelhandel“ dient der Unterbringung eines . .
Hmax: 29.20 m ii. NHN 2o [ ! ! , < .7475) / / p / 6 .. 4 Eas Sonstige Sondergebiet (SO) ,Kleinfldchige elhandel” d guing Abfallrechtliche Einstufung aller umzulagernden Béden
R ' ’ ! ‘ ) / / 5 i ebensmitteldiscountmarktes Vor einer Uml von Béden innerhalb des Plangebietes oder einem Abtransport dieser Béden
205 T | ! J A ¢ d ! ; 8 StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung or éiner Umiagerung von boae ernal _ d'g itat durch o ansport Mischorh
J B
@ ’ 45 p , ; . 0 / { | i ' 1 1.7.2  Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten zu grzner ex;e;rnep Ver\r/]v(;/lrttingr;i (?gerrnBesslli?%urr:%)l(stsolg ?f&;gaib#]rc ro?smseeirr?%grsferztag\els‘lee elrs1curi13cr|0 dig
(18.22) ! \ i d ; . / ) ' / \ StraRenbegrenzungslinie Zuléssig sindist ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kernsortiment J\? artge, tl)e,Jeé]ac it ate ‘3 0 otge ah q d hzufin Dig Bebrobun 'nd 9
4 QZO@” ! g y ) < / g Max/3 28 ' entsprechend der Emmericher Sortimentliste mit einer Verkaufsflache bis zu 800 gm: erwertung bzw. beseitigung dementsprechend curchzutunhren. Lie beprobung und .
135 ‘ ’ g - i I i 20 m HN \ 422 Mischprobenzusammenstellung muss durch ein dafiir qualifiziertes Bodengutachterbiiro oder ein
emarkunk Emmeridn , 3 '?6:00 § I | I,’ :’I ’,' I,’ " - 7 EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente Labor mit Zulassung nach 8§ 25 Landesabfallgesetz NRW durchgefiihrt werden.
3 8 ! d gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB
: ' & ! / / 12 1086 ! Kurzbezeichnung Sort | Material fur Gelandeauffll d zur Herstellung technischer Bauwerk
S g Sortiment Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008 aterial fur Gelandeauffullungen und zur Herstellung technischer Bauwerke
(18.33) ' > ' , , WZ 2008 Boden, der zum Zweck der Gelandeauffiillung in das B-Plan-Gebiet transportiert wird, muss die
Flur 007 653 3,0 /I 5720 | 809 o —wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Schnittblumen aus 47.76.1 E'l:‘rfge('ehrﬁ:t‘ti‘fr'] ’Eggf‘;ﬂ?m;ﬂé‘i’:]zzeerl‘ﬁfni”;f:ﬁiiteglﬂg‘ln) Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Richtlinie Boden in der zum Zeitpunkt der MaRnahme giiltigen
= / o : j , 3 1084 ——— e Nahrungs- und Genuss-mittel (inkl. | 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Fassung einhalten, bzw. in der dUI_'ChWUFZG|b<'_:1ren BOdenSChICht die V.o'r.sorgewe:-rte der o
294 1, 15,00 @ D ’l 3 II I ! 1,3,0! 9 - / .‘ r Einfahrtbereich Reformwaren( (ohne Getréanke) Tabakwaren (in Verkaufsraumen) Bundesbodenschutzverordnung einhalten. Die Herkunft und die Qua“tat aller e|ngebauten Materialien
654 0078 6,00 f 5 00 & ! 5 / | / - Getranke aus 47.2 Einzelhandel mit Getranken (in Verkaufsraumen) sind der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Kleve vor Einbaubeginn anzuzeigen und zu
\ 15,0 , i I i - . belegen.
’ / :' { _ ~ FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Parfiimerieartikel, Drogerie-waren | 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Die \%erf[]llung von anderem als dem o.g. Material, z.B. zur Herstellung einer Tragschicht in
| I und Kosmetik (inkl. Wasch- und Koérperpflegemitteln . L. . . . .
’ 5 ! e ! Max. =55 5 o / P @ 04 Putzmittel) Verbindung mit einem technischen Bauwerk, bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
] Ny | / ’ - HN ~ ! ‘ Anzupflanzende Einzelbdume Standort h Detailpl Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken
= - p , genauer Standort nach Detailplanung p . _
g) H (17.80 I 46,80 f i i // 16 > (Apotheke) _ - _ AbschlieBende Feststellung der Eignung
o ’ 3165(6 H 5 (178 / /i - 151 Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen Bei allen derzeit versiegelten Flachen, die entsiegelt werden, ist eine Beprobung durch einen
37 g ' u. NKN =31 o0 S (17.57 s - 812 SONSTIGE PLANZEICHEN WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008 altlastenerfahrenen Bodengutachter gemaR Bundesbodenschutzverordnung durchzufiihren. Dabei ist
3 Q ’ 2 S0 e N - o 810 ’ nachzuweisen, dass bei Béden, die nicht wieder dauerhaft durch Beton, Pflaster oder Asphalt
o e . - . . .
S \2 ::::I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Der Anteil der gem. ,Emmericher Sortimentsliste” zentrenrelevanten Randsortimente (inkl. vollstandig versiegelt werden - N .
Q 7,30 / Aktionsware) wird in der Summe auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt - im Hinblick auf den Wirkungspfad Boc(jjen-l\l/ler:]sch d'i Eégnung fur den ;I)(Iagungsrekchtlflch
=4 15,00 s _— ' zulassigen Zweck gegeben ist, soweit die Flachen nicht bis zum Zeitpunkt des Verkaufs an Dritte mit
G o )
;(E ’ 8 z % Hmax™ =% o — / —@——@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO 5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG mindestens 0,6 m Boden, der die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung nachweislich
3 ,L\c(} S5 - - = a ?1 ) = 2350 m i NH \q,& 2N - / 477 — einhélt, bedeckt sind
KLI f > % § 50 al oA cg§ 6’0 (Lpes - = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB 21 Bauweise - im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser keine Gefahrdung des Grundwassers eintritt.
Mrsg, ; ' N2 ' " . . . ,
€ns = » 1653 Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und dem . . . . i .
traBe N m > s 17.88) > - / 615 , hrecht bel Flach der Anli Sondergebiet (SO) eine abweichende Bauweise zugelassen werden kann. In einer grundsatzlich Die abschlle_Bende Bewertung Qer Befundg ist mit de_r Unteren Bodenschutzbehérde im Rahmen des
! =3 - 3 G Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger o . - : s i Baugenehmigungsverfahrens einvernehmlich abzustimmen
1074 0mu/N Q\bu“ 9\\,%9 > © 7 7~ e / offenen Bauweise sind Hausgruppen mit einer Gebaudeléange von insgesamt mehr als 50 m zulassig. '
x N . Gl . « . y R
KD 17,55 279 06\0' > / <F> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger / Versorgungstrager 59 Hohe der baulichen Anlagen 4 EIN'LtEITtJNG \t/OdN Ong?fII:'F'Ar\]Crl;'vI\/ENWAr\SdSeIrERrivaten Stellolatre. Garacensufairien. Vorolitse Lo
= 3"11ax ) ,/'L'\‘ Die hochstzulassigen Baukdrperhdhen (... m 0. NHN) sind in den entsprechenden Bereichen der ds 'S,_flf‘m Srsﬁg 'Fﬁsh nez azcleit nasse P P ' 9 ' P :
Om G NHN G N < / % 1146 @ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager Planzeichnung festgesetzt. en oftentiichen Flachen zuzuleiten.
[
797) 1o % ' . . 5 LOSCHWASSERVERSORGUNG
7 S Lp IV ) . Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohen ist durch untergeordnete Bauteile und ) . . 3 L :
’ 15,00 6,50 6.00 _ e i / N2 —_ _XFV_ — Larmpegelbereiche Nebenanlagen (z. B. Kamine und Antennen) bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. gé?/vggﬁ;?setre“t(:he Léschwasserversorgung von 96 m3/h Gber 2 Stunden ist innerhalb des Baugebietes
: ) 4,50 g , .
x ' .20 < / 472 Fassadenseite ohne Immissionspunkte gem. TA Larm, s. textliche Festsetzung Nr. 5.4 2.3 Grundflachenzahl 6 KAMPEMITTEL
D 17,48 o S i . . . ' N
332 o 63 7 4 = / \\'aqj e . - : - . . 2.3.1 GemaR § 19 Abs. 4 wird festgesetzt, dass die in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 festgesetzte Fir das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung zur Auffindung evtl. Bombenblindganger
7 ’ / d \Q)% \—\——-I' _~Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im durchgefihrt. Danach ist mit Funden von Kampfmittelresten zu rechnen.
_ = N P . N : | _ _ i . ; L . . . y . .
A0 / =z (\\06 ~41l- von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden kann. Er_darbenen sind im Plar_lgeb!et dah_er mit _entsprechender Vorsicht auszufuh_ren_. Bei Aushubarbeiten
o s o odsm - 666 m 474 1056 mlttelg Erdmasch|nen W|rq eine sch|chtvye|se Abtrag"ung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des
SO 10 . - / -7 ®6’ KENNZEICHNUNGEN gem. 8 9 (5) BauGB 2.3.2 Gemal 8§ 19 Abs. 4 wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet Ml und Sondergebiet SO festgesetzte Erdrelchs h|n_5|chtl|ch Ver_anderungen wie z. B. Verfa_rbungen, Inhomogenitaten _empfohlen_. Generell
. g )
) ) ) 7.2 / -7 - Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplétze mit lhren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist das
"Kleinflachiger Einzelhandel" s - -1 0,4 : ; - " - Ordnungsamt der Stadt Emmerich am Rhein, der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
8,80 ~ s “ X X X X ,_ Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 uberschritten werden kann. , o N L o
” a 0 6 16,00 4,50 -~ - /15’57 B8 Altlastenflache gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB Dusseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.
y Ty o> - 7~ . " .-
Larmschutzwand - > -7 v 304 3 FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE )
Hmax: 27,50 m 4. NHN H2110m 0 NAN ® / } - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB : - - ! ?IggggggitﬁﬁEgRsp:I/EnRgiéti(zrt ein stadtebaulicher Vertrag. In diesem werden unter anderem
) ! ’ 7 R0 - 3.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen i. S. d. Reqel folaenden Th bereich troffen: '
~ -7 . - : § 12 BauNVO und offene Garagen (Carports) in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 egelungen zu folgenden Themenbereichen getrotien.
. (1677 , -7 - potentielles Uberschwemmungsgebiet und WA 5 in dem Mischgebiet und in dem Sondergebiet nur innerhalb der Giberbaubaren - gestalterische Anforderungen an die baulichen Anlagen,
? 7 1142 Grundstiicksflache zulassig sind. Sngtnz%rTitdAélgaEsriT, iekonzentes
Jd -7 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Sicherst Ilgn LArm gh tz v rpGev,verbeIérm
)\ \\l 10 = \ /*’16750 ,f 3.2 Stellplatze sowie Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der iberbaubaren Flache zuldssig. _Aiger?srzheutl; g Larmschutz vo '
e -
\ O \ d el — - e e = Elurgrenze . _ "
rad g 4 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Baumpflanzungen am Mahlenweg
O . O / 2 10 A BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 8 HOCHWASSER
0,40m ’/ P - . . . . . .
” -7 ~ 41  GemaR §9Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Dachflachen von Tiefgaragen auRerhalb Der grofte Teil des Bebauungsplangebietes liegt innerhalb des potenziellen
7 640 641 . 9 : ; o o Uberschwemmungsgebietes des Rheins bei extremem Hochwasser (HQ extrem)
7 x16,52. < o der Uberbaubaren Flachen mit einem Flachenanteil von mindestens 75% (bezogen auf die jeweilige ) 4 - : ) SN T .
- > — e ——— Fl k
,// - urstlicksgrenze Dachflache) extensiv zu begrunen sind. Der Aufbau der Substratschicht hat entsprechend der Richtlinie P|e Lage des potenziellen Uberschwemmungsbereiches ist nachrichtlich in die Planzeichnung
,»f -7 228 123 Flurstiicksnummer fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen ,Dachbegriinungsrichtlinie 2008“ (Hg: tbernommen worden.
- -7 Forschungsanstalt Landsch ntwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)) zu erfolgen. " I
-~ / e -7 IS) orschungsanstalt Landschattse g (FLL) g 9 SCHUTZ VOR SCHWEREN UNFALLEN (STORFALLE)
v 7 e . . . . . . . . .
s - < 1 " - 5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebes, der einen
' , /// - -7 8 & Gebaude mit Hausnummer Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG bildet (sog. Storfallbetrieb).
, P l§5ﬁ/ Lt 5 dshéh 5.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass bei einer baulichen Errichtung oder baulichen
, 7 e - 642 © 1650 estandshohen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voruibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
101 P é’ 305 passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind.
, A 469 8 © Bestandsbaume Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kichen, Badern und
/ o 1015 = 229 Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
. o 582 .. ;
16,597 S - Luftschalldémmung einzuhalten:
< S 2 (17,50) Geplante StraRenhéhen
[
oz 1141
- Larmpegel MaRgeblicher Erforderliches Schallddmmmal
1 1016 M40 ® @< ] ] T e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze AuRenl | ‘R
uBenlarmpege erf. R'w.res
3 i Burordaume und
975 Aufenthaltsraume in «
Wohnungen Ahnliches
is
1073 ’/ gzzg v 66 bis 70 dB(A) 40 35
v 71 bis 75 dB(A) 45 40
% @Z
O
O O 5.2 Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass Fenster zu SchlafrAumen in Ausrichtung zu den
O Nlere b - 643 970 TEXTL ICH E FESTS ETZU NG EN Larmquellen nach Mdéglichkeit durch grundrissgestaltende Mal3nahmen in den dem Larm abgewandten
erger Str. Fassaden zu realisieren sind.Fenster von nachts genutzten Rdumen (i. d. R. Schlaf- und
233 ar 969 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Kinderzimmer) in den der Bahnstrecke nicht abgewandten Fassaden sind zu Luftungszwecken mit
einer schallddmmenden Liftungsreinrichtung auszustatten. Das Schallddmmmal von .
O 11 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird firr das Allgemeine Wohngebiet WA 1 festgesetzt, dass die Lulftungseinrichgjng_e:n / Rolladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden Schalldammmalies .
347 gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aushahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, (R'w.res) zu berucksichtigen. a I I l I I l e r I C al I I e I n
33 33 > Tankstellen) unzulassig sind. _ _ _
gq_; 5.3 Von den vorgenannten Festsetzungen 5.1 und 5.2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
\G 1.2 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fiir die Allgmeinen Wohngebiete WA 2 , WA 3, WA 4 festgesetzt, Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch dig Errichtung vorgelagerter Baukdrper
dass die gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betriebe des oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderung an
Beherbergungsgewerbes , sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, den Schallschutz resultieren. Be bau u n gS p I an N r E 8/6
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulé@ssig sind. _ _ _ _ .
1037 O 5.4 GemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5
1.3 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird fir das Mischgebiet festgesetzt, dass die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 und schutzbedurftige Raume nach der Definition der DIN 4109 so anzuordnen sind, dass deren Fenster im
7 allgemein zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe , Tankstellen) unzuldssig sind. Bereich der vom Larm der Gewerbenanlagen abgewandten Fassaden liegen. Schutzbedirftige Raume IIW n ber StraBe"
1450 kénnen an der den Gewerbeanlagen zugewandten Fassade ausnahmsweise zugelassen werden, asse g
1.4  GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 wird fir das Mischgebiet festgesetzt, dass die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. wenn sie als feststehende Fensterkonstruktionen oder mit &hnlichen technischen Mafnahmen so
1127 O 8 BauNVvO a"gemein Zu|éssigen Vergn[]gungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aUSgeb”det Slnd, dQSS zu den Gewerbeanlagen keine |mm|SS|OnSpUnkte im Sinne der TA-Larm T . e 7//55% ‘
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten unzuléssig sind. entstehen (s. Planeintrag). . - ey Z .’:i' %-..ﬁ ?’
ALz ' L -i./ n
° Gemarkung Emmerich 15 GemaR § 1 Abs. 5i. V. m Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Mischgebiet MI 55 Entlang der Grenze des festgesetzten AII_genjeinen"Wohngebietes WAS zu dem festgesetzten _ / i iy 95 7 A vl ik l.?»l
(] 992 Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemaR der Sondergebiet ist eine Schallschutzwand in einer Hohe von 21,10 Meter tber NHN zu errichten. Die ¥ ey —Zachswey —
12 o Flur 008 ~-Emmericher Sortimentsliste* (s. u.) unzuléssig sind. Schallschutzwand muss eine flachenbezogene Masse von mind. 10 kg/ m2 bzw. ein bewertetes ; lg...____-. 22 70 i/ 7
17} u Zentren- und nahversorgungsrelevante Warenbereiche des Einzelhandels in Emmerich am Rhein: Schalldamm-Mal Rw von mindestens 25 dB aufweisen. Die Wand ist mit einer geschlossenen 7 ] 2 UL
(3 Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen herzustellen. 7 . g g
340 g Zentrenrelevante Sortimente o . _ _ . _ a1/ Qo e e | B
39 - 5.6 Die im Sondergebiet gekennzeichnete Anlieferungszone des dort bestehenden Lebensmittelmarktes ist ' { l[ AN
1105 = : : einzuhausen. Die Einhausung muss eine flaichenbezogene Masse von mind. 10 kg/ m2 bzw. ein ‘] PR
N 1002 Kurzhezelchnuing Aot s Bezeichnung nach Wz 2008 bewertetes Schallddmm-MaR Rw von mindestens 25 dB aufweisen. Sie ist mit einer geschlossenen : g
i - Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen herzustellen. Y
Gemarkung: Emmerich Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker =
. g ﬂ . Bekleidung (ohne 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung . . =
832 Sportplatz Flur: 008 _ Sportbekleidung) 6 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND 7 79
Kataster Stand: Aug. 2016 (Kreis Kleve ETRS89) " Briefmarken und Minzen aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, STRAUCHERN Z 7
erstellt: Dipl.-Ing. Dorbath, Kalkar kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und % Y
henkartikel (d NUR: Einzelhandel mit . e ) A
g;};(;mleer:b?iz:‘ nfar(k:r:a;‘sd —m[]nzg]rf)e andel mi 6.1 Ggméf& § 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB wird festggsetzt, dass als Pflanzmat_erlal far dle.gequ _ / < _M%
A U FSTE L L U N G SVE R FA H R E N Biicher 47.61 Einzelhandel mit Blichern zeichnerischer Festsetzung anzupflanzenden Einzelbdume Eschen (Fraxinus excelsior) mit einer AN AR\ :{Q
47.79.2 Antiquariate Pflanzqualitéat von mindestens 20-25 cm Stammdurchmesser zu verwenden sind. Die Badume sind L5 0) A
Elektrokleingerate aus 47.54 EE‘ZRe'rE“'_"”dﬁ‘Lm“de'lekt{iséclhEt” Hkl"’“?Sha't._stger‘;f"‘feg (da;'aush " dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleicher Baumart und Pflanzqualitat zu = 1 “@ % s
. EInzelnanael mi eKlrokieingeraten tur den Hausha fd
el . ersetzen. " GO N
einschlieBlich Nahmaschinen) Ny
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Stand: August 2016 Der fir die Bauleitplanung zusténdige Fachauschussdes Rates der Stadt Emmerich am Rhein hat am__ - Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Baugesetzbuch i.V.m. den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land ElektrogroRgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich Nordrhein-Westfalen (GO NW)am __ . vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein als Satzung und die E‘(Lj“i-l_El:’r‘éeg‘:;‘gﬁ'”’f:t Sﬁ‘;tégglfggngiﬁ‘f”ume Wasch-, HE
den auszulegen. Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung beschlossen worden. Dieser Bebauungsplan wird hiermit Ge?rierschrénken und‘?tmhen) ' 72 :
’ - Emmerich am Rhein,den __ . .__ ausgefertigt. Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehér =L
Emmerich am Rhein,den __ . Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren > {
Haus-/ Bett-/ Tischwéasche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel mit 2l =17
Haus- und Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und 7 A 2z -
Geschirrtuicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwésche) : z ‘;_W’ /7 Senpa ;
Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden a. n. g. (NUR: ,‘@:‘ﬁ%@ g&j = ;
Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z =Tl w: T
................................................................................................................................................................ B. Be_steck und Tafelgerate, Koch_- un_d Bratgeschirr, nicht R EC HTSG R U N D LAG E N et I ’ . -, - ’ i
O. b. Verm. Ing. Burgermeister Ratsmitglied Burgermeister Ratsmitglied a‘;‘jgr'zith; :"tliglsnhﬁ';zggﬁih fl?r‘]"sggi'géﬁ'sfggggzm'tn o ,hm‘____ !J U | =l P
Heimtextilien (Gardinen, aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit BaUQeset"ZbUCh (BaUGB) in der Fassung der BekanmmaChung vom 23.09.2004 (BGBl' I'S. 2414)’ in der 8.1 = d ¥ :m_:L 8 PP
Dekostoffe, Sicht-/ Sonnenschutz) Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und zuletzt geanderten Eassung_- ) ”lffﬂlllllmy[m,/ <z
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der ]
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fultbelagen und Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
aus 47.53 Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhdngen und (BGBI 11991 1S 58) in der zuletzt geénderten Fassung B @ bas
_ _ _ Gardinen) . = ) ) . ] ——————(C) Geobasis N
Der fur die Bauleitplanung Fachauschussdes Rates der Stadt Emmerich am Rhein hat am __ Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit Gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuchistam __ . mit Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung ortsublich Kinderwagen aus 47.59.9 EilrJ]zRelrégndeiLmithIau;thE_nsdgegensta;]den a. n. g. (daraus gaugrinuntg fuLdaS Lando?%rsd;rggg\-(\év\e/stl\jal&? S—L;\g\ﬁtz;ts(slg)guo(;dnunwlgt -t(Bqutg I\LRWI):m der Fassung Wi ————— 2
. . - . . . . . . .. . . . . : Einzelhandel mit Kinderwagen er Bekanntmachung vom 01.03. . LS. , In-aer zuletzt geanderten Fassung.
gem. 8§ 2 |.\_/.m. § 13a des Baugeset;bu_ches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser vom__.__. bis . einschlieB3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. bekannt gemacht worden, dass der Rat der Stadt Emmerich am Rhein diesen Bebauungsplan als Satzung T R R e el Einzeihandel it Textiien (NUR: Einzelandel mi Gemeindeordnung NordrhainWestfalen (GO NRW) in der Fassung der Bokanntmachung vom
Beschlussistam __ . . ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgteam__ . . beschlossen hat. Handarbeiten sowie Kurzwaren, z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geéinderten Fassung
Emmerich am Rhein, den __ . . Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 Meterware fiir Bekleidung Néh-, Stopf- und Handarbeitsgam, Knopfe, ' ol Y ’ hein- ol q ' _LWG 2 in der F q Stand 22.02.2018 =
. . . . Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz G -) in der Fassung der
des B tzbuches durchgefiihrt In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 und Wasche ReilBverschilisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial ; a
es baugeselzbuches durchgetunrt. . 9 . . ' ' fur Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. Bearb CL/KW T
J —_——— : : ' i asserhaushaltsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07. IS, , i z
Emmerich am Rhein, den sowie 215 Abs. 1 Baugesetzbuches hingewiesen Stickereien) W haushaltsg WHG) in der F g der Bek h 31.07.2009 (BGBI. | S.2585)
Medizinische und orthopadische 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln in der zuletzt geanderten Fassung Pl 50 119 x 84
T : ; 4 : . angrofie X
Mit dieser BekanntmaChung tritt der Bebauungsplan Nr. E 8/6 in Kratft. Sllirsailz?nstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien BundesnaturSChUtdesetz (BNatSChG) in der Fassung der BekanmmaChung vom 29.07.2009 ’ 0 > 10 15 20 30 m
Emmerich am Rhein,den__ . __ . Neue 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. MaRstab 1:500 m
Medien/Unterhaltungselektronik Geraten und Software Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
(inkl. Tontrager) 47.42 E?nzelhandel m?t Tele__kommunikationsgeréten . 2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geénderten Fassung. PIanbearbeitung:
g'gg E:Eiz:ﬂgﬂgz: m S:;;}:I?eie{gn']tﬁ:(‘jag‘i‘lgf’rzzlgﬁm”'k Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom WOLTERS PARTNER
________________________________ 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt ge&nderten Fassung. Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper StraRe 15 - D-48653 Coesfeld
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