Stadt Emmerich am Rhein Bebauungsplan E 9/3 - "Sternstral}e Ost” Entwurf

% Planungsrechtliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Hinweise
(nach BauGB und BauNVO)

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1. Artder baulichen Nutzung der Stadt Emmerich am Rhein (Untere Bodendenkmalbehorde) oder dem Rheinischen Amt fiir
1.1 GemaB § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
) ) a) zulassig
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) - Wohngebaude,

367 2. Bei Durchfuhrung von Erdarbeiten kdnnen ggf. Funde von Kampfmittelrickstanden aus dem Zweiten

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, . . ) ; ! .
e . . . Weltkrieg auftreten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Bodenbelastungen wie
400 . . - Anlagen fur kirchliche, kulturelle , soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und . . . s . . . . N ..
WA Allgemeines Wohngebiet  (§ 4 BauNVO) icht stérende Handwerksbetrieb Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion geman ,Merkblatt fir das
‘inken—StraBe - niehts orer.l © an \{ver sbetnebe Einbringen von Sondierungsbohrungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes” durchzufuhren.
,' Flur 9 BT Dechant—Sprinken b) ausnahmsweise zulassig
N , . - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
609 ,’ 328 329 —Q’/ﬁ Maf} der baulichen Nutzung  (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes 3. Das Gutachten ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans E 9/3 'Sternstrafe’
| Sortentiaus i ) - Anlagen fiir Verwaltung “ der StadtUmBau Ingenieurgesellschaft mbH, Kevelaer vom 06.02.2017 ist Bestandteil der Begriindung dieses
| ) 0,4 Grundflachenzanhl als HéchstmaR ¢) nicht zulissig Bebauungsplanes.
16— - - Gartenbaubetriebe und
, — . y z.B. I Zahl der Vollgeschosse Is HochstmaR . . ) i . . . .
W w! y = 5 g ols moehsma - Tankstellen. 4. Der grofite Teil des Bebauungsplangebietes liegt innerhalb des potenziellen Uberschwemmungsgebietes
1267 1 J yasiyya ;;~.—.. : D des Rheins bei extremem Hochwasser (HQ extrem). Die Lage des potenziellen Uberschwemmungsbereiches
; " ]V/I‘F,/[//",‘ . GH max. Gebiudehsdhe iiber NHN als Héchstmal 1.2 GemaR § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 6 BauNVO sind in den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 ist nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen worden.
‘ o geb iﬁ Bt : a) zulassig
o Vi A1 /] “[ {
N YD | , //

> s,

vav4 ‘ 192 193 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 2 Wohnungen pro Grundstlck b) ausnahmsweise zulassig g'ffg:;iéate)iF{Laeiizamzziizd(iz:r.rIé?;ﬁi%g}?:;:gé;Leitlleptl\a/z%e(;naragenzmahrten’ Vorplatze usw. darf nicht den
: | i’i‘ ; (§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB) - Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen ' '
m., e ’ ¢) nicht zul3ssig
I: M Bl ‘ - L&aden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs firr die Bewohner des
S s ' Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Gebiets dienen, sowie kleine Beherbergungs-betriebe
- sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen
) offene Bauweise far kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
196 /E\ nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze 2. Gebaudehohenfestsetzungen
2.1 Gemal §9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO wird eine maximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt fur
- den Bereich WA von 27,3 m ber Normalhéhennull
] - die Bereiche WR 1 und WR 2 von 24,7 m Gber Normalhdéhennull
198
echant— . . 2.2 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zulassige Gebaudehdhe - Sl 2 \E9["“p Ay | @ B ==y 2 W\ . . N
rupsen= SonStlge P IanzeIChen durch Schornsteine und Empfangsanlagen um bis zu 1,50 m iberschritten werden kann. 17 s 7 } "5 P WWW
a‘L\\\\‘w\\& | %
UL
1559 - [:_-] Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs 3. Nutzungsbeschrankungen
225 ',,II/ " (§9 Abs. 7 BauGB) 3.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Bereich der
45 '/l, 4 Sichtdreiecke Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig sind. Das Gleiche gilt fiir Garagen im Sinne
_// / des § 12 BauNVO.
x15.87 x15.73 /X ,é j"“_“_“_“_“"f Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
%Carport m M (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 3.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nrn. 10 und 25a BauGB wird festgesetzt, dass im Bereich der Sichtdreiecke Anpflanzungen bis
= zu einer Endhdhe von mehr als 80 cm uber dem héchsten Punkt der Straflenkrone unzulassig sind.
WA WRTWR2 GFL Geh-, Fah d Leit ht ten der Anli d der V d Ent tra
At der balichen Nut o | ol crundtischenzan wa g, wR [, eh-, Fanr und Leliungsrecht zugunsten der Alieger und der Ver- und Entsorgungstrager 3.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr.5 BauO NRW wird festgesetzt, dass im Bereich der
erbafichen Fuzung = 2Wo ’ 2 Wo ’ l o ) Sichtdreiecke Grundstiickseinfriedigungen einer Hohe von mehr als 80 cm lber dem hdchsten Punkt der
Beschréinkung der - oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, StraRenkrone vor dem jeweiligen Grundstiick unzul3ssig sind.
Zahl der Voligeschosse ——@ @ pauformen I - LA 28 oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes  (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
Bauweise ——@ @—1|— Traufhdhe 0 - )
T o 4. Gestalterische Festsetzungen
Sockelhéhe —|—@ ®—— Gebéudehdhe = 2 e ] ) 4.1 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW wird fiir das Gebiet WR 1 als zulassige Dachform ein
DarStel I u ngen (nicht Bestandteil der Festsetzungen) Satteldach oder ein Walmdach festgesetzt.
Dachform ——@ @ Dachneigung - - - - [ : ) @il
4.2 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW wird fir das Gebiet WR 1 eine Hauptfirstrichtung parallel [/ ';‘ ZI 7. Al : " / D [ o P Fﬂwmk
7z % Gebaude It. Kataster zur nérdlichen Plangebietsgrenze von West nach Ost festgesetzt. S : ZirE & ; . ‘\“l\\]\\\“t“\\\‘\ﬁ‘
| ““N“\““\\\Lﬂl\
4.3 Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kann im WR 1 eine andere Dachform, als in Festsetzung Nr. 4.1 bestimmt als T
—Bestehende Flurstlicksgrenze Ausnahme zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Verschattung des Vorhabens zum Zeitpunkt der
Ve rfah rensvermerke Der flr die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein stimmte am 2//——Bestehende Flurstiicksnummer Tag-Nacht-Gleiche nicht tiefer in das nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende
............................ diesem Bebauungsplanentwurf mit Entwurfsbegriindung zu und beschloss die &ffentliche Grundstiick Gemarkung Emmerich, Flur 9, Nr. 329 hineinragt als bei einem Satteldachgebaude mit einem First in
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch. einer Lage 8,75 m parallel zur stdlichen Grenze dieses Grundstlickes und einer Firsthéhe von 24,7 m . NHN.
Diese Planunterlage wurde auf der Grundlage der Daten der automatisierten Liegenschaftskarte erstellt. Die @ Baum (Bestand)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke stimmen mit dem Katasternachweis Uberein. Emmerich am Rhein, .......coovvvveeveenenn..
Der Gebaudenachweis entspricht der Ortlichkeit. (Stand................ ) x Hohenlage . NHN
16.75 :
Emmerich am Rhein, .......cccccoooiiiiiiiiinieen. Birgermeister Ratsmitglied
0. b. Verm. Ing. Der Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch nach NaCh rlChtllChe Ubernahmen gema& § 9 (6) BaUGB ReChthrundIagen (B 2 ' Z
ortstiblicher Bekanntmachung vom ..................cccoee in der Zeit vom ........ccocoiiiiiiii bis / L4 p o Trale 5, L1
................................. einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. D . ’ - ; iy
er Bebauungsplan wurde nach folgenden Rechtsgrundlagen aufgestellt:
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. asp 9 9 9 9
Emmerich am Rhein, ........ccoooeniininnenn. Uberschwemmungsgrenze der Gebiete ohne technischen Hochwasserschutz 1) Baugesetzbuch (BauGB)
Emmerich am Rhein aus: EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie in der Fassung der Bekanntma(.:.hung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zum Zeitpunkt des
’ Biirgermeister Hochwassergefahrenkarte Rhein Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung
(Hochwasserszenario HQextrem) . . ) . .
2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) Stadt E m m e rl C h am
Der fiir die Bauleitplanung zustandige Fachausschuss des Rates der Stadt Emmerich am Rhein beschloss am in der Fassung der Bekanntma(.:.hung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), in der zum Zeitpunkt des
........................... gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung des Bebauungsplanes E 9/3 - Sternstrale Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i. V. m. den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Satzungsbeschlusses glltigen Anderungsfassung

Ost-. fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) am .............ccccoovevevnnnn.. vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein B b I E 9/3
als Satzung und die Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung beschlossen worden. g e au u n g S p a.n

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes -

Emmerich am RAGIN, .oooeveeeoeenevsveee . . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
EMMerich am RACIN, ..o (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung v
. . ’ " n"
Burgermeister Ratsmitglied B ) Sterns‘trar‘ge OSt
Blirgermeister Ratsmitglied 4) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung .
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans E 9/3 gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch vom GemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch istam .........cccccocniiiiens mit Hinweis auf die 6ffentliche Auslegung G emarku ng Em me“Ch, Fl ur 9
......................... wurde am .......................... ortsuiblich bekannt gemacht. des Bebauungsplans ortsublich bekannt gemacht worden, dass der Rat der Stadt Emmerich am Rhein diesen 5) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
£ ich Rhei Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat. in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
mmericnh am eIN, oo . = . . .
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 Satzungsbeschlusses gultigen Anderungsfassung Bearbeitet: Hardt/Bertram Stand: Entwurf/01/2018

sowie 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches hingewiesen.

Burgermeister
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan E 9/3 - Sternstra3e Ost in Kraft. - - -

Emmerich am Rhein, ........ccccooiiiinnenn M 1:500 S'l'ad'l'umBaU
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