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Art der baulichen Muizung
Gemalk § 1 Abs. 3 iV m. Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten
a) zuldssig
- Wohngebiude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaiten,
- Anlagen fur kirchliche, kulturefle | soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und
- nicht stdrende Handwerksbetriebe
b) ausnahmeweise zuléssig
- =zonstige nicht storende Gewerbebetriehe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaliung
¢} nicht zulassig
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

Gemal § 1 Abs. 3 iV m_Abs. 6 BauNVO sind in den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2
a) zuldssig
- Wohngebdude,
b) ausnahmeweise zuldssig
- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen
¢} micht zulassig
- Liaden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs fir die Bewchner des
Gebiets dienen, sowie kizine Beherbergungs-betriehe
- =onstige Anlagen fir sozale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebists diensnde Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gebaudehohenfestzetzungen

Gemalk § 9 Abs. 3 BauGh iV .m. § 18 Abs. 1 BaulNVO wird eine maximal zuldssige Gebdudehdhe festgeset= fiir
- den Bereich WA von 27,3 m dber Nomalhdhennull

- die Bereiche WR 1 und WR 2 von 24,7 m (ber Nomnalhéhennull

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB iV .m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgessizt, dass die maximal zulassige Gebaudehihe
durch Schomsteine und Empfangsaniagen um bis zu 1,50 m Uberschrtten werden kann.

Nutzungsbeschrankungsn

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Bereich dar
Sichtdreiecke Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauMNVO nicht zuldssig sind. Das Gleiche gilt fiir Garagen im Sinne
des § 12 BauNVO.

Gemal § 9 Abs. 1 Nm. 10 und 25a BauGB wird festgeset=t, dass im Bereich der Sichtdreiecke Anpflan=ungen bis
zu einer Endhdhe von mehr als 80 cm dber dem hichsten Punkt der Stralenkrone unzulissig sind.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr.5 BauQ NRW wird festgeset=t, dass im Bereich der
Sichtdreiecke Grundstickseinfriedigungen einer Hohe von mehr als 80 cm dber dem hochsten Punkt der
Strallenkrone vor dem jeweiligen Grundstiick unzulissig sind.

Gestaltersche Festseizungen

Gemalk § 9 Abs. 4 BauGE iV m. § 86 Abs. 4 BauQ NRW wird fir das Gebiet WR 1 als zulassige Dachform ein
Satteldach oder ein Walmdach fesigeset=t.




42 Gemalk § 9 Abs 4 BauGhB iV m. § 86 Abs. 4 BauQ NRW wird fiir das Gebiet WR 1 eine Hauptfirstrichtung paralisl
zur nordlichen Plangebietsgrenze von West nach Ost festgesel=t.

43 Gemalk § 31 Abs. 1 BauGB kann im WR 1 eine andere Dachform, als in Festzetzung Nr. 4.1 bestimmit als
Ausnahme zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Verschatiung des Vorhabens zum Zeifpunkt der
Tag-Nacht-Gleiche nicht tiefer in das nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende
Grundstiick Gemarkung Emmerich, Flur 9, Nr. 329 hineinragt als bei einem Satteldachgebdude mit einem First in
einer Lage 8,75 m parallel zur sidlichen Grenze dieses Grundstickes und einer Firsthdhe von 24,7 m 0. NHMN.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist
der Stadt Emmerich am Rhein (Lintere Bodendenkmalbehdrde) oder dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen (5§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NEW).

2. Bei Durchiithrung von Erdarbeiten konnen ggf. Funde von Kampfmittelnickstanden aus dem JSweiten
Weltkrnieg aufireten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Bodenhelastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgnindungen efc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion gemalt Merkiblatt fiir das
Einbiringen von Sondierungsbohringen des Kampimitielbeseitigungsdienstes” durchzuflinren.

3. Das Gutachten Artenschutzrechilicher Fachbeitrag zur Aufsteliung des Bebauungsplans E 973 "Stemstrafls’
* der StadtLmBau Ingenieurgesellschafit mbH, Kevelaer vom 06.02 2017 ist Bestandteil der Begrindung dieses
Bebauungsplanes.

4. Der grofite Teil des Bebauungsplangebietes liegt innerhalb des potenziellen Gpemchwaﬂnmngagebietes
des Rheins bei extremem Hochwasser (HO extrem). Die Lage des potenziellen Uberschwemmungsbereiches
ist nachrichtlich in die Planzeichnung Ghemommen worden.

5. Das Oberfidchenwasser der Privatwegeflachen, Steliplatze, Garagenzufahrien, Vorplatze usw. darf nicht den
offentlichen Verkehrilachen (hier: Stemstralle) zugeleitet werden.



