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59 —_ — T ] — ] ,
597 T T /‘/O / [ T / / Papier/ Buroartikell Schreib handel hreib- und hul- und
— — / | / T / n apier/ Buroartikel/ Schreibwaren 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- un
— — ] — j / 1269 PLANZEICHENERLAUTERUNG owe Buroartikeln(OHNE: Einzelhandel mit Postern) HINWEISE
— / T / / unstier- un astelpedar
— / ;] i / FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO Schuhe, Led 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Led
- / / / / . chuhe, Lederwaren . InZelhandel mit schunhen un eaerwaren
238 — / / Gemarkung Emmerich / 9 Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren 1 GUTACHTEN
/ / /
/ // / Sportartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (ohne Schallgutachten
322 /[ Flur 006 /] ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO (inkl. Sportbekleidung und Campingmobel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Die schalltechnische Untersuchung des Buros Uppenkamp und Partner, Ahaus, vom 22.11.2017 sowie
/ / / SportgroRgeréaten, ohne Sportartikeln inkl. Sportbekleidung und Sportgrof3geréaten) . . .. . - .
323 / / Reitsportartikel) die Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung (Projekt Nr. 05022917 und 050229147)
243 . WA 1-5 Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1-1.2 Teppiche aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbelagen vom 14.02.2018 sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
239 251 / / (ohne Teppichboden) und Tapeten (Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und
393 [ _ _ _ _ Laufern) : Geruchs- und Staubimmissionsprognose
242 246 /[ 895 [ Mi Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.3-1.6 Uhren/ Schmuck ___ ar.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck : Die Geruchs- und Staubimmissionsprognose des Biiros Uppenkamp und Partner, Ahaus, vom
/ / / Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik . R
/ / / 12.03.2018 ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
| . . ) I
244 o4 / / - Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.7 4763 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern B dautacht
/ / . _ _ _ ] augrundgutachten
24 . 551 _ Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (in Verkaufsraumen) (daraus Das Baugrundgutachten des Geotechnischen Buros Dr. Miller und Partner, Krefeld, vom 28.04.2017
2 p [ / MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition) ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
/
3 3 / / / aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
3 3 250 f / 04/06/08  Grundflachenzahl Campingmébel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Orientierende Untersuchung
_ Anglerbedarf) § _ Die orientierende Untersuchung des Geotechnischen Buros Dr. Muller und Partner, Krefeld, vom
3 803 260 Wohneinrichtungsbedarf, (ohne 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, 25.08.2010 ist Bestandteil dieses Bebauunasplanes
3 261 1 Zahl der VoIIgeschosse - als HochstmaRn Maobel), Bilder/ Poster/ kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und T gsp '
804 80 Bilderrahmen/ Geschenkartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit .
262 .
| 30 445 Kunstgegensténde Andenken, kunstgewerblichen Erzeugnissen und Artenschutzrechtliche Prufung (ASP)
39 a / . 808 372 263 -1l Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Héchstmaf3 Esxg:éogzyizg)sowie Einzelhandelsleistungen kommerzieller Die artenschutzrechtliche Priifung des Buros Dipl.-Ing. Baumann, Kleve, von Marz 2017 ist Bestandteil
508 S 2 /‘/ m 809 aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (daraus dieses BebauungSplanes'
3 18, o / . NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren) .
0 3 ’ 1276 ® 4 // / @ 04 496 @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und 2 BODENDENKMALER
4 Z MUhlenW y R f / 4 49 ) o7 Biiroartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit Postern) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Xl ! l / f/ - 1 A A ' . pe . . . . . i a A i i 1 T
3 — o €g : 1 H max: Maximale Baukdrperhohe bezogen auf Meter Gber NHN WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008 Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit
Ny - o & siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2 entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Emmerich am Rhein und dem
’ L] Ny ) o 59 6 Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Landesmuseum /Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn
x © = ; ; ; ; o unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréandertem
Ny Ny — o o 18,06 63 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 1.6 Gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO wird fes_tgesgtzt, dass in dem Mischgebiet auf den E_Iurstucken 1,4,988 Zustandgzu erhalten (g§§ 15 und 16 DSCHG %RW) 9
- (18.21) 5 und 1004, Flur 8, Gemarkung Emmerich Anderungen, Erneuerung und Nutzungsanderungen des '
Z : / »\)(18.11) B e _ vorhandenen, zulédssigerweise errichteten Gewerbebetriebes und der ausgelibten Nutzungen zuléassig A
e Ny &2 ’ o) S o Offene Bauweise sind, wenn schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG durch die von den Betrieben 3 , tTLA?fTEN der Fléche auf bisher nicht f i hadlich )
— | ~~ O (17.9) (17.89). - © 67 67 4 und Betriebsgeb&uden ausgehenden Geréusche in den nachstgelegenen Wohn- und Mischgebieten Uberprufung der Flache auf bisher nicht festgestelite schadliche Bodenveranderungen
I , 7 . a 69 la ) Abweichende B , ausgeschlossen bleiben. Spatestens unmittelbar nach Entfernung der Bodenversiegelung sind durch einen altlastenerfahrenen
ba7 202 ’ 550 ' , / = o 2N a7.59) x17,49 7 alra la weichende bauweise Bodengutachter mindestens alle durch die historische Recherche als belastungsverdachtig
29 — J3s8 16,00 T i | , . 3 ay L o (17_50/6)_\ 7 17 Sondergebiet (SO) ,Kleinflachiger Einzelhandel” identifizierten Bereiche optisch und geruchlich und durch Anlegen von Schirfen zu begutachten, um
288 200 - 20 | 3,00 f f i f , = I , , Ny Ny e ) «17.23 msmesmemceme=  Baugrenze em. § 9 Abs. 1 Nrf, 1 BauGB iV.m. § 11 BauNVO _durch _di_e Voruntersychungen mc'jgli_ch_erweise nicht erfasste schadliche_ Bodenveranderungen zu
Sy g
MI ” a O 8 i ' ! f ! ! : , identifizieren und einzugrenzen. Bei einem Verdacht auf Bodenverunreinigungen sind
1 I ! . i . . . . h .
2 ’ / i ‘ ' / / ; j / : )30 2 — ) o VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 1.7.1 AIIgememe; Zweckbesummung: _ . . S_Odenunters#chuggen_ crj]urch.zudfuhren. Dlelsﬁggta(:_htungl;lst durc(:jh e_|nenFBerc|jchkt, der dlg Bet;mde Ilfnd
.. @ 1 / ; B 74 7ch i i I I Ny 4 Das Sonstige Sondergebiet (SO) ,Kleinflachiger Einzelhandel* dient der Unterbringung ein e untersuchten Bereiche mindestens textlich, in €inem Plan und einer Fotodokumentation darstelit, zu
. i i 1 2| 74,75 Ny g ¢ " g gung eines : L -
Hmax: 29,20 m 4. NHN % | / ! : 5 i ! ) / 6 [ - Lebensmitteldiscountmarkies dokumentieren. Sofern sich in diesem Zusammenhang der Verdacht auf schadliche
205 @ . . , i ) ) : ’ | i ! 8 StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Bodenveranderungen ergibt, ist im Hinblick auf die geplante Nutzung eine Gefahrdungsabschéatzung
; ! f i . | / ' / i ' 1 1.7.2  Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten durchzufghreq oder die Verunreinigung prophylaktls_ch auszuhgben. Die gbschllefsende Bewertung der
’ 1 /97(1%2 ) ! A f / , ,' / ) e ¢' ,' StraRenbegrenzungslinie Zulassig sindist ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Kernsortiment Befunde ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde einvernehmlich abzustimmen.
200 0 Z J ) I , T 28,50 rf i entsprechend der Emmericher Sortimentliste mit einer Verkaufsflache bis zu 800 gm:
.35 i bl i i I U, NHN \ 422 Abfallrechtliche Einstufung aller umzulagernden Bdden
H S d 1 ! ! / .. .. . .. . . . . .
emarkunh Emmeridh § ’?6;00 S : i » ' ! ! ! i N 3 EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSELACHEN Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente Vor einer Umlagerung von Bdden Innerhg!b des.PIar}geblet_e? oder einem Abtr{:.lnsport. dlesgr Boden
3 / / 8 ) ‘ , 1 5 \ 1086 gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB zu einer externen Verwertung oder Beseitigung ist die Qualitat durch eine reprasentative Mischprobe
(18.43) / ST | / 1 Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008 je Charge, die, je nach Materialhomogenitat max. 500 - 1000 cbm grof? sein darf, zu belegen und die
Elur 007 , o 3 , - _ WZ 2008 i _ _ , Verwertung bzw. Beseitigung dementsprechend durchzufiihren. Die Beprobung und
653 3,0 | ’ 720/ | : 809 o 1084 —w——wr— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Schnittblumen aus 47.76.1 E'l:‘rfge('ehrﬁ:t‘ti‘fr'] ?E;E;E?ETJ; flanzer, ;Sn":j”;frrﬁi'teglm‘ln) Misbchprobenlzusammens:]egung muss dubrfcrl\I ein dafir quagfiziehrtesf, I?]odengéjtachterb[]ro oder ein
" EPerTT - . : : Labor mit Zulassung nach § 25 Landesabfallgesetz NRW durchgefiihrt werden.
1, o <) i f oy _———— ] ) Nahrungs- und Genuss-mittel (inkl. | 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und
294 ’ 15,00 5,00 > 2 / § J / d 30 9 7 / .‘ r Einfahrtbereich Reformwaren( (chne Getranke) Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
654 ’ . 6,00 § 500 15‘\‘ ! ! ! ! - Getréanke aus 47.2 Einzelhandel mit Getranken (in Verkaufsraumen) Material fir Gelandeauffullungen und zur Herstellung technischer Bauwerke
0 ] ] ) ~ m . Boden, der zum Zweck der Gelandeauffiillung in das B-Plan-Gebiet transportiert wird, muss die
: / { - FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Parfiimerieartikel, Drogerie-waren | 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Richtlinie Boden in der zum Zeitpunkt der MaRnahme giiltigen
; I Mmax 5, - und Kosmetik (inkl. Wasch- und Koérperpflegemitteln . . . .
5 ' 9 i ‘ L Z2 3,50/ (j . / ~ @ 0.4 Putzmittel) Fassung einhalten, bzw. in der durchwurzelbaren Bodenschicht die Vorsorgewerte der
re) ! ~ 4 / : - - ' ‘ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken Bundesbodenschutzverordnung einhalten. Die Herkunft und die Qualitat aller eingebauten Materialien
S H miax. (17.80 6,80 1 i g/ %16 51 b (Apotheke) sind der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Kleve vor Einbaubeginn anzuzeigen und zu
(@) ’ 31,90 i H = (17.8 | A ' Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen belegen
0 . N /7 : N . . . .
37 , g N o . S (17.57 = 5 812 SONSTIGE PLANZEICHEN WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008 Die \_/erfullung.vo_n anderem.als dem o.g. Material, zB zur Herstellung einer Tragschicht in
Q ’ a : o5 810 Verbindung mit einem technischen Bauwerk, bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
S 7.90 * Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Der Anteil der gem. ,Emmericher Sortimentsliste” zentrenrelevanten Randsortimente (inkl. bschliefend ' .
Q ~ Aktionsware) wird in der Summe auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt. A schiiebende Fest_ste ung d"er Elgm_mg . L .
T G 15,007 & ] g Bei allen derzeit versiegelten Flachen, die entsiegelt werden, ist eine Beprobung durch einen
S iz L H may” =2 N P — @ —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. 8§ 16 (5) BauNVO S g § P g - s
< © & - o = 2350 © o A 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG altlastenerfahrenen Bodengutachter gemafR Bundesbodenschutzverordnung durchzufihren. Dabei ist
’ a ;,l’ ; 2 3,50, (18718) s TLAINH o (1764 O S = / 477 e e nachzuweisen, dass bei Boden, die nicht wieder dauerhaft durch Beton, Pflaster oder Asphalt
KUrf" .o 50, DA & D - — = — — —| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB 21 Bauweise vollstéandig versiegelt werden
Ul‘stenstr g X ‘\.;’ 20 1653 - im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch die Eignung fur den planungsrechtlich
aBe 57' Hm § 17.88) . /szo / 615 @ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger 211 GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und dem quassigen Zweck gegeben ist, _soweit die Flachen nicht bis zum Zeitpunkt des Verkaufs an Dritte mit
1074 31450 N Q}\Q 9\@9 > 2 e Ja= / Sondergebiet (SO) eine abweichende Bauweise (a;) zugelassen werden kann. In einer grundsétzlich mmd__estens 0.6 m Boden, der die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung nachweislich
KD 17,55 * N . L3 7~ / ) . ) . offenen Bauweise sind Hausgruppen mit einer Gebaudelange von insgesamt mehr als 50 m zulassig. el_nhaIF, bgdeckt sind . . N I
28,70 i o _ <F> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger / Versorgungstrager - im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser keine Geféahrdung des Grundwassers eintritt.
’ =3189 m //,,:\‘ e 1 % 2.1.2 Gemal 8§ 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Mischgebiet eine abweichende Bauweise Die abschlieRende B der Befunde i it der U Bod hutzbehdrde im Rah d
HN o ‘?0 A / D 1146 @ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstréger (ap) zugelassen werden kann. In einer grundsétzlich offenen Bauweise ist eine einseitige Ble a schle_ ende efwre]:rtung er be uhn F.Et ”g't er Unteren Bodenschutzbenhorde im Rahmen des
’ 7197) 0/ x 16,54 R Grenzbebauung zuléssig, soweit diese zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss bereits bestand. augenehmigungsveriahrens einvernehmlich abzustimmen.
0
J — YLV __ _ j i . )
15,00 650 [ 600 _ 7 4 / X = St Larmpegelbereiche 2.2 Hohe der baulichen Anlagen 4 EINLEITUNG VON OBERfII:.!‘Ar‘]CHENWASSER. ol )
: 4,50 150 ~ ; / Die hochstzulassigen Baukdrperhdhen (... m 4. NHN) sind in den entsprechenden Bereichen der Es 'Sf untersagt, da_t_s Oberfidc enwasser der privaten Stellplatze, Garagenzufahrten, Vorplétze usw.
x 20 / 472 Fassadenseite ohne Immissionspunkte gem. TA Larm, s. textliche Festsetzung Nr. 5.4 Planzeichnung festgesetzt. den offentlichen Flachen zuzuleiten.
D 17,48 o o/ Qje N
332 ’ ) .63 4 Bom / . % —_———— e . - . - . . Eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&dudehdhen durch untergeordnete Bauteile und ° LOSCHWASSERVERSORGUNG
2 / 7 \Q)%\ \—\——-I' _~Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung Nebenanlagen (z B? Kaminegund Antennen) ist zulassig g Die erforderliche Léschwasserversorgung von 96 m3/h iber 2 Stunden ist innerhalb des Baugebietes
’ / -z (\\Qe S~u-7 von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB T ' gewahrleistet.
@ 0,45m _ - _ b e
2,0 , - - 2 m 474 1056 2.3 Grundflachenzanhl
1, ' 7~ - -
SO 0 s P P N\ o KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB 6 ﬁf.“'\gPF'\F’,':TTELb. de eine Luftbild Aufin ! Bombenbiinda
"Kleinflachi Ei Ilhandel" : P - _ 2.3.1 Gemal 8§ 19 Abs. 4 wird festgesetzt, dass die in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 festgesetzte ur das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung zur Auffindung evt, Bombenblindganger
eintiacniger cinzelhande - inm-1 0,4 hgefih h
8,80 -~ - - ' X X X X Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im durchgefuhrt. Danach ist mit Funden von Kampfmittelresten zu rechnen.
16,00 o _- 16,57 Altlastenflache gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB : ; : - ; Erdarbeiten sind im Plangebiet daher mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten
Il a 0,6 450 > - X X X X Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten werden kann. . ! 1g¢ebl ; . ren.
Larmschutzwand — ,/ e - 304 mmel; Erdmaschlr)en wird eine schlchtvyelse Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des
Hmax: 27.50 m . NHN H 21,10 m . NHN % © , - g NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB 2.3.2 Gemal § 19 Abs. 4 wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet MI und Sondergebiet SO festgesetzte Erdcjreéchs hb|n_5|chtl|c? Ver_anderulr;gen wf|e z.B. Ve;fa_rbulngefn, Ighomogenltaten _empfohlel?_. Generell
' 20 _ Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit Ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im g? dnuﬁggz:m?tltggrsgtggt ?Elrr:frﬁztr‘iscﬁna[ rr?oRiZ]inK?jrgrplglgi fr%it:?beesr;i\t/;/gﬁzrs]dilgn(iltezemBFa' 'kSt das
~ P . . . Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 uberschritten werden kann. . L . der bezirksregierung
' —~ (1678) , - 1142 potentielles Uberschwemmungsgebiet 8 Dusseldorf oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.
, - - 3 FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE 7 STADTEBAULICHER VERTRAG
-~ BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
’ \ < 10 i} \ _ A ,_‘g’ 3.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen i. S. d. é” dlelzsem Beba}u;mgsdplan er:]xsuer:)em_s:]adtebauh;:rher Vertrag. In diesem werden unter anderem
.Y N bl —— - — Flurgrenze § 12 BauNVO und offene Garagen (Carports) in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 4 ege ulnggn rz]u 0 ?en en Themenbereic tle_nhgetro en.
’ o ‘ o / ' und WA 5 in dem Mischgebiet und in dem Sondergebiet nur innerhalb der tiberbaubaren - %enf;tnegnf’r(l:it ilﬁgstt)gr:i]erungen an die baulichen Anlagen,
o 2 Grundstiicksflache zulassig sind. ) .
o 40m ,’ - Flur 10 Flurnummer - Umsetzung des Energiekonzeptes,
7 e . .. ..
' 7 -7 ~ 3.2  Stellplatze sowie Tiefgaragen sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Flache zulassig. - Sicherstellung Larmschutz vor Gewerbelarm.
, e «1652. < 640 641 Flurstiick - Artenschutz
> ———e——— Flurstiicksgrenze , - 0
,»// _ 298 g 4 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Baumpflanzungen am Mdhlenweg
»- -7 . B ;
- s 7 - 123 Flurstiicksnummer ODEN. NATUR UND LANDSCHAFT 8 HOCHWASSER
27 - Q 41  GemaR §9Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die Dachflachen von Tiefgaragen auRerhalb Der groBte Teil des Bebauungsplangebietes liegt innerhalb des potenziellen
7 - ey g g
, - » - S 15 b Gebaude mit Hausnummer der Uberbaubaren Flachen mit einem Flachenanteil von mindestens 75% (bezogen auf die jeweilige Uperschwemmungsg.e?ete.s., des ﬁhems bei extremem Hpchwass_er (HQ _extr_em). .
, s 1656// .g Dachflache) extensiv zu begriinen sind. Der Aufbau der Substratschicht hat entsprechend der Richtlinie I"Dllje Lage des potedn2|e en Uberschwemmungsbereiches ist nachrichtlich in die Planzeichnung
, e e L 1650 Bestandshéhen fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen ,Dachbegriinungsrichtlinie 2008“ (Hg: ubernommen worden.
e -7 = 642 ’ Forschungsanstalt Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)) zu erfolgen. « R
101 P - é) 305 9 SCHUTZ VOR SCHWEREN UNFALLEN (STORFALLE)
, // - - Q o Bestandsbaume 5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADL'CHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines AChtUngsabStandeS eines Betriebes, der einen
/ /,/// 1015 469 _cl; 229 582 Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BImSchG bildet (sog. Storfallbetrieb).
sl S i 5.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass bei einer baulichen Errichtung oder baulichen
B S 2 (17,50) Geplante StraRenhéhen - N S - . :
P 1141 Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
- passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind.
1 1016 M40 ©® @« 0 0 T e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiuichen, Badern und
Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefuhrten Anforderungen an die
975 Luftschalldammung einzuhalten:
1073 ’/ gjg @ 57 Larmpegel MaRgeblicher Erforderliches Schalldammmaf
AuRenlarmpegel erf. R'w.res
Aufenthaltsrdume in Burordaume und
O 20 @Z Wohnungen Ahnliches
O O v 66 bis 70 dB(A) 40 35
O Nigrea berg - 643 644 970 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Vv 71 bis 75 dB(A) 45 40
er St
r
233 an 969 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5.2 Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass Fenster zu SchlafrAumen in Ausrichtung zu den
Larmquellen nach Mdglichkeit durch grundrissgestaltende Maf3nahmen in den dem Larm abgewandten
347 O 1.1  GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 1 festgesetzt, dass die Fassaden zu realisieren sind.Fenster von nachts genutzten Raumen (i. d. R. Schlaf- und _ . X
966 gemanR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aushahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Kinderzimmer) in den der Bahnstrecke nicht abgewandten Fassaden sind zu Liftungszwecken mit a I I l I I l e r I C al I I e I n
33 33 )] Tankstellen) unzulassig sind. einer schallddmmenden Liftungsreinrichtung auszustatten. Das Schallddmmmal von
© gq_a Luftungseinrichtungen / Rolladenk&sten ist bei der Berechnung des resultierenden Schallddmmmafies
1.2 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fiir die Allgmeinen Wohngebiete WA 2 , WA 3, WA 4 festgesetzt, (R'w.res) zu bertcksichtigen.
dass die gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betriebe des ) ) )
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, 5.3 Von den vorgenannten Festsetzungen 5.1 und 5.2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Be bau u n S Ian N r E 8/6
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassia sind. Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukorper .
1077 O ankstellen) unzuléssig sind | oo I : dd q bol g vorgelag o p
oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderung an
78 1.3  GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird fiir das Mischgebiet festgesetzt, dass die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 und den Schallschutz resultieren.
. . . AR n n
1450 7 allgemein zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe , Tankstellen) unzuléssig sind. . ) ) ) )
5.4 Gemal §8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 e rgS ra e
O 14  GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 wird fiir das Mischgebiet festgesetzt, dass die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. schutzbedurftige Raume nach der Definition der DIN 4109 so anzuordnen sind, dass deren Fenster im
1127 O 8 BauNVO allgemein zulassigen Vergniigungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO Bereich der vom Larm der Gewerbenanlagen abgewandten Fassade (Sud-, Nord-, Ostfassade) liegen. S - S
ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten unzulassig sind. Schutzbedurftige Raume kénnen an der den Gewerbeanlagen zugewandten Fassade ausnahmsweise . P ) = E-‘:_\:J:l(;:f;‘:“ il e EgS B .J;_,.' h..ﬁﬁ?'
. zugelassen werden, wenn sie als feststehende Fensterkonstruktionen oder mit &hnlichen technischen ZZIP fa . / = 7 ’f ! %
@ Gemarkung Emmerich 15 GemaR § 1 Abs. 5i. V. m Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Mischgebiet Mi Maﬂqahmen S0 ausgebildet ;ind, dass zu den Gewerbeanlagen keine Immissionspunkte im Sinne der Zon i 1y : il M7 A vk, Fé]
112 %’ 992 Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten geman der TA-Larm entstehen (s. Planeintrag). l’%“ e
O Flur 008 ,Emmericher Sortimentsliste* (s. u.) unzulassig sind. _ _ | ,,;--..,__ 2 87
7] Zentren- und nahversorgungsrelevante Warenbereiche des Einzelhandels in Emmerich am Rhein: 55  Entlang der Grenze des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 5 zu dem festgesetzten 7 s AL hisii
g Sondergebiet ist eine Schallschutzwand in einer Hohe von 21,10 Meter Giber NHN zu errichten. Die 4‘_ . g
340 39 I Zentrenrelevante Sortimente Schallschutzwand muss eine flachenbezogene Masse von mind. 10 kg/ m2 bzw. ein bewertetes 7"- Lo : 3 % il
1105 — Schalldamm-MaR Rw von mindestens 25 dB aufweisen. Die Wand ist mit einer geschlossenen : e\
S 1002 : : Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen herzustellen. o
N Kurzbezeichnung Nr. nach36 Bezeichnung nach WZ 2008 g
Sortiment WZ 2008 . . ) . : . ;
- e - 5.6 Die im Sondergebiet gekennzeichnete Anlieferungszone des dort bestehenden Lebensmittelmarktes ist N
Gemarkung: Emmerich Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker ; - ; ) - > : Z
832 Sportplatz Flor g: 008 ﬂ . Bekleidung (ohne 2771 Einzelhandel mit Bekleidung einzuhausen. Die Einhausung muss eine flichenbezogene Masse von mind. 10 kg/ m2 bzw. ein =
: . Sportbekleidung) bewertetes Schallddmm-MalR Rw von mindestens 25 dB aufweisen. Sie ist mit einer geschlossenen 7,
Katas_ter Stand: Aug. 2016 (Kreis Kleve ETRS89) " Briefmarken und Miinzen aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen herzustellen. J 1 2 7
erstellt: Dipl.-Ing. Dorbath, Kalkar kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und %@)% S
Geschenkartikel (d NUR: Einzelhandel mit .. . 3 3
Seschenkartiel (daraus Cmingeny o 6 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND 7 :,,,,,,
A U FSTE L L U N G SVE R FA H R E N Biicher 47.61 Einzelhandel mit Biichern STRAUCHERN By 3 7§ 8@
47.79.2 Antiquariate ¥l SO % % o
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus 6.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB wird festgesetzt dass als Pflanzmaterial fiir die gemaB e g ,‘);Wﬂ % &z /-
NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingeraten fir den Haushalt . zeichnerischer #estsétzung anzupflanzenden Einzelb’éume Eschen (Fraxinus excelsior) mit einer E?f 1 / ®
einschlieRlich Nahmaschinen) - ) . - . A e NN Jul
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis iberein. Stand: August 2016 Der flr die Bauleitplanung zustandige Fachauschussdes Rates der Stadt Emmerich am Rhein hat am__ Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Baugesetzbuch i.V.m. den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land ElektrogroRgeréte aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus Pflanzqualitat von mindestens 20-25 cm Stammdurchmesser zu verwenden sind. Die Baume sind R O\
g g g - ' S ) g ; . " . . , : -
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich Nordrhein-Westfalen (GO NW)am __ . vom Rat der Stadt Emmerich am Rhein als Satzung und die E‘PRil E'“Zeg‘a”dﬁ' mit Fl'ektfog_m“‘ger_?ttﬁ” W('je Wasch-, dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleicher Baumart und Pflanzqualitat zu HE
den . . auszulegen. Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung beschlossen worden. Dieser Bebauungsplan wird hiermit Gehiorechranken H;jptlilmifs inen, Buhi-un ersetzen. =
Emmerich am Rhein, den __ . __ . aUSQGfe_mgt- . Fahrrader und Zubehaor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehér Ll
Emmerich am Rhein,den __ . Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren z e
Haus-/ Bett-/ Tischwésche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel mit iz /L
Haus- und Tischwésche, z. B. Hand-, Bade- und 7 Z 4
Geschirrtuicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwésche) - ‘l=3'- g b B /
Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden a. n. g. (NUR: '%@ S ,’” 5_? ;
Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z rﬂ}"q"k '..// =4 5 ~
b ......................................................................................................................................................... B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht —L0wens Z7 . .. > g &
O. b. Verm. Ing. Blrgermeister Ratsmitglied Blrgermeister Ratsmitglied elektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit @ g ot [
9 g g g g Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstanden a. n. g.) R EC HTSG R U N D LAG E N SSse—: ff/ o ol ’..
Heimtextilien (Gardinen, aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit ~ i eperge: SYRfE=T Y
Dekostoffe, Sicht-/ Sonnenschutz) Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen Decken und Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Wi STy
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der —
Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbeldgen und Fassun_g der Bekanntmachung vom 21.11.20;7 (BGBI. | S. 3786).
aus 47.53 Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und Planzeichenverordnung 1990 (PlanzZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
o . . . . . . i i . . o i L i o Gardinen) BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. (© Geaobasis N
Der fir die Bauleitplanung Fachauschussdes Rates der Stadt Emmerich am Rhein hatam __ . __ Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit Gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuchistam __ . __ mit Hinweis auf die offentliche Auslegung ortsublich Kinderwagen aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g. (daraus gauordnung fir dag Land Nordrhe?in-WestfaIen . Lar?desbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der \\"\_R‘::-_‘:ﬁ o
gem. § 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser vom__ . . bis . einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. bekannt gemacht worden, dass der Rat der Stadt Emmerich am Rhein diesen Bebauungsplan als Satzung — NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen) . Bekanntmachung vom 28.12.2016 (GV NRW S. 1162), in der zuletzt geanderten Fassung.
Beschluss ist am rtsiiblich bekannt ht d Di tsiibli h—B K t h _f lat b hi h Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit . . .
ussistam__.__ . ortsublich bekannt gemacht worden. le ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am__ . __ . _ _ eschlossen hat. Handarbeiten sowie Kurzwaren, z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Emmerich am Rhein, den __ . . Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 Meterware fur Bekleidung Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knopfe, 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. Stand 12.04.2018 =
des Baugesetzbuches durchgefiihrt. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 und Wasche Ef'ﬁ‘;fﬁ;hb'gstse SOW:_? E"t‘zl‘f'ha”de' '}“” A‘_Jslgangsgate”a' Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der B
Emmerich am Rhein, den . . sowie 215 Abs. 1 Baugesetzbuches hingewiesen. Stickereion) g Yon TEppichen in Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geénderten Fassung. Bearb. CL/KW 5
Medizinische und orthopadische 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln Wzsserhla’:"?halfsgestetz F(WHG) in der Fassung der BekanmmaChung vom 31.07.2009 (BGBl' I 8'2585)’ | 58
Mit dieser Bekanntmachung tritt der B ngsplan Nr. E 8/6 in Kraft. Gerate In der zuletzt geanaerten Fassung. , Plangroe | 119 x 84
Emmgﬁgh a?n aRhetinageﬁ g tritt der Bebauungspla 8/6 aft Musikinstrumente und Musikalien | 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 0 S 10 15 20 30 m
: —_—— meelé?enlumerhaltungselektmmk 47.41 E‘Qf;?ﬁﬂﬂﬁ'é’!& V?Igtrznverarbeitungsgeréten, peripheren (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. MaBstab | 1:500 m
(ink. Tontrager) 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten Landesnaturschutz_gesetz (LNatSq.hG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 .
RIS T PR DR s R 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. Planbearbeitung: W P
Blrgermeister Ratsmitglied Blrgermeister 47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom OLTERSFARTNER
................................ 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. Architekten & Stadtplaner GmbH
. . D StraBe 15 - D-48653 Coesfeld
Burgermelster T;;L;gﬁrwgr?mezsu 9408-0 - Fa;)egozs
info@wolterspartner .de



bartel
Textfeld
Anlage 1 zu Vorlage 05-16 1458/2018




